TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_THANHPHOH DPoc 1ap - Tu do - Hanh phc
TINH QUANGNINH

Ban an sb: 30/2024/DS-ST
Ngay 10/7/2024
“V/v:Tranh chdp hgp dong thué nha"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H, TINH QUANG NINH
Véi thanh phan Héi dong xét xir so thAm gém co:

Thédm phén - Chu tog phién tod: ba Tran Thi Hong
Céc Hgi tham nhan dan: ba Tran Thi Kim Nhung va ba Tran Thi Tuyét
Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: ba Vi Phuong Thanh, la thu ky
Toa an.
_ Dgi di¢n Vien kiém sat nhan dan thanh phé H tham gia phién toa: éng
Tran Anh Linh - Kiém sat vién.
~ Ngay 10 thang 7 nam 2024, tai Hoi truong xet xu Toa an nhan dan thanh
pho H, tinh Quang Ninh T hanh Xxét xt so tham vu an dan sy thu ly so
155/2024/TLST- DS ngay 23 thang 10 nam 2023 ve "Tranh chap hop dong thué
nha", theo Quyét dinh dua vu an ra xet xir so 105/2024/QbXXST- DS ngay 17
thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Cong ty co phan to hop y té A; dia chi: to 7, B, phuong C,
thanh pho C, tinh Quang Ninh.
Nguoi dai dién theo phap lugt: ong Pinh B4 Q - Chuc vu: Giam déc; ¢6

~

mat.
- Bi don: 0ng Hoang Xuan L, S ndm 1970 va ba Hoang Thi S, S nam
1972; cung dang ky thuong tri: to 3, khu 4B, phuong H, thanh pho H, tinh
Quang Ninh; noi ¢ hién tai: so 181, duong T, C, phuong B, thanh pho H, tinh
Quang Ninh (ba S c6 mat, 6ng L vang mat).
- Ngwoi 6 Q lgi, nghia vu lién quan: ba Pham Thi N, S nam 1981 va
6ng Nguyén Bic T, S nam 1975; cung dang ky thuong trd: to 64, D, phuong C,
thanh pho C, tinh Quang Ninh, (ba N c6 mat, 6ng T vang mat).
NOQI DUNG VU AN:
~ [1] Tai Bon khoi kién va loi khai tai Toa dn, nguyén don COng ty co phan
to hop y té A (sau day viet tat la céng ty A), do nguoi dai dién la 6ng Pinh Ba Q
trinh bay:
~ Ngay 11/11/2022, Cong ty A véi 6ng Hoang Xuan L va ba Hoang Thi S
ky két Hop dong thué nha, véi noi dung:
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Ong, ba L — S 1a chu s& hitu ngdi nha cap 4 — 03 tang gan lién trén thua
dat s 184, to ban d6 sé 16, dia chi: t6 3, khu 4, phuong H, thanh phd H, tinh
Quéng Ninh (theo gidy ching nhan Q sir dung dat s6 CA 729131, s6 vao so cap
GCN: CH 04469 do UBND thanh phb H cap ngay 23/9/2025). Tai san nay hién
dang thé chap tai Ngan hang TMCP xang dau Petrolimex — Chi nhéanh Quang
Ninh va d& duwoc sy chip thuin cua ngdn hang theo vin ban s
01/11.2022/PGBQN ngay 11/11/2022.

Cong ty A thué tai san trén cua 6ng, ba L — S (thué toan bo tang 01 va
tang 02 cua ngdi nha); muc dich: kinh doanh; thoi han thué 35 thang ké tir ngay
01/12/2022 d&n hét ngdy 31/10/2025; gia thué: 12 thang dau t ngay
01/12/2022 dén hét ngay 31/10/2023 1a 18.000.000 dong/ thang, gia thué tir ngay
01/11/2023 dén khi két thuc thoi han hop dong 13 20.000.000 dong/ thang;

Phuong thiic thanh toan: bang tién mat hoac chuyén vao so tai khoan:
2207040553567, tén chu tai khoan: Ly Thu T; thoi gian thanh toan: 06 thang/lan
nim dau tién, tir ngay 01 dén ngay 05 hang thang; cong ty A sé& dit coc cho 6ng,
ba L — S 03 thang tién thué nha 14 60.000.000 dong dé dam bao cho viéc ky hop
ddng trong 03 nam. Sau khi hét thoi han thué s tién nay s& dugc hoan tra lai
cho cong ty A sau khi d3 trir di cac chi phi phat S, hu hai nha thué (néu co)...;

Pon phuong chadm dit hop dong: néu cong ty A don phuong chim dut
hop dong trudc thoi han (cham thanh toan tién thué nha cho cho ong, ba L — S
qua 30 ngay; bi xt ly bang quyét dinh ciia co quan nha nuéc ¢6 tham Q...) thi
cong ty A phai mat so tién da dat coc néu trén va ong, ba L — S khong phai
thanh toan cac khoan do cong ty A sira chita, cai tao nha nham muc dich kinh
doanh; Truong hop 6ng, ba L — S don phuong cham dit hop ddng trudc thdi han
(khong bao truéc cho cdng ty A bang van ban) thi s& phai chiu phat hop dong
bang toan bo sé tién ma cong ty A di bo ra dé dau tu phuc vu cho muc dich kinh
doanh (sau khi d3 trir di chi phi khdu hao tai san, c6 hoa don — khdu hao
20%/nam), dong thoi phai tra lai cho cong ty A sé tién thué nha di thanh toan
ma chua st dung va hoan tra lai cho cong ty A s6 tién dit coc.

Hop dong thué nha néu trén do dac bén ky két hoan toan tu nguyén, da
dugc cong ching chirng nhan theo dang quy dinh cua phap luat.

Thuc hién hop dong thué nha, ngay 17/11/2022 cong ty A da chuyén
khoan tong sé tién 168.000.000 déng, gom: 108.000.000 dong tién thué nha 06
thang dau tién (tr ngay 01/12/2022 dén hét ngay 31/5/2023) va 60.000.000 dong
tién dit coc (twong tang véi 03 thang tién thué miat bang). Ngay sau do, cong ty
A di chuyén tai san tir dia diém kinh doanh cii vé mat béng thué moi. Ngay
28/11/2022. Cong ty A dugc co quan nha nu6e c6 tham Q cap giay ching nhén
dang ky dia diém kinh doanh. Do cong ty A dang trong qua trinh xin cap phép
xay hoat dong phong kham tai s¢ y té Quang Ninh nén trong khoang thoi gian
nay cong ty chua tién hanh bat ky hoat dong kinh doanh nao tai dia diém thué
ma&i ma phan 16n thoi gian dong cira.

Dén khoang dau thang 5 ndm 2023 anh Q dén cin nha thué dé kiém tra tai
san nhung khong m¢d duoc ctra, nghi ngo chu nha thay chia khod nén anh Q da
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goi dién cho éng, ba L — S thi duoc dng, ba tra loi da ban can nha thué néu trén
cho 6ng, ba T — N va gui sé dién thoai dng T dé tu giai quyét. Anh Q d3 nhiéu
lan yéu cau dng, ba L — S cung cap hop dong lién quan dén viéc ban nha thi éng,
ba L — S khdng cung cip. Ngay 15/5/2023, anh Q dén gip 6ng, ba T — N dé lam
rd sy viéc nay thi 6ng, ba T — N yéu cau cong ty A phai thanh toan 06 thang tién
nha tiép theo, néu khéng sé& cho nguoi khéc thué. Anh Q tiép tuc yéu cau 6ng, ba
T — N cung cap hop ddng lién quan dén viéc mua ban nha véi éng, ba L — S
nhung 6ng, ba T — N ciing khong cung cip. Viéc cong ty A dén gap dngba T —
N 1a dé hoi rd vé viéc cac bén chuyén Q s& hitu nha dang cho thué do lién quan
dén Q va lgi ich hop phép cua cong ty A, chir khong phai dén gip dé théng nhat
vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong thué nha vai 6ng, ba T — N. Ngay 31/5/2023
ong, ba T — N goi dién cho anh Q yéu cau dén can nha thué néu trén va thong
b4o vé viéc cong ty A tu y cham dut hop dong thué nha trudc han do khdng
thanh toan tién nha ding han. Sau do, éng, ba T — N ky hop ddéng cho nguoi
khac thué can nha trén, dong thoi yéu cau cong ty A thao d, di chuyén thiét bi,
méay moc dé tra lai mat bang. Ngay 09/6/2023, anh Q 13 nguoi ky két hop dong
thué nha véi 6ng, ba T — N yéu cau cong ty A thao d, di doi tai san dé anh Q
lay mat bang kinh doanh. Trong suét thoi gian nay, cong ty A rat nhiéu lan lién
lac vai 6ng, ba L — S yéu cau dng, ba L — S cung cap hop dong mua ban nha véi
6ng, ba T — N nhung 6ng, ba van tir chdi cung cap. Ngay 16/6/2023, cong ty A
gui théng bao sé 01/2023/TB vé viéc vi pham hop dong thué nha cho 6ng, ba L
—Svabng, ba T— N, yéu cau hoan tra s tién dit coc néu trén.

Nhan thay, viéc dng, ba L — S ban nha cho 6ng, ba T — N trong khi hop
ddng thué nha van con thai han ma khéng thdng bao bang van ban cho cong ty
A duoc biét 1a vi pham nghia vu theo hop ddng thué nha 02 bén da ky két, xam
pham Q va loi ich hgp phap ctia Cong ty ¢ phan to hop y té A. Nay Cong ty A
y&u cau 6ng Hoang Xuan L va ba Hoang Thi S phai thanh toan sé tién dit coc la
60.000.000 ¢6ng. Ngoai ra, khdng ra khdng c6 yéu cau gi khéc.

Déi voi sb tién cong ty A di dau tu vao mit bang thué gom: tién noi that
gom ban, ta, ké 1a 50.980.650 dong va tién lam bién quang céo la 21.000.640
dong, tong 1a 71.981.290 ddng va sb tién thué nha da tra cho 6ng, ba L — S
nhung khong dugc sir dung nha thué, cong ty A khdng yéu cau 6ng, ba L — S
phai tra.

Tai phién toa, Cong ty A bo sung yéu cau khai kién dé nghi Toa an tuyén
bd cham dut hop dong thué nha néu trén.

[2] Bi don 6ng Hoang Xuan L, ba Hoang Th; S trong qua trinh gidi quyét
vy an va tai phién toa trinh bay:

Ong, ba L — S déu cd 1oi khai xac nhan: viéc ky két Hop dong thué nha;
viéc cong ty A da thanh toan da cho 6ng, ba L — S s6 tién 1a 168.000.000 dong
theo noi dung hop ddéng thué nha 02 bén di thoa thuan nhu dai dién cong ty A
trinh bay & phan trén. Hop dong thué nha néu trén do cac bén ky két hoan toan
tu nguyén, noi dung phu hop véi y chi cia cac bén va da dugc cong chang
chung nhan theo quy dinh cua phap luat.



Theo noi dung hop dong thoi han thué nha dén ngay 31/10/2025 va cong
ty A da thanh toan du tién nha ké tir thoi diém thué cho dén hét thang 5/2023.
Tuy nhién, do diéu kién kinh té kho khan nén dén thang 3/2023 6ng, ba L - S
da ban can nha cho thué néu trén cho dng, ba T — N va dng, ba T — N da duogc co
quan nha nudc ¢ thim Q cap gidy chiang nhan Q sir dung dat. Khi ban nha cho
6ng, ba T — N thi 6ng, ba L — S d4 dwa cho 6ng, ba T — N sé tién 60.000.0004d
ma cong ty A di dat coc véi muc dich dé cong ty A tiép tuc duy tri hop ddng
thué nha néu trén véi 6ng, ba T — N, dong thoi dng ba L — S da théng bao bing
miéng noi dung nay cho anh Q (dai dién Cong ty A) va cho anh Q sb dién thoai
ctia 6ng ba T — N dé trao ddi vé viéc thué nha. Ong, ba T — N va cong ty A déu
nhat tri viéc cong ty A tiép tuc duy tri hop dong thué nha véi 6ng, ba T — N. Sau
d6 cong ty A (do nguoi dai dién 1a anh Pinh Ba Q) da gip vo chong anh chi T —
N dé théng nhat vé viéc thué nha, nhung sau d6 cong ty A khéng thyc hién
nghia vu tra tién thué nha cho anh, chi T — N. Vi vay, 6ng ba L — S khdng con
bat ky nghia vu, trdch nhiém nao dbi véi Cong ty c6 phan to hop y té A theo
hop d6ng thué nha néu trén.

~ Nay 6ng ba L — S khong nhat tri vai toan bo yéu cau khai kién cua Cong
ty c6 phan to hop y t€ A yéu cau ong, ba phai hoan tra so tién dat coc la
60.000.000 dong.

[3] Ngwoi ¢6 Q lgi, nghia vu lién quan dng Nguyén Puic T va ba Pham
Thi N trinh bay: khoang thang 3/2023 vo chong 6ng, ba T— N ¢ mua cta 6ng,
ba L — S 01 ngdi nha cap 4 — 03 tang gan lién trén thira dat sb 184, to ban d6 sb
16, dia chi: to 3, khu 4, phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh (theo gidy
chirng nhan Q str dung dat sé6 CA 729131, s6 vao s6 cap GCN: CH 04469 do
UBND thanh phé H cap ngay 23/9/2025). Viéc mua ban nha, chuyén nhuong Q
st dung dat duoc 1ap bang vin ban va c6 cong ching ching nhan theo quy dinh
ctia phap luat.Trén co s& hop ddng nay, 6ng, ba T — N di dugc co quan nha
nudc ¢d tham Q c¢dng nhan Q st dung dat ddi voi thira dat trén. Thoi diém ong,
ba T — N vai dng ba L — S ky két hop dong néu trén thi 6ng, ba L — S dang cho
Cong ty cb phan to hop y té A thué ngdi nha gan lién trén dat. Chinh vi vay,
6ng, ba L — S da chuyén cho 6ng, ba T — N s tién 60.000.000 d5ng ma Cong ty
A dit coc dé dng, ba T — N tiép tuc hop ddéng thué nha véi Cong ty A. Noi dung
nay cong ty A da duogc biét va nhat tri. Tuy nhién, ngay 16/5/2023 anh Q (la dai
dién Cong ty co phan to hop y t& A) dén gap ong, ba T — N n6i khong thué nha
nita do khong 1am duoc gidy phép kinh doanh va c6 bao éng, ba T — N ban glup
d6 dac cong ty da lap dat vao nha thué. Chinh vi cong ty A don phuong cham
dut hop ddng do khong tra tién thué nha 06 thang tiép theo nén ngay 31/5/2023
ong ba da thong bao vé viéc cong ty A da cham dat hop dong thué nha va dén
thang 7/2023 dng, ba T — N da cho nguoi khac thué. Ddi vai s6 tién dat coc néu
trén O0ng, ba khong c6 nghia vu hoan tra cho dng, ba L — S hay céng ty A vi cong
ty A di vi pham hop dong thué nha (khdng tra tién thué va ty y cham dat hop
ddng) thi phai chiu mét tién coc.



Nay, ong, ba T — N khong nhat tri véi toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don, cling nhu khong c6 bat ky nghia vy, trach nhiém nao doi véi
nguyén don, bi don trong vu an nay.

[4] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H: Viéc
Toa &n nhan dan thanh phd H ké tir khi thu Iy giai quyét vu an cho dén trudce
thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi 4n dugc T hanh dung theo quy dinh cua phép
luat; dai dién theo uy Q cua nguyén don, bi don, ngudi ¢6 Q loi, nghia vu lién
quan da thuc hién Q va nghia vu theo dung quy dinh cua phép luat; d& nghi Hoi
ddng xét xir can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39, Diéu 147, khoan 3 Piéu 228, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273; khoan 1
Diéu 244 cua Bo luat td tung dan su; Piéu 472 cua Bo luat dan su; cac Piéu:
121, 127, 131 va biéu 132 Luat nha &; khoan 2 Piéu 27, khoan 1 Diéu 37 Luat
hon nhan va gia dinh, chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra chung
cu tai phi€n toa va can ctir két qua tranh luan tai phién Toa, Hji dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Vé tham Q giai quyét vu an: tranh chap hop dong thué nha gitra cong ty
A Véi vo chong 6ng, ba L - S 14 tranh chap dan su lién quan dén hop dong thudc
trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan su; tai thoi diém
Toa an thu Iy vu &n céc bi don déu c6 noi cu tra tai thanh phd H. Do d6, Toa an
nhan dan thanh phé H c6 tham Q giai quyét vu an theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t tung dan su.

- V& viéc xtr vang mit bi don 6ng Hoang Xuan L va ngudi ¢6 Q loi, nghia
vu lién quan dng Nguyén Buc T: Toa an da tong dat hop 1& Quyét dinh dua vu
an ra xét xu cho bi don, nguoi €6 Q loi, nghia vu lién quan néu trén. Tai phién
toa ngay hom nay, bi don, ngudi ¢6 Q lgi, nghia vu lién quan vang mat (déu dé
nghi xét xir vang mat). Do d6, viéc xét xir vang mat cac duong su trén dam bao
dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat té tung dan su.

- Vé viéc thay doi, bd sung yéu cau khai kién: theo don khoi kién nguyén
don d& nghi dng, ba L - S phai tra s6 tién dit coc 1a 60.000.000 dong (theo hop
d6ng thué nha ngay 11/11/2022 néu trén). Tai phién tod, dai dién cong ty A bd
sung yéu cau khoi kién dé nghi Toa an tuyén chim duat Hop dong thué nha nay.
Xet viéc thay d6i, bd sung yéu cau khoi kién cua nguyén don trong pham vi khoi
kién ban dau, phi hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 5; khoan 1 Diéu 244 cua
Bo luat té tung dan sy, nén can chap nhan.

- Céc tai liéu, chung ca trong hd so vu an dugc giao nop, thu thap theo
dung trinh tu, quy dinh ctia phap luat, cac duong sy khdng cd y kién gi vé cac tai
lieu, ching ctr ndy, do d6 duoc st dung 1am can cir giai quyét vu an.

[2] Vé noi dung: xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thay:

Can ctr 101 khai nguyén don, bi don, du co sé xac dinh:
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Ong, ba L — S (bén cho thué — Bén A) va cong ty A, c6 ngudi dai dién
theo phap luat la anh Pinh Ba Q (bén thué — Bén B) ky két Hop dong thué nha
(cong ching sd 3468 quyén sb 04/2022 TP/CC- SCC/HDGD, do phong céng
ching Hung Quang chirng nhan ngay 11/11/2022), v6i ndi dung: nha cho thué la
ngo1 nha cap 04 — 03 tang, gan lién trén thira dat s6 184 to ban do sd 16, dia chi:
t6 3, khu 4, phuong H, thanh pho H, tinh Quang Ninh (theo gidy ching nhan Q
su dung dat s& CA 729131, s6 vao sd cAp GCN: CH 004469, do UBND thanh
phé H cép ngay 23/9/2015, nguoi sir dung dat ong Hoang Xuan L); thoi han
thué nha 35 thang ké tir ngay 01/12/2022 dén hét ngay 31/10/2025; gia thué: 12
thang dau 1a 18.000.000 dng/ thang, tir thoi diém tiép theo try di 1a 20.000.000
dong/thang; dat coc s6 tién 60.000.000 dong (twong tirng vai 03 thang tién thué
mat bang) dé dam bao cho viéc ky hop dong trong 03 nam; thoi gian thanh toan:
06 thang/lan nam dau tién, tir ngay 01 dén ngay 05 hang thang. Cac bén ky ké
hop déng néu trén hoan toan tu nguyén, hinh thirc va ndi dung hop dong da dam
bao theo dung quy dinh cta phap luat. Nhu vay, hop dong thué nha da c6 hiéu
Iwc phap ludt va lam phat S Q, nghia vu cta cac bén ké tir thoi diem ky két.

Thuc hién hop dong, ngay 17/11/2022, cong ty A di thanh toan cho 6ng,
ba L — S (bang hinh thac chuyén khoan) tong sb tién 168.000.000 dong, gom:
108.000.000 dong tién thué nha 06 thang dau tién (tir ngay 01/12/2022 dén hét
ngay 31/5/2023) va 60.000.000 dong tién dat coc. Nhu vay, cong ty A da thuc
hién theo dung noi dung hop dong thué nha cac bén di thoa thuan.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng, ba L - S va 6ng, ba T — N déu c6 10i khai
xac nhan: 6ng, ba L — S da ban can nha thué néu trén cho ong, ba T — N vao
khoang thang 3 ndm 2023 va di dua cho 6ng, bda T — N toan bo sé tién
60.000.000 dong do cong ty A dat coc, véi muc dich dé 6ng, ba T — N ¢6 trach
nhiém tiép tuc thuc hién hop dong thué nha vai cong ty A. Do d6, du cin cir X4c
dinh 6ng, ba L- S dd cung y chi chuyén Q sé hitu nha cho thué néu trén cho
6ng, ba T— N va 6ng, ba L — S da dua cho 6ng ba T — N toan b sé tién do Cong
ty A dit coc 1a 60.000.000d dé 6ng ba T — N tiép tuc hop dong thué nha véi
cong ty A.

Diéu 127 Luat nha & nim 2014 quy dinh: “1. Trurong hop chii so hiu ban
nha o dang cho thué thi phai thdng bao bang van ban cho bén thué nha o biet ve
Viéc ban va cac diéeu kién ban nha o; ...”

Péi chiéu véi quy dinh trén thi 6ng, ba L- S ban nha cho thué phai thong
bao bang van ban cho céng ty A duoc biét.

Qua trinh giai quyét vy &n, 6ng, ba L — S cho rang tai thoi diém ban nha
cho 6ng, ba T — N thi 6ng, ba L - S di thong bao cho cong ty A biét, con cong ty
A cho rang khong duogc biét vé& noi dung nay nhu 1oi khai cac duong su nay
trinh bay ¢ phan trén. Toa an da ra thong bao yéu cau cung cap tai liéu, chiing
ctr s6 155 ngay 01/03/2024, yéu cau 6ng, ba L — S cung cap cho Toa &n tai liéu,
chtng ca chang minh vé viéc théng béo nhung trong thdi han quy dinh 6ng, ba
L — S khdng cung cap dugc. Ngoai loi khai, dng ba L — S khéng cung cap dugc
tai lieu, chiing ctr nao khac chiang minh, do do loi khai néu trén cua ong, ba
khong dam bao tinh khach quan. Vi vay, khong du can ctr xac dinh trudc va tai
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thoi diém 6ng, ba L — S chuyen Q s& hiru nha thué cho ong, ba T — N thi ng, ba
da thong bao cho cong ty A duoc biét.

Tai Hop dong chuyén nhuong Q sir dung dat, Q s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién trén dat, cong chang sé 1854 quyén s 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD, do Van phong coéng chirng Quang Ninh chang nhan ngay
17/3/2023, thé hién ni dung: 6ng Hoang Xuan L chuyén nhuong cho ong, ba T
— N thira dat s6 184, to ban d6 s6 16, dién tich 27,2m?, tai t0 3, khu 4, phuong H,
thanh pho H va tai san gan lién trén dat 1a ngdi nha cap 4 — 03 tang. Trén co s
hop ddng nay, 6ng ba T — N da duoc Van phong diang ky Q st dung dét thanh
phd H xac nhan chuyén nhuong ngay 24/3/2023.

Tur cac can ctr néu trén du co sé xac dinh: 0ng, ba L- S da don phuong
cham dut thyc hién hop dong vao ngay 17/3/2023, nhung khéng thong bao cho
cong ty A duoc biét. Tai thoi diém nay, thoi han thué nha theo hop dong thué
nha néu trén van con va céng ty A da nop du tién thué nha dén ngay 31/5/2023.

Luat nha ¢ 2014 quy dinh:
“Piéu 131.Cdc truwong hop chim dirt hop dong thué nha ¢:

2. Truwong hop thué nha & khéng thuéc sé hivu nha nuwée thi viéc cham dirt
hop dong thué nha ¢ dwoc thuc hién khi co mot trong cdc truong hop sau day:

e) Cham dirt theo quy dinh tai Diéu 132 ciia Ludt nay”
Diéu 132. Pon phwong chém dirt thwe hign hop dong thué nha é:

1. Trong thoi han thué nha o theo thoa thudn trong hop dong, beén cho
thué khong dwoc don phwong cham dut hop dong thué nha va thu hoi nha o
dang cho thué....

4. Bén don phwong cham dirt thiee hién hop dong thué nha & phdi thong
bdo cho bén kia biét triede it nhdt 30 ngay, trir truong hop cdc bén cé théa thudn
khéc; néu vi pham quy dinh tai khodn ndy ma gdy thiét hai thi phdi boi thuong
theo quy dinh cua phap luat.”

Péi chiéu voi quy dinh néu trén, da can ctr xac dinh Hop dong thué nha
néu trén da cham dat hiéu luc vao ngay 17/3/2023 do 6ng ba L — S don phuong
cham dut thuc hién hop dong khéng dlng theo quy dinh cta phap luat, xam
pham dén Q va loi ich hop phap ctia bén thué 1a cong ty A.

Tai don khoi kién, 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa cong ty A chi yéu cau Toa an giai quyét budc ong, ba L - S phai hoan tra so
tién dat coc 1a 60.000.000 dong, ngoai ra khong yéu cau gi khac. bay 1a Q tu
dinh doat cia duong sy theo quy dinh cta tai khoan 1 Diéu 5 ctia Bo luat t6
tung dan su.

Tai doan 2 tiéu muc 6.2 muc 6 Hop dong thué nha néu trén hai bén thoa
thuan: Truong hop bén A don phuong cham dut hop dong trudc thoi han (khdng
thong bao trudc cho bén B bang van ban) thi phai hoan tra so tién bén B da dat



coc cho bén A. Do do, du cén cur xac dinh 6ng, ba L — S phai c6 nghia vu lién
ddéitra lai cho Congty A so tién dat coc 1a 60.000.000 dong.

Tir danh gia néu trén, Hoi ddng xét xir thiy co di co s& chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don, theo do can tuyén b cham dat dong thué
nha néu trén va bugc dng, ba L — S c6 nghia vu lién dgi hoan tra cho cong ty A
s tién dat coc 14 60.000.000 ddng.

Vé 101 khai ctia 6ng ba T — N va 6ng, ba L — S v6i ndi dung: khi céc bén
ky két vin ban cong chimng sd 1854 néu trén di thoa thudn miéng va théng nhat:
6ng, ba T — N ¢6 trach nhiém tiép tuc thwc hién hop dong thué nha néu trén
v6i cong ty A. Hoi dong xét xur thay:

Tai thoi diém hai bén thoa thuan ndi dung trén thi tho1 han thué nha theo
hop ddéng thué nha néu trén van con va cong ty A da ndp du tién thué nha dén
ngay 31/5/2023. Tuy nhién, cong ty A khong duoc biét vé viéc ong, ba L — S
ban nha thué cho éng, ba T — N (nhu danh gia & phan trén) nén ciing khong dugc
biét vé thoa thudn nay cua dng ba L — S va éng, ba T — N.

Piéu 472 Bo luat Dan su quy dinh: "Hop dong thué tai sdan la s thoa
thugn giita cdc bén, theo dé bén cho thué giao tai san cho bén thué de sur dung
trong mét thoi han, bén thué phdi tra tien thué”.

Luét nha & nam 2014 quy dinh:
biéu 121 : Hop déng vé nha ¢
“Hop dong vé nha ¢ do cac bén théa thudgn va phdi dwoc |dp thanh van

»

ban....”.

Déi chiéu v4i quy dinh trén du cin cir xac dinh thoa thuan néu trén cua
ong, ba L — Sva éng ba T — N c6 noi dung, hinh thic khong dam bao dung quy
dinh cua phap luat. Mat khac, nhu danh gia ¢ phan trén, Hop dong thué nha da
cham dut hiéu luc phép luat ké tir ngay 17/3/2023, theo d6 ké tir thoi diém nay
Q va nghia vu cta dng, ba L — S va cong ty A theo hop dong thué nha néu trén
cling da cham dut. Do d6, khéng du cin ct xac dinh 6ng, ba T — N duoc Q tiép
tuc thuc hién hop dong thué nha (ma 6ng, ba L — S véi cong ty A da ky két trudc
d6) va cong ty A phai tiép tuc thuc hién nghia vu theo noi dung hop ddng thué
nha véi dng, ba T — N. Vi vay, loi khai cia dng, ba L — S cho rang ké tir thoi
diém ong, ba ban nha cho éng, ba T — N thi 6ng, ba khéng con trach nhiém gi
véGi cong ty A va loi khai caa dng, ba T — N cho rang cong ty A khéng c6 Q doi
lai s6 tién da dat coc nhu trinh bay & phan trén 1a khong da can ca, nén khong
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Do voi s6 tién 60.000.000d, ong, ba L — S da dua cho ong, ba T — N,
duoc giai quyet bang vu an déan sy khac khi co yéu cau.

[4] Vé &n phi: 6ng ba L — S phai lién doi chiu tién &n phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phéap luat. Tra lai cho Cong ty A so tien tam tng an phi da
nop.

Vi cac lé trén:


https://tuoitre.vn/cho-thue.html

QUYET PINH
Cin cir;
- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,

Piéu 147, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273; khoan 1 Diéu 244
cua B0 luat t6 tung dan su;

- Diéu 472 cua Bo luat dan su;

- Cac Diéu: 121, 127, 131 va biéu 132 Luat nha é.

- Diéu khoan 2 Piéu 27, khoan 1 Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh;
- Piéu 26 Luat thi hanh an dan su;

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/12016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia Cong ty cd phan t6 hop y té
A vé “tranh chap hgp dong thué nha” doi véi cac bi don: 6ng Hoang Xuan L va
ba Hoang Thi S, cu thé:

- Cham dut Hop dong thué nha, cong ching sb 3468 quyén sb 04/2022
TP/CC- SCC/HDGD, do phong cong chirng Hung Quang chirng nhdn ngay
11/11/2022, dugc ky két giita 6ng Hoang Xuan L va ba Hoang Thi S véi Cong
ty cO phan t6 hop y té A.

- Bugc 6ng Hoang Xuan L va ba Hoang Thi S phai ¢6 nghia vy lién di
hoan tra cho Cong ty c0 phén t0 hop y t€ A s0 tién dat coc 1a 60.000.000d (sau
muoi tri¢u dong).

2. V& 4n phi: Ong Hoang Xuan L va ba Hoang Thi S phai lién déi1 chiu
3.000.000d (ba triéu dong) tién an phi dan su so thAm. Tra lai cho Cong ty ¢
phan t6 hop y té A sd tién tam Gmg an phi so tham 13 1.500.000d (mét triéu nam
trim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s
0000075, ngay 17/10/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé H, tinh
Quang Ninh.

3. V& Q khang cao: nguyén don, bi don, ngudi ¢6 Q loi, nghia vu lién
quan c6 mat c6 Q khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an;
bi don, nguoi c6 Q loi, nghia vu lién quan ving mat ¢ Q khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an
dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 Q thoa thuan thi hanh &n, Q yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
luat thi hanh 4n dan su.



Noi nhan: THAM PHAN
- Cac duong su;

- VKSND thanh phé H;

- TAND tinh Quang Ninh;

- Chi cuc THADS thanh phé H;
- Luu hd so vu &n, VP.

Tran Thi Hong

10



