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V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cédc Tham phan: Ba Dinh Thi Ngoc Yén

Ong Nguyén Van Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén — Thu ky Toa 4n nhan

dan tinh Long An.
_ - Dgi dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 02 va ngay 07 thang 3 nam 2022 tai try sé Toa an
nhan dan tinh Long An tién hanh xét xir phuc thém cong khai vy an thy ly sO
05/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 01 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so thim sé 96/2021/DS-ST ngay 02 thang 11 ndm 2021
cua Toa an nhan dan huyén H b1 khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 10/2022/QD-PT ngay 24 thang 01
nam 2022, gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Ngé Tuan B, sinh nim 1975. Dia chi cu tra: Ap T3, x
HI1, huyén H, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don: Ong Nguyén Minh C, sinh
nam 1977. Dia chi cu tra: S6 nha 231, Buong sO 12, Phuong 6, thanh phd A,
tinh Long An (theo van ban ty quyén ngay 17/8/2019) (c6 mit).

- Bi don:
1. Ba Than Thi T, sinh nam 1953 (c6 mat).
2. Ong Than Van C1, sinh nam 1962 (c6 mat).

Cung dia chi cu tra: Ap C2, xi T4, huyén H, tinh Long An; chd & hién nay:
O 3, khu Al, thi tran N, huyén H, tinh Long An.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Tiéu L 1a
luat su cua Cong ty Luat hop danh C3 thudoc Doan luat su tinh Long An (co
mat).

- Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Than Vian T1, sinh nim 1985,

2. Ba Than Thi T2, sinh nam 1986. (C6 mat).
3. Ong Than Vin G, sinh nim 1990.

Ngueoi dai dién theo uy quyen cua ong Tl, ong G: Ba Than Thi T, sinh nam
1953. Cung dia chi cu tru: Ap C2, xd T4, huyén H, tinh Long An; cho ¢ hién
nay: O 3, khu A1, thi trAn N, huyén H, tinh Long An (van ban uy quyén ngay
19/3/2021) (co mat).

4. C)ng Lam Minh C2, sinh nam 1987. Dia chi cu tra: khu vuc 4, thi tran H,
huyén H, tinh Long An. (Xin xét xtr vang mat).

5. Ong V& Thanh L, sinh nam 1982. bia chi cu tra: khu phé 3, phuong 2,
thi xa T35, tinh Long An. (Xin xét x&r vang mat).

- Nguoi khdang cao: Ba Than Thi T va 6ng Than Van Cl1, bi don.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén H.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 07/8/2019, nhitng loi khai tiép theo trong qua trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
la 6ng Nguyén Minh C trinh bay nhuw sau:

Ngay 31/5/2017, vg chong ong Than Vin C1 va ba Than Thi T c¢6 chuyén
nhuong cho ong Ngo Tudn B 01 suit nén tai dinh cu tai dy an duong 3/2 ndi dai
trén dia ban thi tran N véi gia tién 1a 230.000.000 d6ng. Hai bén co lap gidy
nhan tién coc ghi ngay 31/5/2017, so tién coc la 180.000.000 dong va phai thuc
hién nghia vu gom nhéan phleu nén, dong tién nén va nhan gidy ching nhan
quyén str dung dat, chiu tién chuyén quyén st dung dat cho ong B, sd tién con
lai 50.000.000 dong khi nao ong C1, ba T thyc hién xong nghia vu trén va ong
Cl,ba T lam thu tyc chuyén nhuong quyén str dung dat sang cho ong B thi 6ng
B s& dua du tién.

Cung ngay 31/5/2017, 6ng Than Vian C1 va ba Than Thi T c¢6 lam gidy ay
quyén cho 6ng Ngo Tuan B tai Van phong Cong chimg Lé Ngoc Minh véi ndi
dung ong Than Vian C1 va ba Than Thi T @y quyén cho ong B thay mit ong
Than Van C1 va ba Than Thi T dong tién tai dinh cu, nhan phiéu nén va nhan
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Pén ngay 16/4/2018 6ng Than Vin C1 va ba Than Thi T v6i 6ng Ngd Tuin
B 1ap gidy mua ban véi ndi dung 1a 6ng Than Vin C1 va ba Than Thi T ban toan
bo suét tai dinh cu cua ong Than Van C1 va ba Than Thi T va 6ng C1, ba T da



nhén thém cia ong B s6 tién 1a 150.000.000 dong. Tinh dén ngdy 16/4/2018 ong
B da tra cho ba T, 6ng C1 so6 tién 1a 330.000.000 dong.

Ngay 15/8/2018, Uy ban nhan dan huyén H c6 Quyét dinh s 6231/QP-
UBND vé viéc bé tri tai dinh cu ddi véi 6ng Than Vian C1 va ba Than Thi T 1a
16 nén tai dinh cu tai 16 A19, khu Al, dién tich 16 dat 111,33m% don gia
2.572.000 dong/m?, tién sir dung dat phai ndp 1a 286.340.760 dong.

Ngay 20/01/2019, do 6ng Than Vin C1 va ba Than Thi T can tién nén dé
nghi ong B thanh toan thém tién cho ong C1 ba T va 6ng B da dua thém cho 6ng
Than Van Cl1 va ba Than Thi T sd tién 20.000.000 dong. Tong sb tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma 6ng B di thanh toan cho 6ng Than Vian C1 va ba
Than Thj T 14 350.000.000 dong. SO tién con lai chua thanh toan 1a 30.000.000
dong.

Ngay 07/6/2019, Uy ban nhan dan huyén H c6 Quyét dinh s6 3460/QD-
UBND vé viéc diéu chinh mot phan noi dung diéu 1 trong quyet dinh s0
6231/Qb — UBND ngay 15/8/2018 cua Uy ban nhan dan huyén H vé viéc b tri
nén tai dinh cu va nén dugc mua trong khu tai dinh cu thudc du an duong 3/2
vo1 ndi dung diéu chinh nhu sau: Vi tri nén tai dinh cu 16 sb 57 , khu A1, thua
50 1586 to ban d6 s 13, loai dat ODT, dién tich 16 dat 110m?, don gia 2.572.300
d6ng/m?, tién sir dung dat phai nop 1a 282.953.000 dong.

Cin cir theo ndi dung thoa thuan 6ng B di dong tién mua nén tai dinh cu
dot 1 1a 86.000.000 ddng. SO tién con lai phai dong dot 2 1a 196.953.000 dong
thi 6ng Than Van C1 va ba Than Thi T 1am don ngan chin yéu cdu 6ng B phai
thoa thuan dua thém tién méi dé 6ng B tiép tuc dong. Ong B khong dong y nén
6ng Than Vian C1 va ba Than Thi T d4 nop tién dot 2 14 196.953.000 dong va da
dugc Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Do 6ng Than Van Cl1 va ba Than Thi T khong tiép tuc thuc hién theo gléy
nhan tlen coc ngdy 31/5/2017 va gidy mua ban ngay 16/4/2018 nén Ngo Tuédn B
yéu cau Toa 4n budc éng Than Van C1 va ba Than Thi T phai tiép tuc thyc hién
hop dong chuyen nhuong quyen stt dung phan dat thudc 16 s6 57, khu Al, thira
sO 1568 to ban dd sb 13, loai ¢it ODT, dién tich 16 dat 110m>, toa lac tai th1 tran
N; 6ng B dong y tra lai cho 6ng Than Van C1 va ba Than Th1 T s tién dot 2 1a
196.953.000 dong va sd tién chuyén nhuong dat con lai chua thanh toan la
30.000.000 dong Trong truong hop, Toa an khong chap nhan yéu cau tiép tuc
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ong B yéu cau ong Than Vin
C1 va ba Than Thi T phai bdi thudng cho ong B gia tri 16 dét theo gia dugc dinh
gid tai Chimg thu tham dinh gia sé 261/22/11/2019/TPG LA-BPS ngay
22/11/2019 cua cong ty c6 phan thuong mai dich vu va tu van Hong Puc
(2.862.750.000 dong).

Ngoai ra, khong con yéu cau gi khac.

Bi don la ong Thdan Van C1 va ba Than Thi T do ba T dai dién trinh bay:

Ong Than Vin C1 va ba Than Thi T théng nhat phan trinh bay cua phia
nguyén don vé viéc gitta nguyén don va 6ng Than Van C1, ba Than Thi T c¢6
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thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Ngb Tuan B mét suit tai dinh cu véi gia
chuyén nhuong 1a 230.000.000 dong. Khi mua ban c¢6 lam gidy nhan tién coc,
ong B dit coc s tién 180.000.000 ddng, con lai 50.000.000 dong hai bén cam
két sau khi ra gidy chimg nhan quyén st dung dét s& giao tiép sb tién con lai.
Pén khoang thang 6 nam 2018 ong B c6 dua thém cho ong Than Van C1 va ba
Than Thi T sé tién 150.000.000 dong va cudi thang 12 nim 2018 ong B dua
thém cho ba va 6ng C1 s tién 20.000.000 déng. Toéng sd tién ong Than Vin C1
va ba Than Thi T d4 nhan tir 5ng Ngd Tuan B 14 350.000.000 dong.

Ong Than Vin C1 va ba Than Thi T dong ¥ tra lai cho 6ng B 200.000.000
déng tien dat coc, khong phat coc; s6 tién con lai 150.000.000 déng va
86.000.000 dong ma 6ng B dd ndp tién nén lan dau (do ong Than Vin C1 va ba
Than Thi T Gy quyén cho 6ng B ndp), éng C1 va ba T ddng ¥ tra cho éng B va
chiju tién 1ai theo 13i suat ctia Ngan hang.

Ong Than Vin CI va ba Than Thi T thtra nhén viéc ky tén va lan tay trén
gidy nhan coc va gidy ban dat nhung ba cé yéu cau phan to 13 yéu cau Toa an
hay gidy nhan tién coc ngay 31/5/2017 va gidy mua ban ngay 16/4/2018 giita
ong Ngo Tudn B va 6ng Than Vin C1 va ba Than Thij T.

D061 vt yéu cau khoi kién ciia nguyén don bi don khong dong .

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn la ong Than Van T1 va
ong Than Van G do ba Than Thi T dai dién trinh bay: thong nhat voi 101 trinh
bay cua 6ng C1, ba T, khong c6 y kién bo sung.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la ba Than Thi T2 trinh
bay: thong nhat véi trinh bay ctia 6ng C1 ba T, khong dong ¥ yéu cau khai kién
cua Ong B.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Minh Chdanh vang
mdt nhung c6 don yéu cau gidi quyét vang mdt va cé vin bdn trinh bay y kién
nhir sau: vao ngdy 16/4/2018 6ng c6 chimg kién giao dich mua béan suét tai dinh
cu gilta 6ng B va 6ng Than Van C1 va ba Than Thi T, theo d6 6ng B tra cho 6ng
Than Vian C1 va ba Than Thi T 330.000.000 dong sau d6 vao ngay 20/01/2019
ong c6 ching kién viéc 6ng B giao thém cho ong Than Vin C1 va ba Than Thi
T 20.000.000 dong ngoai ra 6ng C2 khong biét gi khac.

Nguroi co quyen loi, nghia vy lien quan la 6ng Vo Thanh L vang mat nhung
c6 don yéu cau gidi quyét vang mdt va c6 van bdn trinh bay y kién nhw sau:
Giita ong B va ong L ¢6 quan hé ban bé nén biét viéc 6ng B ¢6 mua cta ong
Than Vian C1 va ba Than Thi T suat tai dinh cu va ciing biét ong Than Vian C1
va ba Than Thi T thuong dién thoai cho 6ng B dé yéu cau ting tién ban 16 nén
tai dinh cu, ong B rat ban nén c6 nhd ong truyén dat y cia 6ng B dén ong Than
Vin C1 va ba Than Thi T chi 6ng hoan toan khéng lién quan dén ndi dung vu
an.

Tai Ban an dan su so tham sd: 96/2021/DS-ST ngay 02 thang 11 nam 2021,
Toa an nhan dan huyén H da tuyén xur:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ngo Tuén B d6i voi ong Than Van
C1 va ba Than Thi T vé viéc “tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

1.1 Cong nhan gidy mua ban ngay 16/4/2018 giita ong Ngo Tuin B va ong
Than Van C1, ba Than Thi T.

1.2 Ong Ngb Tuin B dugc quyén sir dung thira dat 16 sé 57, khu Al, thia
50 1586 td ban d6 s6 13, loai dat ODT, dién tich 16 dat 110m2, toa lac tai thi tran
N huyén H, tinh Long An theo glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 921061 ngay 12 thang 8 nim
2019 do Uy ban nhan dan huyén H cdp cho ho ba Than Thij T.

1.3. Ong Ngo Tuén B duoc lién hé co quan c6 tham quyén ké khai dang ky
dé duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dit theo quy dinh ctia phap lut vé
dat dai. Van phong ding ky dat dai, co quan Tai nguyén va Méi trudng cin cir
vao ban an, quyét dinh cta Toa an dé diéu chinh bién dong hodc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat phit hop voi quyét dinh cua ban an.

1.4. Bugc 6ng Than Van C1 va ba Than Thi T li€én d41 nghia vu giao cho
ong Ngb Tuin B ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CP 921061
ngay 12/8/2019 do Uy ban nhan dan huyén H cap cho ho ba Than Thi T dé lam
thu tuc chinh 1y blen dong. Trong truong hop ong Than Van C1 va ba Than Thi
T khong cung cip ban chinh gidy chimg nhan quyen sir dung dét thi co quan
hanh chinh nha nude c6 thAm quyen can clr vao quyet dinh ctia ban an dé giai
quyét thu hoi gidy ching nhan quyén sur dung dat cua ong Than Van C1 va ba
Than Thi T va trinh co quan ¢ tham quyén cdy lai gidy ching nhan quyén str
dung déat cho ong Ngb Tuén B theo quy dinh tai khoan 6 diéu 87 Nghi dinh
43/2014/ND —CP ngay 15/5/2014.

2. Bugc 6ng Ngo Tuidn B co nghia vy tra cho 6ng Than Van C1 va ba Than
Thi T s0 tién 1a 226.953.000 dong (hai trdam hai muo1 sdu tri€u, chin tram nam
muoi ba nghin dong).

3. Khong chdp nhan yéu cau phan té cia 6ng Than Vin C1, ba Than Thi T
ve vigc yéu cau huy “Giay nhan tién dat coc ngay 31/5/2017 va Gidy mua ban
ngay 16/4/2018” gitra ong Ngo6 Tuan B va 6ng Than Van C1, ba Than Thi T.

Ngoai ra, Toa an 9ép so' thAm con tqyén vé trach nhiém cham :[hi hanh an;
nghia vu chiu chi phi t0 tung; an phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vy
va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 15/11/2021, Toa an nhan dan huyén H nhan dugc don khang cdo cua
ong Than Van C1 va ba Than Thi T dé ngay 15/11/2021 khang cao ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phic tham xet xur sta ban an so thdm, bac yéu cau
khéi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

Ngay 17/11/2021, Toa an nhan dan huyén H nhan duoc Quyét dinh khang

nghi phuc tham sé 567/QDKNPT-VKS-DS ngay 17/11/2021 cua Vién kiém sat
nhan dan huyén H khang nghi ban 4n so thim, yéu cau Toa an cap phic tham
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xét XU sira ban an so tham, tuyén v6 hiéu Gidy nhan coc ngay 31/5/2017 va Glay
mua ban ngay 16/4/2018 gitta ba Than Thi T v6i 6ng Ngo Tuin B va giai quyét
hau qua caa hop dong vo hiéu.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién; ong CI, ba T van giit nguyén yéu
cau khang cdo, Kiém sat vién Van gitr nguyén yéu cau khang nghi; cic bén
khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Ludt sw Nguyén Tiéu L trinh bay:

Vé Glay nhan tién dat coc ngay 31/5/2017 va Glay mua ban ngay
16/4/2018: Ong B c6 tham gia giao dich dat coc va chi tra tién coc vao ngay
31/5/2017 con ngay 16/4/2018 khi 1ap gidy mua ban khong c6 mit ong B va
cling khong nhan tién ciia 6ng B, chi c6 mit 6ng Nguyén Minh Chanh. Piéu nay
dugce ching minh theo két luan gidm dinh xac dinh chir ky va chir viét trong
Gidy mua ban ngay 16/4/2018 khéng phai cua ong B. Nhu vdy, gidy mua ban
chua thoéa méin diéu kién hinh thanh hop dong, hop dong chua phat sinh; tuy co
chir ky ciia 6ng C1, ba T va 6ng ba c6 nhan 20 triéu dong nhung day chi 1a y chi
c4 nhan, chua ¢ gia tri rang budc dé hinh thanh hop dong mua ban dat véi ong
B. Do d6 giao dich giita hai bén chi con Gidy nhan tién dit coc ngay 31/5/2017.

Trong giéy nhén tién dit coc thé hién noi dung: mua 01 suit tai dinh cu du
an Puong 3/2 (khong c6 dién tich, sd thira, to ban dd kém theo) véi gia 230 tridu
dong, ong B dd dua truéc 180 triéu dong. Xet thdy d6i twong giao dich 1a “01
suat tai dinh cu” du an Buong 3/2 nhung sudt tai dinh cu thi c6 thé bang dat
hoac bﬁng tién do céac bén co dat bi gidi toa ty lga chon. Thoi diém cac bén lap
giao dich dat coc, UBND huyén H chua ban hanh quyét dinh b tri tai dinh cu,
dén ngay 07/6/2017 méi ¢6 quyét dinh bb tri tai dinh cu bang dat. Can ctr Diéu
117, 123 B0 luat Dan su thi théa thuan cua cac bén tai giéy nhan tién dit coc la
vi pham diéu cdm cua phép luat vi d6i twong giao dich chua hinh thanh, chua
dugc phep giao dich nén thoa thuan nay bi v6 hicu. Ong C1, ba T c6 nhan 180
triéu déng tién coc nén ddng y hoan tra; ong B véi ong C1, ba T déu co 156i nén
thiét hai tu ganh chiu, 6ng C1, ba T khong c6 nghia vy phai bdi thuong.

Cép so tham xéac dinh ddi tuong ciia giao dich 14 tai san hinh thanh trong
tuong lai nham xé4c dinh dbi tuong giao dich phu hop phap luat 1a khong dung vi
dat khong phai 1a tai san hinh thanh trong twong lai. Quan diém ciia Vién kiém
sat huyén H cho rang quyén sir dung dat 13 tai san cua ho gia dinh, ba T khong
cO toan quyén dinh doat khi thuc hién giao dich v41 6ng B 1a phu hop. Tuy
nhién, Vién kiém sat cho rang gidy mua ban dat duogc lap giita 02 bén va dé nghi
xt 1y theo hudng vo hiéu, giai quyét hau qua hop dong vo hiéu theo quy dinh
phap luat 1a chua xem xét hét cac tai lidu, ching cir ¢ trong hd so vu an nén
luat su khong dong ¥ v6i quan diém nay cta Vién kiém sat.

Véi cac 1y do trén, dé nghi khong cong nhan gia tri phap ly cua glay mua
ban ngay 16/4/2018; dbi voi 170 triéu ddng ma bi don di nhan theo gidy mua
ban ngay 16/4/2018 va 86 triéu déng o6ng B ndp thay 6ng C1, ba T thi bi don
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d6ng ¥ hoan tra cho 6ng B. D& nghi chap nhan khang cio cta 6ng C1, ba T, sira
ban an so tham theo hudng phan tich néu trén.

Ong Nguyén Minh C trinh bay: Théng nhat v6i cac ¥ kién da trinh bay &
cap so tham, yéu cau gilt nguyén ban an so tham.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé tinh hop 18 cuia khang céo, khang nghi: Pon khang céo, quyé"g dinh
khang nghi lam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Vé chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén truée thoi diém Hoi
d6ng xét xtr nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thu
dung nhitng quy dinh ciia B9 luét t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia té tung
da chp hanh dung phép lut.

Vé giai quyét yéu cau khang nghi, khang céo:
- V& yéu cau khang nghi:

CAp so tham cin cr vao Cong vin s6 855/UBND-NC ngay 27/01/2021 cia
UBND huyén H dé xac dinh cha thé sir dung dat 1a ca nhan ba T, khong phai ho
ba T, tir 6 xac dinh Gidy mua ban dat thoa mén diéu kién chii thé dé cong nhan
hop ddng chuyén nhuong 1a sai sot nghiém trong trong viéc danh gia chimg ci.
Béi 1€, theo Quyét dinh sé 2281/QDB-UBND ngay 07/6/2017 cua UBND huyén
H thi chu thé duoc cap nén tai dinh cu la ho gia dinh, tr d6 UBND huyén ban
hanh cac quyét dinh bd tri nén tai dinh cu va cap gidy ching nhan quyén su
dung dat cho ho ba T 1a dung theo phwong 4n tai dinh cu bang dat da dugc phé
duyét; ngoai ra ba T xa&c dinh viéc cép nén tai dinh cu thira s6 1586 1a cho ho ba
T; 6ng B ciing thira nhan cip cho ho ba T, thé hién ong B ky gidy mua ban ngay
16/4/2018 véi ho gia dinh ba T duoc ghi nhéan trong gidy mua ban, khong phai
ky véi ca nhan ba T nhu gidy nhan tién coc trude do; tai phién toa so tham bén
ong B cho rang trudng hop hop dong bi vo hiéu thi éng yéu cau bi don phai boi
thudng theo gia d dinh nam 2019, diéu nay cho thiy 6ng B biét nén tai dinh cu
1a cip cho ho; tai Ban an sd 275/2020/DS-PT ngay 12/8/2020 va Ban an sb
343/2020/DS-PT ngay 24/9/2020 cua Toa an tinh Long An cling xac dinh chu
thé st dung dat 1a ho dé giai quyét vu an. Tuy nhién, chi 6ng B v6i ong C1,ba T
tham gia giao dich 14 khong dam bao vé chu thé giao dich.

Gidy mua ban ngay 16/4/2018 khong dam bao vé hinh thuc cia giao dich
chuyén nhuong dat, cép so' thAm ap dung khoén 2 Piéu 129 B6 luat Dan su cho
rang ong B da thuc hién hon 2/3 nghia vu dé cong nhan hop dong 1 thiéu co sé.
Béi 1€, ong B chua thuc hién duge 2/3 nghia vu, cu thé gia tri hop déng la 380
triéu dong va khoan tién dong cho nha nudc 1 282.953.000 dong nén gia tri 16
nén phai 12 662.953.000 dong, 2/3 gia tri 16 nén 1a 441.968.667 ddng trong khi
ong B mai giao 436 tricu df‘mg la chua thuc hién duge 2/3 nghia vu cua giao
dich.

Qiéy mua ban ngay 16/4/2018 c6 thoa thuan néu ho ba T khong thyc hién
hop dong hay c6 1y do gi khac thi phai boi thuong cho 6ng B gap 5 lan s6 tién da
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nhin, nhung cép so thim tuyén budc ong C1,ba T tiép tuc thuc hién hop déng la
khong diing thda thuan.

Trén co s& d6, xét thay giao dich giita ba T, 6ng C1 véi 6ng B 13 v6 hiéu
theo phén d6i voi nhitng thanh vién khac trong ho gia dinh khong tham gia giao
dich. Cép so tham tuyén budc ong C1, ba T tiép tuc thuc hién hop dong la khong
dung phap luat. Do d6 dé nghi chdp nhan khang nghi, stra ban an so tham, tuyén
v0 hiéu Gidy nhan coc ngay 31/5/2017, Gidy mua ban ngay 16/4/2018 va giai
quyet hau qua cua giao dich vo hiéu.

- V& yé€u cau khang céo:

Bi don khang céo yéu cau chép nhan yéu cau phan td, tuyén vo hiéu Gidy
nhan tién coc ngay 31/5/2017, Gidy mua ban ngay 16/4/2018 la phu hop voi
khang nghi nén dé nghi chdp nhan khang céo vé phan nay.

Vé hau qua hop ddng vo hiéu, ong B di giao cho 6ng C1, ba T tong cong
350 triéu dong va di dong tién nén dot 1 1 86 triéu dong. Hai bén c6 thoa thuan
trong giéy mua ban néu bén 6ng C1, ba T khong thuc hién hop ddng thi boi
thuong gap 5 lan 1 1.650.000.000 dong nén 6ng C1, ba T phai bdi thuong cho
ong B s6 tién trén. Ngoai ra, ba T, ong C1 con phai tra cho ong B 20 triéu dong
tién nhan thém va 86 tricu d6ng tién nén dot 1, cung lai suit theo quy dinh cua
hai khoan tién nay. Do d6, viéc bi don khang cao khong dong y phat coc va tra
tién 13i 1a khong c6 co sd, dé nghi khong chdp nhan khang céo vé phan nay.

NHAN PINH CUA TOA AN
Vé thii tuc té tung:

[1] Toa an cap so tham xac dinh tham quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, ngudi tham gia td tung va xét xir theo trinh ty so tham 14
phu hop voi quy dinh tai B1eu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy, ban
an so tham dam bao thu tuc t6 tung.

[2] Tai phién toa phtc tham, nhitng ngudi dugce Toa an triéu tap co6 mit, co
don dé nghi xét xr vang mat hodc duoc tong dat hop 1€, Toa an ti€én hanh xét xtr
theo trinh tu phic tham 1a phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat To6 tung dan su.

Vé viéc gidi quyét yéu cau khdng cdo, khdng nghi:

[3] Bi don khang cao, Vién kiém sat khang nghi yéu cau tuyén bd vo hiéu
Gidy nhan tlen coc ngay 31/5/2017 va Gidy mua ban ngay 16/4/2018, Hoi dong
xét xr thay rang:

[4] Vé Gidy nhén tién coc ngay 31/5/2017:

[5] Ong B, 6ng C1 va ba T déu xac nhdn c6 giao két dat coc thé hién tai
Gidy nhén tién dit coc ngay 31/5/2017, ndi dung dit coc 1a ba T, ong C1 nhan
ctia 6ng B 180 triéu ddng tién coc dé dam bao mua ban mot sudt nén tai dinh cu
v6i gid 230 tridu dong va ong C1, ba T da nhan 180 triéu dong tién coc. Do d6
Hoi dong xét xir xac dinh giira hai bén c6 giao dich dit coc nhu trén.



[6] Khang c4o cho réng giao dich dit coc bi vo hi€u vi dbi tuong dat coc la
mot suat nén tai dinh cu ma tai thoi diém dit coc nén tai dinh cu chua hinh
thanh, tic d6i twong khong o, giao dich ma khong c6 ddi tuwong 1a trai phap
luat; khang nghi cho rang chu thé tham gia giao dich dat coc phai 14 ho gia dinh
ba T nhung chi ¢6 ba T, ong C1 ky két nén giao dich dit coc ciing bi vo hiéu.

[7] Tuy nhién, Hoi dong xét xur thy rang (101 tuong cua giao dich dat coc
khong phai la mdt suat nén tai dinh cu ma la s6 tién coc 180 triéu dong, dé dam
bao mua ban mot suit nén tai dinh cu theo Diéu 328 Bo luat dan su; do vay ba
T, 6ng C1 tham gia giao dich dat coc 1a phu hop ma khong nhat thiét phai day
du cac thanh vién trong h¢ gia dinh ba T tham gia; giao dich dat coc gilra cac
bén dé dam bao cho muc dich mua ban mot suat nén tai dinh cu, ndi dung thoa
thuan khi ndo c6 quyét dinh cép nén thi ky chuyen quyen day la thoa thuan c6
diéu kién (muc dich va noi dung khong vi pham diéu cAm, khong trai dao dirc x4
hoi). Trén co s& d6 xét thdy giao dich dit coc ngay 31/5/2017 13 phu hop véi
quy dinh tai Piéu 117 B6 luat Dan su nén cé hiéu luc phap luat. Do d6 khong
chap nhan khang cao, khang nghi yéu ciu tuyén bd vo hiéu hop dong dit coc
(thé hién tai Gidy nhan tién coc ngay 31/5/2017), can giit nguyén ban an so tham
vé phan nay.

[8] Vé Gidy mua ban ngay 16/4/2018:

[9] Tai phién toa phuc tham, bén bi don cho ring 6ng B khong ky két Gidy
mua ban ngay 16/4/2018 nén giao dich mua ban chua xac 1ap, khong lam phat
sinh quyen va nghia vu clia cac bén tir gidy mua ban nay. Khang nghi cho rang
chu thé tham gia giao dich chuyén nhuong phai la ho gia dinh ba T nhung chi co
ba T, ong C1 ky két; giao dich chuyen nhuong gitta hai bén chua thuc hién dugce
2/3 nghia vy; va c6 thoa thuan néu 6ng C1, ba T khong thuc hién hop dong thi
phai bdi thudng 1.650.000.000d, tirc 6ng C1 va ba T duoc quyén khong thuc
hién hop ddng, do d6 giao dich chuyén nhuong ciing bi vo hiéu.

[10] Xét thdy, theo két luan giam dinh thi chir ky va chir viét mang tén
Ngo Tuan B trong Gidy mua ban ngay 16/4/2018 1a khong phai cua 6ng B
nhung 6ng B thira nhan c6 tham gia giao dich nay va thuc té ong B da can ctr
vao cac thoa thuan trong glay mua ban nay dé thuc hién cac quyén va nghia vu
cua minh; ba T va 6ng Cl biét 6ng B ¢6 thyuc hién cac quyén va nghia vu theo
gidy mua ban, khong co ¥ kién phan d6i ma cung phdi hop voi éng B thuc hién
theo thoa thuan. Cu thé ba T, ong C1 c6 nhan thém cua 6ng B 170 tri¢u déng va
ong B da ndp tién mua nén tai dinh cu dot 1 1 86 triéu dong (ba T va éng C1 da
ndp tién dot 2 1a 196.953.000 ddng). Pong thoi, bi don 13 bén truc tiép ky tén,
lan tay vao gidy mua ban. Do d6 bén bi don chi can cir vao viéc khong co but
tich cua ong B trong gidy mua ban dé cho rang hai bén khong c6 giao dich theo
Gidy mua ban dat ngay 16/4/2018 1a khong co can cur, Hoi dong xét xtr xac dinh
hai bén c6 tham gia giao dich nhu gidy mua ban xac lap.

[11] Tai Cong van 855 ngay 27/01/2021 cua U}{ ban nhan dan huyén H
khang dinh viéc thu hoi dat doi voi ca nhan thi viéc cip suat tai dinh cu la cap
cho ca nhan. Theo Quyét dinh vé viéc thu hoi dat déi voi ba T s6 20591/QD-
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UBND ngay 29/12/2016 cia UBND huyén H thé hién thu hdi dat dbi véi ca
nhan ba T nén suét tai dinh cu 14 cAp cho ca nhan ba T 13 phu hop véi quy dinh
tai cac Piéu 5, 83, 86, 166 Luat dat dai; Didu 22, 28 Nghi dinh s6 47/2014/NP-
CP ciia Chinh phil. Do d6 6ng C1, ba T 1a vo chong cing ky gidy mua ban suat
tai dinh cu cho ong B 1a phu hop quy dinh tai Diéu 117, 218 Bo luat Dan sy nén
khong chap nhan y kién khang nghi xac dinh suét tai dinh cu 1a cip cho ho gia
dinh ba T.

[12] Xét thay, d6i twong ctia gidy mua ban 1a 01 suat nén tai dinh cu trong
tuong lai, diy dugc xac dinh 13 giao dich co diéu kién theo Diéu 120 Bo luat
Dan sy. Tai thoi diém giao dich ngay 16/4/2018 cac bén chi lap gidy tay mua
ban do suit nén tai dinh cu chua cép cho ba T. Sau d6 ba T duoc cép 01 16 nén
tai dinh cu thé hién tai Quyét dinh bd tri tai dinh cu s6 6231/QD-UBND ngay
15/8/2018, Quyét dinh s6 3460 QP—UBND ngay 07/6/2019 diéu chinh mot phan
Quyét dinh s 6231 ctia UBND huyén H va dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit nén 6ng B va ba T phai thuc hién nghia vu mua ban 16 nén theo diing
thoa thudn tai Gidy mua ban ngay 16/4/2018.

[13] Tuy nhién, ba T, 6ng C1 tir chdi chuyén nhugng 16 nén nay cho 6ng B
1a vi pham thoa thuén giira cac bén. Ong B khoi kién yéu cau coéng nhén, thuc
hién hop ddng chuyén nhuong, 6ng C1, ba T phan té yéu cau vo hiéu hop dong
chuyén nhuong theo Gidy mua ban ngay 16/4/2018 (bj don khong yéu cau thuc
hién theo thoa thuan tai Gidy mua ban ngay 16/4/2018) nén Hoi dong xét xir chi
xem xét cac diéu kién c6 hiéu luc dé cong nhan, thyc hién hop dong theo yéu
cdu cua ong B hodc tuyén bd vo hiéu hop dong theo yéu cau cia bi don.

[14] Xét thdy, theo Gidy mua ban ngay 16/4/2018 sb tién 6ng B phai tra
cho ong C1, ba T dé mua suat nén tai dinh cu 1a 380 triéu dong va o6ng B (thay
mit bi don) déng tién nén tai dinh cu cho nha nuéc 1a 281.953.000 déng nén gia
tri 16 nén tai dinh cu ma 6ng B phai thanh toan 13 661.953.000 dong nhu y kién
phat biéu cua Vién kiém sat. Ong B da thyc hién nghia vu ddi vai ong C1,ba T
1a 350 triéu dong/380 triéu dong 1a hon 2/3 nghia vu. Di v6i nghia vu véi nha
nudc ong B da thuc hién dugc 86 tricu déng, con 196.953.000 déng ong B tiép
tuc thyc hién nhung bi 6ng C1, ba T ngan can va 6ng C1, ba T da thuc hién
xong phan nghia vy nay.

[15] X¢ét thiy, ong B khong thanh toan tién nén dot 2 cho nha nudc 13 do bi
ngan can, khong phai 6ng B vi pham nghia vu theo thoa thuan, day la hanh vi
can tré truc tiép cia mot bén giao dich nén van coi nhu 6ng B da thyc hién ding
nghia vu thanh toan nay theo khoan 2 Piéu 120 B luat Dan su (6ng B co nghia
vu hoan lai sb tién 6ng C1, ba T ndp thay). Trén co s6 do xac dinh ong B da
thyc hién hon 2/3 nghia vu cua hop dong chuyén nhugng theo Gidy mua ban
ngay 16/4/2018 nén Toa an cap so tham can ct khoan 2 Piéu 129 B luat Dan
su chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita hai bén 1a c6 can ct.

[16] Ngoai ra, theo cam két cta ba T tai gidy mua ban, néu ba T khong
d6ng y ban sé& phai boi thuong gap 10 1an sb tién da nhan, ba T da nhan 350 triéu
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dong, gap 10 1an 1a 3.5ty ddng, 16n hon gia tri 16 nén hién nay (16 nén hién nay
co gia 2.862.750.000 dong) 1a co6 lgi cho ba T va ong C1.

[17] Vi cac 1y do trén, xét thdy khang cdo cua bi don va khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan huyén H 1a khong c6 co so chip nhan; ong C1, ba T
phai chiu 4n phi phuc thim. Tuy nhién, cdp so tham tinh 4n phi khong c6 gia
ngach budc bi don phai lién d6i chiu 900.000 dong 14 chua chinh xac, bi don chi
chiu murc 4n phi 12 600.000 dong theo diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét b
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi nén
can stra ban 4n so thAm vé phan nay.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
Cin cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.
Khéng chap nhan khang céo ctia ong Than Vin C1 va ba Than Thj T.
Khéng chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén H.

Stra mot phin Ban 4n so thAm s6: 96/2021/DS-ST ngay 02 thang 11 nim
2021 cua Toa 4n nhan dan huyén H doi voi nghia vy chiu an phi.

Cin ctr vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 843 B luat TH tung
dan su; cac biéu 117, 120, 129, 328, 357, 500, 501 B0 luat Dan su 2015; cac
Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Ngo Tuan B ddi v6i 6ng Than
Van Cl1 va ba Than Thi T v€ vi€éc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dét (thé hién tai
Gidy mua ban ngay 16/4/2018) gitra 6ng Ngo Tuan B voi 6ng Than Van Cl, ba
Than Thi T ddi v6i Lo dat s6 57, khu Al, thura s6 1586, to ban d6 s6 13, loai dat
ODT, dién tich 16 dat 110m?, toa lac tai th1 tran N, huyén H, tinh Long An.

1.2. Ong Ngb Tuin B duoc quyén st dung Lo dat sb 57, khu Al, thira sb
1586, to ban dd s6 13, loai ¢t ODT, dién tich 16 dat 110m toa lac tai thi tran
N, huyén H, tinh Long An (theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 921061 ngay 12 thang 8 nim
2019 do Uy ban nhan dan huyén H cip cho ho ba Than Thi T).

1.3. Ong Ngb Tuan B dugc lién hé co quan c6 thim quyén ké khai, dang ky
dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit theo quy dinh ctia phap lut vé
dat dai. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Méi trudng cin cir
vao ban an, quyét dinh ciia Toa an dé diéu chinh bién dong hodc cp gidy chung
nhan quyén sir dung dat phit hop voi quyét dinh cta ban an.
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1.4. Bugc ong Than Van C1 va ba Than Thi T lién d61 nghia vu giao cho
ong Ngb Tudn B ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CP 921061
ngay 12/8/2019 do Uy ban nhan dan huyén H cap cho ho ba Than Thi T dé lam
thu tuc chinh ly bién dong. Trong truong hop ong C1 va ba T khong cung cap
ban chinh glay ching nhan quyén str dung dat thi co quan hanh chinh nha nudc
c6 thim quyén can cir vao quyet dinh cta ban 4n dé giai quyét thu hoi g1ay
ching nhan quyen stt dung dat cua 6ng Cl va ba T va trinh co quan co tham
quyén cdy lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng B theo quy dinh tai
khoan 6 Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND—CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu.

2. Bugc 6ng Ngo Tudn B c6 nghia vu tra cho 6ng Than Vin C1 va ba Than
Thi T s0 tién 1a 226.953.000 dong (hai trdam hai muo1 sdu tri€u, chin tram nam
muoi ba nghin dong).

3. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia 6ng Than Van C1, ba Than Thi T
vé viéc yéu cau:

- Tuyén bd vo hiéu hop déng dat coc (thé hién tai Giéy nhan tién dit coc
ngay 31/5/2017) gitta 6ng Ngod Tuan B va o6ng Than Van C1, ba Than Thi T.

- Tuyén bd v6 hiéu hop ddéng chuyén nhwong (thé hién tai Gidy mua ban
ngay 16/4/2018) gitta 6ng Ngd Tuan B va o6ng Than Van C1, ba Than Thi T.

4. V& chi phi té tung: Ong Than Van C1 va ba Than Thi T ¢ nghia vu lién
d6i chiu tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san 14 9.500.000 déng va tién chi phi
giam dinh 6.800.000 dong. Toan bd sd tién dinh gid, thAm dinh ong B da ndp
xong, nén ong C1 va ba T phai c6 nghia vu lién déi tra lai cho ong B. Tién chi
phi gidm dinh 6ng C1 va ba T phai chiu va da ngp xong.

5. Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (dbi
voi1 cac khoan tlen phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh
xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
13i cua s tién con phai thi hanh an theo muc lai sudt quy dinh tai Diéu 357 va
khodn 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

6. V& an phi so thim:

- Ong Ng6 Tudn B phai chiu 11.347.650 dong tién an phi dan su so thim
nhung duogc trir 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sb
0003503 ngay 28/8/2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H. Ong B con
phai nop tiép 11.047.650 dong (mudi mot triéu khong trim bén muoi bay ngan
sdu trim nam muoi dong) an phi dan su so tham.

- Ong Théan Vian C1 va ba Than Thi T phai lién d6i chiu 600.000 dong tién
an phi dan su so thAm nhung dugc trir 600.000 dong tién tam tmg an phi di nop
tai bién lai thu sé 0003749 va 0003750 cung ngay 07/10/2019 caa Chi cuc thi
hanh 4n huyén H. Ong C1 va ba T da ndp du an phi dan sy so tham.

7. V& an phi phtic thim: Ong Than Van C1 va ba Than Thi T phai lién doi
chiu tién an phi phac tham 1a 300.000 dong, nhung dugc trir 600.000 dong tién
tam Ung an phi d3 nop tai bién lai thu s6 0008980, s6 0008981 cung ngay
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15/11/2021 cta Chi cyc thi hanh an huyén H. Ong C1 va ba T duoc hoan tra
300.000 dong tién tam tng an phi phiic tham.

8. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan suy.

9. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

. TANDCC tai Tp. H5 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
. VKSND tinh Long An;

. TAND huyén;

. Chi cyc THADS huyén;

. Puong su;

. Luu hd so vu an.

Tran Tan Quoc

Cac Tham phan Tham phan — Chu toa phién toa

Pinh Thi Ngoc Yén Nguyén Vin Phwong Tran Tan Qudc
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
. TANDCC tai Tp. HO Chi Minh;

. VKSND tinh Long An;

. Chi cyc THADS huyén;

. Puong su;

. Luu hd so vu an.

Tran Tan Quoc
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