TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 401/2023/DS-PT

Ngay: 27/7/2023 q
V/v tranh chap “Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va doi lai quyén sur dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van.

Cdc Tham phan: Ong Mai Hoang Khai;

Ong V6 Ngoc Giau.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thanh- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin déan tinh Tién Giang: Ong Dwong Thanh
Quang- Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Trong cac ngay 20 va ngay 27 thang 7 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xu phuc thAm cong khai vy an thy Iy so: 159/2023/TLPT-DS ngay
09 thang 6 nam 2023 v€ vigc tranh chap: “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va doi lai quyén str dung dat”.

Do ban an déan su so tham sd: 58/2023/DS-ST ngay 11 thang 4 nam 2023
cua Toa 4n nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb: 634/2023/QP-PT ngay 19
thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ba Pham Thi S, sinh ndm 1934; (Chét ngay 06/02/2022)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don:

1.1. Ong Lai Vian X, sinh nim 1956; (Xin ving mit)

Pia chi: Ap G, xa T, thi xi G, tinh Tién Giang,

1.2. Ong Lai Van M, sinh nam 1963; (C6 mat)

Dia chi: S6 2/12, H, Khom 1, phuong 1, thanh phé T, tinh T.

1.3. Ong Lai Van U, sinh nam 1965; (Xin vang mat)

bia chi: Ap G 1, xa T, huyén G Pong, tinh Tién Giang.

1.4. Ong Lai Van U, sinh nam 1967; (C6 mit)

Pia chi: Ap G, xa T, thi xa G, tinh Tién Giang.



Nguoi bao vé qliyén va loi ich hop phap cho 6ng M, 6ng U (1965), ong U
(1967): Luat su Nguyén Thanh Huy- Poan Luét su tinh T.

2. Bi don:

2.1. Anh Nguyén Minh T, sinh nim 1988; (ving mit)

2.2. Anh Nguyén Son T, sinh nim 1990; (C6 mit)

2.3. Anh Nguyén Quéc T, sinh nam 1994; (C6 mat)

Cung dia chi: Ap G, xa T, thi x3 G, tinh Tién Giang;

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lai Van U, sinh nim 1967; (C6 mit)

3.2. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1973; (Xin ving mit)

Cung dia chi: Ap G, xa T, thi x3 G, tinh Tién Giang;

3.3. Ba Nguyén Huynh Huong T, sinh ndm 1985; (Xin ving mat)

Dia chi: S6 208 B, phuong 9, Quan 11, thanh phé H6 Chi Minh.

3.4. Ong Phan Van Thanh T, sinh ndm 1982; (Xin Véng mat)

Dia chi: Ap Ong Cai, x3 T, thi xa G, tinh Tién Giang.

4. Nguwdi khang c40: Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia nguyén don 6ng
Lai Van M, ong Lai Van U (1965) va 6ng Lai Van U (1967).

NOI DUNG VU AN

Theo bén dn so thim,

* Theo don khdi kién ciia nguyén don ba Pham Thi S va trong qud trinh té
tung 6ng Lai Van U, sinh ndm 1967 la ngwoi ké thira quyén va nghia vu ciia
nguyén don trinh bay:

Nam 2004, ba S c6 nhan chuyén nhugng ciia ho ba Huynh Thi H phan dat
ruong dién tich 1.540m? (gom céc thira 68, dién tich 520m?; thira 159, dién tich
510m?; thira 162, dién tich 510m?) to ban do s6 2, theo gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 00099/GX QSDP do Uy ban nhan dan huyén G Pong (nay 1a thi xa G)
cap ngay 06/10/1997 cho ho ba Huynh Thi H, dia chi thira dét tai 4p G, xa T, thi xa
G, Tién Giang, gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 1,5 cay vang 24k, ba H dé nghi
quy ra tién 1a 7.500.000 ddong, ba S da giao du tién cho vo chong ba H, khi giao
tién co ba S va vQ chdng ba H, ong S, khong co ai khac ching kién. Thoi diém d6
do ba H co vay tién va thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat tai Ngan hang
nén chua lam thu tyc sang tén. Ba S dé nhan dat canh tac tir ndm 2004 cho dén
nay. Ba S da nhleu 1an yéu cau ho ba H chuyén tén dat cho ba dimg tén nhung ba
H khong co du tién tra no ngéan hang nén khong lay gidy ching nhan quyén st
dung dat duoc. Ba S nhiéu lan yéu cau ba H Chuyen tén nhung ba H khong thuc
hién. Vao ngay 20/5/2012, ba S cé trinh bay su viéc cho ba Ngo Thi K 14 truéng ap
G dé nho giai quyét thi ba K c6 moi ca ho ba H gom ba H, 6ng Nguyén Vin S
(chong ba H) dén dé giai quyét. Ba K viét dum to gidy thoa thuan doi bén va dua
ba S cung bén ban 1a ba H ky tén. Sau d6, ba H dem gidy vé dua cho cac con ba ky
tén, sau d6 dua lai ban chinh giéy thoa thuan doi bén cho ba S gitr. Pén nam 2013,
ong S chét, nam 2015, ba H chét. Nam 2016, ba S ¢6 phu tién dé cac con ba H tra
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ng Ngan hang dé lam thu tuc sang tén va cac con ba H c6 giao cho ba gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé 1am thu tyc sang tén. Do nha nudc ¢ cha truong mé
duong tinh 16 871B nén da thu hoi dién tich 112,5m? dat tréng lua thira 68, cac con
ba H c6 ky tén dé ba S nhan tién dén bu.

Sau d6, nhiéu 1an ba S yéu cu cc con cua ba H phai 1am thi tuc chuyén tén
dat cho ba nhung khong dong y. Tir nim 2004, ba S di ban bd nhap thira cac thira
dAt nhan chuyén nhuong véi céc thira dét ctia ba dé thuén tién canh tac.

Do ba nhan chuyén nhuong chua qua cong chimg theo quy dinh nhung ba
cung ho ba H da thyc hién déy du cac thoa thuan khac cua Hop ddng 1a da giao
nhan tién dy du, ba d3 nhan dét canh tac, co lap gidy tay cac bén ky co sy ching
kién ctia ba Ngo Thi K. Ong T 1a nguoi dua gidy ching nhan quyén su dung dat
cho ba. Ba S nhan chuyén nhugng dat ctia ba H, 6ng S, khong c6 viéc thué dat.

Do d6, ba S khoi kién yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén
stt dung dat gitta ba S v6i ho ba H d6i véi dién tich 1.540m? (g0m cac thira 68,
dién tich 520m?; thira 159, dién tich 510m?; thira 162, dién tich 510m?), t& ban dd
s6 2, theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat sb 00099/GX QSDP do Uy ban
nhan dén huyén G Dong (nay la thi xa G) cap ngay 06/10/1997 cho ho ba Huynh
Thi H, dia chi thtra dat tai ap G, xa T, thi xd G, Tién Giang.

* Theo ban tw khai va trong qud trinh té tung nguoi cé quyén loi nghia vu
lien quan ong Lai Van X va ong Lai Van U, sinh nam 1965 trinh bay: Cac ong
thong nhat trinh bay va yéu cau cua ba S.

* Theo bdn tw khai va trong qud trinh t6 tung ngwoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan éng Lai Van M trinh bay: Ong thong nhat trinh bay va yéu cau ciia ba S.
Anh em anh T nhén tién 2.000.000 dong 14 tién thuéng dén bu tinh 16 871B,
la tién nha nudc dua thém cho cha me anh, anh T con la nguoi dung tén gidy
ching nhan quyén st dung dat. Lan th& nhat khi nhan tién dén bu th1 ba Sla ngu’cn
nhan tién nhung nay Ban quan 1y du 4n va phat trién quy dat cho rang ho so that
lac, anh em 6ng khong c6 can cir gi chirng minh.

* Theo bdn tw khai va trong qud trinh to tung bi don Nguyén Quéc T trinh
bay:

Cha anh tén Nguyén Vian S, sinh nim 1959, chét nam 2013, me 13 ba Huynh
Thi H, sinh nam 1959, chét nim 2015. Nam 1997, ho ba H duoc Uy ban nhan dan
huyén G DPong (nay la thi xd G) cdp gidy ching nhan quyén s dung dat sb
00099/GX QSDP ngay 06/10/1997 gom cac thira 68, dién tich 520m?; thira 159,
dién tich 510m? thira 162, dién tich 510m? td ban do sb 2, dia chi thira dét tai ap
G, xa T, thi xa G, Tién Giang. Theo yéu cau cia ba S, anh khong dong y vi gia
dinh anh khong ai ky tén hay thdéa thuan gi vao to thdéa thuan trén. Trudc day do
hoan canh khé khin nén gia dinh anh c6 vay tién Ngan hang va thé chap gidy
ching nhan quyén s dung dat, sau nay anh em anh di lam c6 tién tra no Ngan
hang va lay gidy chimg nhan quyén sir dung dét ra, khong c6 viéc ba S dua tién tra
ng ngan hang. Cha me anh cho ba S thu¢ dat, thoi gian thué tir khi cha me anh con
song, thoi diém d6 do anh, chi em ctia anh con nho, chi thoa thuin miéng, khong
c6 gidy to, nghe noi thue 1. 000m? voi gia 5 gia lta/vu dén nay thoi han thué da hét
nhung gia dinh ba S van khong tra lai cho gia dinh anh céc thira dét trén. Do anh,
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em cua anh ban di 1am tai thanh phd H6 Chi Minh nén tir khi cha me anh chét, ba
S ciing khong c6 tra tién thué cho nha anh, cac anh ciing khong cé thoi gian dé di
lay tién thué va ciing khong c6 thoi gian doi lai cac thira dat canh tac. Sau khi tra
ng ngan hang xong vao nim 2018, anh c6 13y gidy ching nhan quyén sir dung dat
dé 1am thu tuc cip d6i nhung 6ng T - Chu tich Uy ban nhan dan xa T ty y dua cho
ong U dén nay van khong tra lai cho anh. Do ba S dang thué dat cia cha me anh
nén khi nhén tién dén bu tinh 16 871B, anh em t6i uy quyén cho ba S nhan tién, s6
tién bao nhiéu, anh khong biét, ba S khong dua lai cho gia dinh anh. Lan th hai
(thoi gian di 1au khong nhé), anh 6 1anh tién dén bu vai sd tién 2.000.000 dong.

Nay anh yéu cAu Tuyén bd “Td thoa thuan doi bén” ngay 20/5/2012 1a vo
hiéu; Budc ba Pham Thi S, 6ng Lai Vin U va ba Nguyén Thi T tré lai thua dét sd
68 di¢n tich 520m , thira 159 dién tich 510m? va thura 162 dién tich 510m?, to ban
d6 sb6 2, theo gidy chung nhin quyén sir dung dat s6 00099/GX QSDD ngay
06/10/1997 do ho ba Huynh Thi H dtmg tén; dat tai 4p G, xa T, thi x3 G, tinh Tién
Giang cho cac con ba H.

Yéu cau 6ng Lai Van U va ba Nguyén Thi T tra lai gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 00099/GX QSDD ngay 06/10/1997 do ho ba Huynh Thi H dimg tén
cho céc con ba H.

* Theo ban tw khai va trong qud trinh t6 tung cua nguoi co quyén lgi nghia vu
lién quan anh Nguyén Son T trinh bay: Anh théng nhat trinh bay va yéu cau cia
anh T.

* Theo bdn tw khai va trong qud trinh té tung ciia nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan anh Nguyén Minh T trinh bay: Anh théng nhat trinh bay va yéu cau
ciaanh T.

* Theo bdn tw khai va trong qud trinh t6 tung cua nguoi co quyén loi ‘nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba thong nhét trinh bay va yéu cau cia
ong Lai Van U, sinh nam 1967.

* Theo ban ty khai va trong qua trinh t6 tung nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan chi Nguyén Huynh H T trinh bay: Chi thong nhat trinh bay va yéu cau
cua anh T.

* Theo ban tw khai va trong qud trinh t6 tung nguoi c6 quyén loi nghia vu
liéen quan anh Phan Van Thanh T trinh bay:

Khi Nha nudc co chu truong lam duong tinh 16 871B, 6ng cung ban quan ly
dur 4n c6 dén thanh phd H6 Chi Minh gip anh em anh T dé thoa thuan gia dén b,
sau d6 6ng ra vé, ong khong co giit gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh
cua anh, em anh T.

* Ban 4n dan sw so' thim s6: 58/2023/DS-ST ngay 11 thang 4 nim 2023
ctia Toa an nhan déan thi x3 G, tinh Tién Giang da:

- Can ca Piéu 131, 136, 139, 146 Bo luat dan sy nam 1995;

- Can ctr Diéu 166 B0 luat dan sy ndm 2015;

-Cin clr khoan 3, 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Piéu 227 va khoan 1 Piéu 228 B6 luat td tung dan sy



- Can ct diém d, khoan 1, Piéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1& phi Toa an.

Xur:

1. Khong chép nhan toan bo yéu ciu khoi kién cua ba Pham Thi S vé viéc
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba S v6i ho
ba H ddi véi thira dat 68, dién tich 391,7m?; thira dat 159 va thira dat 162, tong
dién tich 757,1m% to ban d6 sb 2, theo gidy chung nhan quyén st dung déat sd
00099/GX QSDP do Uy ban nhan dian huyén G Pong (nay 1 thi xa G) cap ngiy
06/10/1997 cho ho ba Huynh Thi H.

2. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién phan t6 ctia anh Nguyén Qudc T:

2.1. Tuyén bo “To thoa thuan doi bén” ngay 20/5/2012 13 v6 hiéu.

2.2. Budc ong Lai Van X, o6ng Lai Van M, 6ng Lai Van U, 6ng Lai Van U
va ba Nguyén Thi T tra lai cho anh Nguyén Quéc T cac thira dat theo do dac thuc
té 1a thira dat 68, dién tich 391,7m?; thira dat 159 va thura dat 162, tong dién tich
757,1m?, t& ban d6 s6 2, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 00099/GX
QSDD do Uy ban nhan dan huyén G Pong (nay 1a thi xd G) cip ngay 06/10/1997
cho ho ba Huynh Thi H. Vi tri thira dét 68 cé tir cdn nhw sau: Dong giap dat Lé
Quéc T; Tay giap dat Lé Qudc T; Nam giap Rach; Bic giap duong 871B; Vi tri
thiva ddt 159, thira dat 162 c¢6 tir cdn nhw sau: Dong giap dat Lé Quoc T; Tay giap
dat Lé Qudc T; Nam giap dat Nguyén Thi S; Bac giap Rach (cé so d6 do dac kem
theo).

2.3. Ong Lai Van U va ba Nguyén Thi T c6 nghia vu tra lai cho anh Nguyén
Quéc T gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00099/GX QSDP do Uy ban nhan
dan huyén G Bong (nay 1a thi xa G) cap ngay 06/10/1997 cho h¢ ba Huynh Thi H.

Thoi gian thyuc hién khi an ¢6 hiéu luc phap luét.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang
cao cua duong sy.

Ngay 24 thang 4 nam 2023, Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia nguyén don
ong Lai Van M, ong Lai Van U (1965) va ong Lai Van U (1967) khang cao toan

bd ban 4n so tham, yéu cau cap phuc thim xem xét stra toan bd ban an so tham theo
hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Tai phién toa phiic thAm:

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia ba Pham Thi S gém 6ng Lai Van X, Lai
Véan M, Lai Van U (sinh 1965) va Lai Van U (sinh 1967) giit nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét g1u’a ba S voi
ho ba H ddi voi dién tich 1.540m? (gom cac thira 68, dién tich 520m?; thura 159,
dién tich 510m?; thtra 162, dién tich 510m?), t& ban b 56 2, theo gidy chlﬁ:ng nhan
quyén str dung dat s6 00099/GX QSDD do Uy ban nhan dan huyén G bong (nay
1a thi xa G) cap ngay 06/10/1997 cho ho ba Huynh Thi H, dia chi thua dat tai ap G,
xa T, thi xa G, Tién Giang 1a hop phap. Anh Nguyén Qudc T giit nguyén yéu cau
phan té tuyén bd “To thoa thuan d6i bén” ngay 20/5/2012 1a vo hiéu; Budc ba



Pham Thi S, 6ng Lai Van U va ba Nguyén Thi T tra lai thira dat s6 68 dién tich
520m?, thira 159 dién tich 510m? va thtra 162 dién tich 510m? va gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 00099/GX QSDD ngay 06/10/1997 do ho ba Huynh Thi H
dtng tén cho cac con ba H.

- Nguoi khang cdo cac ong Lai Van M, Lai Van U (sinh 1965) va Lai Van
U (sinh 1967) gitr nguyén y€u cau khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau cap
phtc tham stra 4n so tham theo huong chap nhan toan bd yéu cau cta nguyén don.
Khong chip nhan yéu ciu phan té cta bi don.

- Cac duong su khong thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Luat su bao vé cho phia nguyén don phat biéu:

- To thoa thudn hai bén ngay 20/5/2012 c6 thé hién ndi dung chuyén nhuong
QSDD giita ba S va ho ba H. Theo két qua giam dinh xac dinh chit ky cua anh T,
anh T (con ba H) trén to thoa thuan 1a diing. Nhu vay c6 co sé két luan viéc chuyén
nhugong QSDD gitra ba S v6i gia dinh ba H 1a c6 that.

- C6 04 nhan chimg & gan phan dat dang tranh chip xac nhan co nghe
chinh ba H néi lai 13 d4 ban phan dat ba S dang canh tac cho ba S.

- Céc con ba H néi chi cho ba S thué dat nhung lai thira nhan khong c6 thu
tién thué dat tir sau khi cha me chét dén nay va ciing khong c6 tranh chap yéu cau
tra lai dat thué 1a mau thuan, khong co co sd.

- Sau khi cha me mét, nam 2015 nha nudc thu héi mot phan dién tich nam
trong sd dién tich dat da ban cho ba S thi ba S duoc cac con ba H dong ¥ ky tén
lam th tyc cho ba S nhan tién dén bu.

- Qua trinh st dung ba S d4 ban bd nhép thira cac thira dat da mua dé canh
tac, gia dinh ba H biét ma khong ai tranh chap. Néu thué dat thi khong thé nhap
thira vi s& khong c6 ranh dat dé tra khi hét han thué.

- Sau khi lay giéy dat tir ngan hang ra thi tw nguyén dua cho ba S lam thu
tuc sang tén, hién ba S van gilr cac gidy to nay. Theo don thua doi gidy céc con ba
H déu xac nhan tu nguyén dua gidy cho ba S lam tha tuc sang tén.

Tir cac can cir trén c6 di co so két luan ba S da nhan chuyén nhuong phan
dat dang tranh chp. D giao du tién va nhan dét canh tac tir nim 2000 cho dén
nay. Dé nghi HDXX ap dung 4n 1& s6 04/2016/AL ciia toa an chap nhan yéu cau
Cua nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

+ V& viéc chap hanh phép luat tir khi thu 1y vu an cho dén phién toa phic
tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir déu thuc hién ding trinh tu, thu tuc
theo B luat T tung dan su quy dinh. Cac duong sy thuc hién quyén, nghia vu
tham gia td tung dung phap luat to tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an: cip so tham xir khong chdp nhan toan bd
yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a c6 can cit. Cac ong Lai Van M, Lai Van U
(sinh 1965) va Lai Van U (sinh 1967) khang céo nhung khong c6 b6 sung thém
ching cr méi nao dé xem xét. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan



yéu cau khang cdo, gitt nguyén ban an so thim §6 58/2023/DS-ST ngay 11 thang 4
nam 2023 cuia Toa &n nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai liéu ¢ trong hd so vy an da duoc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa phiic thim ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan va ngudi
khang cao ong Lai Vian U sinh nim 1965 vang mat va c6 don xin vang nén HDXX
quyét dinh xét xur Véng mat theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan su
(BLTTDS).

[2] Vé quan h¢ tranh chap: Nguyén don ba Pham Thi S khoi kién yéu cau
cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat giira ba S vdi ho ba H d6i
v6i dién tich 1.540m? (gom céc thira 68, thira 159, thira 162 to ban do sb 2, theo
gidy ching nhan quyén st dung dat sé 00099/GX QSDP do Uy ban nhan dan
huyén G Péng (nay 1a thi xi G) cip ngay 06/10/1997 cho hd ba Huynh Thi H 1a
hop phap; anh Nguyén Qudc T c6 don phan té yéu cau tuyén bd “Td thoa thuan
doi bén” ngay 20/5/2012 1a vo hi¢u; Budc ba Pham Thi S, 6ng Lai Van U va ba
Nguyén Thi T tra lai 1.540 m? va gidy chimg nhan quyén s dung dat sb
00099/GX QSDD ngay 06/10/1997 do ho ba Huynh Thi H dung tén cho gia dinh
anh nén cap so thim xac dinh quan hé tranh chép 1a “tranh chip hop dong chuyén
nhugng QSDP va doi lai tai san 1a quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su 1 phu hop.

[3] Vé thu tuc t0 tung: An so tham thu ly giai quyét tranh chép gilra nguyén
don Nguyén Thi S véi cac bi don Anh Nguyen Minh T, Nguyén Son T, Nguyén
Quéc T 1a dung tham quyén quy dinh tai Diéu 35, Diéu 39 B6 luat T6 tung dén su.

[4] Vé noi dung khang céo: Pon khang cdo ctia cac ong Lai Van M, Lai Van
U (sinh 1965) va Lai Van U (sinh 1967) 1a dang quy dinh tai cac Diéu 272,273 B§
luat T4 tung dan sy nén dugc cap phuc tham chap nhan xem xét giai quyét.

[5] Xét yéu cau khang cao cua cac ong Lai Van M, Lai Van U (sinh 1965)
va Lai Van U (sinh 1967) Hoi dong xét xur nhan thay:

- Noi dung “Td thoa thuan do6i bén” thé hién “T6i tén Pham Thi S sinh 1934
ngu 4p G, xa T, CMND 310580354. Nguyén t6i c6 mua 15 sdo rudng cua Ong
Nguyén Van S va ba Huynh Thi H ngu ap G, xa T vao ltic naim 2004. Téi dd chong
tién cho Huynh Thi H va Nguyén Thanh S. Vi s6 cta ba H nam & ngan hang toi
khong 1am so sang tén duoc. Hom nay ti 1am gidy dé hai bén thoa thuan ky tén. G
ngdy 20/5/2012 ngudi 1am gidy ky tén va ghi 16 Pham Thi S”. Phia ngudi ban gom
c¢6 cac chit ky va ghi 18 ho tén cia Nguyén Vin S, Huynh Thi H, Nguyén Son T,
Nguyén Minh T va Nguyén Qudc T (bl 44). Nhu vdy, bén ban ma dong ¥ ky tén
vao van ban trén the hién bén ban da thira nhan c6 ban cho ba S 1.540 m? dét va da
nhan tién xong.



- Hién nay 6ng Nguyén Vin S va ba Huynh Thi H d3 chét. Cac con Nguyén
Son T, Nguyén Minh T, Nguyén Qubc T khong thira nhan c6 ky tén vao to thoa
thuan d6i bén. Tuy nhién theo Ban két ludn gidam dinh sd 2863/C09B ngay
13/7/2021 ciia Vién khoa hoc hinh su phéan vién tai thanh phd Ho Chi Minh két luan,
chit ky ctia Nguyén Son T va Nguyén Qudc T trong to thoa thuan dbi bén noi trén
dung 1a cua anh T va anh T ky (bl 127). Diéu nay thé hién to thoa thuan d6i bén 1a
c6 that vi da duoc it nhat 02 thanh vién trong gia dinh ba H ky x4c nhan 1a anh T va
anh T. Tuy anh T, anh T khéng truc tiép biét noi dung cu thé thoa thuin chuyén
nhuong dat gitra ba H voi ba S nhung viée ba H dem to thoa thuan doi bén vé dua
cho céc con (anh T, anh T) ky dé thé hién ba ddng ¥ voi ndi dung trong vin ban
trén. Ngoai ra:

+ Trén thuc té phia bi don ciing thira nhan gia dinh ba S da truc tiép canh tac
dat nay tir 2004 cho dén nay va qué trinh canh tac ba S da ban bo nhép thira dé canh
tac (thé hién trong bién ban tham dinh ngay 07/5/2020 cta toa an (bl 52)) trong thoi
gian dai phia gia dinh ba H biét ma khong ai phan d6i.

+ Phia cac con ba S cho rang chi cho ba S thué dat. Tuy nhién lai thira nhan
khong c6 thu tién thué dat cta gia dinh ba S tir khi ba H chét nam 2015 cho dén khi
phat sinh tranh chip va ciing khong hé c6 phat sinh tranh chip yéu cau ba S tra lai
dat thué 13 trai 18 thuong khong c6 co s& chap nhan.

+ Tai ban ty khai ngay 10/11/2022 6ng Phan Van Thanh T (chu tich xa) xac
nhan “nam 2014-2015 trén dia ban cé chu truong xay dung duong tinh 871B. Khi
giai toa dén bu dén phan dat ba Huynh Thi H thi ching t61 ghi nhén thira dat nay ba
H da ban cho ba Pham Thi S ngu cung ap (co glay mua ban viét tay). Tuy nhién lac
nay o6ng S, ba H di chét, cac con thi ¢ thanh phd nén t6i co cung 6ng Huynh Vin
Cau (Ban boi thuong ho trg va tai dinh cu thi x4) va 6ng P4 Minh Luan dén thanh
phé gip anh Nguyén Son T (con ba H) va ky tén thong nhat viéc boi thuong dé ba S
nhan tién dén bu” (bl 201). Loi khai nay ciing phu hop 10i khai 6ng DS Minh Luan
(bl 213) va duoc phia anh T, anh T x4c nhén tai phién toa 13 ba S 1a ngudi nhén tién
dén bu. Viéc anh T cho réng 13nh tién dén bu dot hai 1a khong c6 co s¢ vi do 1a tién
thuong cho ho thuc hién tot viée giao dat cho du an chir khong phai tién dén bu.

+ Theo bién ban hoa giai tai UBND xa T ngay 05/11/2019 anh Nguyén Son T
xéac nhan vao nam 2018 sau khi ldy gidy chu quyén tir ngan hang vé thi 6ng Lai Vin
U (con ba S) ¢6 muon gidy dé lam thu tuc sang tén vi 6ng U noi dd mua dét cua cha
me anh nén anh dua (bl 21). Tai don xin giai quyét V/v muon gidy chimg nhan
QSDD cua anh Nguyén Son T (bl 99) ciing thé hién cac con ba H dua gidy dat cho
ong U. Ngoai glay chimg nhén QSDD, céc con ba H con sao géi cho ba S 03 gidy
khai sinh, 03 giay CMND cua cac anh T, T, Tan va 02 glay chimg tir cua ba H, ong
Son dé ho trg ba S 1am thii tuc sang tén. Hién nay ba S van giit cac gidy to ndy va
ndp kém don khai kién.

+ Viéc cac con ba H yéu cau tuyen b t& thoa thuan ban dét 1a vo hiéu voi ly
do trong do khong thé hién rd vi tri dat ban, dién tich dat cu thé ting thua, s tién
chuyen nhuong cu thé ... diéu nay thé hién cac con ba H mic nhién chap nhan to
thoa thuan hai bén 1a that nhung do ndi dung khong 13 rang méi yéu cau tuyén bd vo
hiéu.



* Tir cac chi tiét trén cho thiy: trén thuc té gia dinh ba S canh tac phan dét
tranh chap tir nim 2004 dén nay. Qua trinh canh tac ba S d4 ban bd nhap thira dé sir
dung thoi gian dai ma gia dinh ba H khong ai phan d6i. Nam 2012 ba K (truong ap)
c6 moi ba S, 6ng S, ba H dén giai quyét viéc mua ban dat. Ba K ¢o viét “Td thoa
thuan do6i bén” thé hién viéc ba S d3 mua dét cua ba H. Ba H ky tén va dem to thoa
thuan vé cho chong va cac con ky tén sau d6 giao lai cho ba S giit. Sau khi ong S, ba
S chét. Nam 2015 c6 mot phan dién tich (112,5 m?) bj thu hdi thi gia dinh ba S duoc
l3nh tién dén bu nhu cac con cua ba H d3 thira nhan. Pén nam 2018 cic con ba H
liy gidy dat tir ngén hang vé tiép tuc giao cho bén ba S cung cac loai gidy to khac co
lién quan dé 1am thu tuc sang tén hién cac gidy to nay ba S dang giit va ndp kém
don khoi kién goi cho toa an. Phia bi don cho rang cha me chi cho thué dat. Tuy
nhién lai thtira nhan khong c6 nhan tién thué dat tir ba S tir khi cha me chét cho dén
nay va ciing khong cé tranh chap doi lai dat thué 1a mau thuan nén khong c6 co so.
Do d6 viéc ba S khai di c6 nhan chuyén nhuong 1.540 m? dat cta ong S, ba H va da
tra tién xong 13 ¢6 can cu.

- Theo ba S khai nhén sé tién mua dat 13 1,5 lugng vang 24K. Qua trinh giai
quyét vu an cac con ba H khong co bat ky ¥ kién phan dbi nao vé gia mua ban nay.
Qua trinh thyuc hién hop dong tir nim 2004 cho dén nay phia gia dinh ba H ciing
khong hé c6 bat ky y kién nao cho rang ba S chua tra du tién mua dat nén chip
nhan xéc dinh gia tri chuyén nhuong 13 1,5 luong vang 24K.

- V& dién tich chuyén nhuong 1a 1.540 m? (gom céac thira 68, dién tich
520m?; thira 159, dién tich 510m?; thira 162, dién tich 510m?) to ban do s6 2, theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s 00099/GX QSDP do Uy ban nhan dan
huyén G Péng (nay 1a thi xd G) cip ngdy 06/10/1997 cho ho ba Huynh Thi H.
Dién tich thyuc té hién nay con 1.148,8 m? theo bién ban tham dinh tai chd ngay
07/5/2020 cua toa an (bl 52).

Tu cac can cr trén nhan théy: Viéc cép so' thAm nhén dinh khong c6 vige
mua ban dat ma chi 13 cho thué dat nén budc gia dinh ba S tra lai dét 1a chua phu
hop cac tinh tiét khach quan ctia vu an.

Xét tinh hop phap cia giao dich chuyén nhuong QSDD giita ba S voi ba H,
ong S:

- V& phap luat 4p dung: do vin ban thé viéc mua ban dat (To thoa thuan hai
bén) duoc ky két ngay 20/5/2012 nén ap dung BLDS nim 2005 va tiéu muc 2.3 muc
2 phan II nghi quyét 02 ngay 10/8/2004 cia HDTP dé giai quyét.

- V& hinh thire: Gitra hai bén giao két hop df)ng chi bang gidy tay khong c6
cong chung, chimg thyc theo quy dinh 1a vi pham Dleu 689 BLDS nam 2005. Theo
diém b3 tiéu myc 2.3 muc 2 phan Il Nghi quyet sO 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cuia HDTPTC quy dinh “Péi v6i hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat vi pham diéu kién duoc huong dan tai diém a.6 tiéu muc 2.3 myc 2 nay,
néu sau khi thuc hién hop dong chuyen nhuong, bén nhan chuyén nhuong da trong
cay lau nam, da lam nha kién c6... va bén chuyén nhuong khong phan ddi va ciing
khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén xt 1y vi pham hanh chinh theo cac quy
dinh ctia Nha nudc vé xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa an
cong nhan hop dong...”. Xét tir khi nhin dat canh tac gia dinh ba S tiép tuc trong



laa ma khong co tréng cdy lau nim, cit nha kién cd trén dit nén khong thudc
truong hop duoc cong nhan hop dong theo quy dinh phap luit nén vo hiéu.

- Khoan 2 Diéu 137 BLDS 2005 quy dinh “Khi giao dich dan su v6 hiéu thi
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan; néu
khong hoan tra duoc béng hién vat thi phai hoan tra bé“mg tién, trir truong hop tai
san giao dich, hoa 191, 191 tirc thu duoc bi tich thu theo quy dinh ctia phap luat. Bén
c6 18i gay thiét hai phai boi thuong”. Nhu vay. khi giao dich vo hiéu ba S phai tra
lai QSDD cho ba H, phia ba H phai hoan tra cho ba S 1,5 lugng vang 24K.

- Dbi voi phan bodi thuong thiét hai do giao dich vo hiéu: Xét tai phién toa
phuc thdm ca hai bén déu xéac dinh c6 18i 1am cho hop dong vé hiéu va théng nhit
duogc gia tri tai san tranh chap. Tuy nhién & cip so thim bén ba S khong c6 yéu cau
giai quyet héu qua (b6i thuong thiét hai) khi hop dong v0 hiéu nén HDXX tach ra
giai quyét riéng bang vu kién khac khi duong sy ¢6 yéu cau nham dam bao hai cap
x¢€t x1r.

[6] Y kién dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang HDXX di co
can nhac xem xét khi nghi an.
[7] V& 4n phi: cac ong Lai Van M, Lai Van U (sinh 1965) va Lai Van U (sinh
1967) khong phai chiu an phi phic tham theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2, Piéu 308; khoan 3, Dicu 26, Piéu 35, Dieu 39, bicu
147, Biéu 227, Biéu 228, Diéu 229, 296 Bo luat té tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 689, Diéu 698 B luat dan sy 2005;

Cin ctr vao Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia HDTPTC;

Cin ctr vao cac Diéu 166, 167, 168, 169, 188 Luat dat dai 2013;

Cin clr vao Nghi quyét 326/2016/UBTV QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thudng vu Quédc hoi, quy dinh vé muac thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi toa an.

Xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khang céo cua cac 6ng Lai Van M, Lai Van U
(sinh 1965) va Lai Van U (sinh 1967), sira mot phan ban 4n dan sy so tham sb
58/2023/ DS-ST ngay 11 thang 4 nam 2023 ctiia Toa an nhan dan thi xa G, tinh
Tién Giang.

2. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi S do céc ong Lai
Vian X, Lai Van M, Lai Van U (sinh 1965) va Lai Vin U (sinh 1967) ké thira
quyén va nghia vu t6 tung.

- Xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Pham Thi S
v6i ong Nguyén Van S, ba Huynh Thi H d6i véi dién tich 1.540m? (gdm cac thira
68, dién tich 520m?; thira 159, dién tich 510m?; thira 162, dién tich 510m?) t& ban
dd s6 2, theo gidy chimg nhan quyén st dung dit s 00099/GX QSDD do Uy ban
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nhan dan huyén G Dong (nay la thi xa G) cap ngay 06/10/1997 cho hd ba Huynh
Thi H, dia chi thoa dat tai 4p G, xa T, thi xd G, tinh Tién Giang vao ngay
20/5/2012 1a c6 dién ra trén thuc té.

- Tuyén bb hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Pham Thi S
v6i ong Nguyén Vin S, ba Huynh Thi H dbi vé6i dién tich 1.540m? (gdm cac thira
68, dién tich 520m?; thira 159, dién tich 510m?; thira 162, dién tich 510m?) t& ban
dd s6 2, theo gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 00099/GX QSDP do Uy ban
nhan dan huyén G Dong (nay la thi xa G) cap ngay 06/10/1997 cho ho ba Huynh
Thi H, dia chi thira dat tai 4p G, x3 T, thi xd G, tinh Tién Giang vido ngiy
20/5/2012 1a vo hiéu

3. Chép nhan yéu cau phan t6 ciia anh Nguyén Qudc T vé viée yéu cau tuyén
bd “Td thoa thuan d6i bén” giita ba Pham Thi S ddi véi cac ong ba Nguyén Vin S,
Huynh Thi H, Nguyén Son T, Nguyén Qudc T va Nguyén Minh T vao ngay
20/5/2012 1a v6 hiéu.

4. Budc cac ong Lai Van X, Lai Van M, Lai Van U (sinh 1965), Lai Van U
(sinh 1967) tra lai dién tich dat dang tranh chap 1a 1.540m? (thuc do con 1.150 m?)
thudc to ban d6 s 2, theo gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 00099/GX
QSDPD do Uy ban nhan dan huyén G Pong (nay la thi xa G) cap ngay 06/10/1997
cho ho ba Huynh Thi H, cho cac con ba H gdm Nguyén Son T, Nguyén Qudc T,
Nguyén Minh T va Nguyén Huynh H'T.

- Budc cac anh chi Nguyén Son T, Nguyén Quoc T, Nguyén Minh T va
Nguyén Huynh H T phai hoan tra cho cac con ba S gom Lai Vian X, Lai Vin M,
Lai Van U (sinh 1965), Lai Van U (sinh 1967) 1,5 luong vang 24K.

5. Chap nhan yéu cau phan té cua anh Nguyén Quoc T vé viéc yéu cu ong
Lai Vin U va ba Nguyén Thi T tra lai glay ching nhan quyen sir dung dat.

- Budc ong Lai Van U va ba Nguyén Thi T tra lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 00099/GX QSDD ngay 06/10/1997 do UBND huyén G Pong (nay 1a
thi xa G) cap cho ho ba Huynh Thi H dtng tén cho cac con ba H do anh Nguyén
Quéc T dai dién.

Thoi han tra tién, giao dat va tra gidy dat sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

6. Cac bén duong sy c¢6 quyén yéu cau toa an giai quyét phan hau qua (boi
thuong thi¢t hai) do giao dich dan su chuyén nhuong QSDD v6 hi€éu bang mdt vu
Kién riéng sau khi an c6 hiéu luc.

7. V& an phi:

- Cac ong Lai Van M, Lai Van U (sinh 1965) va Lai Van U (sinh 1967)
khong phai chiu an phi phuc thAm. Mién an phi so thim cho ba S. Hoan lai anh T
300.000d tam g an phi da ndp.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su,
thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan
su.
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Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP HCM,; X (N L 2 A A
VKSND tiah Titn Giang, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa G;

- CC THADS thi xa G;

- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Thanh Van

12



