TOA AN NHAN DAN CONG H2 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 738/2023/DS-PT
Ngay: 17/7/2023 ‘
V/v tranh chap hgp dong dit coc

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién téoa: Ba Pham Hong Loan

Cic Thdam phdn: Ba Nguyén Thi Thanh Hién

Ba Nguyén Thi Thu

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Héng — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba b6 Lé My Phuong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 17 thang 7 nam 2023 tai Try s¢ Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xu phic tham cong khai vu an thu ly so
188/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 5 ndam 2023 v€ vigc: “Tranh chap hop
dong dat coc”.

Do Ban an s,cA’) 02/2023/DS-ST ngay 20/2/2023 cua Toa an nhan dan
huyén G, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu sO 2559/2023/QDPT-DS ngay 12
thang 6 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 8360/2023/QD-PT ngay
28 thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1977.

Dia chi: 307/10 MB, thi tran H, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong V& Vin T, sinh nam 1967. (C6 mit)

Big chi lién lac: Céq ho D19.05 Chung cu S, s6 2 duong H, phuong T,
thanh phd D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Hoac
- Ba Tran My H1, sinh nim 1966. (C6 mit)
bia chi: K34, KP2, phuong B, thi xa K, tinh N.



La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy iy quyén sd cong ching
002443, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 05/3/2022 tai Van phong
cong chung N, Thanh pho H6 Chi Minh).

2/ Bi don: Ong Coéng Vin M, sinh nim 1984,
Pia chi: T6 17, ép T, xa L, huyén G, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Khanh H2, sinh nim
1994. (C6 mat)

Dia chi lién lac: S6 123 duong D, Phuong R, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy iy quyén sd cong ching
008066, quyén s6 11/2021TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 24/11/2021 tai Phong
cong chung s6 Q, Thanh pho H6 Chi Minh).

3/ Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Vin N, sinh nam 1974. (C6 mit)

Dia chi: S6 292A ép H, xa L, huyén G, Thanh phé HO Chi Minh.

3.2. Ong Pam Quang H3, sinh nim 1988.

Pia chi: S6 66/7C duong A, Phuong H, quan P, Thanh phé HO Chi
Minh.

3.3. Ba Cao Thi Mgng G, sinh nam 1966.

Dia chi: S6 232/23B dudng S, phuong D, Quan B, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia éng H3 va ba G- Ong Lé Vin N, sinh ndm
1974. (C6 mat)

Dia chi: S6 292A ép H, xa L, huyén G, Thanh phé HO Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy ty quyén s cong chimg
003020 quyén s6 02/2023TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 23/02/2023 va Gidy uy
quyén sb cong chimg 001950, quyén sd 02/2023TP/CC- SCC/HDGD lap ngay

08/02/2023 cing do Vin phong cong chimg H, Thanh phé H5 Chi Minh chimg
nhan).

4/ Nguoi lam chung: Ba Phan Thi Ngin H4, sinh nam 1982. (Xin
vang mat)

Pia chi: Ap T, xi L, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Nguoi khang cao: Ba Nguyén Khanh H2 1 nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don 6ng Cong Van M.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hi¢n ndi1 dung vu an nhu sau:



Trong don khoi kién, qua trinh tham gia 10 tung va tai phién toa
nguyen don ba Nguyén Thi H va ong Vo Nam T la nguoi dai dién theo iy
quyén cua ba H trinh bay:

Vao ngay 27/01/2021, ba H c6 mua ctia ong Céng Vin M phan dat co
dién tich 28027, 9m? tai thira dat s6 124, to ban do 131 theo Giéy ching nhan
quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién VOl dat, sb
vao sd cap GCN: CHO00015 cua Uy ban nhén dan huyén G cip ngiy
17/01/2012 cho 6ng Cong Van M. S6 tién cac bén thoa thuan mua béan thira
dat 1a 7.000.000.000 ddng, ngay 27/01/2021 ba H dit coc cho ong M
1.000.000.000 déng, ngay 01/02/2021 ba H dit coc thém cho éng M
1.000.000.000 ddng; téng cong ba H da dit coc cho éng M 1a 2.000.000.000
ddng. Tai Hop dong mua ban ngay 27/01/2021 cic bén thoa thuin vé thoi
gian dé tién hanh lam tha tuc chuyén nhuong 1 75 ngay lam viéc ké tir ngay
ky hop dong dit coc, dong thoi ong M c6 cam ket voiba H rang 1a ong khong
chuyén nhuong thira dat nay cho nguoi khac, néu ong M doi y khong ban dat
cho ba H thi phai tra lai s6 tién d3 nhan coc va bdi thuong gip 02 1an sé tién
da nhan coc.

DBén ngay 24/3/2021, dugc biét 6ng M di chuyén nhuong cho 6ng Lé
Vin N, ong Pam Quang H3, ba Cao Thi Mong G theo Hop dong cong chimng
s6 000700 ngay 24/3/2021 tai Van phong Cong chimg X nhung ong M khong
tra tién dit coc va phat coc cho ba H nhu da théa thuan. Do d6 ba H da lam
don khoi kién yéu cau éng M tiép tuc thuc hién hop dong mua ban dat ddi véi
phan dat trén hodc trong trudng hop 6ng M khong thé tiép tuc thuc hién hop
dong mua ban dat thi 6ng M phai tra cho ba H s6 tién 13 6.000.000.000 dong,
cu thé: tra lai tién d3 nhan coc 13 2.000.000.000 dong va 4.000.000.000 dong
1a tién phat coc.

Bi don ong Cong Van M do ba Nguyén Khanh H?2 la ngwoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Ngay 27/01/2021, éng M c6 ban cho ba Nguyén Thi H thira dat s 124,
td ban do 131 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s BI 351832, s vao s6 cap GCN: CH00015
do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 17/01/2012 cho 6ng Cong Van M.
Ong M nhan coc 1a 1.000.000.000 dong va dén ngay 01/02/2021 ba H dua
thém cho ong M s tién 1.000.000.000 dong. Tong hai 1an, dng M nhan sb
tién 2.000.000.000 dong, cac bén co thoa thuan 14 trong thoi han 75 ngay lam
viée ké tir ngay ky hop dong cac bén sé tién hanh céng ching chuyén nhuong
quyén st dung thtra dat trén.

Vao thang 02/2021 do gia dat bién dong ting nén 6ng M ban phan dat
trén cho 6ng L& Van N, 6ng Dam Quang H3 va ba Cao Thi Mong G. Vi hop
dong gitra 6ng M va ba H chua dén ngay hen nén viéc tra lai tién coc va hd
trg tién cho ba H chwa thuc hién dugc. Nhung dén ngay 07/4/2021, 6ng M c6
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nhan duoc gidy tridu tap cua Toa an nhan dan huyén G dén nhan Thong bao
thu ly vu an theo hop d6ng tranh chip cia ong M va ba H. Ngay 10/4/2021,

ong M nhan tlep gidy tri€u tap cua co quan Cong an vé viéc ba H td co ong
M vé hanh vi ltra ddo chiém doat tai san trong viéc chuyén nhuong va dén
ngay 16/4/2021 Cong an tri¢u tap 6ng M lan 2 va ngay 19/4/2021 Cong an
triéu tap lan 3 @é giai quyét theo nodi dung don té cdo cua ba H nhung ba H
déu ving mit.

Trong qué trinh giao dich theo hop ddng dit coc, ong M chua co vi
pham hop dong dit coc vi cac bén co thoa thuan 13 75 ngay 1am viéc s& ra cong
chung, tuy nhién trong thoi gian hop dong van dang dugc thuc hién ma ba H
giri don khoi kién cho Toa 4n va t6 cio ong M tai Cong an 1a da vi pham hop
dong. Pong thoi vao ngay 01/02/2021 6ng M nhan thém 1.000.000.000 dong tir
ba H chtr khong phai 1a tién dat coc nén theo yéu cau khéi kién cua ba H, ong
M khong dong y. Ong M chi tra lai phan tién dd nhan cta ba H 13
2.000.000.000 dong va hd tro thém cho ba H 1a 500.000.000 ddng, téng cong
sd tién 6ng M phai tra cho ba H la 2.500.000.000 d6ng. Ong M thira nhan d3
chuyen nhuong phan dét tranh chap nay cho 6ng N, ong Huy, ba G theo Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngdy 24/3/2021 tai Vin phong
cong chung X.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Lé Vian N, éng Pam
Quang H3, ba Cao Thi Mong G cung trinh bay:

Vao ngay 04/02/2021, ong N, 6ng Huy, ba G va ong M da ky két Hop
ddéng dat coc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 000373/HP-DC
ngdy 04/02/2021 tai Vin phong Cong ching X d6i véi phan dit dang tranh
chap. Tai thoi diém giao két thi gidy ching nhan dang dugc 6ng M thé chép
tai Ngan hang A — Chi nhanh huyén G. Ngay 24/3/2021 cac 6ng, ba cung 6ng
M ra Vian phong Cong chimg thue hién viée chuyén nhuong quyén st dung
dat theo Hop déng s6 000700/HD- CN cua Van phong Cong chiung X. Cac
ong ba yéu cau Toa an som giai quyet két thuc vu an, hay bo quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi dé cho cac 6ng, ba hoan tat thu tuc dang bd
sang tén d6i voi phan dat tranh chap trén.

Tai ban an dan su so tham’so 02/2023/DS-ST ngay 20/02/2023 cua Toa
dn nhadn dan huyén G, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H:
Bugc 6ng Cong Van M phai tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién 6.000.000.000
(Sau ty) dong, trong do tién dat coc 2.000.000.000 (hai ty) dong va tién phat
coc 4.000.000.000 (Bon ty) dong.

Thuc hién tra tién mot 14n ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an co
don yéu cau thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n chua thi hanh xong cho ngudi



dugc thi hanh 4n thi ngudi phéi thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai suét
theo quy dinh tai Bi€u 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

2. Duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
01/2021/QD-BPKCTT ngay 20/4/2021; Théng béo sira chita, bo sung sb
12/TB-TA ngay 04/5/2021 ctia Toa an nhan din huyén G cho dén khi c6
quyét dinh giai quyét khac ctia Toa 4n.

3 Vé chi phi to tung: 6ng Cong Van M phai tra lai cho ba Nguyén Thi
H s6 tién 4.000.000 (bon tri¢u) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

Ngay 28/3/2023, ba Nguyén Khanh H2 1a ngudi dai dién theo uy quyen
cua bi don ong Cong Van M c6 don khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién; Bi don van giit nguyén
yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thudn dugc voi nhau vé cach
giai quyet vu an.

Bi don éng Céng Vin M c6 ba Nguyén Khanh H2 la nguoi dai dién
theo 1ty quyén trinh bay: Sau khi ky hop dong mua ban dat véi ba H, 6ng M
chi nhan tién dat coc 1a 1.000.000.000 dong. S6 tién 1.000.000.000 dong 6ng
M nhan vao ngay 01/02/2021 1a tién G trudc dé thuc hién hop déng, khong
phai 13 tién dit coc. Nay 6ng M khong thé tiép tuc hop dong mua ban véi ba
H nén 6ng M déng y tra lai 1.000.000.000 déng tién dit coc, tién phat coc la
2.000.000.000 dong va tra lai 1.000.000.000 déng nhan thém, tong cong la
4.000.000.000 dong.

Nguyén don ba Nguyén Thi H ¢6 éng Vé Nam T la nguwoi dai dién theo
1y quyén trinh bay: Can ctt vao Hop dong mua ban dat dugc ky gitra ba H va
ong M thi ba H dit coc cho 6ng M 02 1an vao ngdy 27/01/2021 va ngay
01/02/2021 véi sb tién 1a 2.000.000.000 dong. Do 6ng M khong lam thu tuc
chuyén nhugng dit cho ba H ma da ky hop déng chuyén nhuong cho nguoi
khac nén 6ng M phai tra lai tién coc va boi thuong tién coc cho ba H tong
cong 13 6.000.000.000 dong. Nguyén don dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Van N, éng Bam Quang
H3, ba Cao Thi Méng G ¢6 ong Lé Vian N la nguwoi dai dién theo iy quyén
trinh bay: Cac 6ng ba ky hop déng chuyén nhuong dit véi ong M 1a ngay tinh,
lam thu tuc dung quy dinh cua phap lut. Cac 6ng ba khong c6 yéu céu gi
trong vu 4n ndy, dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét sém vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhdan dan Thanh phé M phdt biéu quan diém:

Vé tb tung: Toa cAp phuc thim da thuc hién dung trinh ty thu tuc theo
quy dinh cua phap luat. Cac duong su ciling duogc thuc hién day da cac quyén
va nghia vu ctia minh.



Vé ndi dung: Theo cac tai liéu chimg ctr c6 trong hd so thi sau khi ky
hop ddng mua ban dit véi ba H, ong M d3 nhén tién dit coc 1a 2.000.000.000
dong. Nay ong M khong tiép tuc thuc hién hop dong véi ba H ma chuyén
nhuong dit cho nguoi khac 1a ¢6 16i. Theo thoa thuan ong M phai tra lai tién
coc va bdi thudng gip 02 lan tién dit coc. Ban an so thim tuyén budc ong M
tra cho ba H 6.000.000.000 dong 1a ding. Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi minh dé nghi giit nguyén ban 4n so tham.

Can ctr vao cac chung cu, tai li¢u da duoc tham tra tai phién toa phuc
tham, can ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, trén co s& xem xét day du, toan
dién tai liéu, chtng ctr c6 trong hd so vu 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ngay 27/01/2021 éng M ky Hop dong chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi H quyén str dung 28.027, 9m? dat thugc thira sO 124, to ban do 131 theo
Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat, sb vao s6 cdp GCN: CH00015 do Uy ban nhan dan huyén G cap
ngdy 17/01/2012 cho 6ng Cong Vin M. Noi dung hop ddng thé hién, phan dat
chuyén nhuong véi gia 7.000.000.000 dong, s6 tién dat coc 1a 1.000.000.000
dong, thoi han dat coc 1a 75 ngay lam viéc ke tir ngay ky hop ddng dit coc s&
tién hanh 1am tha tuc chuyén nhuong quyén str dung dat. Néu 6ng M khong
ky hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat vi bat cir Iy do gi thi phai tra
lai tién coc va b01 thuong gap 02 lan tién coc, nguoc lai bén mua khong mua
nira s& bi mat so tién da dat coc.

Thuc té, sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, ngay
27/01/2021 ba H da dit coc cho ong M 1.000.000.000 dong va ngay
01/02/2021 ba H giao thém tién coc cho 6ng M 1a 1.000.000.000 dong. Trong
thoi gian thyc hién hop dong, ngay 24/3/2021 6ng M da ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thira dat néu trén cho ong N, 6ng H3 va ba G theo
Hop ddng cong chimg sé 000700 vao ngdy 24/3/2021 tai Vin phong Cong
chung X.

Xét thay, dién tich dat chuyén nhuong di duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat, thoa thuan dit coc pht hop v6i quy dinh cua phap lut nén
c6 hiéu luc dé cac bén thi hanh. Do do, viéc 6ng M sau khi nhan tién dit coc
cua ba H da khong tlep tuc thyc hién viée chuyen nhuong dat cho ba H nhu
thoa thudn ma lai chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho nguoi khac la vi
pham hop dong. Ban an so tham xac dinh trong G dich nay 16i khong tiép tuc
thue hién duge hop dong 1a thude vé bén ban nén chap nhin yéu céu cua ba H
budc 6ng M tra cho ba H sb tién dit coc 1a 2.000.000.000 dong, phat coc
4.000.000.000 dong 1a c6 can ct; Khéng c6 co so dé chap nhan yéu cau cua
ong M vé viéc ba H duoc thanh toan sé tién 1a 4.000.000.000 dong nhu ngudi
dai dién theo uy quyén cua dng M trinh bay.



Tu sy phan tich trén, khong chap nhan khang céo cua ong Cong Van M;
Chap nhan dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh gii
nguyén ban an so tham.

V& an phi dan sy phtc thAim: Do yéu cau khang céo cia bi don khong
dugc Toa chip nhin nén bi don phai chiu an phi phtc tham.

Luu y cdp so thim: Theo quy dinh tai Piéu 7 cua Lut Thi hanh an dan
su thi duong su c¢6 quyén thoa thuan véi ngudi phai thi hanh an vé thoi gian,
dia diém, phuong thtrc thi hanh 4n. Do d6, Toa cip so thim quyét dinh budc
bi don thyc hién tra tién mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phéap luat 13
khong can thiét.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ct Khoan 1 Diéu 148, Diéu 308 ctia Bo luat T tung Dan su;
Khong chip nhan khang cdo cta bi don 6ng Céng Van M

Tuyén xtr: Gitr nguyén ban an so tham:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H:

Buoc 6ng Coéng Vian M phai tra cho ba Nguyén Thi H s tién
6.000.000.000 (Sau ty) dong, trong do6 tién dit coc 2.000.000.000 (Hai ty)
d6ng va tién phat coc 4.000.000.000 (Bén ty) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay ngudi duoc thi
hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai thi hanh an chua thi hanh
xong cho nguoi duge thi hanh an thi ngudi phai thi hanh an con phai chiu
khodan tién 1ai suat theo quy dinh tai Bi¢u 357, Di¢u 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

2. Duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé
01/2021/Qb-BPKCTT ngay 20/4/2021; Thong bao sua chita, b6 sung so
12/TB-TA ngay 04/5/2021 cua Toa an nhan dan huyén G cho dén khi c6
quyét dinh giai quyét khac cua Toa an.

3. V& chi phi té tung: Ong Coéng Van M phai tra lai cho ba Nguyén Thi
H s6 tién 4.000.000 (Bon tri¢u) dong.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Cong Van M phai chiu an phi dan su so tham 14 114.000.000 (Mot
tram muodi bon tri¢u) dong.

Hoan tré lai cho ba Nguyén Thi H s6 tién 57.500.000 (N&m muoi bay
triéu nam tram ngan) dong la tién tam ng an phi dan sy so thdm dé np theo
bién lai s0 07347 ngay 02/4/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan su huyén G,
Thanh pho H6 Chi Minh.



5. V& an phi dan su phuc tham: Ong Céng Vian M phai chiu 4n phi dan
sy phiic tham 13 300.000 (Ba tram ngan) dong nhung dugc trir vao s tién tam
mg 4n phi phuc thim d3 ndp 1a 300.000 (Ba trim ngan) dong theo Bién lai
thu s6 AA/2021/0046206 ngay 17/3/2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su
huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy nim 2008 (stra doi, b6 sung nim 2014) thi nguoi dugc thi
hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung ndm 2014); thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su
nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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