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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Xuan Nam.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Truong Hitu Binh;

2. Ba Nguyén Thi Thu Thu.

‘ -,T huw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhan din huyén Diu Tiéng, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Quang Thinh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong xét xur so tham cong khai vu &an dan su thu ly $6:
448/2018/TLST-DS ngay 19 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong
dan sy (doi tai san)” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 19/2019/QDXXST-
DS ngay 28 thang 3 nam 2019; Quyét dinh hoan phién toa s6 14/2019/QDST-DS
ngay 16/4/2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang D, sinh nam 1979; HKTT: Ap 1, xi B,
huyén D, tinh T4y Ninh.
- Bi don: Ong Tran Van H, sinh nam 1990; HKTT: Sé 18, to 1, Ap A, xa b,
huyén D, tinh Binh Duong.
- Nguoi lam chirng:
1. Ba Hoang Thi H2, sinh ndm 1968; h¢ khau thuong tri: S6 377/4, t6 1, khu
pho 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.



2. Ong Dodn Qudc Thai H1, sinh nam 1978; h¢ khau thuong tra: SO 140,
duong 13/3, khu pho 5, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguyén don 6ng D; bi don 6ng H ving mit tai phién toa; ngudi lam ching
ong H1, ba H2 vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 16/10/2018 va loi trinh bay tranh ludn tai
phién toa ciia nguyén don (éng Nguyén Hoang D) thé hién:

Ngay 27/9/2018, dng D c6 thoa thuin chuyén nhuong cho dng Dodn Qudc
Thai H1 dién tich dit 17.151m? toa lac tai 4p 1, xd B, huyén D, tinh T4y Ninh véi
gia tr1 1.286.325.000 ddng va nhan coc trude s tién 200.000. 000 d6ng. Hai bén co
lap gidy to tay khong c6 sy xac nhan cua co quan co tham quyen theo quy dinh cua
phap luét dat dai. Tuy nhién sau d6 gia dinh ong D khong tiép tuc thuc hién hop
déng chuyén nhuong nira nén dong v tra lai sO tién nhan coc cho ong H1 nhung
ong H1 tir chbi nhan 5O tlen trén vi cho rang 6ng D da vi pham hop dong nén phai
chiu phat coc gap 02 1an sd tién di nhan coc. Trén co so do, thong qua viéc gioi
thi¢u cua ba Hoang Thi H2 nén biét 6ng Tran Van H nho giup d6 tra lai s tién
200.000.000 dong cho 6ng H1 va khong phai chiu phat coc. Vi viy, ngiy
05/10/2018, gitta ong D va 6ng H co 1ap gidy giao nhan tién véi ndi dung 13 6ng D
giao cho 6ng H tong sb tién 235.000.000 dong (trong d6 200.000.000 dong tién
nhén coc va 5.000.000 dong boi thuong ton that tinh than cho ong H1; con lai
30.000.000 dong la tién cong tra cho ong H dé giai quyét xong su viéc trén). Bén
canh d6 ngay 04/10/2018, 6ng D va ong H co 1ap ban cam két 1a 6 ong D tu nguyén
cho dng H 30.000.000 dong, day 1a tién cong cho 6 ong H. Nhu vay, tong so tién 6ng
D dé giao cho 6ng H la 265.000.000 ddéng nhung chiéu ngay 05/10/2018 thi 6ng D
yéu cau 6ng H tra lai sb tién trén vé6i 1y do 6ng D yéu ciu ong H khong tiép tuc
thue hién giao dich nira nén ong H chi thanh toan lai cho 6ng D s6 tién 205.000.000
d6ng, con lai 60.000.000 déng chua tra. Do d6, sau nhiéu lan 6ng D yéu cau éng H
tra lai s6 tién 30.000.000 dong nhan (con lai 30.000.000 dong thi 6ng D dong ¥ cho
6ng H theo ban cam két ngay 04/10/2018) nhung 6ng H khong thyc hién nén ong D
lam don khdi kién tai Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng yéu cau ong H phai tra lai
s6 tién 30.000.000 dong theo “Gidy giao nhén tién ngay 05/10/2018”.

* Theo 1oi trinh bay tai bién ban lam viéc ngay 14/02/2019; bién bén liy
107 khai va bién bin doi chit ngay 19/3/2019 ciia bi don (éng Trin Viin H) thé
hién:

Ong H chi nhan caa 6ng D sb tién 235.000.000 dong, day 1a thoa thuan giira
6ng H va éng D theo “Gidy giao nhén tién ngay 05/10/2018”. Tuy nhién phia ong
D khong yéu cau 0 ong H tiép tuc thuc hién cong viéc duogc giao déng tho1 ong D

1am don t6 cao giri dén Cong an xa b thé hién noi dung 6ng Hco y. d6 chiém doat
tai san cta ong D bang cach yéu cau 6ng D iy quyén toan bd quyén st dung dat
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lién quan dén su viéc thuc hién giao dich giita 6ng D va 6ng H1 nhung nguoc lai
bang chimg 6ng H dang luu giit dién hinh 1a doan ghi 4m dbi thoai giira hai bén 1a
Ong H khong co6 y dinh chiém doat nhu vy. Do d6, 6ng H déng y tra lai cho 6ng D
s6 tién 205.000.000 ddng, con 30.000.000 ddng thi 6ng H cho rang day 1a tién cong
ma 6ng D tu nguyén cho éng H thé hién chimg ct 1a “Ban cam két ngay
04/10/2018”, bén canh do tai ndi dung “bin ban giao nhén tién ngay 05/10/2018”
thi 6ng D hoan toan khong c6 dé cap gi vé s6 tién 30.000. 000 dong da chodng H la
sé doi lai. Trén thyuc té viéc 6ng D tu nguyén cho ong H sd tién 30.000.000 dong
thé hién trén “ban cam két ngay 04/10/2018” nhung dén ngay 05/10/2018 thi 6 ong D
moi dua cho 6ng H tong sd tién 235.000.000 dong (trong d6 ¢6 30.000.000 dong da
cam két - ngay 04/10/2018). Vi vay, trudc yéu cau khot kién cua ong D budc 6ng H
tra lai sb tién 30.000.000 dong thi 6ng H khong dong ¥.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa: Quan h¢ phap luat ctia vu
kién 1a “Tranh chdp hop dong dan sy doi tai san”. Toa an da tién hanh thu thap
ching ctr, téng dat cac van ban to tung dang dﬁy du, dang trinh tu thu tuc. Vé néi
dung vu an phia 6ng H di nhan cta 6ng D sd tién 30.000.000 dong ngay
05/10/2018 nhung khong thyc hién nghia vu trong giao dich dan sy ma hai bén da
thoa thuan véi nhau. Vi vay, can cu biéu 115, 118, 119, 131, 166 B0 luat dan su
nam 2015 budc dng H phai tra cho 6ng D s6 tién 30.000.000 dong 1a co can ctr
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Theo don khdi kién ngay 16/10/2018, nguyén don 6ng Nguyén Hoang
D khoi kién yéu cau 6ng Tran Van H tra lai s6 tién 30.000.000 dong can clr vao
“gidy giao nhan ngay 05/10/2018”. Do d6, xac dinh tu cach tham gia té tung 13 phu
hop v61 voi quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3, Diéu 68 Bo luat TH tung dan sy ndm
2015.

[1.2] Theo don khoi kién ngay 16/10/2018 va qua trinh lam viéc tai Toa an

thé hién phia bi don dang cu ngu, sinh séng tai s6 18, to 1, ép A, xa b, huyén D,

tinh Binh Duong nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan

huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; Diéu 35 va Diéu 39 cua Bo

luat TS tung dan sy nam 2015. Xac dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh chép hop
ddng dan su (doi tai san)”.

[1.3] Tai phién toa bi don 6ng Tran Vin H dugc Toa an triéu tap hop 18 lan

thr hai nhung ving mit khong c6 1y do. Do d6, Tda an can ctr diém b khoan 2 Piéu
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227 va Didu 228 B9 luat T tung dan sy nam 2015 tién hanh xét x{r vang mit ong
H.

[2] Vé noi dung vu an, Hoi dong xét xu thay rang: Ngay 27/9/2018, 6ng
Nguyen Hoang D c¢6 thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng Doan
Quoc Thai H1, sinh nim 1978; ho khau thuong tra: S6 140, du’ong 13/3, khu phé 5,
thi trn D, huyén D, tinh Binh Duong dién tich 17. 151m? toa lac tai ap 1, xa B,
huyén D, tinh Tay Ninh véi gia tri 1.286.325.000 dong (mot ty hai trim tém muoi
sau triéu ba tram hai muoi lam ngan déng) va 6ng D nhan coc trudc sb tién
200.000.000 dong (hai tram triéu dong) thé hién tai chimg cur “Hop ddng dat coc
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 27/9/2018”.
Hai bén co lap gidy to tay khong co sy xac nhan cua co quan c6 tham quyen theo
quy dinh cua phap luat dat dai. Tuy nhién sau d6 gia dinh ong D khong tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhugng nira nén dong y tra lai sd tién nhéan coc
200.000.000 dong (hai tram triéu dong) cho dng H1 nhung 6ng H1 tir chdi nhan sd
tién trén vi cho rang 6ng D di vi pham hop dong nén phai chiu phat coc gap 02 lan
s6 tién da nhan coc. Trén co sd do, thong qua viéc gidi thiéu cua ba Hoang Thi H2,
sinh nim 1968; ho khau thuong tra: S6 377/4, t6 1, khu phd 4B, thi tran D, huyen
D, tinh Binh Duong nén 6ng D nho 6ng Tran Vin H giup d6 tra lai s6 tién
200.000.000 dong cho 6ng H1 ma khong phai chiu tién phat coc. Vi vay, ngay
04/10/2018, gitra 6ng D va 6ng H ¢o 1ap “ban cam két” voi noi dung “dong y dé
cho 6ng H dai dién trao doi gidi quyet hiy hop dong mua ban giita ong D va éng
H1 va 6ng D dong y tw nguyén tra tién céng cho t6i Tran Van H v0'z myc dich trao
doi, thoa thudn dai dién véi gid tién la 30.000.000 VND tién céng...”. Ban cam két
nay do chinh tay 6ng H 1ap va cung cip cho Tda an ngay 14/02/2019, tuy nhién ban
cam két chi ndi dung thoa thuén gitra hai bén lam cin ctr phap 1y cht hoan toan
khong thé hién s6 tién cong 30.000.000 dong duoc giao nhan giira 6ng D va éng H.
Mac khac sang ngay 05/10/2018, hai bén 6ng D va 6ng H 1ap “Bién ban giao nhan
tién” ddi voi sb tien 235.000.000 dong véi muc dich ong H s& thay mat ong D
thanh toan cho 6ng H1 s6 tién da nhan coc 200.000.000 dong; tién bu dap ton that
kinh t& 5.000.000 dong va tién cong danh cho ong H 30.000.000 df)ng Nhu vay,
ching cur trén do ong H 1ap va 6ng D ky tén xac nhén co thé hién ndi dung dng H
nhén tién tra cong 30.000.000 dong Do d¢, 10i khai cua 6ng D trong qua trinh giai
quyet vu an va tai phién toa cho rang da giao cho H tong sb tién cong 60.000.000
déng (bao gbébm 30.000.000 déng ngay 04/8/2018 va 30.000.000 dong ngay
05/8/2018) 1a chua c6 can cur, boi 1€ gitra 6ng D va dng H théa thuan tra tlen cong
cho 6ng H chi c6 30.000.000 dong khi thuc hién giao dich dan su tra lai tién coc
200.000.000 déng cho 6ng H1 thi khong 1& nao ngay 04/8/2018 ong D da dua cho
6ng H nhan 30.000.000 déng va ngay 05/8/2018, éng D lai tiép tuc dua cho 6ng H
thém sb tién cong 30.000.000 ddng nita va hoan toan khong phu hop so voi thyc té
dién bién su viéc.



[3] Pén chiéu ngay 05/8/2019 thi 6ng D goi dién yéu cau ong H tra lai s6 tién
235.000.000 déng do nghi ngd giao dich dan sy ma ong D giao cho 6ng H khong
dugc thuc hién theo cam két, tuy nhién dng H chi dong y thanh todn cho 6ng D s0
tlen 205.000.000 dong mdc du trong qua trinh giai quyét vu 4an hai bén khong cung
cap duoc tai liéu thé hién da giao nhén s tién trén nhung 6ng D da thura nhan c6
nhan lai sd tién 205.000.000 dong, day la tinh tiét duge cac bén thira nhan khong
can phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat td tung D sy nam 2015.
Con lai s6 tién 30.000.000 dong thi ong H khong dong ¥ tra lai cho ong D vi cho
rang 6ng D d3 ty nguyén cho tién cong theo théa thuidn “Ban cam két ngay
04/10/2018. Xét y kién ciia 6ng H, Hoi dong xét xir thay rang: ban than ong H cam
két s& thay mat 6ng D hoan tra cho ong H1 s tién nhan coc 200.000.000 dong ma
khong phai chiu phat coc bdi thuong gap 02 lan sd tlen dat coc quy dinh tai dleu
khoan ctia “Hop dong dit coc tién chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat ngay 27/9/2018” trén thyc té phia 6ng H ¢ gip 6ng H1 va tu xung 1a
Luat su dé thoa thuan van dé nay nhung phia 6ng H1 khong dong v va khong dat
duoc két qua giai quyét thé hién tai bién ban 1am viéc ngay 22/3/2019 cta Toa an
d6i v6i ong H1. Su viéc kéo dai dén dau nam 2019 thi gitta ong D va ong H1 tlep
tuc théa thuan véi nhau ong D dong y thanh toan cho 6ng H1 tong sd tlen
465.000.000 dong (trong d6 200.000.000 dong tién coc va 265.000.000 dong tién
phat coc). Piéu nay ching minh rang 6ng H khong co vai tro, cong st gi dé thuc
hién giao dich dan sy giira cac bén va tac dong dén két qua thoa thuan gitta 6ng D
va 6ng H1, do d6 khéng lam phat sinh quyén va nghia vu khi ky giao dich dan su
d6i voi 6ng D nén dng H phai hoan tra lai tai san da nhan cta 6ng D. Vi vay, 6ng D
khai kién ong H 13 ¢6 can cir va bude 6ng H phai c6 nghia tra lai s6 tién di nhan
30.000.000 dong 1a phu hop voi Piéu 115, 118, 119, 131, 166 Bo luat dan sy nim
2015.

[5] Xéty kién cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can ct.

[6] V& an phi: Bi don phai chiu an phi dan su so thim do yéu cdu cia
nguyén don dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct vao cac Diéu 3, 26, 35, 39, 68, 92, 147, 235, 266, 271, 273 cia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can cir vao biéu 115, 118, 119, 131, 166 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr vao Khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.



1. Chép nhan yéu cau khoi kién tranh chip hop dong dan su (doi tai san) cua
ong Nguyén Hoang D d6i véi ong Tran Vin H.

Budc 0ng Tran Vin H c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Hoang D sb tién
30.000.000 dong (ba muoi triéu dong).

Sau khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy 6ng Nguyén Hoang D c6 don
y€u cau thi hanh an, néu 6ng Tran Van H khong trd so tién trén, thi hang thang 6ng
H con phai chiu tién 1ai theo muc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ctua Bo
luat Dan sy 2015 tuong ung voi thoi gian chua thi hanh an.

2. An phi dan sy so tham:

- Ong Tran Van H phai chju 1.500.000 dong (mot triéu nim trim ngan
dong).

- Hoan tra cho ong Nguyén Hoang D 750.000 dong (bay trim nim muoi
ngan dong) tién tam Ung an phi da ndp theo hai bién lai thu so6 AA/2016/0012718
ngay 19 thang 12 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh
Duong.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don ¢ quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an (ngay 16/5/2019).

Bi don vang mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
phap luat./.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; 2 (N _ ke A 5
 VKSND huyén Dia Tibog: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CC THA DS huyén D;
- Cac duqng su;
- Luu: H6 so vu an, VT.
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