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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Pjc l1ap— Tw do — Hanh phuc
TINHDONG NAI
Ban an s6: 02/2021/KDTM-ST
Ngay: 05/4/2021.
VIv: Tranh chdp hop dong xay
dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH

- Thanh phan Héi dong xét xi so tham gom co:

Tham phéan — Chu toa phién toa: Ong Huing Minh Sang.

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Ba.

2. BaLé ThiAnh Sang.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Nhat Lé - Thu ky Toa an nhan dan huyén Long
Thanh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh tham gia phién toa:
Ong Hoang Pinh Tt — Kiém st vién.

Trong cac ngay 30 thang 3 dén ngay 05 thang 4 nam 2021, tai tru s Toa n
nhan dan huyén Long Thanh xét xir so tham cong khai vy an Kinh doanh thuong
mai thu Iy s6: 10/2018/TLST- KDTM ngay 27 thang 6 nam 2018 vé viéc “Tranh
chap hop ddng xay dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
01/2021/QbXXST - KDTM ngay 11 thang 01 nam 2021 va Théng bao ma lai
phién toasb 312/2021/TB-TAngay 17 thang 3 nam 2021, giita cac duong su:

Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han T & C.

Diachi: L6 E, duong 62, khu congnghi¢p b, phuong B, thi xa T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba S — Tong giam ddc.

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Quang H, sinh nim: 1973.

Dia chi: S6 180, phuong T, quan N, thanh phé HO Chi Minh. Vin ban uy
quyén ngay 20/6/2018.

Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han W.
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Dia chi: L6 L4, duong N3, khu cong nghiép L, xa L, huyén L, tinh Déng
Nai.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong L - Tong giam doc.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

Ong Phan Chi C, sinh nam: 1991.

Ba Tran Pam Huynh T, sinh nam: 1994.

Cung dia chi: 208 N, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chilién lac: phuong?22, quan B, Thanh phé HO ChiMinh.

Vin ban ty quyén ngay 17/7/2018.

Nguoi ¢ quyeén loi va nghia vy lién quan:

+ Cong ty Trach nhiém hiru han D.

Dia chi: phuong 25, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong K - Giam déc.

(Pon xin vang mat ngay 04/4/2019

+ Céng ty Cé Phian Thwong Mai Dich Vu B.

Pia chi: khu pho 7, phuong T, thanh phé H, tinh PongNai.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ba Nguyén Thi Phuong T — Chu tich Hoi
d6ng quan trj kiém giam ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén Ong Nguyén Chi N, sinh nam: 1989 - Ph6
giam doc.

Vin ban ty quyén ngay 07/5/2020.

(don xin vang mat ngay 07/5/2020).

+ Ngan Hang Trdach nhiém hitu han mot thanh vién S.

Dia chi: s6 138-142, phuong B, quan N, TP H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Shin D - Téng giam ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Park D - Ngudi ding dau chi nhanh Ngan
Hang TNHH MTV S Viét Nam tai Binh Duong.

Van ban ity quyén ngay 27/4/2020.

(c6 don xin vang mat)

+ Cong ty Cophan Xdy dungva Thuong mai K

Dia chi: s6 5, duong s6 2, khunha ¢ H, phuong H, quan T, Thanh phd HO
ChiMinh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Phuong N - Giam déc.

(OngN c6 don xin ving mat)

NQI DUNG VU AN:

Trong don khai kién dé noay 20 thine 6 nam 2018, cac loi khai trong qua
trinh gidi quyét vi &n, ciing nhie tai phién toa so tham, newoi dai dién theo uy quyén
cua neuyén don dng Nguyén Quang H trinh bay:
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Ngay 01/3/2017, gitra Cong ty Trach Nhiém Hru Han T & C (bén B) va Cong
ty Trach nhiém hiru han W (bén A) c6 ky két hop dong thau. Theo noi dung thoa
thuan hop dongthau da ky két, Cong ty Trach Nhiém Hiru Han T & C cung cép
toan bo nhan luc, vat liéu va thiét bi phuc vu thi cong cdng trinh va hoan thanh toan
bo cac cong trinh dan dung, ky thuat, dién (tirtram bién ap dén ta dién phan phdi),
cap vién thong, phong chay chira chay...theomo ta tai hop ddng thau. Ban ké khoi
lugng, tai liu ky thuat, ban v& va xin cap bién ban nghiém thu céng trinh. Cung
cap dién, nude, thoat nudc va quan ly cac hoat dong nay bang chi phi caaCong ty
Trach Nhiém Hitu Han T & C. Cdngty Trach Nhiém Hiru Han T & C chiu moichi
phi tir khi xay dungdén khi hoan thanh toan bo cac han muctheoyéu cau, bao gém
cac cong viéc xin cap gidy phép, tat ca cac thu tuc hanh chinh cho dén khi viéc thi
cong xay dung hoan thanh va viéc hoan tat cac loai thué hanh chinh lién quan dén
viéc xin cap gidy phép xay dung do co quan c6 tham quyén cép.. (TheoDiéu 3 cia
Hop dong thau).

Thoi han xay dung 04 thang, ké tir ngay 01/3/2017. Thoihan nay c6 thé didu
chinh theo su thoa thuan caa hai bén, thoi gian hoan thanh ngay 30/6/2017. Tong
gia tri cia hop dong 16.343.000.000d6ng (mudi S4u ty ba trim bdn muoi ba triéu
ddng) chua bao gom thué VAT, chi tiét va gia tri hop dong dugce quy dinh tai ban
ké khoi luong, gia tri toan bo hop dong theo sy thoa thuan cua haibén. Trong qué
trinh thuc hién hop ddng, Céng ty Trach Nhiém Hitu Han T & C thuc hién theo
dung thoa thuan da ky gitra hai bén.

Ngoai hop ddng chinh, hai bén con ky két phu luc hgp ddng ngay 25/4/2017,
diéu chinh bén B thanh “Chinhanh Congty TNHH T & C, dia chi: Tdanha SCS,
L T2 -4, dwong D1, khu C, phuong T, quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Trong qua trinh thyc hién hop dong c6 phat sinh mot sé hang muc do diéu
chinh lai ban thiét ké, b6 sung mét s6 hang muc cong trinh khéac, khac vai ban thiét
ké ban dau theoyéu cau caabén A.

Ban vé thiét ké ban dau duoc Ban quan Iy cac khu Congnghiép tinh Bong Nai
Tham dinh theo vin ban s6 918/KCNDN-QHXD ngay 24/4/2017, ban vé phét sinh
duoc Congty ¢ phan xay dung va thuong mai K thiét ké, tuy bén A khong ky xac
nhan chi trao d6i v&i nhau bang miéng nhung van dong y véi ban vé phat sinh,
duoc su dongy cua don vi gidm sat do bén A thué, nén Cong ty Trach Nhiém Hiu
Han T & C méi tién hanhthi cdng nhiing han muc thay d6i va phét sinh, trong qua
trinh thi congchiu su giam sat thicong caa Congty TNHH xay dung .
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Trong suét qué trinh thi cdng cdng trinh, Céng ty Trach nhiém hitu han W va
don vi giam sat hoan toan nhat tri va khdngco bat ky y kién gi.

Congty Trach Nhiém Hiru Han T & C ciing da thuchién xong cac ngi dung
hop dongda ky két va cac han muyc phat sinh theo yéu cau caa Cong ty Trach nhiém
htru han W.

Congty Trach nhiém hitu han W da thanh toan cho Céng ty Trach Nhiém Hiu
Han T & C dugc nhiing khoan nhu sau:

- S6 tién tam tng dot 1 (dat coc): 4.085.750.000d6ng (bdn ty khong trdm tam
muoi ldm triéu bay trim nam chuc ngan dong). Hoa don s6 0000009 ngay
23/6/2017 (nhung thuc té thanh toan ngay 08/3/2017).

- S4 tién tam tng dot 2 (dat coc): 4.082.300.000d6ng (bdn ty khong trdm tam
muoi hai triéu ba trim ngan ddng). Héa don s6 0000010 ngay 24/6/2017 (nhung
thuc té thanh toan 2.000.000.000d6ng ngay 22/5/2017 va 2.082.300.000d6ng ngay
12/6/2017).

- S§ tién tam tng dot 3, ban khoi luong sb 1: 3.000.000.000d6ng (ba ty dong).
Hoéa don 0000013 ngay 17/8/2017 (thyc té thanh toan 2.200.000.000d6ng ngay
11/8/2017 va 800.000.000dong ngay 18/8/2017).

- S6 tién tam tng dot 4, ban khdi luong s6 2: 4.000.000.000d0ng (bdn ty
dong). Hoa don 0000015 ngay 08/9/2017 (thucté thanh todn ngay 07/7/2017).

- Sb tién thanh toén, ban khdi luong 3: 1.171.675.000d6ng (Mot ty mét trim
bay muoi mdt triéu sau trim bay muoi lim ngan dong). Hoa don 0000022 ngiy
14/12/2017 (thyc té thanh toan ngay 11/9/2017).

Tong s6 tién Cong ty Trach nhiém hitu han W da thanh toan cho Cong ty
Trach Nhiém Hitu Han T & C theo hop dongla 16.339.725.000d6ng (muoi sau ty
ba traim ba muoichin triéu bay tram hai mwoi lam ngan dong).

Céc thu tuc hanh chinhtrong qua trinhthi cong cting nhur sau khi hoan thanh
cong trinh Cong ty Trach Nhiém Hiru Han T & C thyc hién dang nhu cam két hai
bén nhu:

Thuc hién bao 1anh ngan hang theo Thu bao 1anh sé GLG 001595 ngay

18/5/2018 (“Thu bao lanh”) do Ngan hang S phat hanh theo yéu cau ciia bén duoc
bao 1anh 12 Céng ty Trach Nhiém Hitu Han T & C dén bén nhan bao 1nh 1a Cong
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ty Trach nhiém hiru han W. Thoi han hiéu hec cua thu bao lanh la tir ngay 18/5/2018
dén hét ngay 30/8/2018.

Thuc hién day da thu tuc hoan céng cong trinh. Tuy nhién, Céng ty Tréch
nhiém hitu han W khéng thanh toén nhiing khoan tién con no theo hop dong va
tién xay dyng phéat sinh cho Céngty Trach Nhiém Hitu Han T & C cu thé:

Cong ty Trach nhiém hitu han W con no lai Congty Trach Nhiém Hu Han
T & C s6 tién: 1.637.575.000d0ng (trong d6 c6 5% gia tri bao 13nh Ngan hang)
theo hgpdong.

Ngay 11/9/2017, giita hai cong ty da 1ap bién ban thanh Iy hop dong véi noi
dung cong viéc dén ngay 30/8/2017 Céng ty Trach Nhiém Hiru Han T & C s& hoan
tat cong viéc da ky vai Cong ty Trach nhiém hiru han W.

Trong quatrinh thuchién hop dong, Céng ty Trach nhiém hitu han W mudn
thuc hién thém congviéc phat sinh ngoai hop dong, viéc phat sinh Cong ty Tréach
Nhiém Hiu Han T & C di thuc hién dy du, hai bén di thong nhét truge khi tién
hanh céng viéc va chiu sy giam sat thicongciaa Céngty TNHH x@y dung b. Sau
khi hoan tat moi cdng viéc theothéathuan, Cong ty Trach Nhiém HiruHan T & C,
Cong ty Trach nhiém hru han W va Cong ty TNHH xa@y dung D da ky vao bién
ban nghiém thutoan b6 cong trinh dua vao stir dung. Ban vé hoan cong dugc Cong
ty TNHH xay dung B, Cong ty Trach nhiém hiru han W va Céng ty Trach Nhiém
Hitu Han T & C Ky X&c nhan va dua cong trinh vao sir dung cho dén hdm nay.
Nhungchi phi xy dung phétsinh Congty Trach nhiém hiru han W khong dong y
thanhtoan cho Céngty Trach Nhiém Hru Han T & C.

Tién xay dung phét sinh ban dau yéu cau theo don khoi kién 1a
2.003.233.826d6ng, nhung sau khi gidm dinh va dinh gia tai san Ia
1.042.300.000d6ng Cong ty Trach Nhiém Hitu Han T & C ddng y véi két qua dinh
giatrén.

Sau khihoan thanh cong trinh vathuc hién nghia vu theothoéa thuan caa hop
ddng, Coéng ty Trach Nhiém Hitu Han T & C d4 xuat hoa don, chtmg thu bao lanh
ciia Ngan hang, hé so xay dung va hd so phong chay chitachay bao gom:

- H6 so xdy dung: Gidy phép xay dung, Bién ban kiém tra hoan thanh cong
trinh cong trinh xay dung, Thong bao két qua kiém tra céng trinh xay dyng, Ban
vé& hoan congva Giay phép hoan cong.
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- H6 so Phong chay chita chay (PCCC): Giay chirng nhan tham dinh PCCC,
Ban vé& tham duyét thiét ké PCCC, Bién ban kiém tranghiém thu PCCC, Ban vé
hoan cdnghé théng PCCC va Gidy chirng nhan du diéu kién PCCC.

Nhiéu 1an nhan vién Céng ty Trach Nhiém Hitu Han T & C dén ban giao hd
50, d& nghi thanh toan s6 13082018/DN/TOP ngay 13/8/2018, hoa don, chimg thu
bao lanh dé nhan tién nhung phia Congty Trach nhiém hitu han W tir chéi nhan.
Budc Cong ty Trach Nhiém Hiru Han T & C phai giri bang dudng Buu dién dé co
co so xac dinh da thyc hién theo thoa thuan cia hop dong thau ngay 01/3/2017.

Congty Trach Nhiém Hiru Han T & C da giri toan bo ho so va yéu cau thanh
toan bangdudng chuyén phat nhanhcho Cong ty Trach nhiém hitu han W dé nhan
tién con lai, Congty Trach nhiém hitu han W sau khi nhan da gt tra lai cho Cong
ty Trach Nhiém Hitu Han T & C va tir chéi nhan, diéu nay duoc thé hién tai dich
vu gidy bao dich vu chuyén phéatnhanhlan 1, EMS masb EL 828447243VN ngay
18/5/2018; 1an 2, Viettel ma s6 411682584 ngay 05/6/2018; 1an 3 giri tra lai cho
Cong ty Trach Nhiém Hitu Han T & C, EMS ma s6 EJ 814241476VN ngay
27/6/2018 va 1an 4 EMS ma sé EL 828847243VN phiéu gui Viettel post ma sb
447094067 ngay 6/7/2018 thé hién Cong ty Trach Nhiém Hiu Han T & C da gii
cho Coéngty Trach nhiém hitu han W nhiing tai liéu theo Diéu 8.4.1 va biéu 8.4.2
cua Hop ddngthau. Do d6, ngoai viéc yéu cau thanh toan ng, Cong ty Trach Nhiém
Hiru Han T & C yéu cau Cong ty Trach nhiém hitu han W thanh toan 13i sut do
cham thuc hién nghia vu thanh toan cho Céngty Trach Nhiém HtuHan T & C.

Nay Cong ty Trach Nhiém Hitu Han T & C yéu cau Cong ty Trach nhiém hiu
han W phai thanh toan céc khoan con ng nhu sau: Tong sb tién yéu cau:
3.591.032.000d6ng (ba ty nam tram chin muwoi mét triéu khong trim ba muoi hai
ngan).

Trong do:

- 1.637.575.000d0ng (Mot ty sau trim ba muoi bay triéu nam trim bay muoi
lam ngan)theo hop dong.

-1.042.300.000dong (Mot ty khong tram bén muoi hai triéu ba trim ngan
ddng) tién xay dung phéat sinh theo két luan dinh gia.

- Tong cong: 2.679.875.000d0ng (hai ty sau trim bay muoi chin triéu tam
tram bay muoi lam ngan).

Tién 13i gom hai khoan sau:



7

- (2.679.875.000d0ng — 817.150.000d0ng (phi bao hanh)) x 1% x 34 thang (tur
ngay 18/5/2018 dén 30/3/2021)=633.326.500d0ng.

- 817.150.000d0ng X 1% X 34 thang (tir ngay 18/5/2018 dén ngay 30/3/2021)
=277.831.000d0ng.

Déi vai yéu cau phan té caa phia Cong ty Trach nhiém hitu han W, yéu cau
Cong ty Trach Nhiém Hitu Han T & C phai bdi thuong do cham tién d6 xay dung,
vi pham thoa thuan da ky gitr hai bén, Cong ty Trach Nhiém Hru Han T & C khong
ddngy. Boi I&, trong qué trinh xay dung Cong ty Trach nhiém hiru han W muén
thuc hién thém mot s6 han muc cong trinh khéng niam trong thiét ké ban d¢au, Cong
ty Trach Nhiém Hitu Han T & C da dongy, trong quéa trinh hop tac dang thuan loi,
vui vé 1a nhirng nguoi Han Qudc véi nhau nén tin tudng thyuc hién theo yéu cau ma
khong bang van ban nhung dugc phia Cong ty Trach nhiém hiru han W chap nhan,
don vi giam sat do Cong ty Trach nhiém hiu han W thué giam sét ciing déng y,
déngy mai tién hanh xay dung, da thay d6i thiét ké ngay tir phan mong, nén thoi
gian duong nhién phai kéo dai, tai Diéu 7 cia Hop dong thau “Gia tri toan bo caa
hop dong: Theothoa thuan cua haibén, gia tri cia hop dong trén khong duoc didu
chinh tang hozc giam trong bat ky treong hop nao. Gia tri ciia hop dong chi duoc
diéu chinh theo thoa thuan chung trong trudng hop pham vi cong viée duoc thay
d6i dang k&”. Nhu vay, viéc thay d6i ban vé thiét ké phia Cong ty Trach nhiém hiu
han W d3 d¢6ng y nén méi nghiém thu dwa vao hoat déng, ky ban v& hoan cong.
Ban vé& hoan cong da bao gom ca phan xay dung phat sinh. Truong hop khéng dong
y thi c6 thé yéu cau khic phuc va cé thé dirng thi cong ngay tir ban dau, Cong ty
Trach Nhiém Hiru Han T & C dau phai ty y bo tién dé tu xay dung thém.

Déi vai yéu cau ban giao toan bo hd so hoan cong Congty Trach nhiém hiu
han W khi thanh toan xong cac khoan ngthi Congty Trach Nhiém HruHan T &
C s& ban giao toan bo ho so con lai theo thoa thuan cua hop dong.

Ngoai ra, theo Cong ty Trach Nhiém Hiu Han T & C dugc biét vi mubn Cong
ty hoat dong, phia Céngty Trach nhiém hitu han W da tu y dén Co quan c6 tham
quyén dé trich luc toan bd ho so hoan cong dé du diéu kién hoat dong tir d6 dén
nay.

Péi vai ching thu giam dinh s6 19ND0461/TA ngay 06/12/2019, Vin ban s6
008/CV-NVC/2020 ngay 03/02/2020 ciia Cong ty Cé Phin Giam Dinh Nam Vit
va Chimgthutham dinh gia s6 45/TDG-CT ngay 04/5/2020 ciia Congty C6 Phan
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Tham Dinh Gia Minh Phat. Congty Trach Nhiém Hitu Han T & C dng y va khdng
c6 yéu cau thacmac gi.

Tai ban tu khai ngay 08/8/2018, cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an,
cling nhue tai phién toa so tham, newoi dai dién theo iy quyén cua bi don cé véu
cau phan té 6ng Phan Chi C trinh bay:

Viéc ky két hop dong thau ngay 01/3/2017, toan bd qué trinh thuc hién hop
dong, so tién ma Congty Trach nhiém hitu han W d thanh toan nhu nguyén don
trinh bay 1a dang. Bi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don, Cong ty Trach nhiém
hitu han W chi ddng y thanh toén 1.637.575.000 déng ng theo hop ddng (da bao
gom phi bao hanh 5% 12 817.150.000 dong) Khi Céngty Trach Nhiém Hitu Han T
& C thyc hién day du tha tuc theo diéu 8.4.1 cia Hop dong thau. Cu thé: gui yéu
cau thanh toén, tinh toan khéi lugng va xuat hoa don gia tri gia ting va gidy bao
I&nh ctia ngan hang vé viéc bao hanh congtrinh theo Piéu 8.4.2 cua hop dong.

Déi véi khoan tién 1.042.300.000d6ng (chua bao gobm thué VAT). Cong ty
Trach nhiém hitu han W khong dong y thanh toan. Ly do, tai Biéu 7 cua Hop dong
thau “Gia tri toan b caa hop dong: Theo thoa thuan cuaa hai bén, gia tri cua hop
ddng trén khong duoc diéu chinh tang hoic giam trong bat ky trudng hop nao”.
Giira hai bén trong quétrinh thi cong va hién nay khéng cé bat ky thoa thuan nao
vé viéc diéu chinh tang gia tri hop dong.

Do chua phat sinh nghia vu thanh toan, khéng chap nhan viéc ¢é xay dung
phét sinh nén khéng chap nhan toan bo yéu cau vé 13i suat theoyéu cau cua Cong
ty Trach NhiémHruHan T & C.

Phia Cong ty Trach Nhiém Hiru Han T & C cho rang cd giri cac tai liéu, hd so
hoan cong va dé nghi thanh toan bang dudng buu dién cho Cong ty Tréach nhiém
htru han W, Cong ty Trach nhiém hitu han W khdng nhan va tra lai la vi hai bén
chwa théng nhat vé chi phi xay dung phét sinh.

- Tai ban ké khéi luong ban dau khong thé hién hang muc phat sinh nhu Cong
ty Trach Nhiém Hitu Han T & C trinh bay. Cong ty Trach nhiém htru han W khong
biét, khdng nhan ban ban vé& phét sinh naotir Congty Trach Nhiém Hitu Han T &
C. Do d6, khong biét viéc phét sinh nay.

Tai ban 4n Kinh doanh thuwong mai so tham sé 04/2019/KDTM-ST ngay
16/5/2019 cua Toa &n nhan dan thixa Thuan An, tinh Binh Duong. Da giai quyét
vu an tranh chap gitra Cong ty trach nhiém hitu han dién T véi Cong ty Trach
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Nhiém Hitu Han T & C lién quan dén qua trinhthi cdng Céng ty Trach nhiém hiu
han W, phia Céng ty Trach Nhiém Hitu Han T & C cho rang khéng c6 phét sinh
trong quatrinh thi cong.

- P6i véi ban vé hoan cong da dugc Cong ty Trach nhiém hitu han W, Céng
ty Trach nhiém hiru han W va don vi gidm sat do Cong ty Trach nhiém hiru han W
thué cting ky xac nhan 1a dang, nhung vi mudn sém hoan thanh céng trinh dua vao
hoat dongnén ky xac nhan. Hai bén da thoa thuan gia tri caa hop ddong khong thay
doi.

- Tai bién ban thanh ly hop dong 1a thoi diém 30/8/2017, hai bén d3 x4ac nhan
toan bo s6 tién Cong ty Trach nhiém hitu han W phai thanh toan Ia
16.343.000.000d6ng (chuwa gdm VAT), dGng nhu gia tri hop dong ma khong dé cap
chiphiphat sinh.

Hop ddng duoc hai bén ty nguyeén ky két, phihop véi quy dinh cua phép luat
1a van ban c6 gia tri phap ly cao nhat, dén thoi diém hién tai khdng cd thoa thuan
nao khac vé viéc thay doi hop dong trén.

Déi vai cac khoan I4i: Do chi phi phat sinh khong c¢6 co sé nén khdng thé yéu
cau tinh I3i. Tién no trong hop dong do chua phat sinh nghia vu thanh toan nén
chting t6i khong déng y thanhtoén lai.

Déi véi yéu cau phan td dé ngay 08/8/2018, Cong ty Trach nhiém hitu han W
y&u cau Congty Trach Nhiém Hitu Han T & C phai thuc hién nghia vy sau:

1. Yéu cau Céng ty Trach Nhiém Hitu Han T & C phai ban giao cho Congty
Trach nhiém hitu han W toan bo hd so hoan cong.

- H so xay dung:

+ Ban vé xin phép xay dung.

+ Giay phép xay dung.

+ Bién ban kiém trahoan thanh cdng trinh cong trinh xay dung.
+ Thong béo két qua kiém tra céng trinh xay dung.

+ Ban vé& hoan congva Giay phép hoan cong.

- Hb so Phong chay chita chay (PCCC):

+ Giay chang nhan tham dinh PCCC.

+ Ban vé& tham duyét thiét ké PCCC.
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+ Bién ban kiém tranghiém thu PCCC, Ban vé& hoan cénghé théng PCCC.
+ Bién ban ban giao thiét bi PCCC.

+ Bién ban nghiém thu céng viéc hoan thanh.

+ Gidy ching nhan dua diéu kién PCCC.

2. Ngay khi ban giao cong trinh, ¢6 nhiéu 15i vé chat luong nhu: 60% mit
duong khéng bang phang, dong nudc, cirasoé khéngkinh dan dén nuéc chay vao,
son turong bong troc, hang rao giy dd, khdng don dep vt liéu du thira, lap dit thiéu
bong dén, khong 1ap san gd phong khach, khéng lap day loa. Nhiéu lan Cong ty
Trach nhiém hitu han W yéu cau nhung Cong ty Trach Nhiém Hitu Han T & C
khong khac phuc. Yéu cau bdi thuong dé khic phuc, sira chira nhiing 13i trén sb
tién 1.181.030.065d6ng.

Ngay 13 thang 11 nam 2019, Congty Trach nhiém hru han W xin rat mot
phan yéu cau phan t6 ddi véi yéu cau bodi thuong dé khac phuc, sita chira nhitng 10i
trén sd tién 1.181.030.065d0ng.

3. Theo Diéu 4 ciia hop dong, ngay khoi céng 1a ngay 01/3/2017 va ngay hoan
thanh la ngay 30/6/2017. Nhung dén ngay 31/8/2017 méihoan thanh. Nhu vay,
Congty Trach Nhiém Hiru Han T & C da vi pham thoi gian hoan thanh congtrinh,
phai chiu phat theo Diéu 8.5 ciia hgp dong. Muc phat 1/1000 hop ddng mai ngay.
Thoi gian tré 60 ngay, sé tién 980.580.000d4ng.

Déi vai chirng thu giam dinh s6 19ND0461/TA ngay 06/12/2019, Vin ban so
008/CV-NVC/2020 ngay 03/02/2020 cua Cong ty C6 Phan Giam Binh Nam Viét
va Chingthutham dinh gid s 45/TDG-CT ngay 04/5/2020 cua Congty C6 Phan
Tham Binh Gia Minh Phét. Chidng tdi khéng ddngy cho viéc giam dinh va dinh
gia tai san nén khong co y kién thac méc gi va khéng yéu cau giam dinh, dinh gia
lai.

Tai ban tu khai ngay 04 thang 4 nam 2019, ciing nhu cac loi khai trong qué
trinh gidi quyét vu &n, 6ng K la ngueoi dai dién theo phép ludt ciia nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan Cong ty Trach nhiém hizu han D trinh bay:

Ong d3 ky hop dong thi cdng giam sét tron géi cong trinh nha may “W” véi
Congty Trach nhiém hixu han W gié tri 1a 200.000.000d0ng (hai trdm triéu dong).
Congviéc 1a tu van giam sét, tit ca cac hang muc cua tat ca cac nha thau phu khac
thi cong & cong trinh “W?, tir giai doan nhap vat tu dén giai doan thi cong va két
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thac langhiém thuting hang muc. Khi ky nghiém thu dugc 03 bén ky xac nhan la
Congty Trach nhiém hitu han B — Chu dau tu — nhathau. Khi tat ca cac nha thau
thi céng, lubn c6 mot nhan vién caa Cong ty Trach nhiém hitu han B c6 mat tai
cong trinh dé giam sat thi cong 1a Mr P. Chung t6i da kiém tra tat ca cac han muc
truc qua trinh nghiém thu cho tirmg cong doan nhu: Dao moéng, phan b thép, dd
bé tong, ...

Vi nhitnghang muc phéat sinh theo y ciia cht dau tu nhu: Thay ddi tram dién,
mong (Da),...cho nén thoi gian thi cdng kéo dai khoang thém 02 thang, van dé nay
chiing t6i da lam viéc vai chi dau tu khi kéo dai thoi gian thi cong va duoc chi dau
tu chap thuan ciing nhu nha thau chinh da déng y (chap thuan qua dién thoai chir
khéng phai bang vin ban).

Tai bdn van ban trinh bay v kién ngay 07 thang 5 nam 2020 6ng Nguyén Chi
N la nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguwoi cd quyeén loi, nghia vu lién quan Cong
ty Co phdn thwong mai dich vu P trinh bay:

Ching tdi xac nhén 12 don vi tu van thiét ké cong trinh nhamay san xuat cac
chitiét, san pham nhya, ng gidy caa Cong ty Trach nhiém hitu han W. Theo quy
dinh, sau khi thiét ké xong Cong ty ching t6i d ban giao toan bd hd so thiét ké cho
don vi thi céng. Vi vay chlng toi xét thay, chung téi da ky xac nhan cho ban v&
thiét ké hoan toan dungtheo quy dinh phéap luat caa Nha nudc. Bang cong vin nay,
chting t6i xin phép dugc vang mat va mong Toa an nhan dan huyén Long Thanh
xét xtr vy an Tranh chap hop dong xay dung giira don vi thi cdng va chi dau tu
theo luat dinh cia Nhanudc.

Tai bdan vin ban trinh bay v kién neay 20 thing 5 nim 2020 6ng P 1 newoi
dai dién theo iy quyén ciia newoi cd quyen loi, nghia vu lien quan Ngan hang
TNHH MTV S trinh bay:

Chuing t6i xac nhan rang Thu bao 13nh s6 GLG 001595 ngay 18/5/2018 (“Thu
bao 1anh™) 1a thu do Ngan hang S phét hanh theo yéu cau caabén dugchao lanh la
Cong ty Trach Nhiém Hitu Han T & C dén bén nhan bao lanh 1a Céng ty Trach
nhiém hitu han W. Thoi han hiéu luc ciia thu bao lanh latir ngay 18/5/2018 dén hét
ngay 30/8/2018 va trong thoi han nay ching téi khdng nhan dugc bat cir yéu cau
thuc hién nghia vu bao Ianh naotir Congty Trach nhiém hitu han W.

Toan bo quyén lgi va nghia vu cia Ngan hang S trong vu kién chi lién quan
dén Thu bao lanh, nhu Thu da hét hiéu luc tir lau makhéng phét sinh bat ct yéu
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cau hop 18 nao vé viéc thuc hién nghia vu bao lanh. Hién nay, cac duongsu trong
vu kién ciing khong c6 bat ¢t yéu cau nao déi voi Ngan hang S. Do vay, Ngan hang
xin dugc phép vang mat trongsudt qua trinh té tunglién quan dén vy kién tai Toa
an. Trong treong hop phap sinh bat ctr yéu cau nao cua dwong sy ddi voi Ngan
hang S va dugc Toa an thu ly, quy Toavui long théng bao cho chingtoi.

Tai ban tir khai trinh bay ¥ kién ghi ngdy 25 thang 02 ndm 2021 éng Nguyen

Phurong N la newdi dai dién ciia newoi ¢6 quyen loi, nehia vu lién quan Cong ty
Cé phan xay dung thionge mai K trinh bay:

Trén tinh than hop tac giira Cong ty Trach Nhiém Hiru Han T & C va Céng
ty C6 phan xay dung Thuong Mai K vé viéc xay dung nha may W, phia K da 1én
ban vé& va bang khdi lugng phat sinh, day 13 ban tinh noi bo gitta Cong ty Trach
Nhiém Hiru Han T & C va Cong ty Co phan xay dung Thuong Mai K nén khéng
lién quan gi ¢én Congty W vaban tinh nay khéngco dong dau caa Cong ty K.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khinghién ctru cac tai liéu, ching ctr co trong hd so vu an dugc thamtra
tai phién toa, két qua tranh luan tai phién tdava phat biéu cua dai dién Vién kiém
sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. Vé tham quyén: Tranh chap phat sinh gitra Congty Trach Nhiém Hiu Han
T & C va Congty Trach nhiém hiru han W 1a tranh chap hop dong xay dung, day
la tranh chap vé kinh doanh thuong mai thudc tham quyén giai quyét ciia Toa én
duoc quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 Bo luat té tung dan sy va Cong ty Trach nhiém
hitu han W c6 tru so tai xa L, huyén L, tinh Bong Nai nén tranh chap trén thuoc
tham quyén giai quyét caa Téaan nhan dan huyén Long Thanh, theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Biéu 35 B6 luat t6 tung dan su.

[2]. Vé thi tuc to tung:

Ngan hang TNHH MTV S, Céng ty C6 phan thuongmai dich vu P, Congty
Trach nhiém hitu han B va Cong ty C6 phan xay dung Thuong Mai K ¢ yéu ciu
giai quyét vangmat nén Hoi dongxét xu ap dung diém b khoan 2 Biéu 227; khoan
1, khoan 3 Diéu 228 B luat t6 tung dan su xét xi vang mat Ngan hang TNHH
MTV S, Cong ty C6 phan thwong mai dich vu P, Cong ty C6 phan xay dung Thuong
Mai K va Congty Trach nhiém htu han .

[3]. Ngi dung vu an:
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Y&u cau cianguyén don ddi véi bi don:

- Can ctr vao Hop ddng thau duoc ky két gitta Cong ty Trach Nhiém Hitu Han
T & C (bén B) va Congty Trach nhiém htu han W (bén A) ngay 01/3/2017. Theo
nodi dungthoa thuan hop dong da ky két, thi Céng ty Trach Nhiém Hitu Han T & C
cung cap toan bo nhan luc, vat liéu va thiét bi phuc vu thi cdng cdng trinh va hoan
thanh toan bo cac cong trinh dan dung, ky thuat, dién (tir tram bién ap dén tu dién
phan phdi), cép vién théng, phong chay chira chay.. .theo mé ta tai hop dong thau.
Ban ké khéi lwong, tai liéu ky thuat, ban v& va xin cip bién ban nghiém thu cong
trinh. Cung cap dién, nude, thoat nudc va quan ly cac hoat dong nay bang chi phi
cua Congty Trach Nhiém HiruHan T & C. Congty Trach NhiémHituHan T & C
chiu moi chi phi tirkhi xay dung dén khi hoan thanh toan bo céc han muc theo yéu
cau, bao gdm cac cong viéc xin cap gidy phép, tat ca cac thu tuc hanh chinh cho
dén khi viéc thi cdng xay dung hoan thanh va viéc hoan tat c4c loai thué hanh chinh
lién quan dén viéc xin cap gidy phép xay dung do co quan c6 tham quyén cap..
(Theo Diéu 3 ciia Hop dong thau).

Thoi han xay dung 04 thang, ké tir ngay 01/3/2017. Thaihan nay cd thé diéu
chinh theo su thoa thuan caa hai bén, thoi gian hoan thanh ngay 30/6/2017. Tong
gia tri caa hop dong 16.343.000.000d6ng (mudi sau ty ba trim bén muoi ba triéu
d6ng). Ngoai hop dong chinh, hai bén con ky két phu luc hop ddng ngay 25/4/2017,
diéu chinh bén B thanh “Chi nhanh cong ty TNHH T & C, dia chi: Toéa nha SCS,
L6 T2 -4, duong D1, khu C, phuong T, quan N, Thanh pho H6 Chi Minh.

Trong qua trinh thi céng, Cong ty Trach nhiém hiu han W yéu cau Céng ty
Trach Nhiém Hiru Han T & C tién hanh xay dwng thém mot sé han muc céng trinh
phéat sinh so v4i ban vé thiét ké ban dau. Sau khi congtrinh hoan thanh dwa vao st
dung, gitta Cong ty Trach nhiém htu han W va Céngty Trach Nhiém Hru Han T
& C phat sinh tranh chap lién quan dén thanh toan khoan chi phi con lai theo hop
ddng va chi phi phat sinh. Congty Trach Nhiém Hiru Han T & C yéu cau Congty
Trach nhiém hitu han W phai thanh toan s6 tién gom:

Tong sé tién yéu cau: 3.591.032.000d6ng (ba ty nim tram chin muoi mot tridu
khong tram ba muoi haingan).
Trong do:

- 1.637.575.000d0ng (Mot ty sau trim ba muoi bay triéu nam trim bay muoi
1am ngan)theo hop dong.
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-1.042.300.000d0ng (Mot ty khong traim boén muoi hai triéu ba tram ngan
d6ng) tién xay dung phat sinh theo két luan dinh gia.

- Tong cong: 2.679.875.000d0ng (hai ty sau trim bay muoi chin triéu tam
tram bay muoi lam ngan).

Tién 13i gom hai khoan sau:

- (2.679.875.000d0ng — 817.150.000d6ng (phi bao hanh)) x 1% x 34 thang (tir
ngay 18/5/2018 dén 30/3/2021) =633.326.500d6ng.

- 817.150.000d6ng X 1% x 34 thang (tir ngay 18/5/2018 dén ngay 30/3/2021)
=277.831.000d0ng.

Khithanhtoan xong cac khoan tién trén, Céng ty Trach Nhiém Hitu Han T &
C s& ban giao toan bo hd so hoan céngcho Cong ty Trach nhiém hitu han W.

Khong chap nhan yéu cau phan té cia Cong ty Trach nhiém hitu han W vé
viéc yéu cau phat hop dong do vi pham thoi han hoan thanh céng trinh tién phat la
980.580.000d6ng.

- Congty Trach nhiém hiru han W chiddngy s6 tién 1.637.575.000d0ng (da
gom VAT) theo hop dong, khi Cong ty Trach Nhiém Hiru Han T & C giri yéu cau
thanh toan, tinh toan khoi luong va xuat hoa don gié trj gia tang theo Piéu 8.4.1
ctia hgp déng va khi nhan dugc gidy bao 1anh cia ngan hang vé viéc bao hanh cong
trinh theo Piéu 8.4.2 cua hop dong.

Déi vai s6 tién 1.042.300.000d¢6ng (Mot ty khong traim bén muoi hai triéu ba
tram ngan dong) xay dung phat sinh khong déng y thanh toén. Khong dong y vé
|4i suat phat sinh theo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Bi don cho rang khong c6 phat sinh vi khdng co bat ky thoa thuan nao chimg
minh cho viéc phét sinh, ngoai hop ddngthau khéng con théa thuan nao khac.

Yé&u cau phanté cuabi don:

Y&u cau Cong ty Trach Nhiém Hitu Han T & C phai ban giao cho Cong ty
Trach nhiém hitu han W toan bo hd so hoan céng gom.

- Ho so xdy dung:
+ Ban vé xin phép xay dung.
+ Giay phép xay dung.

+ Bién ban kiém tra hoan thanh céng trinh céng trinh xay dung.
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+ Thong béo két qua kiém tra céng trinh xay dung.

+ Ban vé& hoan congva Giay phép hoan cong.

- Hb so Phong chay chita chay (PCCC):

+ Giay chang nhan tham dinh PCCC.

+ Ban vé& tham duyét thiét ké PCCC.

+ Bién ban kiém tranghiém thu PCCC, Ban vé& hoan cénghé thng PCCC.
+ Bién ban ban giao thiétbi PCCC.

+ Bién ban nghiém thu cong viéc hoan thanh.

+ Gidy ching nhan da diéu kién PCCC.

Phia Congty Trach Nhiém Hitu Han T & C thira nhan dang gitr lai.

Theo Diéu 4 cua hop dong, ngdy khai cong 1a ngay 01/3/2017 va ngay hoan
thanh 12 ngay 30/6/2017. Nhung dén ngay 31/8/2017 méihoan thanh. Nhu vy,
Congty Trach Nhiém Hiru Han T & C da vi pham thoi gian hoan thanh cong trinh,
phai chiu phat theo Diéu 8.5 ctia hgp dong. Muc phat 1/1000 hop ddng mdi ngay.
Thoi gian tré 60 ngay, s6 tién 980.580.000d46ng.

Quétrinh thuc hién hop dona:

Can cr vao Hop dong thau duoc ky két gitta Cong ty Trach Nhiém Hitu Han
T & C (bén B) va Cong ty Trach nhiém httu han W (bén A) ngay 01/3/2017 va phu
luc hop ddong ngay 25/4/2017, diéu chinh bén B thanh “Chinhanh céng ty TNHH
Top Enginneering & Construction, dia chi: Toanha SCS, L6 T2 -4, duong D1, khu
Cong nghé cao, phuong Tan Ph, quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh duoc Cong ty
Trach Nhiém Hiru Han T & C va Congty Trach nhiém hitu han W déu thira nhan.

Sau khi ky két hop déng, Congty Trach Nhiém Hitu Han T & C di thuc hién
xay dung Nha may va van phong Congty Trach nhiém hitu han W theo dting noi
dung cua hop dong ma hai bén da ky két. Tong gia tri cua Hop dong la
16.343.000.000d0ng (mudi sau ty ba tram bon muoiba triéu dong, chua bao gdbm
VAT). Cong ty Trach nhiém htru han W da thanh toan cho Cong ty Trach Nhiém
Hitu Han T & C duoc tdngcong sé tién 16.339.725.000d6ng (mudi Sau ty ba trim
ba muoi chin triéu bay trim hai muoi laim ngan dong), dugc Congty Trach nhiém
htru han W thtra nhan.
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S6 tién con no theo hop déng duoc hai bén déu thiranhan va xac dinh 1a
1.637.575.000d6ng (d3 gdbm 5% gié tri bao 1dnh ngan hang 12 817.150.000d6ng).

Péi vai s6 tien notheo hop dong:

Congty Trach nhiém hiru han W khongdong y thanhtoan vi chua phat sinh
nghia vu thanh toan theo thoathuan 1a gui yéu cau thanh toan, tinh toan khéi luong
va xuat hoa don gid trj gia ting theo Piéu 8.4.1 ciia hop d6ng va nhan duoc gidy
bao l&nh cuangan hang vé viéc bao hanh cong trinh theo Piéu 8.4.2 caahgp dong.

Pai dién nguyén don cho rang sau khi hoan thanh céng trinh phia Céng ty
Trach Nhiém Hiru Han T & C d3 nhiéu lan dén giao truc tiép nhung phia Cong ty
Trach nhiém hitu han W khéng nhan nén da gtri qua buu dién chuyén phét nhanh
guri yéu cau thanh toan, xuat hoa don, hd so hoan cong, chimg thu bao 1anh ngén
hang biéu 8.4.1 cua hop dong va gidy bao 1anh ciia ngan hang vé viéc bao hanh
cong trinh theoDiéu 8.4.2 ctia hop ddng nhung phia Cong ty Trach nhiém hitu han
W khéng nhan vanhan rdi tra lai cho Cong ty Trach Nhiém HiruHan T & C.

Can clr vao cac gidy bao dich vu chuyén phat nhanh lan 1, EMS ma sé EL
828447243VN ngay 18/5/2018; lan 2, Viettel ma s6 411682584 ngay 05/6/2018;
lan 3, EMS ma s6 EJ 814241476VN ngay 27/6/2018 va lan 4 EMS mé s6 EL
828847243VN phiéu gui Viettel post ma sé 447094067 ngay 6/7/2018 thé hién
Cong ty Trach Nhiém Htu Han T & C da gtri cho Cong ty Trach nhiém hdu han
W nhitngtai liéu theo Diéu 8.4.1 va Diéu 8.4.2 ciaHop dong thau.

Theo trinh bay tir phia Ngan hang S xac dinh Thu bao 13nh s6 GLG 001595
ngay 18/5/2018 (“Thu bao 1anh™) 1a thu do Ngan hang S phét hanh theo yéu cau
ctia bén duoc bao 1anh 12 Congty Trach Nhiém Hitu Han T & C dén bén nhan bao
lanh 1a Congty Trach nhiém httu han W. Thoi hanhiéu luc cta thubao lanh la tur
ngay 18/5/2018 dén hét ngay 30/8/2018.

Ngoai ra, tai phién toa dai dién cho Cong ty Trach nhiém hitu han W cling
thira nhan viéc tir chdi nhan cac buu pham da guri tir phia Cong ty Trach Nhiém
Hitu Han T & C trén la do hai bén chwa théngnhat gia tri phat sinh trong qué trinh
xay dung. Viéc tir chdi nhan nhiing tai liéu nhu trén thi khong thé cho riang phia
Congty Trach Nhiém Hitu Han T & C khong ban giao ho so hoan cong va cac thil
tuc khac theothoa thuan caa hop dong.

Do d6, viéc Cong ty Trach nhiém hitu han W cho rang chua phét sinh nghia
vu thanhtodn do Congty Trach Nhiém Hiru Han T & C khéng thuc hién theo thoa
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thuan Diéu 8.4.1 va Piéu 8.4.2 caa Hop dong thau 1a khong cé co s chap nhan.
Nhu vay, nghia vu thanh toan da phat sinh ké tir ngay 18/5/2018 (ngay nguyén don
giri yéu cau thanh toan va hé so cong trinh theo hop dong).

Xay dung phatsinh.

Phia Cong ty Trach Nhiém Hitu Han T & C cho ring trong qué trinh xay dung
theo yéu cau ciia Cong ty Trach nhiém hiwu han W thay d6i thiét ké va xay dung
thém mot sé hang muc cdng trinh. Céngty Trach nhiém hitu han W cho rang khéng
c6 phét sinh, vi khéng c6 su thoa thuan nao giira hai bén vé van dé phat sinh.

Tai chung thu giam dinh s6 19ND0461/TA ngay 06/12/2019, Vian ban sb
008/CV-NVC/2020 ngay 03/02/2020 cua Cong ty Co Phan Giam Binh Nam Viét
va Chimgthutham dinh gid s 45/TDG-CT ngay 04/5/2020 cua Congty C6 Phan
Tham Dinh Gia Minh Phét, nguyén don thong nhat vai két luan giam dinh va dinh
gia tai san. Bi don cho rang khongdongy cho viéc giam dinh, khong dong y dinh
gia, khong yéu cau giam dinh lai, dinh gié lai va khdng c6 y kién gi khac. Do do,
chimg thu giam dinh s6 19ND0461/TA ngay 06/12/2019, Vin ban s6 008/CV-
NVC/2020 ngay 03/02/2020 ctiia Cong ty C6 Phan Giam Binh Nam Viét va Ching
thu thadm dinh gi4 s6 45/TDG-CT ngay 04/5/2020 caa Cong ty C6 Phan Tham Binh
Gia Minh Phét1a co so dé giai quyét vu an.

Cin cir vao chung thu giam dinh s6 19ND0461/TA ngay 06/12/2019, Vin ban
s6 008/CV-NVC/2020 ngay 03/02/2020 cua Cong ty Cé Phan Giam Dinh Nam
Viét, taiphuluc4 thé hién.

Phan A: Khéi lugng phét sinh do thay d6i thiét ké gom:

- Thém dakiéng, thay d6i kich thudc da kiéng nha xuong 1, nha xuéng 2.

- Phat sinh go bé tong 100 x 100.

- Phét sinh bu l1ong neo nha xuéng 2.

- Phat sinh tuong xay + gach + da nha van phong.

- Tudng gach may che, nha bom, mai checéng tu dong.

- Phét sinh phan dudng vao cong chinh.

- Phét sinh hé ga nudc mua, hé ga nudcthai.

Phan B: Phét sinh phan kién tric, M & E.

- Kién triic nha xuong 1.
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- Kién triic nha xuong 2.

- Nhaxe.

- Nhavan phong.

- Nhabaové.

- Tram dién.

- Bénuéc.

- Phongbom.

- buong, cay xanh.

- Hangrao, céng.

- Héth 6ng thoat nuoc: Hé théng thoat nudc mua, nudce thai.

- Phéan dién,ta dién DB-FAC1.2,DBFAC1 panel.

Can ctr Chimg thu tham dinh gid s6 45/TDG-CT ngay 04/5/2020 caa Cong ty
C6 Phan Tham Binh Gia Minh Phét da tién hanh dinh gia chi phi xay dung phét
sinh (phan A + phan B) 13 1.042.300.000d6ng.

Nhu vay, viéc thay d6i ting két ciu cong trinh va xay dung phat sinh 1a ¢6
that, tai Diéu 7 Hop dong thau thé hién Gia tri toan bo caa hop dong: Theo sur thoa
thuan caa hai bén, gia cia Hop dong trén khong dugc diéu chinh ting hodc giam
trong bat ky trudng hop nao. Giatri hgpddng chiduoc diéu chinh theo thoéa thuan
chung trong truong hop pham vi cdng viéc dugc thay d6i dang ké. Bi don khong
ddng y ddi véi xay dung phat sinh 1a khong ¢ co sd. Boi I&:

- Cong ty Trach nhiém hiu han D 1a don vi gidm sét tron géi cong trinh nha
may “W” do Cong ty Trach nhiém hitu han W ky két thué giam sat truc tiép. Cong
viéc 1a tu van gidm sét, tit ca cac hang muc cua tat ca cac nha thau phu khéc thi
cdng & céng trinh “W”, tir giai doan nhap vat tu dén giai doan thi céng va két thiic
la nghiém thu timg hang muc cdng trinh, da thira nhan ¢ van dé xay dyng phét
sinh theo yéu cau cua chu dau tu.

- Truong hop trong qua trinh xay dung néu xét thay cé su thay doi thiét ké,
phét sinh han muc cdng trinh m&i khdng theo thoa thuan trong hop déng thau, 18 ra
Congty Trach nhiém hitu han W phai thé hién y kién vé su thay doi trén va cd thé
y&u cau Cong ty Trach Nhiém Hiru Han T & C thuchién theo dung thoathuan, va
cling c6 thé dirng thi cong.

- Khi ky bién ban nghiém thu hoan toan bo cong trinh, Ban vé hoan cong déu
duoc 03 bén ky xac nhan la Cong ty Trach nhiém hitu han B — Cong ty Trach nhiém
httu han W — Congty Trach Nhiém Hiru Han T & C va Congty Trach nhiém htu
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han W khong cd y kién gi vé su thay ddi trén. Viéc Cong ty Trach nhiém hitu han
W cho rang vi muén sém dua cong ty di vao hoat dong nén ky, hoan toan khong
thira nhan chi phi phat sinh 13 khong c6 co sd chap nhan y kién trén.

- Sau khi hoan thanh toan bo cong trinh, tai phién toa Cong ty Trach nhiém
hitu han W thiranhan van st dung cho dén nay, tir khi xay dung cho dén Iic hoan
thanh toan bo cdng trinh khéng cd bat ky y kién gi vé viéc thay doi két cau cong
trinh, van thy huong ca phan phatsinh.

- Tai Diéu 7 ciia Hop dong thau ngay 01/3/2017 thé hién, “Gia tri toan bo cia
hop dong: Theothoa thuan cua haibén, giatri cia hop dong trén khong duoc didu
chinh tang hoic giam trong bat ky treong hop nao. Gia tri cia hop dong chi duoc
diéu chinh theo thoa thuén chung trong trudng hop pham vi cong viée duoc thay
d6i dang ké”. Viéc thay doi thiét ké, ban vé& va phat sinh hang muc méi theo két
qua giam dinh vathé hién tai ban v& hoan congday 1a pham vi céng viéc da duoc
thay doi dang ké.

Ngoai ra, Cong ty Trach nhiém hitu han W con cho rang, tai ban an Kinh
doanh thuong mai so tham s6 04/2019/KDTM-ST ngay 16/5/2019 ctia Tod 4n nhan
dan thi x4 Thuan An, tinh Binh Duong. D3 giai quyét vu an tranhchap gitra Cong
ty trach nhiém hitu han dién T vai Céng ty Trach Nhiém Hiru Han T & C lién quan
dén qué trinh thicoéng Cong ty Trach nhiém hitu han W, phia Congty Trach Nhiém
Hiru Han T & C cho rang khong c6 phat sinh trong qua trinh thi cong. Day 1a quan
hé phép luat khac, noi dung thoa thuan trong hop dong gitra hai Congty trach nhiém
hitu han dién T vgi Cong ty Trach Nhiém Hitu Han T & C khong lién quan gi dén
quan hé phép luat dang phat sinh tranh chap gitt Cong ty Trach Nhiém Hixu Han T
& Cva Congty Trach nhiém hitu han W trong vu an nay nén khéng xem xet.

Nhu vay, Cong ty Trach nhiém hiu han W phai c6 nghia vu thanh toan chi
phiphat sinh cho Céngty Trach Nhiém HGuHan T & C.

DPéi v&i yéu cau phan td ciabi don:

- Y&u cau Congty Trach Nhiém Hitu Han T & C phai ban giao cho Cong ty
Trach nhiém hitu han W toan bo hd so hoan conggom:

Hd so xay dung:

+ Ban vé xin phép xay dung.

+ Giay phép xay dung.



20
+ Bién ban kiém trahoan thanh cong trinh cong trinh xay dung.
+ Thong béo két qua kiém tra céng trinh xay dung.
+ Ban v& hoan congva Giay phép hoan céng.
Ho so Phong chay chitachay (PCCC):
+ Giay chang nhan tham dinh PCCC.
+ Ban vé tham duyét thiét ké PCCC.
+ Bién ban kiém tra nghiém thu PCCC, Ban vé& hoan conghé thong PCCC.
+ Bién ban ban giao thiét bi PCCC.

+ Bién ban nghiém thu céng viéc hoan thanh.
+ Gidy chtrng nhan du diéu kién PCCC.

Phia Congty Trach Nhiém Hiru Han T & C thtranhan dang gitr lai vi Cong ty
Trach nhiém hitu han W khong thanh toan hét sé tién no con lai nén chua giao hét
ho so. Tai phién tda Congty Trach Nhiém Hitu Han T & C dong y giao toan b hd
so hoan coéng néu trén khi nhan da tién, nén can bugc Cong ty Trach Nhiém Hiwu
Han T & C phai thuc hién nghia vu nay.

- Theo Biéu 4 ciia hop ddng, ngay khoi cong langay 01/3/2017 va ngay hoan
thanh 12 ngay 30/6/2017. Nhung dén ngay 31/8/2017 méihoan thanh. Nhu vy,
Congty Trach Nhiém Hiru Han T & C da vi pham thoi gian hoan thanh cong trinh,
phai chiu phat theo Diéu 8.5 ciia hgp dong. Muc phat 1/1000 hop ddng mai ngay.
Thoi gian tré 60 ngay, s6 tién 980.580.000d46ng.

+ Thoi han thuchién hop dong: Do da c6 sy thay d6i, phét sinh trong qua trinh
xay dung nhu da phan tich ¢ trén. Pon vi giam sat Cong ty Trach nhiém hiru han
b ciing xac dinh ¢ nhitnghang muc phéat sinh theoy caa chi dau tu nhu: thay doi
tram dién, méng (Pa),...cho nén thoi gian thi cdng kéo dai khoang thém 02 thang.

Tai B4o c4o hoan thanh thi cong xay dung céng trinh sé 01/BCHT ngay
25/8/2017, thoi han hoan thanh cong trinhngay 31/8/2017, ban thanh Iy hop dong
ngay 11/9/2017 va bién ban nghiém thu va ban giao dua vao st dung ngay
30/8/2017, Congty Trach nhiém httu han W thura nhan cac van ban trén nhung cho
la tha tuc hanh chinh.

Nhu vay, viéc kéo dai thoi gian hoan thanh céng trinh 1a do c6 su thay doi
thiétké, phéat sinh thém han myc cong trinh nguyén don, bi don diéu da biét va xac
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nhan tai ban vé hoan cong céng trinh va Van ban bao cdo cho Ban quang ly khu
Cong nghiép vé thoihan hoan thanh cdng trinh cua Cong ty Trach nhiém hiu han
W, Cong ty Trach nhiém hitu han W khong co y kién thacmac gi. Do d6, Cong ty
Trach nhiém hitu han W yéu cau Cong ty Trach Nhiém Hitu Han T & C phai chiu
phat theo Biéu 8.5 cia hgp ddng. Muc phat 1/1000 hop ddng mdingay. Thai gian
tré 60 ngay, so tién 980.580.000d0ng 1a khong cd co sd chap nhan.

T nhitngphan tich trén xét thay yéu cau khoi kién ciia Nguyén don 1a hoan
toan c6 co s& nén chap nhan. Budc Cong ty Trach nhiém hitu han W phai thanh
toan s tién:

Trong do:

- 1.637.575.000d0ng (Mot ty sau trim ba muoi bay triéu nam trim bay muoi
lam ngan)theo hop dong.

-1.042.300.000d0ng (Mot ty khong traim bén muoi hai triéu ba trim ngan
ddng) tién xay dung phéat sinh theo két luan dinh gia.

- Tong cong: 2.679.875.000d6ng (hai ty sau tram bay muoi chin triéu tm
tram bay muoi lam ngan).

Chap nhan yéu cau tién lai:

- (2.679.875.000d6ng — 817.150.000d0ng (phi bao hanh)) x 1% x 34 thang (tir
ngay 18/5/2018 dén 30/3/2021)=633.326.500d0ng. LAi suat phi hop véi muc IAi
suat quéa hang trung binh trén thi truong cia 03 ngan hang gom: Ngan hang nong
nghiép va phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh Long Thanh; Ngan hang
TMCP ngoai thuong Viét Nam —Phong giao dich Long Thanh va Chi nhanh Ngéan
hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Péng Dng Nai.

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién d6i véi yéu cau tinh 14i phi bao hanh
(5%): 817.150.000d6ng X 1% x 34 thang (tir ngay 18/5/2018 dén ngay 30/3/2021)
= 277.831.000d0ng. Do vugt qué yéu cau khai kién ban dau.

Tong sb tién duoc chap nhan theo yéu cau khoi kién 3.313.201.500d0ng (ba
ty ba tram muoi ba triéu hai tram 1& mot ngan nam tram dong).

Yéu cau phantd:

Chap nhan mét phan yéu cau phan té cua bj don:

Can buoc Cong ty Trach Nhiém Hitu Han T & C phai giao toan bo hd so hoan
cdngcon hiéu luc phap luat thi hanh.,
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- H6 so xay dung:
+ Ban vé xin phép xay dung.
+ Giay phép xay dung.
+ Bién ban kiém tra hoan thanh céng trinh céng trinh xay dung.
+ Thong béo két qua kiém tra céng trinh xay dung.
+ Ban v& hoan congva Giay phép hoan céng.
- Ho so Phong chay chita chay (PCCC):
+ Giay chang nhan tham dinh PCCC.
+ Ban vé tham duyét thiét ké PCCC.
+ Bién ban kiém tra nghiém thu PCCC, Ban vé& hoan conghé thong PCCC.
+ Bién ban ban giao thiét bi PCCC.
+ Bién ban nghiém thu céng viéc hoan thanh.
+ Gidy chtrng nhan du diéu kién PCCC.

Khéng chap nhan yéu cau cuaCongty Trach nhiém hitu han W yéu cau Cong
ty Trach Nhiém Hitu Han T & C phai chiu phat theo Diéu 8.5 cua hgpdong. Mic
phat 1/2000 hop ¢ong mdi ngay. Thai gian tré 60 ngay, sé tién 980.580.000dong.

Dinh chi mot phan yéu cau phan té caa Cong ty Trach nhiém hitu han W vé
viéc yéu cau Congty Trach Nhiém Hiru Han T & C bdi thuong dé khic phuc, sira
chitranhiing 13i trong qué trinh xay dung vai 6 tién 1.181.030.065d6ng. Do ngay
13 thang 11 ndm 2019, Cong ty Trach nhiém hiru han W xin rat lai yéu cau nay.

[4]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

Viéc tuan theophap luat cia Tham phan va Hoi ddng xét xtr tién hanh té tung
theo dung quy dinh cuaphdap luat Té tung dan sy. Viéc thu thap chang cir dugc
thuc hién day du, khach quan, thoi han té tung dugc bao dam, cac quyét dinh duoc
tong dat hop I¢, phién toa dugc thuc hién dan chu, binh ding. Ngudi tham gia td
tung thuchién day da quyén va nghia vu td tung, chap hanh tét phap luat.

V& ndidung vu an:

Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan yéu cau khai kién caanguyén
don vé viéc yéu cau bi don thanh toan tién con no theo hop dong thau ngay
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01/3/2017 nhu nguyén don yéu cau; Tién xay dung phat sinh theo két luan giam
dinh vadinh gia taisan.

Péi véi tien 14i: Chapnhan yéu cau caa nguyén don ddi véi yéu cau vé 13i caa
sb tién notheo hop ddng va chi phi xay dung phét sinh, thoi han tinh 13i ké tir ngay
18/5/2018 (thoi han phat sinh nghia vy thanh toan). Nhung 13i suat caa sé tién xay
dung phat sinh tinh tir ngay phét hanh chimg thu tham dinh gia. Vi tai thoi diém
phat hanh ching thu méi biét duoc cu thé sb tién xay dung phat sinh.

Khéng chap nhan yéu cau vé 1ai d6i véi sb tién bao 1anh ngan hang 5%, sb
tién 277.831.000d6ng (hai tram bay muoi bay triéu tam trim ba mwoi mét ngan)
do vuot qué yéu cau khai kién ban dau.

Chap nhan mot phan yéu cau phan té caabi don vé viéc budc Cong ty Tréach
Nhiém Hiru Han T & C ban giao toan b ho so hoan céng nhu di néu trén cho
Congty Trach nhiém httu han W.

Khéng chap nhan yéu cau phan t caa bi don ddi véi khoan boi thuongthiét
hai do vi pham thoi han ban giao cong trinh.

Xét ddi voi y kién dé nghi vai khoan tién 14i cua so tién xay dyng phat sinh
theo dé nghi cua Vién kiém sat 1a khong co co sé chap nhan. Bai 18, theo don khoi
kién ban dau nguyén don da yéu cau 1ai dbi vai s6 tién xay dung phat sinh va sd
tién nay con nhiéu hon sé tién theokét luan dinh gia. Nén khéng chap nhan dé nghi
nay.

Y kién con lai cua Vién kiém sét 1a hoan toan pht hop nén chap nhan.

[5]. Vé &n phi kinh doanh thuong mai so tham va chi phi té tung: Do Hoi déng
Xét xtr chap nhan yéu cau cua Cong ty Trach Nhiém Hitu Han T & C, nén &p dung
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban Thuong Vu
Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung én phi,
I¢ phiToa an. Bugc Congty Trach nhiém hitu han W phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham va chi phi té tung. Béi vai chi phité tung va chi phidinh gia
tai san do nguyén don di tam tirng ndp trudc nén can budc bi don phai thanh toan
lai cho nguyén don s tién trén cu thé.

Cong ty Trach nhiém hiru han W phai chiu 98.264.000d0ng (chin muoi tim
triéu hai trim sdu muoi bén ngan) tién an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Chi phi té tung, giam dinh va dinh gia tai san:
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Budc Cong ty Trach nhiém hittu han W phai hoan tra cho Cong ty Trach Nhiém
Hiru Han T & C 138.470.000d6ng (mot trim ba muoi tam triéu bon tram bay muoi
ngan).

Péi voi yéu cau phan td caa bi don khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan,
bi don phai chiu an phiddi véi yéu cau khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan so
tién 41.417.400d6ng (bén muoi mét tridu bon tram mudi bay ngan bdn tram dong).

Vi cac g trén,

QUYET DINH:

Cian ¢t khoan 1 Diéu 5; khoan 1 biéu 30; diém b khoan 1 biéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Piéu 150; khoan 2 Diéu 217; khoan 1 Diéu 227; khoéan
1, khoan 3 Diéu 228; Diéu 271 va biéu 273 Bo luat té tung dan su.

Can cur Bidu 112 va biéu 113 Luat xay dung.
Cian ctr Diéu biéu 306 Luat thuong mai nam 2005.
Cian ci cac Didu 274 va Biéu 280 B6 luat dan sy 2015.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban
Thuong Vu Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dungan phi, ¢ phi Toaan.

Tuyén xi:

Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa Cong ty Trach Nhiém Hiru Han T
& C. Bugc Cong ty Trach nhiém hitu han W phai tra cho Cong ty Trach Nhiém
Hiru Han T & C s tién: 3.313.201.500d6ng (ba ty ba trim mudiba triéu hai trim
I& Mot ngan nam tram dong).

Khong chap nhan d6i véi yéu cau cua Cong ty Trach Nhiém Hitu Han T & C
vé Viéc yéu cau Cong ty Trach nhiém hiru han W thanh toan d6i véi khoan tién lai
cua so tién bao hanh céng trinh 817.150.000d6ng (tAm tram muoi bay triéu mot
trim nim muoi ngan) tuong tng 5% gi4 tri bao lanh ngan hang, sé tién
277.831.000d6ng (hai trim bay muoi bay triéu tam trim ba muoi mét ngan), do
vuot qua yéu cau khoi kién.

Chap nhan yéu cau phan td caa Cong ty Trach nhiém hitu han W. Budc Cong
ty Trach Nhiém Hiru Han T & C phai ban giao cho Céngty Trach nhiém hiu han
W toan b hd so hoan cong con hiéu luc phap luat thihanh gom:
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- Ho so xdy dung:

+ Ban vé xin phép xay dung.

+ Giay phép xay dung.

+ Bién ban kiém trahoan thanh cong trinh cong trinh xay dung.
+ Thong béo két qua kiém tra céng trinh xay dung.

+ Ban vé& hoan cong va Giay phép hoan cong.

- Ho so Phong chay chita chay (PCCC):

+ Giay chrng nhan tham dinh PCCC.

+ Ban vé& tham duyét thiét ké PCCC.

+ Bién ban kiém tranghiém thu PCCC, Ban vé& hoan conghé thng PCCC.
+ Bién ban ban giao thiétbi PCCC.

+ Bién ban nghiém thu céng viéc hoan thanh.

+ Giay chung nhan du diéu kién PCCC.

Khong chap nhan yéu cau phan té cia Congty Trach nhiém hitu han W vé
viéc budc Cong ty Trach Nhiém Hiru Han T & C phai thanh todn sé tién phat do vi
pham thoi han ban giao cong trinh 980.580.000d6ng (chin tram tam muoi triéu ndm
tram tam muoi ngan).

Pinh chi mot phan yéu cau phan té caa Cong ty Trach nhiém hitu han W vé
viéc yéu cau Cong ty Trach Nhiém Hiru Han T & C bdi thudng dé khac phuc, sira
chira nhiing 13i trong qua trinh xay dung véi sé tién 1.181.030.065d6ng (Mot ty
Mot tram tam muoi mot triéu khéng trim ba muoi ngan khong trim sau muoi lim
ddng)

Ké tir ngay Cong ty Trach Nhiém Hitu Han T & C ¢6 don yéu cau thi hanh an
cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién I&i cua sé tién con phai thi hanh an theo mic I3i suat ng
qué han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan twong tng véi thoi gian
chuathihanh an.

Vé an phi: Cong ty Trach nhiém hiru han W phai chiu 98.264.000d6ng (chin
muoi tam triéu hai trim sau muoibdn ngan) tién an phi kinh doanh thuong mai so
tham va 41.417.400d6ng (bdn muoi mot triéu bdn traim mudi bay ngan bén trim
ddng) an phi do yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan, nhung duge trir vao sb tién
37.616.000d0ng (ba muoi bay triéu sau trim muodi sdu ngan) tam Gng an phi da
ndp theo bién lai 006601 ngay 09/8/2018 cua Chicuc Thi hanh an dan sy huyén
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Long Thanh. Congty Trach nhiém hitu han W con phai ndp 102.065.000d6ng (mot
tram 1€ hai triéu khong tram sau muoi lam ngan).

Hoan tra cho Cong ty Trach Nhiém Hitu Han T & C tién tam Gn g an phi da
nop 1a 37.300.000d6ng (ba muoi bay triéu ba trim ngan) theo bién lai s6 002434
ngay 27/6/2018 cua Chi cucthi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

Chi phi td tung, giam dinh va dinh gi4 tai san:

Budc Cong ty Trach nhi€ém htru han W phai hoan tra cho Cong ty Trach Nhiém
Hiru Han T & C 138.470.000d0ng (m &t trim ba muwoi tam triéu bon tram bay muoi
ngan).

Nguyén don, bi don dugc quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay tron
ké tir ngay tuyén an. Nguoi o quyén loi, nghia vy lién quan vang mat dugc quyén
khéng céo ban an trongthdihan 15 ngay tron ké tir ngay téngdat hop 18 ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudngché thi hanhan theo quydinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOIPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bdng Nai. THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Long Thanh.
- THADS huyén Long Thanh.
- Cac duong su.

- Lu hd so.

Hung Minh Sang



