TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LONG AN Poc ldp - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 138/2018/DS-PT

Ngay 02-5-2018

“V/v tranh chdp hop dong dat coc”

An.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Tran Vian Quéan
Cdc Tham phdn: Ong Tran Tan Qudc
Ba Lé Thi Kim Nga
Thu ky phién toa: Ong Ha Tan Phong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Long

Dai di¢n vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Duyén - Kiém sét vién

Trong ngay 02 thang 5 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An

md phién toa dé xét xtr phuc thdm cong khai vu an thu Iy s6 50/2018/TLPT-DS
ngay 19 thang 3 nam 2018 vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do ban an dén su so tham sb 28/2017/DS-ST ngay 14/12/2017 cua Toa an

nhan dan huyén Moc Hoa c6 khang céo cua duong su.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 105/2018/QD-PT ngay 18 thang 4

nam 2018, gitra:

1.Nguyén don:

1.1. Ong Ngb Vin U, sinh nam 1966;

1.2. Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1967

Cung dia chi cu tra: Ap 2, x4 BHD, huyén MH, LA.
2.Bi don:

2.1. Ong H6 Vin Nh, sinh nim 1983;

Pia chi cu tri: Ap 1, X3 BPT, huyén MH, tinh LA.

2.2. Ong H6 Vin Gh, sinh nam 1986;

Dia chi cu tra: Ap CN, x& T Th, huyén MH, tinh LA.
3.Nguoi lam chung: Ba Truong Thi Th, sinh nam 1988,
Pia chi cu tri: Ap 1, X3 BPT, huyén MH, tinh LA.
Nguoi khéng cdo: Bi don 6ng H6 Vian Nh va 6ng HO Vin Gh.
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NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don 6ng Ngbé Van U:

Vao ngay 08 thang 3 nam 2016, 6ng U c¢6 ky hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat voi ong Nh va ong Gh dién tich dat ngang cap 16 32m, cip
song 28m, chiéu dai tir 10 ra t6i song. Trong dién tich dit chuyén nhuong cé
1.500m dit di d6 nén bang mit 16, phan con lai 13 dat trdng lua. Hai bén cd noi
chuyén nhuong dat dé xdy dung cdy xing, gid mua ban thoa thuan I3
640.000.000 ddng cho tong dién tich dat trén. Pat ciia 6ng HO Van Nh trong
trich do ban do dia chinh: t& ban d6 s 04, thira dat 547, 1223 (tach tir thira 547),
dién tich 5734m2, muc dich str dung dat: LUC.

Vi gidy to dit ciia 6ng Nh dang thé chip vay Ngan hang, nén dng U c6 dua
cho 6ng Nh 200.000.000 dong dé tra no Ngan hang, 13y gidy ra lam thu tuc cong
chtng dé chuyén nhuong. Ngay 14/3/2016, 6ng Gh c6 dén nha 6ng U xin tng
thém 5.000.000 dong dé lam gidy to. Ngay 25/3/2016, 6ng U c6 dén Phong Tai
nguyén va Mbi truong huyén Moc Héa duge can bo dia chinh tra 10i: hd so nay
khong thé chuyén nhugng duge. Li do 1a trong khudn vién dat chuyén nhuong
trén c6 nhiéu thtra dién tich qué nhd, khéng thé chuyén nhuong duge. Ngay sau
d6 dng co gip 6ng Nh va éng Gh trinh bay su viéc nhu trén va ndi vi dat khong
chuyén nhuong duoc nén 6ng phai chuyén nhuong dat khac dé kip tién do xay
dung ciy xiang. Vo chong 6ng Nh c6 dén nha ong lay lai gidy ching nhan quyén
sir dung dat va 6ng ciing di tra lai cho ong Nh. Nhung sau khi lay gidy dat xong,
khong thay tra tién lai cho 6ng. Ong U da nhiéu lan dén nha dé nghi 6ng Nh va
ong Gh tra lai sb tién 205.000.000d d dua luc trude, nhung 6ng Nh va ong Gh
khong tra lai.

Hién tai thira dat trén dugce 6ng Nh va éng Gh pha 1.500m? dat nén ra dip
nén nha, dip dudng di va canh tac dat trong lua duoc 2 vu He - Thu 2016, Pong
- Xuan 2017 nhung van khong tra tién. Nay do thira dat khong thé chuyén
nhuong duoc nén 6ng yéu cau éng Gh va o6ng Nh tra lai cho 200.000.000d tién
dit coc va 5.000.000d tién Gng. Téng cong 1a 205.000.000d, khong yéu cau tinh
ai.

Nguyén don ba Nguyén Thi Ph thong nhat véi 10i trinh bay ctia 6ng U.

Bi don 6ng Ho Vin thira nhan ngay 08/3/2016 6ng c6 lam gidy tay chuyén
nhuong dat cho ong U dang nhu 6ng U trinh bay. Ong va 6ng H6 Van Gh c6
nhan tién coc 205.000.000 dong trong d6 c6 5.000.000 ddng tién tng dé tra ng
Ngéan hang. Thua dat chuyén nhuong tai ép 1, xa BPT, dién tich dat ngang cap
16 32m, cap song 28m, chiéu dai tir 10 ra t6i song. Trong di¢n tich dat chuyén
nhuong da c6 mot nén dat do sin, dat thudc to ban do s6 04, thira dat 547, 1223
(tach tir thira 547), dién tich 5.734m% muc dich st dung @it LUC. Sau d6 6ng U
c6 dén Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén MH yéu ciu cho tach thira
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chuyén quyén thi Phong Tai nguyén tra 15i khong tach thira duoc. Ong co dén
Phong Tai nguyén yéu cau cho tach thira duoc tra 10i tach thira duoc nhung khi
6ng yéu cau ong U tiép tuc cho 6ng lam gidy chimg nhan quyén st dung dét,
6ng U néi khéng “mua” nita vi da chuyén nhuong dat khac rdi. Nay éng U véi
ba PhUu khai kién yéu cau dng va 6ng HO Van Gh phai co trach nhiém lién déi
tra 205.000.000 dong tién dit coc thi dng c6 ¥ kién 13 phan dat d6 6ng chi dimg
tén dim cho 6ng Gh. Khi nao 6ng Gh chuyén nhuong duoc dat ong s& ky tén
chuyén nhugng con viée tra tién cho 6ng U hay khong I trach nhiém cia Gh.
Viéc 6ng U trinh bay trong phan dit ban c6 1.500m? dat dap nén sin 1a khong
chinh xéc vi dién tich dat dép nén 1a khong téi 1.500m?.

Bi don 6ng H6 Vian Gh thira nhan ngay 08/3/2016 6ng c6 lam gidy tay
chuyén nhuong dét cho ong U diing nhu 6ng U trinh bay. Ong va Ho Vian Nh
c¢6 nhan tién coc 205.000.000 dong dé tra no Ngan hang. Thia dét tai 4p 1, xa
BPT c6 dién tich nhu 6ng Nh trinh bay. Sau d6 éng U c6 dén Phong Tai nguyén
yéu cau cho tach thira chuyén quyén st dung dat cho 6ng U nhung Phong Tai
nguyén tra 10i khong tach thira duge. Nhung may ngay sau 6ng Nh dén Phong
Tai nguyén yéu cau cho tach thira thi ho tra 10i tach thira dugc. Ong Nh yéu cau
6ng U tiép tuc cho 6ng Gh 1am gidy ching nhan quyén st dung dat thi ong U
n6i da chuyén nhuong dat khac roi. Nay 6ng U voi ba Ph khai kién yéu cau 6ng
va ong H6 Van Nh phai c¢6 trach nhiém lién doi tra 205.000.000 dong tién dit
coc 0ng khong dong ¥ vi ong U, ba Ph khdng “mua dat” nén mat tién coc.

Ba Truong Thi Th cho biét ba 1a vg cia 6ng HO Vian Nh. Ba c6 ching kién
viéc viét gidy nhan tién coc giita ong U, ba Ph voi ong Nhé, ong Gh. Trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat 1a do chong ba tén H6 Vian Nh dung tén nhung
phan dat chuyén nhuong 1a ciia 6ng H6 Vin Gh, 6ng Nh¢ chi dimg tén dum. Ba
Th khong str dung tién mua ban dat ciia 6ng Gh.

Ngay 08/5/2017, 6ng Ngo6 Van U khoi kién ra Toa an.

Ngay 22/6/2017 Toa an nhan dan huyén MH thu 1y vu 4n

Toa an hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban 4n dan su so thim 28/2017/DS-ST ngay 14/12/2017 cta Toa an
nhan dan huyén MH di 4p dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, 266, 271 va Diéu 273
B6 luat T tung dan sy nam 2015; cac Didu 122, 128, 137, va Piéu 358 cta B
luat Dan sy ndm 2005; Piéu 429 Bo luat Dan su 2015; Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi 14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi
Toa an;

Tuyén xu:

Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng Ngo Van U va ba Nguyén
Thi Ph.
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Budc 6ng HO Van Nh va ong Hd Van Gh phai c6 nghia vu lién d6i tra cho
ong Ngo Van U va ba Nguyén Thi Ph s tién di dit coc 1a 205.000.000 dong
(Hai traim 1¢ nam triéu dong), trong d6 c6 5.000.000d6ng (Nam triéu dong) tién
ung trudc.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cta sb tién thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015.

Vé 4n phi dan su so thim: Budc 6ng H6 Van Nh va 6ng H6 Van Gh phai
c6 nghia vu lién d6i ndp 10.250.000 dong an phi dan sy so tham sung vao cong
quy Nha nudc.

Ong Ngo Vin U va ba Nguyén Thi Ph khong phai ndp 4n phi dan su so
tham. Hoan tra lai cho ong Ngo Vian U va ba Nguyén Thi Ph 5.658.000d tién
tam ung an phi d3 ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0003068 ngay 22/6/2017 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén MH, tinh LA.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén va nghia vu ciia cac bén & giai doan
thi hanh an.

Ban an chua c6 hi¢u luc phap luat.

Ngay 26/12/2017, 6ng H6 Vian Nh va 6ng HO Vian Gh khang céo ban 4n so
tham yéu cau bac yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc doi tién coc.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi kién; bi don khong rat khang
cao.

Ong U trinh bay do dng Gh va 6ng Nh 1a chau ctia ba Ph — vo 6ng nén khi
1ap hop dong gidy tay va giao coc xong ong lién hé Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thi duoc biét dién tich khong tach thira duoc, 6ng da trao doi voi cac
bi don khong tiép tuc chuyén nhugng nita. Do nhu cau can lap cay xing nén vo
chong di chuyén nhugng dat noi khac va tra gidy lai cho 6ng Nh va 6ng Gh.
Hién nay, ong Nh va ong Gh da thay doi hién trang dat va canh tac lGa hai vu
nhung khong tra lai tién. Néu viéc chuyén nhugng thuan loi thi khong 1y do gi
vo chong 6ng lai khong tiép tuc ma dé mat coc nhu phia bi don dua ra.

Ong Nh va 6ng Gh khang dinh theo Cong vin s6 1203/UBND-TNMT
ngay 17/10/2017 ctia Uy ban nhan dan huyén Moc Hoéa thi truong hop chuyén
nhuong dét ctia cac bén c6 thé thyc hién duge. Chinh ong Nh da lién hé ny ban
nhan dan huyén dé duoc hudng dan 1am thi tuc nhung ong U di chuyén nhuong
dat noi khéac ré hon. Viéc 6ng U khéng tiép tuc thuc hién hop dong thi phai mat
coc theo quy dinh.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh LA phat biéu:
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Cép phtc tham thuc hién dung phap luat vé t6 tung tir khi thu 1y vu 4n dén
khi dua ra xét xtr. Tai phién toa, Hoi déng xét xr va cac bén duong sy thuc hién
dung quyén, nghia vy ctia minh.

V& yéu cau khang cdo cta cac bi don thay: Cac bi don dua ra Cong van sd
1203/UBND-TNMT ngay 17/10/2017 ctia Uy ban nhan dan huyén MH dé cho
rang 6ng U c¢6 16i khi khong tiép tuc thuc hién hop dong 1a khong di co s6. Vi
Cong vin ndy chi 1a Cong vin goi ¥ huéng dan trong trudng hop cac bén thudc
d6i tugng nhu quy dinh thi s& duge xem xét. Noi dung Cong vin khong khang
viéc viéc chuyén nhuong dat gilta cac bén s& thuc hién dugc theo Quyét dinh s6
52 ngay 17/10/2014. Theo “Hop ddng chuyén nhuong dat” ngay 08/3/2016 cac
bén khong thoa thuan trudng hop nao thi chdm dut hop déng nhung theo Cong
van ngay 04/10/2017 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai c¢6 co sd viée
chuyén nhuong dét cua cac bén khong thuc hién duge do dién tich dét tach thira
nho. Do d6, 6ng U khéng c6 15i trong trudng hop nay nén an so tham xét xur
budc tra coc 1a ¢6 can ctr, dé nghi khong chap nhan khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang céo hop I¢, vu an dugc xem xét lai theo thu tuc phuc tham.

[2] Puong su khang céo toan bd ban an dan sy so thAm nén ap dung Diéu
293 BO luat T6 tung dan sy 2015 pham vi xét xtr phuc tham 13 xem xét lai toan
bd vu an.

[3] Vé yéu cau khang cao ctia 6ng HO6 Vian Nh va 6ng HO Vin Gh thay:
Ngay 08 thang 3 nam 2016 giita ong Ngb Vian U va ong H6 Vin Nh, H6 Vin Gh
c6 thoa thuan mot hop déng sang nhuong dat dién tich 5.734m% muc dich st
dung dat LUC. Dién tich dat ngang cdp 10 32m, cap song 28m, chiéu dai tir 16 ra
t6i song thudc to ban dd sb 04, thira dat 547, 1223 (tach tir thira 547). S6 tién
théa thuan 1a 640.000.000d. Ong U dit coc cho ong Nh va 6ng Gh
200.000.000d, s6 tién con lai 440.000.000d thoéa thuan dén ngay 08/4/2016 tra
300.000.000d; ngay 08/6/2016 tra 140.000.000d. Tiép d6 bén 6ng Gh c6 muon
thém 5.000.000d. Sau do, 6ng U lién h¢ co quan chirc nang 1am thu tuc nhung
hop ddng khong tién hanh duoc nén 6ng U yéu cau ong Nhé va 6ng Gh tra lai
tién d nhan. Ong Nh va 6ng Gh cho rang do 6ng U tu ¥ ngung khong tiép tuc
chuyén nhuong dat nén phai mat coc .

Tai Cong van s6 74/CN.VPDKDD ngay 04/10/2017 ciia Chi nhanh Vin
phong ding ky dit dai tai huyén MH d3 xac dinh c6 mot phan thira 547 khong
da han murc tach thira theo quy dinh phéap luat theo diém a khoan 3 Diéu 7a
Quyét dinh sb 09/2015/QD.UBND ngay 02/02/2015 cta Uy ban nhan dén tinh
Long An. Nhu vy, hop dong khong tiép tuc thuc hién dugc 1a do nguyén nhan
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khach quan, 6ng U khong c6 16i. An so tham ap dung Piéu 137 Bo luat Dan sy
2005 giai quyét hau qua budc 6ng Nhé va 6ng Ghi tra lai tién coc 1a co can ci.
Ong HO Van Nh va 6ng H6 Vin Gh khang céo cho rang theo cong vin sb
1203/UBND-TNMT ngay 17/10/2017 ctia Uy ban nhan dan huyén MH thi
truong hop chuyén nhugng dét cua cac bén co thé thuc hién duoc theo quy dinh
tai diém b Khoan 4 Diéu 1 Quyét dinh s6 09/2015/QD.UBND ngay 02/02/2015
cia Uy ban nhan dan tinh LA. Tuy nhién, diém b bd sung viéc “tach thua dat
néng nghiép va dit & nong thon dé thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat do hoan canh gia dinh kho khan” thi du dién tich t6i thiéu sau khi tach thia
nhoé hon quy dinh van duoc cht khong khiang dinh truong hop nay chuyén
nhuong dugc dé cho rang ong U c6 16i. Mit khac, “Gidy tay hop dong sang
nhuong dat” ngay 08/3/2016 khong dat van dé viéc chuyén nhuong khong thyc
hién dugc trong truong hop nao thi phai mat coc nén giai quyét theo quy dinh
cua phap luat dan sy vé dit coc. Do d6 bac khang cao cua cac duong sy nhu
phat biéu dé nghi ctia Kiém st vién Vién kiém sat nhan dan tinh LA.

Xét an so tham xac dinh giao dich chuyén nhuong dat giita cac bén bi vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 128 B luat dan su 2005 nhung khong tuyén trong
ban 4n 1a thiéu sot nén tuyén lai cho day du.

An phi dan su phuc tham, theo Diéu 148 Bo luat T6 tung dan sy 2015, éng
Ghi va 6ng Nhé khang cédo khong dugc chap nhan, phai chiu tién an phi, duoc
trir tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 va Biéu 296 B luat To tung dan su 2015

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua 6ng Hd Van Nho va HO Van Ghi

Giit nguyén ban an dan su so tham cta Toa an nhan dan huyén Moc Hoa.

Ap dung céc Diéu 26, biéu 35, Piéu 147, Piéu 148 Bo luat té tung dan su
2015; Diéu 328, 288, 357 B6 luat dan su 2015; Diéu 26, Biéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia UBTV QH quy dinh vé an phi va I¢
phi Toa an;

Tuyén Xxt:

1.Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Ngo Van U ddi véi 6ng H6 Vian Nh
va HO Vian Gh vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”

1.1.V6 hiéu “hop dong sang nhugng dat” ngay 08 thang 3 nam 2016 giita
ong Ngo Vian U dbi voi 6ng HO Van Nh va HO Van Gh vé viée nhan tién coc dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich ngang cip 16 32m, cip song 28m,
chiéu dai tir 16 ra toi song, theo trich do ban do dia chinh thudc to ban dd sd 04,
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thira dat 547, 1223 (tach tir thira 547), dién tich 5734m?, muc dich su dung dat
LUC.

1.2. Budc 6ng H6 Vian Nh va ong Ho Van Gh phai c6 nghia vy lién d6i tra
cho 6ng Ngoé Vin U va ba Nguyén Thi Ph sé tién da dat coc 1a 200.000.000
ddng (Hai tram triéu ddng) tién coc va 5.000.000dong (Nam triéu dong) tién tng
trudc.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1di cta sb tién thi hanh an theo muc 14i suit quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy ndm 2015.

2.Vé an phi:

Budc ong H6 Vian Nh va 6ng HO Van Gh phai c6 nghia vu lién d6i nop
10.250.000 ddong 4n phi dan su so thim va 600.000d tién 4n phi dan su phic
tham, nhung duoc trir tién tam Gmg an phi mdi nguoi da ndp 300.000d, theo cac
bién lai thu s6 0003214 ngay 26/12/2017 va s6 0003249 ngay 12/02/2018 cua
Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén MH, tinh LA.

Ong Ngo Vian U va ba Nguyén Thi Ph khong phai chiu an phi dan su so
tham. Hoan tra lai cho ong Ngo Vian U va ba Nguyén Thi Ph 5.658.000d tién
tam Ung an phi dd ndp, theo bién lai thu tam Gng an phi, 16 phi Toa an sb
0003068 ngay 22/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Moc Hoa, tinh
Long An.

3. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. An xir cong khai phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh LA; - ] , N \
- TAND huyén MH: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén MH;
- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Tran Van Quan



Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Phung Thi Cam Hong - Huynh Thi Hong Van Tran Vin Quan



