TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap- Tw do- Hanh phic

Ban an sd: 132/2020/DS - PT
Ngay: 21-5-2020

VIV tranh chap hop d(f)ng
chuyén nhuong quyen
su sung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thu
Cdc Thiam phdn: Ong Tran Van Quan

Ba Huynh Thi Hong Van

- Thw ky phién toa: Ong Tran Vin Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 21 thang 5 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Long An xét xtr phtc tham cong khai vu an thu 1y so: 72/2020/TLPT-DS
ngay 13 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s 51/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén Tan Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir phuc tham sb 118/2020/QD-PT ngay
25 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién cap nuée T.
Dia chi: Ap B, xa T, huyén T, tinh Long An.
Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Vin B — Chtrc vu: Giam ddc.

Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Phan Van C, sinh nim
1958;

Pai chi: Ap G, x4 N, huyén T, tinh Long An (Vin ban iy quyén ngay
01/11/2018).

- Bi don:
1. Ong Nguyén Truong L, sinh ndm 1970;



2. Ba Lé Ngoc A, sinh nam 1972;

Cung dia chi cu tra: Ap 3, x4 T, huyén T, tinh Long An.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Minh T1, sinh nam 1982;

Dia chi: S 119A duong N, Phudng 4, thanh phd T, tinh Long An.

2. Ong Nguyén Quéc K, sinh nim 1991;

Dia chi cu tri: Ap 5, xa D, huyén T, tinh Dong Thap.

Nguwoi dai dién hop phép ciia 6ng Nguyén Quéc K: Ong Phan Van C, sinh
nam 1958;

Pia chi: Ap G, x4 N, huyén T, tinh Long An (Vin ban uy quyén ngay
04/6/2019).

3. Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh
huyén T.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Pai P — Chtic vu: Giam déc
Agribank- Chi nhanh huyén T.

Nguoi dai dién hop phép: Ong Vii Long H — Chire vu: Gidm dbc - Phong
giao dich H (Van ban uy quyén ngay 04/6/2019).

Dia chi: Ap N, x4 H, huyén T, tinh Long An.

- Nguoi khdng cdo: Cong ty TNHH Mot thanh vién cip nude T - Nguyén
don; 6ng Nguyén Truong L va ba Lé Ngoc A — Bi don.

(Ong C, 6ng L, ba 4 va 6ng T1 c6 mdt; Nedn hang néng nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam Vang mdt tai phién t0a).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 12-4-2018 va trong qua trinh té rung, nguyén don
cong ty TNHH Mgt thanh vién cdp nuée T do éng Phan Vin C dai dién trinh
bay:

Ngay 05/7/2017 Cong ty TNHH- MTV cép nudc T (viét tit 1a Cong ty)
do ong Tran Vian T1 12 Pho giam dbc dai dién ky hop dong mua ban dat voi vo
chdng 6ng Nguyén Truong L va ba Lé Ngoc A dién tich 200m? (ngang 4m, dal
50m tinh tir chan 16 kénh B) thudc 01 phan thira s6 429, to ban do s 5, vi tri 4p
3, xa T, huyén T, tinh Long An, gid chuyen nhuong 45.000.000 dong. Hop dong
viét gidy tay c6 6ng Mai Vin V, truong ap 3, Xa T, huyén T xac nhan. Ngay sau
ky hop dong 6ng T1 giao cho ong L, ba A so tién 20.000.000 dong, dén ngay
08/7/2017 dng K (nhan vién Cong ty) giao tiép ong L, ba A 10.000.000 dong va
ong L, ba A €6 cam try da tir can dé xac dinh vi tri dat chuyén nhuong. Tai thoi
diém ky hop dong mua ban viét tay ong T1 da biét 6ng L va ba A thé chap gidy
chu’ng nhén quyén sir dung dat (Vlet tat gidy CNQSD dat) o Agribank - Phong
giao dich H va hai bén thong nhat 6ng L va ba A c6 nghia vu tra no dé rat gidy
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CNQSD dat. Dén ngay 12/9/2017 d hop thtc héa hop dong éng T1 cling dng
L, ba A d¢én Uy ban nhan dan xa T, huyén T ky hop dong mua ban dat theo dung
quy dinh va dugc Uy ban nhan dan xa T chung thuc hop dong Pén ngay
20/9/2017 dng K giao tlep ba A 15.000.000d0ng, nén 6ng L, ba A di nhan du s6
tién theo hop dong. Bén ngay 08/10/2017 6ng T1 cing dng L, ba A tién hanh do
dac dé 1am thu tuc chuyén quyen str dung dat. Tuy nhién sau d6 phia 6ng L, ba
A khong rut gidy CNQSD dat tir Agribank nén hai bén khong lam thu tuc
chuyén quyen su dung dat duoc, phia Cong ty yéu cau 6ng L, ba A thuc hién thu
tuc chuyén quyén nhanh vi thoi gian di kéo dai 03 thang thi 6ng L va ba A cho
rang Cong ty vi pham hop dong nén khong dong ¥. Sau khi do dac Cong ty nhén
dat dua Kobe vao san dit va may khoan vao khoan gleng, nhung do hai bén phat
sinh tranh chap, vi vay Cong ty rat may vé khong tiép tuc thi cong va phan dat
Cong ty chua st dung.

Nay Cong ty yéu cau ong L, ba A tiép tuc thuc hién hop déng mua béan
dat ngay 11/9/2017 duge Uy ban nhan dan xa T chung thyc ngay 12/9/2017, véi
dién tich theo 200m? thudc 01 phan thira 429, to ban d6 s6 5, vi tri tai 4p 3, xa T,
huyén T theo manh trich do dia chinh ngay 12/12/2018.

Bi don 6ng Neuyén Truong L, ba Lé Ngoc A trinh bay:

Ngay 05/7/2017 éng L ba A ky hop dong mua ban dét viét tay voi ong
Tran Minh T1 ddng ¥ chuyén nhuong cho Cong ty cip nudc dién tich 200m?
thudc 01 phan thira 429, to ban d6 s 5, vi tri tai 4p 3, X4 T, huyén T, tinh Long
An, véi gia 45.000.000 dong (gdém 40.000.000 dong d6i voi 200m? tir chan 16
kénh B tro vé sau va 5.000.000 dong tir mép chan 16 kénh B phia trong dén mép
nude phia ngoai 19). Trudce khi ky hop dong vo chong Ong c6 noi voi 6ng T1 la
dat dang thé chap Agribank- Phong giao dich H khong thé rat ra thi dng T1 noi
ctr chuyén nhugng 6ng sé lo dugce hét trong vong 01 thang. Sau khi ky hop dong
cung ngay 05/7/2017 hai bén cdm try da xac dinh vi tri dat Chuyen nhuong va
giao dat cho Céng ty, llc hay ong T1 c6 giao 20.000.000 ddng, dén ngay
08/7/2017 6ng K nhén vién cap nudc giao tiép 10.000.000 dong, hai bén thoa
thuan trong thoi han dén ngay 05/8/2017 éng T1 giao cho vo chdng 6ng sb tién
con lai 15.000.000 dong. Pén ngay 10/7/2017 ong T1 dua Kobe vao dé san lap
dat, tai thoi diém chuyén nhuong trén dat co 01 ‘hang cay dau g10 trong nam
1999 da d6n dé giao dat nhung chua kip di doi hét s cay thi may Kobe da lap
01 s cay. Khi dén han giao so tién con lai vao ngay 05/8/2017, 6ng T1 van chua
giao tién nén vo chong 6 ong L nhac nhé nhiéu lan. Pén ngay 12/9/2017 6ng T1
dén giap vo chong ong xin tiép tuc thyc hién hop dong, vo chong ong khong
dong ¥ y vi 6ng T1 vi pham hop dong thoa thuan ngay 05/8/2017 giao sb tién con
lai, néu 6ng T1 vi pham thi mét tién coc. Tuy nhién vi ly do dia phuong khdng
c6 nude sach dé st dung nén dong v tiép tuc thuc hién hop dong voi diéu kién
Cong ty phdi khoan gieng trong thoi han 02 thang, 6ng T1 xin thoi han la 03
thang va vo chdng éng dong ¥, phan thoa thuan 03 thang duoc ghi cha vao hop
ddng viét tay. Sau d6 dén Uy ban nhan dan xa T ky hop dong chuyén nhuong
QSD dit theo quy dinh de Cong ty xin gidy phep lam tram cép nudc. DPén ngay
20/9/2017 6ng K giao tiép sé tién 15.000.000 dong 6ng khong nhan, nhung vao
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ngay 12/9/2017 sau khi théng nhét thoi han khoan giéng 03 thang Ong T1 nan ni
ching tdi nhan tién, néu dén han 3 thang ma Cong ty chua khoan giéng nhu thoa
thuan thi huy hop ddng, Cong ty tra dat va bi mat tién coc. Pén thoi han 03
thang la ngay 12/12/2017 Cong ty chua khoan giéng, dén chiéu ngay 23/12/2017
ong T1 mdi kéu ngu:(n dem gian khoan den nhu’ng ong va ba A noi ong T1 sai
hop ddng nén 6ng co béo 6ng V, truong ap noi ong T1 sai hop dong, dén ngay
24/12/2017 bén 6ng T1 rat gian khoan vé. Nay dng L va ba A khong chap nhan
yéu cau ctia Cong ty vi 1am sai hop ddng theo ghi chti cua hop ddong mua ban dét
viét tay, dong thoi khong dong v tra lai 45.000.000ddng.

NQuoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Minh T1 trinh bay: Viéc ky hop dong mua ban dat va qua
trinh thuc hién hop dong thi thong nhat nhu 16i trinh bay cia ong C va 6ng bd
sung y kién nhu sau: Doi voi phén ghi chu hop dong mua ban viét tay c6 ghi la
phan dét dung dé lam tram cap nuoc thoi gian thuc hién la 12 thang theo quy
dinh nhung vi 6ng L, ba A yéu cau thi cong nhanh hon nén 6ng méd ngoic ghi
thém 03 thang. Sau khi ky hop dong sang nhuong, ngay 12/9/2017 khoang 03
thang Cong ty dua may khoan vao dé khoan gléng nhung 6ng L, ba A khong cho
voi ly do Cong ty khong thyc hién dung hop ddng nén ngay hom sau cong ty rat
may khoan vé va xdy ra tranh chip. Ly do sau 03 thang ké tur ngay 12/9/2017
Cong ty mdi1 dua may khoan la do thua tuc xin cap phép lam tram cap nudc tai
Uy ban nhan dan tinh kéo dai, ngoai ra thoi diém d6 nude 1i nén khong thé thi
cong duge. Mac du 6ng L, ba A néi glay CNQSD dat thé chap 'Agribank nhung
van ky hop dong chuyén nhuong dat vi cac bén thong nhat dén thoi diém déo
han Agribank s& thyc hién thi tuc chuyén nhuong, va 6ng ¢ hira thi tuc chuyén
quyén do ong lo, con viéc gidy CNQSD dat thi nguoi ban co nghia vu rat ra.
Nay 6ng T1 dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong.

- Ong Nguyén Quéc K do éng Phan Van C dai dién trinh bay: Ong K 1a
nhan vién ctia Cong ty c¢d thuc hién cong viée giao tién cho 6ng L, ba A 02 1an,
tong cong 25.000.000 dong. Con viée tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD
dat thi 6ng khong c6 ¥ kién va dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngan hang ndng ngiép va phdt trién néng thén Viér Nam (Agribank) - Chi
nhdnh huyén Tan Thanh- Phong giao dich H theo vin ban so: 08/VB-PGD HTD
ngay 04/6/2019 nhiwr sau: ong Nguyén Truong L va vo ba Lé Ngoc A di thé
chap QSD dit s6 CB 151252 d& dam bao vay tién cho HPTD s
6607LAV201507828 ngay 03/11/2015 va HDTD s6 6607LAV201806512 ngay
04/10/2018 tai Agribank Chi nhanh huyén T- Phong giao dich H. Trong vu an
nay Phong giao dich H khoéng c6 y kién va khong yéu cau doc lap. Pé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat va wu tién thu no (bao gom ca goc, 13i va

phi).

Tai ban 4n dan sy so tham s6 51/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 ndm 2019
cta Toa an nhan dan huyén Tan Thanh quyét dinh:



~ Cén ctr Piéu 26, 35, khoan 2 Diéu 227 B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015;
biéu 119, 500, 502, 503, 688 B luét dan sy ndm 2015; Piéu 167, 203 Luat dat
dai nam 2013.

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

~ Khong chap nhan nhan don yéu cau khoi kién cua céng ty TNHH- MTV
cap nuoc T.

Hop dong mua ban dit ngay 05/7/2017 va ngdy 12/9/2017 giita Cong ty
TNHH-MTV cép nude T va éng Nguyén Truong L, ba Lé Ngoc A chwa c6 hiéu
luc.

Budc ﬁng Nguyén Truong L va ba L& Ngoc A ¢6 nghia vu tra Cﬁ‘ng ty
TNHH-MTV cép nuéc T tién dat 65.025.000 dong yé 2.010.000 dong tién do
dac ban vé, xem Xxét tham dinh tai cho va dinh gia, tf)ng cong 67.035.000 dong
(Sau muweoi bay triéu Khong tram ba mwoi lam ngan dong).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 02-12-2019, nguyén don Cong ty TNHH Mot thanh vién~cép nudc
T khang cao véi ly do: Uy ban nhan dan huyén T cho phép 6ng Nguyen Trudng
L chuyén nhuong quyen su dung dat; Cong ty khong co 1o trong viéc xac lap
hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat. Yeéu cau sira ban an so tham, chap
nhan yéu cau ctia nguyén don.

Ngay 29-11-2019, bi don Ong Nguyén Truong L va ba Lé Ngoc A khang
cao khong dong y tra Cong ty TNHH Mot thanh vién cap nude T 67.035.000
dong va an phi.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
nhguyén don va cac bi don khdng rit don khang cao, cac duong sy khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vy an.

Klem sat vién Vién Kiém st nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cua Vién
kiém sat vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn déan sw & giai
doan phuc tfzam ‘ , ,

- Tham phan, Hoi dong xét xu, nhitng nguoi tien hanh t6 tung va cac
duong su tuan thu dung cac quy dinh ctia B6 luat T6 tung dan su.

Don khang céo cua nguyén don va cac bi don lam trong thoi han luét quy
dinh va hop 1€, du diéu kién d€ xem xét theo trinh tu phuc tham.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: “Hop dong mua ban dat” ngay 05-7-
2017, dng L va ba A thong nhat ban mot miéng dat c6 chiéu ngang 04m, chiéu
dai 50m cho Cong ty TNHH Mot thanh vién cap nudc T gid 45.000.000 dong.
Bén Cong ty d4 tra da so tién 45.000.000 dong cho 6ng L va ba A. Nhung tai
thoi diém ky hop déng thi gidy ching nhan quyén st dung dat cua 6ng L dang
thé chdp cho Ngan hang nén khdng thé tiép tuc thuc hién hop déng. Cong ty
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TNHH Mot thanh vién cip nuée T khang cdo yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddng; 6ng L ba A khang cao khong dong y theo quyét dinh ciia ban an so tham
la khdng c6 co s¢ chap nhan, dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi Nghién citu cac tai ligu co trong hé so vu dan dugt thém tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kien va quan diém cua Kiém sat
vién, sau khi thao ludn va nghi dn, xét thay:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang ndng nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyen T c6 don yeu cau giai quyét
vang mat toan bo qua trinh t6 tung cua TOa &4n nén Toa an tién hanh phién toa
phlc tham xét x{r vang mit theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 Bo luat T tung
Dan su.

[2] Tai “Hop ddng mua béan dat” ngay 05-7-2017, 6ng Nguyén Trudng L,
ba Lé Ngoc A va Cong ty TNHH Mot thanh vién cap nudc T do 6ng Tran Minh
T1, Phé giam doc dai dién Cong ty ky hop dong mua ban dat viét gidy tay véi
noi dung 6ng L va ba A théng nhat ban mot miéng dat c6 chiéu ngang 04m,
chiéu dai 50m tinh tir chan 16 kénh B va dugc str dung dén mi nuéc kénh B, tong
dién tich 200m?, gia 40.000.000 dong. Bén nhan chuyén nhugng duoc sir dung
phan dét tir chan 10 kénh B phia bo Pong dén mi nudc kénh B bd Tay véi gia
5.000.000 dong. Ngay sau khi ky hop ddng, bén nhan chuyén nhuong tra cho
bén chuyén nhuong 30.000.000 dong, phan con lai sau khi tach bang khoan
Xong sé tra.

[3] Pén ngay 12-9-2017 6ng Tran Minh T1 c6 ghi chl vao “Hop dong
mua ban dat” ngay 05-7-2017 véi ndi dung: Cong ty l1am tram cap nude, thoi
gian thi cong 1a 12 thang (3 thang) ké tir ngdy 12-9-2017. Trong qua trinh trén
khéng thyc hién thi mat coc.

[4] Ngay 11-9-2017, dng Nguyén Truong L, ba L& Ngoc A va Cong ty
TNHH Mot thanh vién cap nude T 1ap “Hop dong mua ban dat” ¢ noi dung dng
L va ba A dong y ban cho Céng ty TNHH Mot thanh vién cap nudc T phan dat
chiéu ngang 04m, chiéu dai 50m, dién tich 200m? (do tir b da 16 kénh B) thira
s6 429, to ban do s6 5. Tong gia tién 1a 45.000.000 dong. Hop dong dugc Uy
ban nhan dan xa T chung thuc ngdy 12-9-2017. Hop ddong nay hoan toan khéng
c6 dé cap dén nodi dung ghi chi cia “Hop ddng mua ban dat” ngay 05-7-2017.

[5] Ngay sau ky hop ddng ngay 05-7-2017 thi bén 6ng L d cdm tru ranh
dé giao dat cho Cong ty TNHH Mot thanh vién cap nuéc T; Cong ty TNHH Mot
thanh vién cap nude T d4 thanh toan tién cho dng L va ba A nhu sau: Ngay ngay
ky hop ddng 05-7-2017: 20.000.000 ddong; ngdy 08-7-2017: 10.000.000 dong va
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dot cudi cuing 1a ngay 20-9-2017: 15.000.000 dong. Nhu vay, cho dén ngay 20-
9-2017, bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 14 Cong ty TNHH Mot
thanh vién cip nude T d4 thanh toan da tién cho 6ng L va ba A, Cong ty da thuc
hién xong nghia vu tra tién.

[6] Nay Cong ty TNHH Mot thanh vién cap nuge T yéu cau 6ng L va ba
A tiép tuc thuc hién hop déng; con ng L,va ba A cho rang dén ngay 23/12/2017
Cong ty méi dua gian khoan dén khoan giéng 1a khong dung thoi gian thoa
thuan va sai hop dong mua ban dit ngay 05/7/2017, nén khong ddng v chuyén
nhuong quyén st dung dat. Thay rang:

[7] Ong Nguyén Truong L va ba Lé Ngoc A chuyén nhuong quyen su
dung dat cho Cong ty TNHH Mot thanh vién cap nudc T theo “Hop dong mua
ban dat” ngay 05-7-2017 va “Hop déng mua ban dat” ngay 11-9-2017 1 200m?
(do dac thuc t& 12 189m?) thudc mot phan thira 429, to ban d6 sd 5 do dng
Nguyén Trudng L dung tén gidy chtng nhan quyén st dung dat.

[8] Tai van ban s6 10/NHNo.LA-KTNB.m ngay 19-02-2019 ctua Ngan
hang ndng ngiép va phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh tinh Long An va
van ban s6 80/VB-PGD. HDTD ngay 04/6/2019 cua Chi nhanh huyén T- Phong
glao dich H xac nhan ong Nguyén Truong L va vo ba Lé Ngoc A da thé chap
quyén sir dung dat s6 CB 151252 trong d6 co thira dat 429 dé dam bao vay tién
cho HPTD s6 6607LAV201507828 ngay 03/11/2015 va HDTD s6
6607LAV201806512 ngay 04/10/2018 tai Agribank Chi nhanh huyén T- Phong
giao dich H.

[9] Hop dong thé chap sé STC15111 ngay 03-11-2015 dugc cbng chimg
va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat. Tai phién toa phdc
tham, 6ng L Va bd A ciing thira nhan hién nay gidy chimg nhan quyén st dung
dat thira 429 van con dang thé chép tai AgriBank Chi nhanh huyén T- Phong
giao dich H.

[10] Nhu véy, thira thua 429, t6 ban dd s6 5 do ong Nguyén Truong L
dung tén gidy chimg nhan quyen stt dung dat dang thé chap vay Ngan hang
nhung 6ng L ba A lap hop d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat cho Cong ty
TNHH Mot thanh vién cap nudc T la vi pham diéu cAm cua luat nén vo hiéu
theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 122, Piéu 317, Piéu 320, Piéu 503 B luat
Dan sy 2015, Piéu 188 Luat Pat dai 2013. Do do, khong Chap nhan yéu cau
khoi kién cia Cong ty TNHH Mot thanh vién cap nudc T yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong, can tuyén bod “Hop dong mua ban dat” ngay 05-7-2017 va “Hop
déng mua ban dat” ngay 11-9-2017 vd hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong
v hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan su 2015.

’ [11] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nén ng L va ba
A phéi tra lai cho Cong ty TNHH Mot thanh vién cap nuée T s6 tién dd nhan la
45.000.000 dong; Cong ty TNHH Mot thanh vién cap nudc T, 6ng L va ba A déu
thdng nhat hién nay 6ng L va ba A dang quan 1y sir dung 200m? dat (do dac thuc



té 12 189m?) thudc mot phan thira 429, to ban d6 s6 5 nén Cong ty TNHH Mot
thanh vién cap nudc T khong phai giao lai.

[12] Ong L va ba A chuyén nhugng cho Cong ty TNHH Mot thanh vién
cap nudc T 189m? dat gia 45.000.000 dong. Gia tri quyén st dung dat theo bién
ban dinh gia ngay 26/10/2018 la 85.050.000 dong Xac dinh thi¢t hai la khodn
tién chénh léch gia tri quyen str dung dat do cé&c bén thoa thuan véi gia tri quyen
sir dung dét tai thoi diém xét xtr so tham 12 40.050.000 dong (85.050.000 dong —
85.050.000 dong).

[13] Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu nén chi can
xem Xét 16i cua cac bén 1am cho hop dong v hiéu dé giai quyét hau qua cua hop
dong vO hiéu; con viec Cong ty TNHH Mot thanh vién cap nudc T ¢6 vi pham vé
thoi gian thi ¢6ng tram cap nudc theo phan ghi chl cua hop dong ngay 05-7-
2017 ciing khong dugc xem la Cong ty ¢6 15i, Vi giao dich dan sy vo hiéu khong
lam phét sinh, thay d6i, chdm dit quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi
diém giao dich dugc xac 1ap.

[14] Khi x&c lap va thuc hién viéc chuyén nhuong éng L, ba A va Cong ty
TNHH Mot thanh vién cap nude T do dng T1 dai dién déu biét giéy ching nhan
quyen str dung dat thira 429 cia ong L dang thé chap Ngan hang dé dam bao vay
tién va Ngan hang c6 van ban s6 21/NHNo.LA-KTNB.m ngay 18-5-2020 khdng
dong y viéc chuyén nhuong nay nén ca hai bén déu co 16i. Cong ty cd thién chi
tlep tuc thuc hién hop dong, én ngay 20-9-2017 mic du d3 giao du 45.000.000
dong cho bén 6ng L ba A nhung bén ong L khong co thién chi thuc hién hop
dong, gay kho khan cho bén Cong ty. Néu ong L va ba A c6 thién chi thuc hién
hop dong thi da thanh toan cac hop dong tin dung dé xoa the chap gidy chimg
nhan quyén sur dung dt thi hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat van
thuc hién duge. VI vay, cb co s¢ xac dinh bén ong L ba A ¢6 15i nhiéu hon,
dugc xac dinh 1a 60% (tuwong g So tlen thiét hai 1a 24.030.000 dong); bén
Cong ty co 15i 1a 40% (tuong tmg s6 tién thiét hai 12 16.020.000 dong). Do do,
ong L va ba A phai 0 trach nhiém lién doi bdi thuong cho Cong ty TNHH Mot
thanh vién cip nudc T So’ tién bi thiét hai 12 24.030.000 déng. Ong Nguyén
Truong L va ba Lé Ngoc A ¢ trach lién dai tra sb tién d& nhan va bdi thuong
thiét hai cho Coéng ty TNHH Mot thanh vién cidp nudc T tong cong la
69.030.000 dong.

[15] Toa &n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 1a ¢6 can cit nhung tuyén hop dong mua ban dat ngdy 05-7-2017 va ngay
12-9-2017 chua c6 hiéu lyc 12 khdng chinh xac ma phai tuyén hop dong vo hiéu
va nhan dinh hai bén déu c6 15i ngang nhau 1a chua phl hop nén can stra an so
tham vé giai quyét hau qua cia hop dong.

[16] Vé chi phi té tung

Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia téng cong 1a 4.020.000
dong, cac duong sy phai chiu nhu sau: Cong ty TNHH Mot thanh vién cap nuéc
T chiu 1.608.000 dong (40%); 6ng Nguyén Truong L, ba Lé Ngoc A phai lién
d6i chiu 2.412.000 dong (60%). Cong ty TNHH Mot thanh vién cap nuée T d4
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nop 4.020.000 dong nén 6ng Nguyén Truong L, ba L& Ngoc A phai lién doi
hoan tra cho Cong ty TNHH Mgt thanh vién cap nuée T 2.412.000 dong.

[17] V& phan &n phi dan sy so tham:

Toa &n cap so tham budc Cong ty TNHH Mot thanh vién cip nude T phai
chiu 1.001.250 dong (trén s tién bi thiét hai) 1a khéng dung quy dinh tai khoan
3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta
Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va stir dung an phi va 1€ phi Toa an. Trong truong hop nay Cong ty TNHH Mot
thanh vién cap nudc T chi phai chiu an phi khdng c6 gia ngach 1a 300.000 dong
do yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong khdng dugc Toa an chip nhan. Ong
Nguyén Truong L va ba Lé Ngoc A phai lién d6i chiu 3.451.500 dong an phi
dan sy so tham do phai thyc hién nghia vu vé tai san, nén can phai sira ban an so
tham vé phan an phi dan sy so thim.

[18] Do do, nguyén don Cong ty TNHH Mot thanh vién cép nudec T
khang cao cho rang Uy ban nhan dan huyén T cho phéep dng Nguyen Truong L
chuyen nhuong quyén su dung dat, Cong ty khong c6 13i, yéu cau stra ban an so
tham, chap nhén yéu cau ctia nguyén don la khéng c6 cin cir Chap nhan; bi don
6ng Nguyén Truong L va ba Lé Ngoc A khang cao khdng dong y tra Cong ty
TNHH Mot thanh vién cap nude T so tien 67.035.000 dong va an phi la khong
cd can ctr chap nhan.

[19] Ngoai ra, Toa &n cap so thAm khau trir tién tam (mg ma Cong ty
TNHH Mot thanh vién cap nude T da nop 1.125.000 dong theo bién lai thu so
0004120 ngay 24-9-2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tén Thanh la
khdng dung mé} la bién lai thu so ‘0004001 ngay 26-6-2018 nén can stra lai cho
dung. Toa an cap so tham tuyén ve nghia vu chém thi hanh hanh cua nguoi phai
thi hanh &n phai chiu 1i suat “Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xu so tham” 13

khong dung, ma phai tinh “Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ctua ngudi
duogc thi hanh an” méi dung.

[20] Phat biéu cta Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan don khang céo
ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién cap nuée T va Ong Nguyén Truong L, ba L&
Ngoc A la cé can ct.

[21] Vé an phi dan su phic thim

Cong ty TNHH Mot thanh vién cdp nude T phai chiu 300.000 ddng &n phi
dan sy phuc tham; 6ng Nguyén Truong L, ba Lé Ngoc A mdi nguoi phai chiu
300.000 dong &n phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctir Khoan 2 Diéu 308 B6 luat T tung Dan su;



Khéng chip nhan khéng céo cua Cong ty TNHH Mot thanh vién cip nudc
T;
Khéng chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Truong L va ba Lé Ngoc A;

Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 51/2019/DS-ST ngay 18 thang 11
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Tan Thanh;

Cian ctr Khoan 3 Piéu 26, 35, khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015;

Cian ctt Piéu 117, Piéu 122, Piéu 131, Piéu 317, biéu 320, biéu 503 Bo
luat Dan su 2015;

Cian ctr Biéu 188 Luat Dat dai 2013;

Can ctr khoan 3 Piéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi, quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa
an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta cong ty TNHH Mot thanh vién
cap nuéc T “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” véi 6ng
Nguyén Truong L, ba L& Ngoc A.

Tuyén bb “Hop dong mua ban dat” ngay 05-7-2017 va “Hop ddng mua
ban dat” ngay 11-9-2017 (ddi vai dién tich 200m? dit, do dac thuc té 12 189m?,
thuge mot phan thira 429, to ban d6 s6 5, do 6ng Nguyén Truong L ding tén
gidy ching nhan quyen sit dung dat) giita Cong ty TNHH Mgt thanh vién cap
nude T véi ong Nguyén Truong L, ba Lé Ngoc A vo hiéu.

Vi trf dién tich dat do dac thuc té 189m? duoc xac dinh theo Manh trich
do dia chinh s6 51-2018 do Chi nhanh Van phong Pang ky Dat dai tai huyén T
duyét ngay 12-12-2018.

2. Bugc ong Nguyen Truong L va ba Lé Ngoc A ¢6 trach nhiém lién doi
hoan tra sb tién nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat va boi thuong thiét hai
cho Cong ty TNHH Mot thanh vién cip nude T s6 tién 69.030.000 dong (Sau
Muroi chin triéu khOng tram ba muoi nghin dong).

3. V& chi phi t6 tung

Cong ty TNHH Mot thanh vién cip nudc T chiu 1.608.000 dong (da ndp
Xong);

Ong Nguyén Truong L, ba Lé Ngoc A phai lién dé6i chiu 2.412.000 déng.
Cong ty TNHH Mot thanh vién cap nuéc T da nop xong nén ong Nguyén
Truong L, ba Lé Ngoc A phii lién d6i hoan tra cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién cap nudc T 2.412.000 dong.

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi

v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi
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hanh 4n theo murc 14i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

5. V& an phi dan sy so thim

cong ty TNHH Mot thanh vién cdp nudc T phai chiu 300.000 dong
nhung duoc khiu trir tién tam Gng an phi di ndp 1.125.000ddng theo bién lai thu
s6 0004001 ngay 26-6-2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Thanh
dé thi hanh &n phi va hoan tra lai Céng ty TNHH Mot thanh vién cap nudc T
825.000 dong.

‘ Ong Nguyén Truong L va ba Lé Ngoc A phai lién déi chiju 3.451.500
dong an phi dan su so tham.

6. V& an phi dan sy phlc thim

Cong ty TNHH Mot thanh vién cip nude T phai chiu 300.000 dong an phi
dan su phlc tham. Khéu trir s6 tién 300.000 déng da ndp tam tmg &n phi phic
tham theo bién lai thu s 0000659 ngay 04-12-2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tan Thanh dé thi hanh an phi.

Ong Nguyén Truong L, ba L& Ngoc A mbi ngudi phai chiu 300.000 dong
an phi. Khau trir s6 tién 300.000 dong da nop tam tng an phi phlc tham theo
bién lai thu s6 0000652 va so tién 300.000 dong dd nop tam tng an phi phic
tham theo bién lai thu s6 0000653 ciing ngay 02-12-2019 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Tan Thanh dé thi hanh an phi.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: i ) . . ) , <
- TANDCC tai Tp H Chi Minh; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Tan Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Tan Thanh;
- Cac duong su;

- Luu: HS, AV.

Nguyén Viin Thu
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