TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 121/2022/DS-PT
Ngay 16-8-2022
“VIV tranh chdp hop dong

chuyén nhuwong quyén su dung
dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Nhuan.

Cdc Thiam phdn: Ong Tran Nam Trung.

Ba Ton Thi Thanh Thay.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duong, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Séc Tring: Ba Nguyén Thi
Thanh Quyén, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Soc Trang,
xét xu phiic thAm cong khai vu én thy ly s6: 92/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 6
nam 2022, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 22/2022/DS-ST ngay 12 thdng 4 ndm 2022
cta Toa an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 112/2022/QD-PT
ngay 12 thang 7 nam 2022, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Hitu T, sinh nam 1985, dia chi: SO ... dwong
CC, Khom ..., Phuong ..., thanh pho Soc Trang, tinh Soc Trang (cO yéu cau xét
XU vang mat).

- Bi don: Ba Thach Thi Kim L, sinh ndm 1971, dia chi: S6 ... duong CC,
Khom ..., Phuong ..., thanh pho Séc Trang, tinh S6¢ Trang (6 mat).

Ludt sw thuc hién tro giup phap 1y bdo vé quyen loi ich hop phdp cua ba
Thach Thi Kim L 1a: Ba Tran Lé Quyén (c yéu cau xét Xir vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Hong T, sinh nam 1985,

2. Ba Truong Thi Hoang N, sinh nam 1991.

Cung dia chi: Pia chi: S ... duong CC, Khom ..., Phuong ..., thanh phd



Soc Trang, tinh Soc Trang.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan néu tr@;n: Ba Thach Thi Kim L, dia chi: S6 ... duong CC, Khom ..., Phuong
.., thanh pho Soc Trang, tinh So6¢ Trang (O mat).

- Nguoi khang cao: Ong Duong Hitu T & nguyén don trong vy an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién VA trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 13
ong Duwong Hiiu T trinh bay:

Ngay 31-8-2009, 6ng T c6 nhin chuyén nhuong cua ba Thach Thi Kim L
phﬁn dat ngang 05m, dai 44m, tai thtra dat s6 88, to ban d6 s 13, toa lac tai
duong Chéng Chac, Khom 5, Phuong 5, thanh phd Soc Tring, tinh Séc Tring.
Do ba L chua duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat nén gitra 6ng va ba
L c6 1am “To giao kéo ban dirt dat vieon™ ¢6 chir ky cta ba L cung voi hai nguoi
con ba L la ong Truong Hong T va ba Truong Thi Hong N véi gia chuyén
nhuong 14 50.000.000 dong, 6ng da tra tién chuyén nhuong dat cho con ba L 1a
6ng Truong Hong T 50.000.000 dong Hién nay dbi véi phan ong chuyén
nhuong cta ba L sir dung dé lam chd quay dau xe chtr khong cd cat nha hay
cong trinh trén dat. Ngoai ra, 6ng c6 hira s& cho thém ba L 7.000.000 dong néu
ba L tao diéu kién cho 6ng T 1am xong thu tuc chuyén nhwong phan dat trén
nhung ba L khong dong .

Nay ong T yéu cau Toa an giai quyét cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat giita ong va ba Thach Thi Kim L theo “To giao kéo
ban dit dat vuon”, 1ap ngay 31-8-2009, ¢6 xac nhan cia 6ng Lé Vian Vui 1a
truéong Ban nhan dﬁn Khom 5, Phuong 5, thanh phd Séc Trang ngay 02-9-2009
phan dat ngang 05m, dai 44m, tai thira dat s6 88, to ba do sb 13, toa lac tai
duong Chéng Chac, Khém 5, Phuong 5, thanh phd Séc Tring, tir can nhu sau:
hudng Béc giap v6i duong Chong Chac ¢ sd do 12 05m, phia Nam giap dat Ngo
Xiém s6 do 1a 05m, phia Tay gidp Thach Xuén c6 s do 44m, phia Pong giap ba
Thach Thij Kim L ¢6 s6 do 1a 44m.

Trong qud trinh gidi quyét vy an bj don |a ba Thach Thi Kim L va dong
thoi 1 nguoi dai dién theo iy quyén ciia Truwong Hong T, Truwong Thi Hoang
N trinh bay:

Ba khong d6ng ¥ véi 1oi trinh bay cua 6ng T, gilta ba va ong T khong c6
su viéc chuyén nhuong dat, con to giao kéo ban dét 1a do ba ng tién mua phan
bon, heo con va thirc an nudi heo, do lta thit, heo bj bénh nén no lai ong T so
tién 14 50.000.000 dong, 6ng T bt ba Va cac con ky tén vao to giao kéo va khi
lam to giao keo thi khong c6 mat dng Vui chimg kién. Hién nay, phan dat nay
do ba truc tiép quan 1y sir dung, con viéc sang lap muong nudc 1a do ba thuc
hién tir nam 2005. Nay d6i voi yéu cau khoi kién cua ong T thi ba khong dong y
ma chi dong ¥ tra lai s tién no 1a 50.000.000 dong.



Tai Bin &n dan sw so tham sé 22/2022/DS-ST ngay 12 thang 4 nam
2022, Toda an nhan dan thanh phé Soc Tring, tinh Séc Tring da quyét dinh:

“Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Pieu 35; diém a khodn 1 Piéu
39; khodn 1 DPiéu 91, khoan 1 Piéu 147, Pieu 157, Piéu 158, Piéu 165, Piéu
166; Diéu 271; khodn 1 Diéu 273; Piéu 278; khoan 1 Piéu 280 cua Bé ludt To
tung Dan sy nam 2015,

Can cir Khodn 3 Piéu 26, diém a Khodan 2 Piéu 27 ciia Nghi quyét sé
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thwong vu Quéc héi quy dinh

vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, qudn 1y va sir dung dn phi va 1¢ phi Toa an.

Can cir vao Khoan 1 Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013

Can cir diém a tiéu muc 2.3 muyc 2 phc:in 11 ciia Nghi quyét so 02/2004/NO-
HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong Tham phdn Toa dn nhan dan Toi cao
hwong dan ap dung phdp ludt trong viéc gidi quyét cac vu dan sy, hdn nhan va
gia dinh.

Tuyén xu:

1. Khong Chap nhan yéu cau cua ong Dwong Hiru T vé viéc cong nhdn
Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat giita ong Duong Hiru T va ba
Thach T hi sz L theo “To glag kéo ban dirt dat vieon’ , ldp ngay 31-8-2009, tai
thira dat so 88, to ban do so 13, toa lac tai dm‘mg Chong Chac, Khom 35,
Phuong 5, thanh pho Soc Trang, tir cdn nhu sau:

- Huéng Péng gidp ddt ba Thach Thi Kim L c6 s6 do la 44m

- Hudmg Tay gidp ddt Thach Xudn cé sé do 1a 44 m

- Huéng Nam gidp ddat dng Ngd Xiém c6 sé do 1a 05 m

- Hurdng Bac gidp véi dwong Chéng Chdc ¢é sé do 14 05m

2. Gianh cluyén khoi ki¢n yéu cau xir Iy hdu qua cua viéc khong cong nhan
hop dong chuyén nhuwong quyen su dung dat gitia ong Dwong Hitu T va ba
Thach Thi Kim L cho 0ng Dwong Hiru T trong vu an khdc khi co yéu cau dung
quy dinh phap luat.”

Ngoai ra, trong ban an con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 27-4-2022, 6ng Duong Hitu T ¢6 don khéng c40 yéu cau Toa an cap
phuc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua Ong.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Dwong Hitu T ¢6 don y8u cau xét xir vang mit va van
gitr nguyén don khdi kién, yéu cau khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh SAc Trang phat biéu ¥ kién: Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa tién hanh xét xir vu an dang theo quy
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dinh cta Bo luat T4 tung dan sy, cac duong su chap hanh ding quyen va nghia
vu ciia minh theo quy dinh ciia phap luat. Vé quan dlem giai quyet vu an dé nghi
Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Duong
Hiru T gitr nguy@n ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai liéu, chung ctr da duoc xem x&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Xét thi tuc té tung:

[1] Tai phién toa phic tham, ong Duong Hiru T va nguoi bao vé quyén,
loi ich hop phap cua bi don c6 yéu cau xét xir Vang mat, Hoi dong xet Xu can cu
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su van tién hanh xét
XU vy 4n vang mat nhitng ngudi néu trén,

Xét ndi dung khang cao ciia 6ng Dwong Hiru T:

[2] Ong T va ba L déu théng nhat phan dat tranh chip c6 dién tich la
220m? tai thira dat s6 88, to ban d6 sb 13, toa lac tai duong Chong Chéac, Khom
5, Phuong 5, thanh phé Soc Trang, tinh Soc Trang, ¢O vi tri sO do tir can la:
Huoéng Bong giap dat ba Thach Thi Kim L c6 sé do 1a 44m, huéng Tay giap dat
Thach Xuan c¢6 so6 do la 44m, hudng Nam giap dat ong Ngb6 Xiém co so do la
05m, huéng Béc giap véi dudng Chong Chac c6 sb do 1a 05m.

[3] Qua xem Xét céc tai liéu ching ¢t 1a: “To giao kéo bdn dirt ddt vieon”
1ap ngay 31-8-2009, noi dung ctia van ban thé hién: “Nay tdi va cac con t6i dong
y ban dirt ddt vuon toa lac tai KSF5 thanh phé Soc Trédng véi dién tich dat 1a
ngang 5m (nam mét) day hét ranh dat cing véi sé tién 1a 50 triéu dong (nam
Mueoi triéu dong). Ban dirt vinh vién cho 6ng Duwong Hitu T ngu cung khom.”,
phan cudi van ban c6 chit ky va dau lin tay xac nhan dé tén Thach Thi Kim L,
Truong Hong T va Truong Thi Hong N; tai bién ban hoa giai lap ngay 01-6-
2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Séc Tring, ba L trinh bay: Gitta ba va dng
T khoéng c6 viéc chuyén nhuong dat, nhung vi ba thiéu no tién mua phan bén,
giong heo con va thic an nubi heo nén dng T bat ba va céc con ky tén vao to
giao kéo ban dét; tai phién toa so tham, ba L trinh bay: Ba co ky tén vao “To
giao kéo bdan dirt ddt vwon” 1ap ngay 31-8-2009 nhung ky dé nhan no
50.000.000 dong chir khdng c6 ban dat. Qua cé4c 16 trinh bay néu trén cua ba L,
ddng thoi 14 nguoi dai dién theo ty quyén ctua Truong Hong T va Truong Thi
Hong N d& xé&c nhan ba cing véi hai nguoi con 14 T va N ¢ Ky tén vao “To giao
kéo ban dirt ddt vieon” 1ap ngay 31-8-2009, muc dich ky tén I1a xac nhan ng chr
khong phai ban dat cho ng T.

[4]. Tuy nhién, tai bién ban hoa giai co so tai Uy ban nhan dan Phuong 5,
thanh phd Séc Tring, tinh Soc Trang lap ngdy 09-9-2011, ba L trinh bay: “Vy
Viéc mua ban giira 10i va dng Dudng Hiru Trong 14 phat sinh tir viéc 0i thiéu no
6ng T nén mdi cat dat trir ng véi dng T. Theo Y kién ciia dng T 12 hé tro cho tbi
sé tién 7.000.000 dong (bay triéu dong chan) va nhdn phan dat theo gidy to: mua
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ban ngang 05m dai hér dat thi t6i khéng dong Yy, toi chi dong Y giao ddt 05m dai
téi cay dira (theo s6 liéu do dac ngdy 03/8/2011 thi chiéu dai tir mép 16 Chong
Chéac dén ranh tdi chi 1a 19,85m).”; tai phién tda so thim, ba L x&c nhéan c6 ky
tén vao bién ban hoa giai co s nay va loi trinh bay cua ba la ty nguyén.

[5]. Qua céc tinh tiét néu trén c6 co s& xac dinh gitta 6ng Dudng Hitu
Trong clng véi ba Thach Thi Kim L, anh Truong Hong T va chi Truong Thi
Hong N da xac lap giao dich chuyén nhuong dién tich dat 12 220m? tai thira dat
sb 88, t& ban dd sb 13, toa lac tai duong duong Chong Chac, Khém 5, Phuong
5, thanh phd Soc Trang, tinh Séc Trang, theo nhu “To gzao kéo bdn dirt dat
vuiron” cac bén lap ngay 31-8-2009. Tuy nhién tai thoi dlem cac bén xac lap giao
dich vao nim 2009 thi phan dat néu trén chua dugc cap glay chiang nhén quyén
st dung dat va cho dén hién nay van chua duoc cap gidy, hinh thicc hop dong
chuyén nhuong chua c6 cong chimg, ching thuc cua Co quan Nha nude, Vin
phong cong chimg co tharn quyén. Céan cu theo quy dinh tai Tiéu muyc 2.3 Muc 2
phan 11 ciia Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan Téi cao quy dinh viéc giai quyét tranh chap hop df)ng chuyén nhuong quyén
str dung dat duoc xac lap tur sau ngay 15/10/1993 thi diéu kién dé cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat:

(X3

@ 4) Qat chuyén nhwong da duoc co quan co tham quyé‘n’ cap gidy
chirng nhan quyén sir dyng dat theo Ludt Dat dai nam 1987, Ludt Dat dai nam
1993, Ludt Pat dai nam 2003;

....a.6) Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddat dwoc Idp thanh van
ban c¢6 chimg nhdn cua Cong chung nha nudc hodc chitng thuc cua Uy ban
nhan dan cap co tham quyén...”

Cép so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Duong Hiru T
vé viéc yéu cau cbng nhan hgp dong chuyén nhuong quyén str dung doi voi
phan dat néu trén la c6 can cu.

[6] Pdi voi Viéc xtr 1y héu qua hop dong chuyen nhuong quyen sir dung
dat bi v hiéu, tai cAp so tham éng T khong co yéu cau giai quyét nén cép so
tham khong dit ra xem xét ma gianh quyén khoi kién cho ong T trong vy an
khéc 1a phii hop véi quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

[7]. Vi vay, Hoi dong xét xur phic th,am nhan dinh: Nguyén don 6ng
Duong Hiru T khang cao la khong cd co s chap nhén, dai dién Vién kiém sat dé
nghi gitr nguyén ban an so tham 1a phu hgp quy dinh phép luat.

[8] Cac phan khéc trong quyét dinh ctia ban an so tham khong c6 khang
c4o, khang nghi nén Hoi dong xét xtr phuc tham khong dit ra xem xét.

[9] V& 4n phi dan sy phac tham: Do yéu cau khang cao khdng duoc chap
nhén nén dng Duong Hiru T phai chiu an phi phic tham véi so tién 300.000
dong (ba tram ngan dong).

Vi cac 18 trén;



QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su;

Cin ci diém a tiéu muc 2.3 muc 2 phén II cia Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhéan dan
Tbi cao hu:0’ng dan 4p dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu dan sy, hon
nhan va gia dinh.

Can ct khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

Khong chip nhan yéu cau khang co cua nguyén don 6ng Duong Hiru T,
gita nguyén ban an so tham 22/2022/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2022, Toa an
nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh S6c¢ Trang:

1. Khong Chap nhén yéu cau cla ong Duong Hau T vé viéc cong nhan
Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Duong Hitu T va ba
Thach Thi Kim L theo “To giao kéo bdn dirt dat vieon™, 1ap ngay 31-8-2009, tai
thira dat sd 88, to ban dd sb 13, toa lac tai duong Chong Chac, Khom 5, Phuong
5, thanh phd Séc Trang, t can nhu sau: Huéng Pong giap dat ba Thach Thi
Kim L c6 sé do 1a 44m; huéng Tay gidp dat Thach Xuan co sé do la 44m;
hudng Nam giap dat dng Ngb Xiém cé sé do 1a 05m; hudng Béc giap véi duong
Chéng Chéc c6 sb do 1a 05m.

2. Gianh quyén khéi kién yéu cdu xur 1y hau qua cua viéc khong cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Duong Hitu T va ba
Thach Thi Kim L cho éng Duong Hitu T trong vu an khac khi ¢6 yéu cau ding
quy dinh phap luat.

3. V¢ chi phi t0 tyng: Ong Duong Hitu T phai chiu 1a 1.350.000 dong (mot
tricu, ba tram nam muoi ngan dong) va da thuc hién xong.

4.Vé an phi dan sy so tham Ong Duong Hitu T phai chiu 1a 300.000 dong
nhung duoc khau trir vao sO tién tam (mg an phi da ndp tai Bién lai thu tam tmg &n
phi, 1& phi Toa an sb 0001614 ngay 31-01-2020 ctia Chi cuc Thi hanh &n Dan su
thanh phd Séc Trang, tinh Séc Trang 1a 300.000 dong nén dng T di ndp xong.

5. An phi dan sy phlc tham: Ong Duong Hiru T phai chiu s tién 300.000
dong (ba tram ngan dong), nhu:ng duoc khau trir vao sé tién tam u’ng an phi phuac
tham 300.000 dong (ba trim ngan ddng), theo bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi
Toa an s6 0000500 ngay 13-5-2022 cua Chi cuc Thi hanh &n Dan sy thanh pho
Séc Trang, tinh Soc Trang.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy dugc stra doi, bo sung ndm 2014 thi ngudi dwoc thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan c6

quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
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Thi hanh an dan sy duogc sira doi, bd sung nam 2014; thdi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy dugc sua doi, bo
sung nam 2014.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND thanh phé Séc Trang; i AN > ~ )
- VKSND tinh Séc Tring: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phb Séc Tring;

- Chi cuc THADS thanh phé Séc Trang;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu 4n.

Pham Quang Nhuén






