TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Bén 4n s: 491/2026/DS-PT
Ngay: 25/5/2026

V/v “Tranh chép doi quyén st dung dat,
quyen s& hitu nha & va tai san gin lién
v6i dat; tranh chép hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dét va tranh chép
hop dong thé chp tai san, tranh chap hop
ddng vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai.

Cdc Tham phén:  Ba Vo Bich Hai.

Ba Nguyén Thi Trang Thur.

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Cén .

- Pai dién Vign Kiém sdat nhin din thanh pho Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Duong Thanh Giéng - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nim 2026 tai Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho xét xtr
phuc tham coéng khai vu an thy 1y s6: 567/2026/TLPT-DS ngay 01 thang 4 nam
2026 vé “Tranh chdp doi quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi ddt; tranh chdp hop dong chuyén nhiong quyén sir dung ddt va tranh
chdp hop dong thé chdp tai san, tranh chdp hop dong vay tai san”. Do ban an dan
su so tham s6 105/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan
khu vuc 6 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 639/2026/QD-PT ngay
15 thang 4 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pinh Tran Ngoc Hai H2, sinh nam 1978,

Dia chi: 5, Quéc 16 A, Khém B, phuong S, thanh phé Can Tho.

- Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Viét H, sinh nam 1966.

Dia chi: L.02-41, duong C, dan cu M, Khém A, phuong S, thanh phé Can
Tho (Theo gidy uy quyén ngay 20/4/2017).

2. Cac Bi don:

2.1. Ong Liéu Tuan HI, sinh nam 1985

2.2. Ba Kim Thi Hé)ng V, sinh nam 1985
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Cung dia chi: A, xa A, thanh ph Can Tho.

- Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Kim Thi Hong V, sinh nam 1985. Dia
chi: 4p A, xa A, thanh phd Can Tho.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Luat su Tran Van T —
Vin phong su Thuy Bao thudc Poan su thanh phd C.

Pia chi: S6 A Puong H, Khom F, phuong S, thanh phé Can Tho.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang TMCP S (S1)

Tru so: S6 B dudng N, phudng X, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Pic Thach D, chirc vu: Tong
Giam dbc.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Hoang P. Chire vu: Trudng phong
Kiém soat rai ro Ngan hang TMCP S — Chi nhanh S2.

Pia chi: C T, phuong P, thanh phd Can Tho.

3.2. Ong Phan Xuan N, sinh ndm 1975.

bia chi: 5, Quéc 10 A, 2, phuong S, thanh phé Can Tho.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Viét H, sinh nim 1966.

Dia chi: L.02-41, duong C, dan cu M, Khom A, phuong S, thanh phé Can
Tho.

3.3. Van phong C.

Pia chi: S6 C, N, khu V, phuong P, thanh phé Can Tho

- Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Vian N1.

Nguoi khang cao: Bi don ba Kim Thi Hong V va nguyén don ba Pinh Tran
Ngoc Hai H2.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién d@é ngay 14/3/2017, don khoi kién bo sung ngay
24/5/2023 ciia nguyén don ba Dinh Tran Ngoc Hai H2 va cdc 10i khai trong qua
trinh gidi quyét vy dn, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la éng Tran
Viét H trinh bay: Vao ngay 17/10/2016, ba H2 c¢6 nhan chuyén nhuong cua ong
Liéu Tuan H1 va v 1a ba Kim Thi Hong V cin nha va phan dat gan lién véi can
nha c6 dién tich 326m?2tai thira sb 2127, t& ban dd s 06, vi tri toa lac tai ép A, xa
A, huyén C, tinh Séc Tring véi gia 1a 450.000.000 dong (Trong dé dat tri gia
150.000.000 déng va cin nha tri gia 300.000.000 déng). Nhung vé thi tuc chuyén
nhuong thi do cin nha gan lién voi thira dat s6 2127 chua dugc dang ky quyén so
hitu, nén Vin phong Cong chimg chi cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dét, con viéc mua ban cin nha gén lién voi dat duge ba H2 va ong H1, ba
V thoa thuan riéng bang miéng.
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Ba H2 da giao du 450.000.000 dong tién mua ban nha dt cho 6ng H1, ba V
nén ba H2 méi dugc 6ng H1, ba V giao gidy ching nhin quyén st dung dat dé
1ap thu tuc sang tén theo quy dinh ctia phéap luat. Sau khi hoan tat tha tuc sang tén
xong, nén vao ngay 31/10/2016, ba duoc S& Tai nguyén - Moi truong tinh S cp
méi gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s CE 065197. Bén ngay 14/11/2016, ba mang gidy chirng nhan trén
dé thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S (S1) - Chi nhanh S2 dé vay
350.000.000 déng, muc dich mua bat dong san, stra chita nha, thoi han vay 10
nam.

Theo thoa thuan gitta hai bén thi 6ng H1, ba V ¢6 nghia vu ban giao nha va
dat cho ba H2 ngay trong ngay hop dong duoc cong chimg, nhung dé ong H1, ba
V ¢6 thoi gian sap xép don di noi khac, sau d6 hai bén tiép tuc thoa thuan gia han
thoi gian thém 03 thang nita m&i ban giao nha va dat cho ba H2. Nhung sau d6
ong H1, ba V van khéng chju ban giao nha va dat da ban cho ba H2, ma 6ng H1,
ba V con néi ngang nguoc 1a chi cd cam cd dat cho ba H2 véi gia 350.000.000
d6ng chir khong co chuyén nhuwong nha dat cho ba H2.

Nay ba Pinh Tran Ngoc Hai H2 khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc
ong Liéu Tuan H1, ba Kim Thi Hong V phai giao tra lai cho ba Dinh Tran Ngoc
H3 Hang cin nha va phan dat gan lién v&i can nha c6 dién tich 326m?>, tai thira sb
2127, t& ban d6 s6 06, toa lac tai ap A, xd A, huyén C, tinh Soc Trang (nay 1a ap
A, x3 A, thanh phd Can Tho).

Pdng thoi, ba Pinh Tran Ngoc Hai H2 ¢6 don yéu cau khai kién bd sung yéu
cau Toa an giai quyét:

Budc ong Liéu Tuan H1 va ba Kim Thi Hong V lién déi chiu trach nhiém tra
cho ba Pinh Tran Ngoc H3 H2 s6 tién con no 1 450.000.000 dong.

Ly do cta viéc bo sung thém yéu ciu khoi kién: Ba H2 nhé trudc day ba co
cho 6ng Liéu Tuan H1 va ba Kim Thi Hong V vay 02 1an véi s6 tién tong cong 1a
500.000.000 ddng nhung ba V, éng H1 chua tra cho ba H2 bat ky khoan vén vay
va lai vay 1an nao, song vi cdc vin ban ghi nhan viéc 6ng H1, ba V vay s6 tién do
ctia ba da bi that lac tir 1au ma khong r& nguyén nhan, nén thoi gian qua ba ciing
mudn khoi kién ong H1,ba V dé doi lai sb tién trén, nhung vi khong con tai liu,
chtng ctr d ching minh viéc 6ng H1, ba V vay s tién d6 ctia ba ma chua tra cho
ba. Do d6, thoi gian qua ba ciing khong thé 1am gi dugc hon.

Nay tir don phan t6 ctia 6ng Liéu Tuén H1 va ba Kim Thi Hong V cho thiy
ong H1, ba V ciing da thira nhan con ng ba H2 s6 tién vay 1a 450.000.000 dong.
Sy thira nhan d6 tuy khong dung véi s tién vay 500.000.000 dong cta ba nhu
néu trén, nhung qua dé ciing cho thdy éng H1, ba V vén thira nhan con no ba H2
3



s tién 1a 450.000.000 dong. o 14 tinh tiét khong phai chimg minh theo khoan 2
Diéu 92 B6 luat tung dan sy nén ba nhan thiy can thiét phai bd sung yéu cau khai
kién dé doi lai sd tién 450.000.000 dong ma ong H1, ba V di vay cta ba nhung
dén nay chua tra lai cho ba.

- Theo don phan t6 dé ngay 14/7/2022, bién bdn vé kiém tra viéc giao ndp,
tiép cdn, cong khai chitng cir ngay 23/9/2024, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa so tham, bi don dong thoi ciing la nguwoi dai dién theo
1y quyén ciia bi don éng Liéu Tudn H1 la ba Kim Thi Hong V trinh bay: Theo don
khai kién, ba Binh Tran Ngoc Hai H2 yéu cau vo chong 6ng, ba phai tra cho ba
H2 cin nha va phan dat gan lién co6 dién tich 326m?> tai thira s6 2127, to ban d6
sb 06, toa lac tai ép A, xa A, huyén C, tinh S6c Trang (nay la ép A, xa A, thanh
phé Can Tho) thi 6ng, ba khong dong .

Boi vi vao khoang nam 2012 dén nam 2016, 6ng, ba c6 hoi vay tién clia ba
H2 rat nhiéu lan, thoi gian dau 13i suat 8%/thang, dén khoang nam 2014 thi ba H2
tu ha 1ai sudt Xuéng con 6%/thang, dén nam 2016 thi ha 13i suat xuéng con
4%/thang, tinh dén khoang cudi nam 2016 thi sé tién vén vay 1a 450.000.000
d6ng. Ong, ba di déng 1ai day du cho khoan no nay nén ba H2 ctr huéng 13 ma
khong c6 an dinh thoi gian nao thi phai tra lai von.

Vao khoang thang 10/2016 thi 6ng, ba c6 vay thém tién ciia ba H2, nhung ba
H2 néi khéng con tién. Sau d6, ba H2 noi sé& gidi thiéu ong T1 (theo 101 ba H2 ndi
nhu vay) cho ong, ba c6 dat. Ong, ba xin gip 6ng Thé T2 ba H2 néi khong dugc
vi nguo1 nay (¥ noi 6ng T1) 1a can bg, lam viéc trong co quan Nha nudc nén khong
ra mat dugc, moi viée ba H2 s& dai dién hét. Sau khi ban bac thi ong, ba déng v
cd phﬁn dat tai thira 2127, t& ban dd sb 06, toa lac tai ép A, xa A, huyén C, tinh
Séc Tring cho dng T1 (thuc chat 1a ba H2) dé nhén sb tién 13 350.000.000 dong,
1ai mdi ngay 1a 470.000 ddng, hop dong thi ba H2 ndi rang ngudi ta giir hét nén
khéng thé dua cho dng, ba duge. Ong, ba dong 14i cho s6 tién ¢b nay duge khoang
gan 3 thang thi ngung.

Pbi vé6i sb tien vay 450.000.000 dong thi trude dé khong co 1am bién nhan
gi hét, nhung khoang thang 12/2016 (sau ngdy ong, ba “Cd dét cho ong T1” dugc
khoang hon 1,5 thang) thi ba H2 yéu cau 6ng, ba ky gidy nhan no khoan tién nay.

Viéc 6ng, ba co vay ciia ba Hang s6 tién 450.000.000 dong 1a sy that. Dong
thoi, co6 “Cd dat cho 6ng T1” dé nhan s6 tién 350.000.000 dong va tra 14i hang
ngay 13 470.000 dong. Ngoai ra, 6ng, ba khong c6 chuyén nhuong dit, nha cho ba
H2 gi ca. Hop dong do ba H2 cung cap cho Tda 4n 14 gia tao, khong phai sy that,
nhung ba H2 lai di dang ky chii quyén dé 14y nha va dit cua ong, ba 1a khong hop
1&. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/10/2016 thé hién chi co
phan dat, nhung phan nha & khong thé hién trong hop dong. Ngoai ra, néu 6ng, ba
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c¢6 chuyén nhuong that thi phia bén ba H2 (6ng T1 - theo 101 ba H2) phai c6 bién
tién chuyén nhuong nha va dat nhung phia nguyén don khong cung cip duoc
chting ctr cho sy thoa thuan c6 chuyén nhuong cin nha.

Do viéc chuyén nhuong 13 gia tao nén viéc ba H2 xin cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat va mang thé chap ngan hang di 1am anh huéng dén quyén loi
chinh dang cua 6ng, ba.

Do d6, 6ng, ba yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 17/10/2016
gitta Liéu Tuan H1, Kim Thi Hong V véi ba DPinh Tran Ngoc Hai H2 do Vin
phong C chung thue ddi véi phan dat co dién tich 326m2, thudc thia s6 2127, to
ban do sb 06, toa lac tai ép A, xa A, huyén C, tinh S6c Trang (nay la ép A, xa A,
thanh phé Can Tho) 1a vo hiéu do gia tao va co ddi tuong khong thé thuc hién
duoc.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CE 065197 ngay 31/10/2016
do So Tai nguyén va Mbi truong tinh S cap cho ba Pinh Tran Ngoc Hai H2 doi
VOl phén dat c6 dién tich 326m?, thudc thira s6 2127, t& ban d6 sb 06, toa lac tai
ap A, xa A, huyén C, tinh Soc Trang (nay 1a 4p A, xi A, thanh ph Can Tho).

- Huy hop ddng thé chip quyén sir dung dat giita ba Dinh Tran Ngoc Hai H2,
6ng Phan Xuan N voi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S — Chi nhanh S2 da ky
vao ngay 14/11/2016 ddi véi phan dat co dién tich 326m?, thudc thira sb 2127, to
ban do sd 06, toa lac tai 4p A, xa A, huyén C, tinh Soc Tring (nay 12 ap A, x3 A,
thanh ph Can Tho).

Pbi voi két qua xem xét, tham dinh tai chd va két qua dinh gia thi trudng tai
Chung thu tham dinh gia s6 182/2023/CT-BDS-ST ciia Cong ty ¢ phan T3 thi
ba khong co ¥ kién vi ba khong c6 chuyén nhuong nha, dat cho ba H2, ba khong
yéu cau dinh gié lai.

- Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan
Ngdn hang TMCP S trinh bay: Ngan hang TMCP S cho ba Pinh Tran Ngoc H3
H2 vay von véi s6 tién 1a 350.000.000 ddng theo hop dong tin dung du no giam
dan s LD1631500563 ngay 14/11/2016. Khi vay von thi ba H2 ¢ thé chép tai
san 1a quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sd vao s cap
gidy chimg nhan CS 04517, thira 2127, to ban d6 sd 06, toa lac tai ap A, xd A,
huyén C, tinh Séc Trang (nay 14 4p A, xi A, thanh phé Can Tho). Pdi v6i cin nha
trén dat thi Ngan hang khong c6 nhan thé chip do chwa dugc cip quyén sé hitu
nhung tai thoi diém thé chap thi ba H2 c6 néi 1a nha cta ba H2 va ong N. Trudc
khi ky két hop dong thé chip thi Ngan hang c6 di tham dinh tai san, tai thoi diém
tham dinh khong c6 mat 6ng H3, ba V nhung viéc tham dinh nay 1 hop phap vi
c6 dia phuong xac nhén 14 tai san thé chap khong co tranh chap, khong bi ké bién
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dé thi hanh an. P6i v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don thi Ngan hang khong
c6 ¥ kién. Dbi voi yéu cau cta bi don vé viée yéu cau huy hop ddng thé chip giita
Ngan hang véi ba H2, ong N thi Ngan hang khong dong y vi khi thé chép thi tai
san thé chdp di dugc cAp quyén sir dung dat cho ba H2. Tuy nhién, ba H2 van
thuc hién dung nghia vu tra ng cho Ngan hang nén Ngan hang khong dua ra yéu
cau doc 1ap trong vu 4n nay.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chiing Trdn Vin
NI trinh bay: Vao ngay 17/10/2016 tai Van phong C1 (nay la Tran Vian N1) c6
mit bén chuyén nhuong (bén A) 1a 6ng Liéu Tuan H1, ba Kim Thi Hong V va
nhan chuyén nhugng (bén B) 1a ba Pinh Tran Ngoc Hai H2 da tu nguyén mang
tat ca cac gidy to c6 lién quan dén Vian phong cong ching dé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi gia chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong.
Trong 161 chirng ctia codng chimg vién ¢ ghi r0 bén A va bén B c6 doc lai va ky
tén timg trang va c6 vin ban yéu cau cong chiung. Day 13 hoan toan ty nguyén
thoa thuan dung theo quy dinh ctia phap luat, khong vi pham diéu cam ctia phap
luat, con vig¢c giao nhan tién va tai san 1a hai bén tu thoa thuén va tu chiu trach
nhiém.

Vu viéc dugce hoa giai nhung khong thanh nén Toa an nhan dan khu vuc 6 -
Can Tho dua vu 4n ra xét xir, tai ban an so tham s6: 105/2025/DS-ST ngay 30
thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Can Tho da tuyén nhu sau:

1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Dinh
Tran Ngoc Hai H2 vé viéc yéu cau ong Liéu Tudn H1, ba Kim Thi Hong V phai
giao tra lai cho ba H2 cin nha va phan dat gan lién voi can nha c6 dién tich 326m?
(100m? dat T + 226m? dat cdy lau nam), tai thira s6 2127, to ban dd s6 06, toa lac
tai 4p A, xa A, huyén C, tinh Soc Tring (nay 1a 4p A, xi A, thanh pho Can Tho).
Phan dat ¢ sb do, tir cin nhu sau:

Huéng Gidp thira 942 ¢6 s6 do 06m

Huéng Tay giap dudng tinh 10 932 ¢ s6 do 5,84m

Hudng Nam giap thira dat 2574 ¢ s6 do 55,83m.

Huéng Bic giap thira dat 944 c6 s6 do 54,92m.

(C6 so dd kém theo)

Tai san trén dat gom:

- Can nha: Dién tich 125m? (ngang 5m, dai 25m). Két cdu: Nha doc lap,
khung cot bé tong cbt thép, nén gach mai tole, tudng 10 ¢ tran, ctra go.

- Mai che: Dién tich 52,56m? (ngang 5,84m, dai 9m). Két cAu: Mai tole, két
ciu d& bang thép.

- San xi mang: Dién tich 52,56m? (ngang 5,84m, dai 9m). Két ciu: San lang
x1 mang, 16t bé tong, gach vo.
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2. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba Pinh Tran
Ngoc Hai H2.

Budc ong Liéu Tuan H1, ba Kim Thi Hong V ¢6 nghia vu tra lai cho nguyén
don ba Binh Tran Ngoc Hai H2 s tién vén vay con ng 1a 450.000.000 dong.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctia ba Dinh Tran Ngoc Hai H2 cho dén
khi thi hanh 4n xong, néu 6ng Liéu Tudn H1, ba Kim Thi Hong V khong tra sb
tién néu trén cho ba Pinh Tran Ngoc H3 H2 thi hang thang 6ng Liéu Tuin H1, ba
Kim Thi Hong V con phai tra cho ba Pinh Tran Ngoc H3 Hang s6 tién 13i d6i voi
sb tién con phai thi hanh an theo 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
su nam 2015.

3. Chap nhan mt phan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Kim Thi Hong V, 6ng
Liéu Tuan H1, cu thé:

+ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
17/10/2016giita ong Liéu Tuan H1, ba Kim Thi Hong V véi ba Pinh Tran Ngoc
Hai H2 do Vian phong C cong ching cing ngay dbi véi phan dat ¢ dién tich
326m?, thudc thira s6 2127, to ban do sb 06, toa lac tai 4p A, xa A, huyén C, tinh
Séc Trang (nay 1a 4p A, x3 A, thanh phd Can Tho) 1a vo hiéu do c6 ddi tuong
khong thuc hién dugc.

Budc 6ng Liéu Tuén H1, ba Kim Thi Héng V ¢6 nghia vu trd cho ba Pinh
Tran Ngoc H3 H2 sé tién chuyén nhuong dat 1a 150.000.000 déng (Mot trim nim
muoi triéu dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctia ba Dinh Tran Ngoc Hai H2 cho dén
khi thi hanh 4n xong, néu 6ng Liéu Tuan H1, ba Kim Thi Hong V khong tra sb
tién néu trén cho ba Pinh Tran Ngoc H3 H2 thi hang thang 6ng Liéu Tuin H1, ba
Kim Thi Hong V con phai tra cho ba Pinh Tran Ngoc H3 Hang so tién 13i d6i véi
s6 tién con phai thi hanh an theo 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
su nam 2015.

+ Huy hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sb
LD1631500563.1 ngay 14/11/2016 giita ba Dinh Tran Ngoc Hai H2, éng Phan
Xuan N v6i Ngan hang S - Chi nhanh S2 d6i v6i phan dat co dién tich 326m?
thudc thira s6 2127, t& ban d6 sd 06, toa lac tai ap A, xi A, huyén C, tinh Soc
Trang (nay 13 4p A, x3 A, thanh phb Can Tho).

4. Ong Liéu Tuan H1, ba Kim Thi Hong V dugc quyén lién hé voi co quan
Nha nudc co tham quyén dé 1ap tha tuc ké khai, dang ky cap gidy ching nhan
quyén sir dung dét; diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap doi véi
phan dat co dién tich 326m? (100m? dat T + 226m? dat cay 1au nam), thudc thira
sb 2127, t& ban dd s 06, toa lac tai ép A, xa A, thanh phé Can Tho. Phan dat c6
sb do, tr can nhu sau:
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Hudng Giap thira 942 ¢ s6 do 06m

Huéng Tay giap dudng tinh 16 932 ¢ sd do 5,84m
Huéng Nam giap thira dat 2574 c6 sé do 55,83m.
Huéng Bic giap thira dt 944 c6 s6 do 54,92m.

(C6 so dd kém theo)

Nguoi dugce thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé véi
co quan c6 tham quyén dé 1ap thu tuc ké khai, dang ky cap gidy ching nhan quyén
str dung dat; diéu chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat da cp (hoic mot
phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh 4n khong giao ndp ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dét thi bén dugc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan nha nudc
c6 tham quyén diéu chinh, thu hdi, huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap
(hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi thAm dinh va quyén khang cao
cua duong su theo quy dinh cta phap luét.

Khong dong y v6i ban an so tham, bi don c6 don khéng cao dbi voi ban n
so tham.

- Tai phién toa phuc tham:

Nguoi khang cdo bi don ba V cho rang ba va ba H2 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét 13 hop dong gia tao do che gidu hop dong vay. Tuy
hop dong ghi chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong nhung ba khong c6 nhan s6
tién ndy ma ba chi vay ctia nguyén don sb tién 350.000.000 dong. Tai phién toa
dai dién theo iy quyén ctia nguyén don cho rang sé tién ma bi don nhan tir nguyén
don 350.000.000 dong 1a tién cua bi don chtr khong phai tién cac bi don cam cd
dat ctia 6ng T1 nhu bi don d4 trinh bay. Vi vdy, bi don dong ¥ tra cho nguyén don
s6 tién von 350.000.000 dong va 1ai suat 1a 200.000.000 ddng.

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don dong ¥ voi yéu cau cia bi don.

- Quan diém cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho:

Vé thyc hién phap luat: Tham phan chu toa phién toa va Hoi déng xét xu da
tuan thu ding cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su ké tir khi thu 1y dén khi
xét xtr theo trinh tu phuc tham. Cac duong su trong vu an di chap hanh ding cac
quy dinh cta B0 luat T6 tung dan su dbi vai nguoi tham gia tb tung. Pon khang
c4o cua bi don trong han luat dinh nén duoc xem 13 hop 18 vé mat hinh thuc.

Vé noi dung vu an: Can ctr vao cac tai liéu ching cur co6 trong ho so cling nhu
101 khai tai phién toa cta cac duong sy cho thay cac duong su da thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an cy thé 1a thdng nhét tuyén bd vo6 hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/10/2016giita ong Liéu Tuan H1, ba
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Kim Thi Hong V véi ba Pinh Tran Ngoc Hai H2 do Vin phong C cong chiing
cung ngay dbi v6i phan dat co dién tich 326m?, thudc thira s6 2127, to ban d6 sb
06, toa lac tai ép A, xa A, huyén C, tinh S6c Trang (nay la ép A, xa A, thanh phé
Can Tho). Bi don tra cho nguyén don s tién von 350.000.000 dong va 13i suat 1a
200.000.000 dong, phia bi don ciing thong nhat véi yéu cau ctia nguyén don. Xét
thdy, cac duong su thoa thuan 14 tu nguyén, phu hop véi quy dinh phap luat, khong
trai voi dao dire x4 hoi. Pé nghi Hoi ddng xét xtr can et Diéu 300, khoan 2 Piéu
308 B luat tung dan sy, sura Ban an so tham theo hudng cong nhan sy thoa thuan
cua cac duong su.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching ctr da duogc tham tra tai phtc tham; Can ct vao két
qua tranh luan trén co s& xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién va
nhiing ngudi tham gia t6 tung khac.

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai nha
va yéu ciu tra sb tién vay con no, phia bi don c6 don phan t6 yéu cau v6 hiéu hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky giita nguyén don voi bi don, hay
hop dong thé chép tai san giita nguyén don v6i Ngan hang nén cip so tham xac
dinh quan hé phap luat “Tranh chip doi quyén str dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién véi dat; tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, hop dong thé chap tai san va hop dong vay tai san” 1 phu hop.

[2] Sau khi xét xtr so tham, phia nguyén don, bi don c¢6 don khang cdo trong
tho1 han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phtic tham.

[3] Vé thu tyc t6 tung: Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan da
dugc tricu tap hop 1¢ nhung Véng mit. Can ¢t Diéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung
dan su; Hoi dong xét xtr tién hanh mé phién toa xét xir vang miat ddi voi cac duong
Su nay.

[4] Bi don khang cdo mdt phﬁn ban an dan sy so tham s6 105/2025/DS-ST
ngay 30 thang 9 nim 2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 6 - Can Tho cu thé 1a vé
phan tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/10/2016giita
ong Liéu Tuan H1, ba Kim Thi Hong V v&i ba Pinh Tran Ngoc Hai H2 do Vian
phong C cong chimg cung ngay dbi v6i phan dat c6 dién tich 326m?, thudc thira
s6 2127, to ban d6 s 06, toa lac tai ap A, xd A, huyén C, tinh Soc Triang (nay 1a
ap A, xa A, thanh phd Can Tho) v6 hiéu do c6 dbi tugng khong thuc hién dugc
va budc bi don tra lai cho nguyén don s tién nhan chuyén nhuong trong hop dong
150.000.000 dong.

[5] Tai phién tdoa phuc tham, nguyén don va bi don da théng nhat duogc viée
giai quyét vu an cy thé 1a:
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Thar nhat: V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
17/10/2016giita 6ng Liéu Tuan H1, ba Kim Thi Hong V v&i ba Binh Tran Ngoc
Hai H2 do Vian phong C cong ching cung ngay dbi véi phan dat c6 dién tich
326m?, thudc thira s6 2127, t& ban dd s 06, toa lac tai ép A, xa A, huyén C, tinh
Soc Trang (nay la 4p A, xi A, thanh ph Can Tho).

Thr hai: Bi don tra cho nguyén don sé tién vén 350.000.000 dong va 13i suat
14 200.000.000 dong, phia bi don ciing théng nhat voi yéu cau cua nguyén don.

[5] Xét théy, vi€c cac duong su da ty nguyén théa thuan voi nhau vé viéc
giai quyét vu an. Viéc thoa thuan cac duong su 1a dang phép luét, khong trai voi
dao dtrc xa hoi nén Hoi déng x€ét XU chép nhan stra 4n so tham. Viéc Hoi déng xét
XU sira ban 4n so tham 14 viéc ghi nhan sy thoa thuan ciia cac duong su nén cap
so tham khong c6 161 vé phan nay.

[6] Nhitng phan khéac ctia ban 4n dan su so tham s 105/2025/DS-ST ngay
30 thang 9 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Can Tho khong c6 khang
cdo, khang nghi nén khong xem xét.

[7] Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat 1a pht hop nén Hoi dong xét
xur chap nhan.

[8] Vé an phi dan sy so tham: Do bj don khong thudc truong hop dugc mién
giam an phi nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phéap luat. Pbi véi an
phi dan su phuc tham thi nguoi khang cao phai chiu theo Khoan 5 Piéu 29 cia
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

* Cén cu:

- Khoan 2 Diéu 308 cua B luat tung dan sy nim 2015;

- Piéu 29 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban vu Quéc hoi.

* Tuyén xir: Stra ban an dan sy so thdm sb 105/2025/DS-ST ngay 30 thang
9 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Can Tho.

1. Cong nhan sy thoa thuan giita nguyén don va bi don cy thé nhu sau:

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
17/10/2016giira ong Liéu Tuan H1, ba Kim Thi Hong V véi ba Pinh Tran Ngoc
Hai H2 do Van phong C cong chtng cing ngay dbi véi phan dit ¢ dién tich
326m?, thudc thira s6 2127, to ban do sb 06, toa lac tai 4p A, x3 A, huyén C, tinh
Séc Trang (nay 1a 4p A, xd A, thanh phé Can Tho) 1 vo hiéu.

Ong Liéu Tuan H1, ba Kim Thi Hong V c6 nghia vy tra cho ba Pinh Tran
Ngoc H3 H2 sé tién 550.000.000 dong (Nam trim nim muoi triéu dong).
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Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctia ba Dinh Tran Ngoc Hai H2 cho dén
khi thi hanh 4n xong, néu ong Liéu Tuan H1, ba Kim Thi Hong V khong tra s6
tién néu trén cho ba Pinh Tran Ngoc H3 H2 thi hang thang 6ng Liéu Tuin H1, ba
Kim Thi Héng V con phai tra cho ba Binh Tran Ngoc H3 Hang s6 tién 13i d6i véi
sb tién con phai thi hanh an theo 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat
sunam 2015.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don

Huy hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so
LD1631500563.1 ngay 14/11/2016 giita ba Dinh Tran Ngoc Hai H2, 6ng Phan
Xuan N véi Ngan hang S - Chi nhanh S2 ddi voi phan dét ¢6 dién tich 326m?,
thudc thira s6 2127, to ban d6 sb 06, toa lac tai ép A, xa A, huyén C, tinh Séc
Trang (nay 13 4p A, xa A, thanh ph Can Tho).

Ong Liéu Tuan H1, ba Kim Thi Hong V dugc quyén lién hé véi co quan Nha
nude cd tham quyén dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap gidy chting nhan quyén
sir dung dat; diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat da cap d6i voi phan
dat c6 dién tich 326m? (100m? dat T + 226m? dat cay lau nim), thudc thira sb
2127, t& ban d sb 06, toa lac tai ép A, xa A, thanh phé Can Tho. Phan dat c6 sb
do, tr can nhu sau:

Huéng Giap thira 942 c6 s6 do 06m

Hudng Tay giap dudng tinh 16 932 ¢6 s6 do 5,84m

Huéng Nam giap thira dat 2574 c¢6 s6 do 55,83m.

Huéng Bic giap thira dat 944 c6 s6 do 54,92m.

(C6 so d6 kém theo)

Nguoi dugce thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé véi
co quan c6 tham quyén dé 1ap thu tuc ké khai, dang ky cap gidy chting nhan quyén
sir dung dat; diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat da cip (hoic mot
phan dién tich trén gidy chirng nhan quyén st dung dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh 4n khong giao ndp ban chinh giay ching nhan
quyén str dung dt thi bén duoc thi hanh an dugce quyén yéu cau co quan nha nude
c6 thim quyén diéu chinh, thu hdi, huy gidy chting nhan quyén sir dung dat da cap
(hoic mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap).

3. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Pinh Tran Ngoc H3 H2
vé viéc budc bi don tra sb tién vay theo bién nhan mugn tién ngay 01/8/2016.

Budc ong Liéu Tuan H1, ba Kim Thi Hong V ¢6 nghia vu tra lai cho nguyén
don ba Binh Tran Ngoc Hai H2 s tién vén vay con ng 1a 450.000.000 dong.

K& tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cta ba Pinh Tran Ngoc Hai H2 cho dén
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khi thi hanh an xong, néu ong Licu Tuin H1, ba Kim Thi Héng V khong tra $6
tién néu trén cho ba Pinh Tran Ngoc H3 H2 thi hang thang 6ng Liéu Tuan H1, ba
Kim Thi Hong V con phai tra cho ba Pinh Tran Ngoc H3 Hang s6 tién 13i d6i voi
sb tién con phai thi hanh an theo 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat
sunam 2015.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san voi sb tién 1a
29.572.000 dong: Nguyén don ba Dinh Tran Ngoc Hai H2 phai chiu s6 tién 1a
14.786.000 dong va nguyén don da ndp xong. Bi don 6ng Liéu Tuin H1, ba Kim
Thi Hong V phai chiu s6 tién 1a 14.786.000 dong, do nguyén don ba Pinh Tran
Ngoc Hai H2 da ndp tam ung trude nén bi don 6ng Liéu Tuin H1, ba Kim Thj
Hong V c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Dinh Tran Ngoc Hai H2 sb tién nay.

5. Vé an phi so thim: Nguyén don ba Pinh Tran Ngoc Hai H2 phai chiu 4n
phi dan sy so tham 1 300.000 dong nhung dugc khiu trir vao sd tién tam Gmg an
phi ma nguyén don da ndp 1a 22.501.000 ddng theo cac bién lai thu tién tam tmg
an phi s6 0003896 ngay 27/3/2017; 0008948 ngay 30/5/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Séc¢ Trang (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan
su khu vuc 6 — Can Tho). Nhu vay, ba H2 da nop xong 4n phi so tham va duoc
nhan lai s6 tién con thira 14 22.201.000 dong.

Bi don ba Kim Thi Hong V, 6ng Liéu Tuan H1 phai chiu 4n phi dan su so
tham véi sb tién 1a 28.000.000 déng nhung duoc khau trir vao sd tién tam tng an
phi ma bi don di nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6
0003193 ngay 14/7/2022 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh
Séc Trang (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 6 — Can Tho). Nhu vy, ba
V, 6ng H1 con phai ndp thém s tién 13 27.700.000 dong.

6. An phi dan sy phuc thim: Nguyén don phai ndp 300.000 dong an phi.
Chuyén tién tam (mg an phia nguyén don di ndép 300.000 dong theo bién lai thu
tién tam Gmg an phi s6 0009600 ngay 13/11/2025 tai Thi hanh 4an dan sy thanh
phé Can Tho thanh an phi.

Bi don phai ndp 300.000 dong an phi. Chuyén tién tam tmg an phia bi don
da ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién tam mg an phi s6 0005508 ngay
14/10/2025 tai Thi hanh an dan sy thanh phé Can Tho thanh an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai 2 Luat hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat hanh an
dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat hanh
an dan su.
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Noi nhdn:

- Cac duong su;

- VKSND thanh phé Can Tho;

- TAND Khu vyc 6 — Can Tho;

- Phong THADS Khu vuc 6 — Can Tho;
- THADS thanh phé Cén Tho;

- Luu hd so vu 4n.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phan Thi Tuyét Mai
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