TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TiNH HAU GIANG
Ban an $6:100/2024/DS-ST
Ngay: 03 -12-2024
VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat va Boi
lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PH, TINH HAU GIANG

-Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Liém.
Cac Hgi tham nhan dan:
1.Ba: Nguyén Thi Hong Loan;
2.0ng: Nguyén Vian Duong.
-Ther ky phién toa: Ba Poan Thi Yén Nhi — Thu ky Toa an nhan dan
huyén PH, tinh Hau Giang.
-Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén PH, tinh Hgu Giang tham
gia phién tdoa: Ong Tran Trung Nghia - Kiém sat vién.
Ngay 03 thang 12 nam 2024, tai tru s Toa &n nhan dan huyén PH, tinh
Hau Giang xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sé 121/2023/TLST-DS,
ngdy 16 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt va Poi lai tai san” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6
184/2024/QbXX-ST, ngay 07 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Nguyén Thi H, sinh nam 1953.
Pia chi: ép A, x& B, huyén PH, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Nguyén Thi H: Huynh Thanh T, sinh nim
1983. Dia chi: Khu vuc 2, phuong T, thanh pho N, tinh Hau Giang 1a dai dién
theo uy quyén (Van ban iy quyén ngay 17 thang 4 nam 2023).

2. Bi don: Tran Van H, sinh ndm 1965 va Lé Thi N, sinh nam 1962.
Pia chi: 4p A, x4 B, huyén PH, tinh Hau Giang.
Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Tran Vin Hung, sinh nam 1986.
Dia chi: 4p A, x4 B, huyén PH, tinh Hau Giang (Vin ban uy quyén ngay 25
thang 7 nam 2023).
3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
Ngan Hang Nong Nghiép va Phét Trién Nong Thon Viét Nam.
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Pia chi: S6 02, duong L, phuong C, quan B, Thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo Gy quyén 1a 6ng Poan Vin L, chirc vu: Giam déc Phong
giao dich H - Chi nhénh huyén A, tinh Hau Giang.

Pia chi: 10 - 11, ép T, thi tran R, huyén A, tinh Hau Giang.

Céc duong su c6 mat. Ngan Hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong
Thon Viét Nam - Chi nhanh huyén A, tinh Hau Giang — Phong giao dich T cé

don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN
Trong don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don va dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don trinh bay:
Vao ngay 01/4/2008 bi don Tran Van H va Lé Thi N chuyén nhuong
cho nguyén don phan dat 2 cong tdm 3 mét, tai ap A, X& B voi gia 46 chi vang
24Kk.

Pén ngay 02/5/2012 bi don H chuyén nhuong tiép cho nguyén don
phan dat Nng 5 mét, dai 15 mét, gia 15 chi vang 24K. Sau khi mua dat thi
nguyén don da giao du vang va nhan dat canh tac.

Ngay 07/9/2011, bi don H ¢6 vay nguyén don 03 chi vang 24K, c6 lam
bién nhan.

Pén nay phia bi don can trd viéc canh tac, nguyén don khoi kién yéu
cau giai quyét:

- Yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong giira cac bén lap ngay
01/4/2008 va ngay 02/5/2012 v6 hi¢u.

- Yéu cau bi don tra lai nguyén don 61 chi vang 24k, nguyén don tra lai
bi don cac phan dat néu trén.

- Y&u cau bi don tra lai nguyén don 3 chi vang 24k 1a s6 vang da muon.
S6 vang nay hién nay nguyén don di tra xong nén rit yéu cau.

Truong hop khong tra lai vang da chuyén nhuong dat thi yéu cau bi
don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng cua hai phan dat néu trén dé
nguyén don duoc cap gidy. Pai dién nguyén don dong y dién tich theo do dac
thuc té va khong yéu cau dinh gia thi trudng phan dat tranh chap.

Qud tinh t6 tung, bi don va Pai dién theo ity quyén ciia bi don trinh



bay:

Thira nhan bi don c6 ban hai phan dt va s6 vang nhu nguyén don trinh
bay 1a ding. Sau khi béan thi phia bi don d4 nhan du sé vang va c6 muon thém
3 chi vang 24k, s6 vang 3 chi hién nay da tra xong. Vé dit nguyén don canh
tac st dung On dinh tir khi mua dén nay. Nay s vang ban dét gia dinh di tiéu
xai H khong con nén khong dong ¥ tra lai vang ma yéu cau tiép tuc thuc hién
hai hop dong chuyén nhuong véi nguyén don gdm:

- Phan thir nhat 2 cong tam 3 mét.

- Phan thir hai 12 nén nha: Nng 5 mét, dai 15 mét.

Dai dién theo uy quyén cua bi don d@)ng ¥ dién tich theo do dac thuc té
va khong yéu cau dinh gia thi truong phan dat tranh chap.

Tai Van ban ngay 09 thang 5 nam 2024, Ngan Hang Nong Nghiép va
Phdt Trién Néong Thén Viét Nam - Chi nhanh huyén A, tinh Hau Giang -
Phong giao dich T, Pai dién la 6ng Poan Van L trinh bay:

Can cir hop dong tin dung s6 7005-LAV-20120808/HPTD, ngay
24/10/2012 giita Chi nhanh Ngan Hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong
Thon huyén A, tinh Hau Giang véi ong Lé Van H va ba Lé Thi N (Lé Thi
Kiéu N), nhu sau:

Ngay 24/12/2012, ong H, ba N co6 nhan tién vay tai Chi nhanh Ngan
Hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thon huyén A, tinh Hau Giang, s6
tién 200.000.000 dong. Muyc dich trong lta, chim séc vuon, chin nudi. Lai

suit 13%/nam va tha ndi theo bién dong 13i suat cta thi truong.

Ké tir khi vay, 6ng H ba N di tra ng géc 187.700.000 dong. Tam tinh
dén ngay 08/5/2024, ong H ba N con no lai Ngan hang: No gdc 12.300.000
dong, 1ai suat 1a 177.521.554.

Pé dam bao sd tién vay, 6ng H ba N thé chip cho Ngan hang dién tich
12.193m? dat (Loai ONT va CLN) tai 4p A, x& B, huyén PH, tinh Hau Giang.
Pugc Uy ban nhan dan huyén PH cép cac Gidy chung nhan quyén sir dung
dat c6 s6 phat hanh: BB216695, BB216694, BB910410, ngay cap 09/4/2020
va 10/6/2010.

Hién nay mon ng vay da quéa han. Tuy nhién éng H, ba N c6 cam két va
16 trinh tra tat ng cho Ngan hang, bén canh d6 dién tich tranh chip khong 16m,
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phan tai san con lai van dam bao cho khoan vay nén phia Ngan hang yéu cau
xét xir vang mat. Truong hop ong H ba N khong thyc hién nghia vu tra ng

dung cam két thi Ngan hang s& khai kién thanh mot vu an khac.

Tai phién toa, gitta cac duong su déu ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba H véi 6ng H, ba N. Nguyén
don tu nguyén ndp an phi va chi phi té tung.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém cho rang trong
qua trinh thu 1y va xét xr vu an, Toa an, HO1 déng xét xur va Thu ky da thuc
hién dung theo trinh tu, thu tuc cua By Luat to tung dan su. Vé nd dung: bpé

nghi Hoi dong xét xir ghi nhan sy thoa thuan giita cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu 4n duge tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1] Tranh chéap gitta cac dwong sy |a Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu
35 va khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nén thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén PH, tinh Hau Giang.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Pai dién Ngan Hang Nong Nghiép va Phét Trién
Nong Thon Viét Nam - Chi nhanh huyén A, tinh Hau Giang - Phong giao
dich Thanh Hoa c6 don xin xét xir ving mat, can ctr Piéu 228 B luat T tung
dan su; HO1 déng xét x{r tién hanh mé phién toa xét xur Véng mit ddi véi
duong su nay.

[3] Theo hai Manh trich do dia chinh ctia Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai (Goi tit CNVPPKPD) huyén PH xac dinh:

- Manh trich do ngay 20 thang 3 ndm 2024 thi phan dit tranh chip
thudc: Phan III: Dién tich 67,0m?, thudc mot phan thura 43, loai dat Cay lau
nam, theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s CH 00168, do Uy ban nhan
dan huyén PH cap ngay 10 thang 6 ndm 2010 cho Tran Van H va Lé Thi N.

- Manh trich do dia chinh ngay 10 thang 10 nim 2024 thi phan dat
tranh chép thudc: Phan IV: Dién tich 2.592,1m?, thudc mét phﬁn thira 43, loai
dat Cay 1au nam, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH 00168, do
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Uy ban nhan dan huyén PH cip ngay 10 thang 6 nim 2010 cho Tran Vin H
va Lé Thi N.

[3.1] Nhu vay dat tranh chép co téng dién tich 2.659,1m?, thuoc mot
phan thira 43, loai dat Cay 1au niam, theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat
s6 CH 00168, do Uy ban nhan dan huyén PH cép ngay 10 thang 6 nam 2010
cho Tran Van H va Lé Thi N.

[3.2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tai phién toa nguyén don
rt yéu cu bi don tra lai 03 chi vang 24k. Ly do bi don d3 tra xong. Can ctt
diém ¢ khoan 1 Piéu 217 cta Bo luat T6 tung dan su. HO1 déng xét xur dinh
chi giai quyét ddi v6i yéu cau doi lai tai san ciia nguyén don.

[3.3] Xét yéu cau khai kién con lai cia nguyén don: Nguyén don cd
thay d6i 12 yéu cau céng nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat.
Hoi dong xét xtr xét thiy: Vao cac ngay 01 thang 4 nim 2008 va ngay 02
thang 5 ndm 2012 giira nguyén don vé6i bi don c6 giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Theo do dac thuc té thi qua hai lan chuyén
nhuong c6 dién tich 2.659,1m?,

[3.4] Xét Viéc chuyén nhuong dat giira cac bén dugc xac lap tir nim
2008 va nam 2012, phia bi don sau khi giao du sé vang thi nhan phan dat sir
dung dén nay. Mic du viéc chuyén nhuong giira cic bén tai thoi diém giao két
hop déng 1a c6 vi pham theo quy dinh tai diém a6 tiéu muc 2.3 muc 2, Nghi
quyét 02/2004, ngay 10 thang 8 nim 2004 ctia Hoi déng Tam phan Toa an
nhan dén tdi cao (Goi tat Nghi quyét 02/2004) 1a: Hop dong khong ¢ ching
thuc ciia Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén. Tuy nhién, bén nhan chuyén
nhuong di tréng cdy lau ndm, di 1am nha & nhung bén chuyén nhugng va cac
thanh vién trong ho déu khong ai phan d6i va ciing khong bi Co quan Nha
nudc c6 thim quyén xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, theo
quy dinh diém a6 tiéu muc 2.3 muc 2, Nghi quyét 02/2004 thi Toa 4n cong
nhan hop dong va hop ddng nay duoc céng nhan ciing phu hop véi ndi dung
an 18 04/2026/AL. Pong thoi, dién tich cac bén da chuyén nhuong khong bi vi
pham vé dién tich téi thiéu dé cép GCNQDD. Do @0, tai phién toa gitra cac
bén déu dong v tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung,
sy théa thuan nay khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén

duoc Ho1 déng xét xtr ghi nhan.



6

[6] Qua phan tich, danh gia ching ct, c6 co s& ghi nhan sy thoa thuan
giita cac bén: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy
sang dat) gitta ba Nguyén Thi H vé&i 6ng Tran Vin H va Lé Thi N duoc 1ap
vao cac ngay 01 thang 4 nam 2008 va ngay 02 thang 5 nam 2012. Dién tich
dat cong nhan la theo dién tich do dac thuc té 12 2.659,1m?, thudc mot phf?ln
thira 43, loai dat Cay lau nim, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
CH 00168, do Uy ban nhan dan huyén PH cap ngay 10 thang 6 nim 2010 cho
Tran Van H va Lé Thi N.

[7] Cong nhan cho ba Nguyén Thi H dugc quyén st dung phan dat da
nhan chuyén nhuong co tong dién tich 2.659,1m?. Bao gém: Phan III: Dién
tich 67,0m?, thuoc mot phén thira 43, loai dat Cay lau nam (Manh trich do
ngay 20 thang 3 nim 2024) va Phan IV: Dién tich 2.592,1m?, thudc mot phan
thira 43, loai dat Cay lau nam (Manh trich do dia chinh ngay 10 thang 10 nim
2024) ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén PH.

[8] Ba Nguyén Thi H duoc quyén lién hé véi Co quan chuyén mén cd
tham quyén dé lam thu tuc chuyén quyén sir dung dién tich dat néu trén. S6
thira va loai dat dugc xac dinh theo su quan 1y vé dat dai ctia Co quan chuyén
mon c6 thAm quyén va Nguyén Thi H phai tu dong cac loai thué, phi (Néu
cd).

[9] D6i v6i Ngan Hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thén Viét
Nam - Chi nhanh huyén A, tinh Hau Giang — Phong giao dich Thanh Hoa
khong c¢6 yéu cau doc 1ap nén khong xem xét. Danh quyén khoi kién cho
Ngan Hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thon Viét Nam - Chi nhanh
huyén A, tinh Hau Giang — Phong giao dich Thanh Hoa ddi v6i Tran Van H
va Lé Thi N thanh mot vu kién dan sy khac khi c6 yéu cau. Ngan Hang Nong
Nghiép va Phat Trién Nong Thon Viét Nam - Chi nhanh huyén A, tinh Hau
Giang — Phong giao dich Thanh Hoa tao diéu kién thuan lgi cho cac co quan
c6 lién quan khi 1am thu tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat va chinh
Iy gidy chimg nhan quyén st dung dit cho cac dwong su khi c6 yéu cau phdi
hop ctia cac co quan ¢ thaim quyén dén viée cip gidy.

[10] An phi dan sy so thAm: Nguyén don tu nguyén ndp toan bo an phi
khong c6 gid ngach nhung do nguyén don 14 nguoi cao tudi, c6 don xin mién
an phi nén dugc xét mién an phi.

Lé phi do dac, tham dinh, 1dy két qua do dac 4.000.000 dong, nguyén

don ty nguyén ndp toan bd, nguyén don da ndp xong.
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Céc duong su duoc quyén khang céo theo luat dinh.

Xét 101 dé nghi ctia Kiém sat vién tham gia phién toa 1a chwa di cin ctr
chéap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Diéu 147, Diéu 165, Diéu 228, Diéu 246
Bo Luat Té tung dan su. Céc Piéu 123,124, 126, 131 Bo luat dan sy 2015.
Cac Diéu 100, 106, 202 va 203 Luat dat dai Luat dat dai nam 2013. Tuong
g v6i cac Diéu 29, 133, 137, 235, 236 Luat dat dai nam 2024.

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30.12.2016 ctia Uy Ban
Thuong Vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi H vé viéc
yéu cdu 6ng Tran Van H va Lé Thi N tra 03 (Ba) chi vang 24k.

- Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don: Ghi nhan sy thoa thuan
gilra cac duong su:

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat (Gidy sang
dat) gitra ba Nguyén Thi H véi ong Tran Van H va Lé Thi N duogc 1ap vao cac
ngay 01 thang 4 nam 2008 va ngay 02 thang 5 nam 2012. Dién tich dét cong
nhan 14 theo dién tich do dac thuc té 1a 2.659,1m?, thudc mot phﬁn thira 43,
loai dat Cay lau nam, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH 00168,
do Uy ban nhan dan huyén PH cdp ngay 10 thang 6 nim 2010 cho Tran Vin
H va Lé Thi N.

2. Cong nhan cho ba Nguyén Thi H duoc quyén str dung phan dat da
nhan chuyén nhuong cé tong dién tich 2.659,1m? Bao goém: Phan III: Dién
tich 67,0m?, thudc mot phan thia 43, loai dat Cay 1au nam (Theo Manh trich
do ngay 20 thang 3 nam 2024) va Phan IV: Dién tich 2.592,1m?, thudc mot
phan thira 43, loai dat Cay 1au nam (Theo Manh trich do dia chinh ngay 10
thang 10 nam 2024) ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén PH.
Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH 00168, do Uy ban nhan dan
huyén PH céap ngay 10 thang 6 ndm 2010 cho Tran Van H va Lé Thi N.
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(C6 Manh trich do dia chinh ngay 20 thang 3 nam 2024 va Manh trich
do dia chinh ngay 10 thang 10 ndm 2024 ctia Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén PH kém theo).

3. Ba Nguyén Thi H duoc quyén lién hé voi v6i Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai huyén PH; Co quan Tai nguyén méi truong va cac Co quan
c6 thim quyén khac lién quan dén viéc dang ky, cap, chinh 1y gidy ching
nhan quyén st dung dat cho nguoi str dung dat dé duoc dang 1y, cap, chinh 1y
cho phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an va phu hop véi quy dinh quan
1y cua Nha nudc vé phap luat dét dai. SO thura va loai dat duoc xéac dinh theo
su quan ly vé dat dai ciia Co quan chuyén mén c6 tham quyén va Nguyén Thi
H phai ty dong céc loai thué, phi (Néu c6). Ong Tran Van H va Lé Thi N ¢
nghia vu tao diéu kién thuan loi cho ba Nguyén Thi H dugc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

4. Ngan Hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thon Viét Nam Chi
nhanh huyén A, tinh Hau Giang — Phong giao dich Thanh Hoa tao diéu kién
thuan 1gi cho cic co quan co lién quan khi 1am thu tuc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat va chinh 1y gidy chimg nhin quyén st dung dat cho céc
duong su khi c6 yéu cau phdi hop cua cic co quan co thim quyén dén viée
cap gidy.

-Vé an phi: Ba Lé Thi H 1a ngudi cao tudi nén dugce xét mién an phi
dan su so tham.

-V¢é 18 phi do dac, tham dinh tai san: Ba Lé Thi H d4 thyc hién xong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc duong su c6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh

tor ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop 1¢./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh HG; Tham phan — Cha toa phién toa

- VKSND huyén PH;
- THA huyén PH;



- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HS.

Nguyén Thanh Liém



