TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 222/2019/DS-PT
Ngay: 09-10-2019

V/v Tranh chip hop dong

chuyen nhuong quyén sur

dung dit; yéu cau tuyén bd

hop dé)ng iy quyén bi vo

hiéu; tranh chap lién quan
dén tai san bi cudng ché dé

thi hanh an
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Ping Vin Chum

Ong Ngo Vian Minh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Pai di¢n Vién Kiém sat nhdn ddn tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong ngay 09/10/2019, tai tru s¢ Toa an nhé,n dan tinh Binh Duong, xét
xu phic thdm cong khai vu an dan sy thu ly so 239/2019/TLPT-DS ngay
13/8/2019, vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyen sur dung dat;

yéu cau tuyén bd hop ddng ty quyén bi vo hiéu; tranh chap lién quan dén tai
san bi cudng ché dé thi hanh an”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 28/5/2019 caa Toa an
nhan dan thi xa A, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 245/2019/QDPT-DS
ngay 06/9/2019, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Tran Huong G, sinh nim 1990; dia chi: S6 36,
duong Poan Ihi Lién, t6 13, khu 4, phuong P, thanh pho B, tinh Binh Duong
(c6 don xin vang mat).

- Bi don: Ong Tran Minh H, sinh ndm 1977; dia chi: D442D khu ph6 BH,
phuong BN, thi X3 A, tinh Binh Duong (vang mat).



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Thanh T, sinh ndm 1982; dia chi: D442D, khu phd BH,
phuong BN, thi x A, tinh Binh Duong. (vang mat).

2. Ba Tran Thi Bich HO, sinh ndm 1959; dia chi: S0 36, duong Poan Thj
Lién, t6 13, khu 4, phuong P, thanh pho B, tinh Binh Duong. (c6 mat).

3. Ba Nguyén Thi Kim Ng, sinh ndm 1974; dia chi: S6 401/66, 1o 8,
phuong H, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Ng: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim
1993, thuong trd: Thon Bic Son, xa Trung G, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri;
dia chi lién hé: S6 459 duong Huynh Vin Liy, phuong PM, thanh phé B, tinh
Binh Duong (Vin ban uy quyén ngay 11/9/2019). (c6 mat).

4. Chi cuc Thi hanh an dan su thi X8 A, tinh Binh Duong; dia chi: Puong
Nguyen Van Tiét, phuong L, thi X3 A, tinh binh Duong. (c6 van ban Xin giai
quyét vang mat).

5. Vin phong Cong chimg AT; dia chi: S6 369A Nguyén Tréi, phuong L,
thi xa A, tinh Binh Duong. (cO van ban xin giai quyét vang mat).

- Nguoi khang cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Kim Ng

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi Kién ngay 02 thang 11 nam 2018, cac 1&i khai va tai
phién toa nguyén don ba Tran Thi Hwong G trinh bay:

Sau khi biét dugc 6ng Tran Minh H ¢ nhu cau chuyén nhuong quyén si
dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
vao sb cap GCN: CS08023, do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap ngay 17 thang 7 ndm 2017 cho 6ng Tran Minh H. Pt thudc thira s6 428, to
ban d6 s6 3, dién tich 73m? toa lac tai khu phd Binh Hoa, phudng BN, thi x3 A,
tinh Binh Duong thi ba G va me ba G 1a ba Tran Thi Bich HO dén xem nha va
dat. Sau khi xem xong, vao ngay 05 thang 5 nam 2018 ba G va dng H ky Hop
d6ng mua ban nha va dat ¢ véi gia 1.500.000.000 dong.

Sau d6, ong H noi véi ba G 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat dang
thé chip tai Ngan hang Sacombank nén dé nghi ba G cho tmg trude so tién
200.000.000 ddng dé ong H 1ay Gidy ching nhan quyén st dung dat vé rdi s&
tién hanh lam thu tuc chuyén nhuong hop phéap cho ba G thi duoc ba G dong ¥
va n6i “Vi toi ban con con nhd nén khong dam bao viée truc tiép giao dich véi
6ng H, khi nao thu tyc that sy can thiét thi t6i mdi thu xép di duoc nén viéc
thanh toan tién tam g, tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat toi s& dua tién nhd me t6i (ba Tran Thi Bich HO) thanh toan thay
cho t6i” va duoc ong H dong y.



Ngay 07 thang 5 nam 2018, ba G nho ba HO dén dwa cho 6ng H sb tién
tam ng 200.000.000 déng nhu da thoa thudn (co bién nhan tién). Do 6ng H
cling ban cong viéc va thoi gian hai bén khong chu dong dugc dé di lai nén vao
ngay 08 thang 5 nim 2018 gitta 6ng H va ba HO thoa thuan ky hop dong uy
quyén tai Van phong cong ching AT, theo d6 ong H uy quyén cho ba HO duoc
quyén lién hé voi cac Co quan, t6 chirc co thAm quyén dé thuc hién ndi dung uy
quyén; dugc nhén tién dat coc va quyét dinh gia chuyén nhuong, nhdn tién
chuyén nhuong; dang ky xac nhan tinh trang thura dat; thuc hién thu tuc trich luc
hodc trich do thira dat; nop céac loai thué, 18 phi; duoc nop, nhan va ky tn trén
cac gidy to tai liéu lién quan dén viéc thuc hién uy quyén néu trén. Ba HO duoc
toan quyén quyét dinh khi thyc hién néi dung uy quyén. Quyét dinh cua ba HO
trong pham vi uy quyén 1a quyét dinh cia 6ng H. Thoi han uy quyén 1a 10 nim
ké tir ngdy cong ching.

Ngay 09 thang 5 ndm 2018, ba G nho ba HO chuyén khoan cho 6ng H sb
tién 1.300.000.000 dong. C6 pH chuyén tién tir Ngan hang TMCP Qudc Dan
chi nhanh Binh Duong vao tai khoan sb 0381000421136 tai Vietcombank A do
ong H lam chu tai khoan.

Ba G xac dinh khi ky hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat voi
6ng H thi 6ng H khong cho ba G biét viéc dng c6 ng ai va nhu thé nao. Ba HO
va 6ng H da giao, nhan tién diy du, 6ng H di giao nha cho ba G, hop dong
chuyén nhuong di dugc cong chimg ching thuc hop phap, tai san khong bi
tranh chap, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an. Do 6ng H chua tim duoc
nha dé ¢ nén ba G di lam hop dong cho vo chong dng H thué lai nha 1a 01 nam
tinh tr ngay ky hop dong.

Vao ngay 05 thang 9 nam 2018, sau khi ba G yéu cau thi ba HO ky Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba G tai Van phong cong ching
AT s6 cong chimg 12830, Quyén sd 03TP/CC-SCC/HPGD trén co sé hop dong
iy quyén cta 6ng H.

Pén nay, hai bén khong phat sinh tranh chap vaba G cung da lam thu tuc
dang ky dét dai, xin cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai Chi nhanh Van
phong Ping ky dat dai thi x3 A va di duoc cédp Bién nhan hd so sb
1872539917259 ngay 06 thang 9 nam 2018 voi ndi dung “thdi gian tra két qua
ngay 01/10/2018” nhung dén nay ba G van chua nhan dugc két qua, vi Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thi x3 A di ra quyét dinh vé viéc tam dimg viéc dang ky,
chuyén nhuong quyén sO hitu, sir dung, thay d6i hién trang tai san 1am anh
huong nghiém trong dén quyen lo1 hop phap cua ba G. Mat khac, hién nay 6ng
H van c6 nguyén vong chuyen nhuong dat cho ba G nén ba G khai kién yéu cau
Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét ngay 05 thang 9 nam
2018 dugc ky két giita ba G va 6ng H (do ba HO dugc uy quyén ky hop dong)
d3 dugc Vian phong cong chimg AT cong chimg s6 12830, Quyén sé 03TP/CC-
SCC/HDGD 1a hgp phap va c6 hi¢u luc phap luat.

Yéu cau doc 1ap cia ba Ng 1a khong ¢ can cir nén dé nghi Hoi dong xét
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xu bac toan b yéu cau doc lap cua ba Ng.

Tai phién tdoa Ng don thay d6i yéu cau cu thé: Ng don chi yéu cau Toa an
tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05 thang 9 nim 2018
dugc ky két giita ba G va ong H (do ba HO duoc uy quyén ky hop dong) da
dugc Vin phong cong chimg AT cong ching s6 12830, Quyén sé 03TP/CC-
SCC/HDGD 1a hgp phép.

Theo ban tw khai ngay 11 thang 12 nim 2018 bi don éng Tran Minh
H trinh bay:

Ong la chu quyen su dung dat va tai san gan lién trén dat theo Gidy ching
nhén quyén str dung dat s6 CS08023 do So tai nguyen va Moi truong tinh Binh
Duong cap ngay 17 thang 7 nam 2017 cho 6ng. Dat thudc thira 428, td ban dd
s0 3, dién tich 73m toa lac tai khu phdé BH, phuong BN, thi xd A, tinh Binh
Duong. Nguon gbe dat 1a do 6ng nhan chuyen nhuong tir ndm 2017. Sau khi
nhan chuyén nhuong, ong thé chap Gidy ching nhin quyén st dung dt tai
Ngén hang Sacombank dé vay s tién 400.000.000 ddng.

Dé ¢6 von lam an, ong da tam su vdi ba Tran Lé Tuyét Mai vé viéc mudn
chuyén nhuong nha va dit néu trén va ong nhd ba Mai gi6i thiéu khach cho
ong. Sau d6, ba Mai dan ba HO va ba G dén xem nha va dat. Sau khi xem xong,
ba G thong nhat thoa thuin véi 6ng va yéu cau ky hop dong mua ban nha va dat
v6i gia 1.500.000.000 dong thi ong noéi véi ba G 1a gidy ching nhan quyén sir
dung dat 6ng dang thé chap tai Ngan hang Sacombank nén dé nghi ba G cho
g trude s tién 200.000.000 dong dé ong lay gidy ching nhan quyén sir dung
dat vé roi sé chuyén nhuong nha va dat cho ba G thi ba G dong y va ba G noi:
Do ba G ban con con nhod nén khong dam bao viéc truc tiép giao dich véi ong
ma ba G s& dua tién cho me ba G la ba HO nho thanh toan cho ong.

Ngay 07 thang 5 ndm 2018, ba G nhd ba HO dén thanh toan tam tng cho
ong sd tién 200.000.000 dong thi 6ng dong y vi trude do ba G da théng nhét Vol
ong la ba HO s& 1a ngudi tryc tiép ky giao dich v6i Ong. Sau khi nhan tién, 6ng
d3 dén Ngan hang ldy gidy ching nhan quyén sir dung dat vé.

Do 6ng ban cong viéc khong cé nhiéu thoi gian dé di lai nén ngay 08
thang 5 nam 2018 gitra 6ng va ba HO thda thuan ky hop déng iy quyén tai Van
phong cong chung AT, theo thoa thuan thi 6ng Uy quyén cho ba HO dugc
quyén lién hé vai cac co quan t6 chue co thAm quyén dé thuc hién ndi dung uy
quyén; dugc nhan tién coc va quyét dinh gia chuyén nhugng, nhan tién chuyén
nhuong, dang ky, xac nhan tinh trang thura dat, thuc hién thu tyc trich luc hodc
trich do thira dat, ndp cac loai thué, 1¢ phi, duoc nop, nhén va ky tén trén cac
gidy to tai liéu lién quan dén viéc thuc hién tuy quyén néu trén. Ba HO dugc
toan quyén quyet dinh khi thyc hién néi dung uy quyén. Quyét dinh cta ba HO
trong pham vi iy quyén 1a quyét dinh ctia 6ng. Thoi han uy quyén 1a 10 nam ké
tor ngay cong ching.

Ngay 09 thang 5 nim 2018 nhu thoa thuin, 6ng di nhan sb tién
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1.300.000.000 dong do ba HO chuyén khoan vao tai khoan cta ong tai Ngan
hang Vietcombank A.

~ Khi 6ng chuyén nhuong dat cho ba G thi 6ng khong néi cho ba HO, ba G
biét cac khoan ma 6ng vay ctia ngudi khac.
Ngay 05 thang 9 nam 2018, ba HO ky hop ddng chuyén nhuong quyén sur

dung dat cho ba G tai Van phong cong chimg AT trén co s& hop dong iy quyén
cua ong cho ba HO.

Hién nay, ong da giao nha va dat cho ba G, nhung do chwa tim dugc chd
0 nén ba G tam thoi cho vo chong 6ng thué lai 01 nam vai gia thué 2.000.000
dong/thang.

C)ng xac dinh tir khi nhan chuyén nhuong dat nam 2017 dén nay, ong chi
ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duy nhét cho ba G. Ong khong
ky hop dong chuyén nhuong hodc hop dong dit coc ddi véi dién tich dat néu
trén cho bat ky ai. Viéc ba Ng khoi kién veé vig¢e tranh chap hop dong dat coc
cho rang vo chong 6ng ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong dat cho ba Ng 1a
khong dung su that nén hai bén théng nhat huy hop dong theo quyét dinh cua
Toda 4n. Tuy nhién, do 6ng c6 vay tién cta ba Ng nén theo quyét dinh thi ong
ddng v tra tién vay cho ba Ng.

Déi véi tai san trén dét 1a can nha cap 4, khi 6ng mua dat di co roi va dén
nay nha chua dugc cap quyén s0 hiru. Tuy nhién, 6ng xac dinh la 6ng chuyén
nhuong toan b dat va tai san gan lién trén dat cho ba G vai gia 1.500. 000.000
déng. Viéc ong chuyen nhuong nha, dit cho ba G khong nham muc dich tau tan
tai sdn hodc che gidu mot giao dich khac. Vi thuc te ong da str dung so tién
chuyén nhuong dugce dé tra ng cho Ngan hang va tién 14i cho ba Ng, phan con
lai 6ng dung dé 1am an sinh séng va kiém tién tra ng cho ba Ng. Vi€c ong uy
quyén cho ba HO, sau do ba HO ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ‘ba G 1a hoan toan hgp phap nén ong dong y voi yéu cau khoi kién cua
ba G vé viéc Yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat dugc cong chimg s6 12830 ngay 05 thang 9 nam 2018 tai Van phong
cong ching AT 1a hop phap va ong khong co yéu cau phan td trong vu an.

Theo loi khai ngay 11 thang 12 nam 2018 cua nguoi c0 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi Thanh T trinh bay:

Ba va dng Tran Minh H 1a vo chong, ¢6 dang ky két hon ngay 14 thang 8
nam 2018. Ba xac dinh toan bo tai san 1a nha, dat cac duong su dang tranh chap
la tai san riéng cia 6ng H, khong phai 1a tai san chung caa vo chong. Vé nguon
goc dat va tai san gan lidn trén dét 12 do 6ng H nhan chuyén nhuong tir nim
2017. Sau khi nhan chuyén nhugng, 6ng H c6 thé chap Gidy chting nhan quyén
str dung dit tai Ngan hang Sacombank dé vay sd tién 400.000.000 dong.

Do lam an thua 16 nén ong H quyét dinh chuyén nhuong quyén str dung

dat dé lay Von 1am dn va tra no nén ong H di tdm su voi ba Tran Lé Tuyét Mai
vé viéc mubn chuyén nhuong nha va dit néu trén va ong H nho ba Mai gidi
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thiéu khach cho ong H. Sau d6, ba Mai ddn ba HO va ba G dén xem nha, dat.
Sau khi xem xong, ba G théng nhat thoa thuan véi 6ng H va yéu cau ky hop
d6ng mua ban nha, dat véi gia 1.500.000.000 dong thi 6ng H noi voi ba G 1a
gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng H dang thé chip tai Ngan hang
Sacombank nén dé nghi ba G cho tng trudc sb tién 200.000.000 dong dé ong H
liy gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé roi s& chuyén nhugng nha, dat cho ba
G thi ba G ddng ¥ va ba G ¢6 nhd me cua ba G 1a ba HO dua cho 6ng H sb tién
200.000.000 ddng vao ngay 07 thang 5 nim 2018, viéc giao nhan tién c6 lam
glay to. Cung ngay, ong H mang tra ng Ngan hang va liy lai gidy chung nhan
quyén sir dung dat.

Qua 0ng H thi ba dugc biét viéc dng H nhan s tién 1.300.000.000 dong
ctua ba G la do ba HO chuyén khoan cho 6ng H.

S tién chuyén nhuong dét, 6ng H mang vé dung dé thanh toan no cho
Ngén hang va tra tién no vay cho nhitng ngudi ma vo chong ba tH ng trong do
c6 ba Ng. Hién nay, vo chong ba di giao nha va dit cho ba G, nhung do chua
tim duogc chd ¢ nén ba G tam thdi cho vo ché)ng ba thué lai 01 nam véi gia thué
2.000.000 dong/thang.

Ba T x4c dinh 1a ba va 6ng H khong ky hop dong chuyén nhuong hoic
hop df)ng dit coc d6i v6i dién tich dat néu trén cho bat ky ai. Viéc ba Ng khoi
kién vé viéc tranh chap hop d6ng dit coc cho rang vo chong ba ky hop dong dat
coc dé chuyén nhuong dat cho ba Ng la khong ding su that nén hai bén thong
nhat hity hop dong theo quyét dinh cia Toa an. Tuy nhién, do vo chong ba c6
vay tién cta ba Ng nén vo chong ba dong v tra tién vay cho ba Ng theo quyét
dinh cua Toa an.

Viéc 6ng H chuyén nhuong nha, dat cho ba G khong nham muc dich tau
tan tai san hodc che ddu mot giao dich khac. Vi thuc té, ong H d3 sir dung sd
tién chuyén nhuong dé tra no cho Ngan hang va tién 131 cho ba Ng, phan con lai
ong H dung dé 1am an sinh sdng va kiém tién tra no cho ba Ng. Viéc ong H uy
quyen cho ba HO, sau d6 ba HO ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ba G la hoan toan hop phap nén ba dong ¥y vo1 yéu cau khoi kién cua ba
G vé viéc yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén str dung
dat dugc cong chimg sé 12830 ngay 05 thang 9 nam 2018 tai Vin phong cong
chting AT 1a hop phap va ba khong c¢6 yéu cau doc lap trong vu an.

Theo loi khai ngay 17 thang 12 nam 2018 cua nguoi €O quyén lgi, nghia
vy lién quan ba Tran Thi Bich HO trinh bay:

Qua gidi thiéu, ba biét 6ng H ¢ nhu cau chuyén nhuong dat va tai san
gan lién trén dat theo Gidy chtmg nhan quyén str dung dat s6 CS08023 do S& tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cép ngay 17 thang 7 nam 2017 cho 6ng
H. Pét thudc thira 428, t& ban dd s 3, dién tich 73m?, toa lac tai khu phd BH,
phuong BN, thi xa A, tinh Binh Duong, ba da dan con gai la ba Pham Tran
Huong G dén xem nha, dat. Sau khi xem xong, ba G di thoa thuan théng nhat
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v6i ong H va yéu cau ky hop dong mua ban nha dét vdi gia 1.500.000.000 dong.
Ong H c6 ndi voi ba va ba G 1a gidy ching nhan quyen str dung dat ong H dang
thé chép tai Ngan hang Sacombank nén dng H yéu cau duoc g trudce so tlen
200.000.000 dong dé tra ng va lay gidy chimg nhan quyén st dung dat vé s&
chuyén nhuong dat cho ba G thi ba G dong ¥ va noi: Do ba G ban con con nho
nén khong dam bao viéc tryc tiép giao dich véi ong H ma ba G sé& dua tién cho
ba HO nho thanh toan cho éng H thi dugc ba va ong H dong ¥.

Ngay 07 thang 5 nam 2018, ba G nho ba dén dua cho ong H s6 tién tam
ung 200.000.000 dong nhu da thoa thuan (c6 bién nhan tién).

Do 0ng H ciing ban cong viéc va thoi gian hai bén khong chu dong duoc
dé di lai nén ‘ngay 08 thang 5 nam 2018 gitra 6ng H va ba thoa thuan ky Hop
dong uy quyen tai Van phong cong ching AT, theo do ong H uy quyén cho ba
dugc quyén lién hé voi cac Co quan, t6 chuc co thAm quyén dé thyc hién noi
dung uy quyén; dugc nhan tién dit coc va quyét dinh gia chuyén nhuong, nhan
tién chuyén nhuong, dang ky xac nhan tinh trang thira dat, thyc hién thu tuc
trich lyc hodc trich do thira dat, nop cac loai thué, 18 phi; duoc nop, nhan va ky
tén trén cac glay to tai liéu lién quan dén viéc thuc hién uy quyén néu trén. Ba
dugc toan quyén quyét dinh khi thyc hién ndi dung uy quyén. Quyét dinh cua
ba HO trong pham vi uy quyén 1a quyét dinh cta 6ng H. Thoi han uy quyén 1a
10 ndm ké tir ngay cong ching.

Ngay 09 thang 5 ndm 2018, ba G da nho ba chuyén khoan cho 6ng H va
6ng H da nhan so tién 1.300.000.000 dong. C6 pH chuyén tién tir Ngan hang
TMCP Quéc Dan chi nhanh Binh Duong vao tai khoan so 0381000421136 tai
Vietcombank A do 6ng H lam chu tai khoan vao luc 10 gio 25 phat ngay 09
thang 5 nam 2018.

Khi théa thuan chuyén nhuong dat véi ba G thi 6ng H khong cho ba G
biét viéc no ai, nhu thé nao.

Vao ngay 05 thang 9 nam 2013, sau khi ba G yéu cau thi ba da ky Hop
dong chuyen nhugng quyén sir dung dat cho ba G tai Van phong cong chiing
AT s6 cong chung 12830, Quyén s 03TP/CC-SCC/HPGD trén co sé Hop

ddng ty quyén cua éng H cho ba.

Viéc ba G nho ba giao tién tam tng va chuyén khoan cho 6ng H la cé
that, da duoc ong H cong nhan. Viéc ong H uy quyén cho ba va can clr vao hop
ddng Gy quyén ba di ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba G

1a hop phap.

Ba khong c6 tranh chap gi voi ba G va ong H nén ba dé nghi Toa an chap
nhén yéu cau khdi kién cua nguyén don va bac toan bd yéu cau doc 1ap cua ba
Ng.

Tai ligu, chimg cir ba HO cung cdp gé‘m: Théng bdo so 1358/TB-THADS
ngay 06 thang 11 nam 2018, Quyet dinh so 06/QD-CCTHADS ngay 06 thang
11 nam 2018.
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Theo ban tw khai ngay 03 thang 01 nam 2019, ngay 19 thang 02 nam
2019 va tai phién toa ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Kim Ng trinh bay:

Ba va 0ng H thoa thuan chuyen nhuong quyen su dung dat dbi voi dién
tICh 73m?, theo Glay ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat

s6 CH 44}6226 s0 vao 86 CS08023 do So Tai nguyén va Mo truong tinh Binh
Duong cap ngay 17 thang 7 nam 2017 cho 6ng Tran Minh H.

Ngay 01 thang 5 nam 2018, ba di tién hanh dit coc cho ong H s6 tién
400.000.000 dong Sau khi nhén tién dit coc, 6ng H ndi vdi ba gidy ching nhén
quyen su dung dat néu trén hién ong H dang thé chap tai Ngan hang nén mudn
lay dugc gidy chimg nhén ra va lam thu tuc sang tén cho ba thi phai c6 tién nop
vao ngan hang Do 6ng H khong co kha nang vé tai chinh nén ba cho éng H
muon sb tién 735.000.000 ddng dé chude sé d6 tir ngan hang.

Sau khi 6ng H nhan tien coc 400.000.000 dong va muon ba sb tién
735.000.000 dong, 6ng H tim moi cach tri hodn, ¢ tinh khong sang tén cho ba
nhu thoa thuan. Qua tim hiéu ba duoc biét vao ngay 08 thang 5 nam 2018 6ng
H da lap hop dong uy quyen cho ba HO dugc quyén mua ban, chuyén
nhuong... quyén su dung dat ma 6ng H da nhan tién coc ctia ba dé ba HO thyc
hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ngudi khac nham che dau viéc
ba s€ phat hi¢n ra hanh vi cua 6ng H. Nhu vay, ngay 01 thang 5 nam 2018 ong
H di nhan tién coc cua ba nhung dén ngay 08 thang 5 nam 2018 lai uy quyén
cho ba HO dugc quyén mua béan, chuyén nhuong....chi sau khi nhén tién coc
ctia ba c6 07 ngay. Nhu vy, ong H ¢6 hanh vi tiu tan tai san nham chiém doat
toan b sb tién néu trén cua ba.

Do d6 ba Ng di khoi kién ra Toa an va Toa an di giai quyét bang Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuin cua cac duong su sb 42/2018/QDST-DS va sb
43/2018/QPST-DS cung ngay 04 thang 10 nam 2018 déu ghi nhan viéc 02 vo
chong ong H, ba T ¢6 trach nhiém tra 02 s6 tién néu trén cho ba.

Ngay sau khi quyét dinh ¢6 hiéu lyc phap luat ba da lam don yéu cau thi
hanh an, lam don yéu cau ap dung bién phap bao dam nham ngan chan viéc
chuyén dich tai san cuia 6ng H cho nguo1 khac.

Ngay 04 thang 10 nam 2018, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa A da ban
hanh Quyét dinh thi hanh an s6 50,51/QD-CCTHADS va Quyét dinh vé viéc
tam dimg viéc ding ky, chuyén quyén sé hitu, str dung, thay doi hién trang tai
san s6 02/QD-CCTHADS ngay 04 thang 10 nam 2018.

Ngay 06 thang 11 nam 2018 Chéap hanh vién Chi cyc Thi hanh an dén sy
thi xa A da ban hanh Quyet dinh cudng ché s6 06/QD-CCTHASD d6i v6i ong
H. Tai san ké bién 1a quyén sir dung dat néu trén.

Mit khac, ba nhan thdy quyén sir dung dat néu trén 13 tai san chung cta
vo chong 6ng H, ba T trong thoi ky hon nhan khong phai 1a tai san riéng cua
ong H bdi nhitng 1y do sau:
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Thir nhat: Ong H, ba T séng chung véi nhau tir nam 2014, ¢6 con chung
tén 14 Tran Thi Pha Lé, sinh nam 2016. Pén nam 2018 thi ong H, ba T méi lam
thu tuc dang ky két hon. Trong thoi gian chua dang ky két hon, 6ng H, ba T
muon tién cta ba déu ghi 1a vo chong.

Thir hai: Ngay 24 thang 6 nam 2017 vo chong ong H, ba T ¢6 muogn cua
ba s6 tién 800.000.000 déng voi muc dich 13 mua nha dat. Viéc muon tién nay
hai bén c6 1ap bién ban giao nhan ngay 24 thang 6 nam 2017. Ong H, ba T da
dung s6 tién muon cta ba dé mua phﬁn dét co dién tich néu trén. Nhu vay, thira
dat ma 6ng H ding tén duoc mua tir sé tién muon ng chung cua éng H, ba T
nén nha, dat néu trén 1a tai san chung cta 6ng H, ba T.

Thir ba: Quyén sir dung dat néu trén 14 tai san chung cua 6ng H ba T thé
hién & chd ngay 01 thang 5 nam 2018 vo chong ong H, ba T cung dung tén
nhan dic coc cua ba sb tién 400.000.000 dong dé chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho ba theo Bién ban giao nhan cung ngay.

Thi tu: Do vo chdng ong H, ba T khéng tra duoc khoan ng muon tién
mua nha dat 800.000.000 déng va khong thuc hién viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat cho ba nén ba da khai kién vo chong ong H, ba T dén Toa an nhan
dan thi xa A dé yéu cau tra s6 no 800.000.000 dong va 400.000.000 dong. Vu
kién da duoc Toa an giai quyét bang Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su sd 42/2018/QDST-DS va sb 43/2018/QDST-DS cing ngay 04
thang 10 nam 2018.

Thir nam: Hop dong uy quyén giita ong H, ba HO nham che dau hanh vi
vay tai san va hgp dong thué nha ky gitra ba G, 0ng H la sau nay mai ky.

Do quyén st dung dat néu trén 13 tai san chung cia v chong ong H, ba T
nén dng H ty quyén cho ba HO theo Hop dong ty quyén duoc Vian phong cong
chtimg AT cong ching s6 7282, Quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 08 thang
5 nam 2018 ma khong c6 ¥ kién cua ba T 1a khéng dung quy dinh ctia phap luat
nén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két giita ba G voi
6ng H (do ba HO duogc uy quyén ky hop dong) duoc Vin phong cong ching
AT cong chimg s6 12830, Quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05 thang 9
nam 2018 ciing khong ding quy dinh cua phap luat. Do do, ba Ng y€u cau Toa
an tuyén hop dong uy quyén ngay 08 thang 5 ndm 2018 dugc ky két giira 6ng
Tran Minh H va ba Tran Thi Bich HO di dugc Vin phong cong ching AT cong
chtmg, s6 céng chimg 7282; Quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat _ngay 05 thang 9 nam 2018 dugc ky két giita
ba Pham Tran Huong G va 6ng Tran Minh H (do ba Tran Thi Bich HO dugc uy
quyén ky hop dong) dd duoc Van phong cong chimg AT cong chung, s6 cong
chung 12830; Quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD déu bi vo hiéu.

Ba Ng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.
Tai liéu, chimg cir ba Ng cung cdp gém: Bién ban giao nhan ngay 24
thang 6 ndm 2017; gidy muon tién ngay 25 thang 6 nam 2018; gidy mugn tién
9



ngay 29 thang 6 ndm 2018; bién ban giao nhén ngay 01 thang 5 nam 2018; bién
ban vé viée giai quyét thi hanh an ngay 23 thang 10 nim 2018; bién ban vé viée
giai quyét thi hanh an ngay 10 thang 10 nim 2018; Quyet dinh s6 50/QD-
CCTHADS ngay 04 thang 10 nim 2018; Quyét dinh s 51/QD-CCTHADS
ngay 04 thang 10 nim 2018; Quyét dinh sb 01/QD-CCTHADS ngay 10 thang
10 nim 2018; Quyét dinh s6 02/QD-CCTHADS ngay 04 thang 10 nim 2018;
Quyét dinh sb 06/QD-CCTHADS ngay 06 thang 11 nim 2018; Thong bao sb
1358/TB-THADS ngay 06 thang 11 nim 2018; Quyét dinh céng nhan sy thoa
thuan cia cac duong su sb 42/2018/QDST-DS ngay 04 thang 10 nim 2018;
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan ctua cac duong su ) 43/2018/QbST-DS
ngay 04 thang 10 nam 2018.

Qiia trinh t6 tung ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong
cong chirng AT trinh bay:

Ngay 05 thang 9 nam 2018, Van phong cong ching AT c6 nhéan yéu cau
cong ching hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Sau do, hop dong da
dugc ky két gitra bén chuyén nhuong la 6ng Tran Minh H (do ba Tran Thi Bich
HO lam dai dién theo Hop ddng uy quyén sé 7282, Quyén s6 02TP/CC-
SCC/HPGD dugc cong chung vién Van phong cong chung AT chiing nhéan
ngay 08 thang 5 nim 2018) (sau ddy goi tit bén A) voi bén nhan chuyén
nhuong 14 ba Pham Tran Huong G (sau day goi tat 1a bén B) va di dugc cong
ching vién Vin phong coéng chiung AT chung nhan sé 12830, Quyén sb
03TP/CC-SCC/HBGD ngay 05 thang 9 nam 2018. Theo d6, ndi dung thoa
thuan nhu sau:

Bén A chuyén nhuong cho bén B quyén st dung dat theo gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6
CH446226, s6 vao sd6 CS08023, sé Thua 428, Td ban d6 sd 3, dién tich dat
73m’ (trong d6 dat do thi 57,7m2, dat trong cdy lau nam 15,3m2); gia chuyén
nhuong 1a 100.000.000 déng. Viéc thanh toan tién do 02 bén tu thuc hién va
chiu trach nhiém trudc phap luat.

Theo ¥ kién ciia Van phong cong chimg AT thi bén chuyén nhugng 1a
6ng Tran Minh H (ddc than — kém theo gidy x4c nhén tinh trang hon nhan) do
ba Tran Thi Bich HO 1am dai dién theo Hop dong oy quyén sb 7282. Quyén st
dung dat cip cho ong H tai thoi diém chua ding ky két hon nén day 1a tai san
riéng cua ong H. COn ba G c6 qudc tich Viét nam, ho khau thuong tra tai s6 36,
duong Poan Thi Lién, T6 13, Khu 4, phudng P, thanh phé B, tinh Binh Duong
nén du diéu kién nhan chuyén nhugng quyén str dung dat theo quy dinh cia
phap luat; tai thoi diém cong chung, cac bén c6 nang lyc hanh vi dan sy, cac
bén ty nguyén giao két hop dong; muc dich, ndi dung thoa thuan cia cac bén
trong hop dong khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc xd hoi; thoi diém
cong chung ngay 05 thang 9 nam 2018 tai san giao dich la quyen st dung dat
khong nam trong quy hoach giai toa trang va khong co tranh chap; vé ndi dung
hop dong thi cac bén tu do ¥ chi, ty nguyén thoa thuin nodi dung va tham gia ky
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két hop dong. Muc dich, ndi dung thoa thuan cua cac bén trong hop dong khong
vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do d6 Cong chimg vién thyuc hi¢n
viéc cong ching hop déng chuyén nhu:(mg quyen str dung dat 1a phu hop nén
yéu cau khoi kién cua nguyén don ve viéc yéu cau cong nhéan hop dong 1a co
can ci nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ba Ng vé viéc yéu cau Toa an tuyén Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05 thang 9 nim 2018 duoc ky két
gilta ba Pham Tran Huong G va 6ng Tran Minh H (do ba Tran Thi Bich HO
duogc uy quyén ky hop dong) dé dugc Van phong cong chung AT cong chimg,
s6 cong ching 12830; Quyén sé 03TP/CC- SCC/HBGD va Hop dong uy quyén
ngay 08 thang 5 nam 2018 duoc ky két giita ong Tran Minh H va ba Tran Thi
Bich HO di duoc Vin phong cong chimg AT cong chimg, s6 cong chimg 7282;
Quyén sb 02TP/CC-SCC/HPGD bj v6 hiéu 1a khong c6 co sé va dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai liéu, chimg cr Van phong cong chimg AT cung cap goém: Hop dong
iy quyén ngay 08 thang 5 nim 2018; phiéu yéu cau cong chiung hop dong, giao
dich ngay 08 thang 5 nam 2018; gidy chimg minh nhan dan cta ong H; so ho
khau ciia 6ng H; gidy xac nhan tinh trang hon nhan ngay 08 thang 5 nim 2018;
Quyét dinh cong nhan thuin tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong su sO
139/2012/QDST-HNGD ngay 23 thang 5 nam 2012; gidy chimg minh nhan dan
ctia ba HO; s6 ho khau cia ba HO; Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén
s0 hiru nha va tai san khac gan lién trén dat s6 CS08023 ngay 17 thang 7 nam
2017, glay chiig minh nhan dan cta ba G; Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 05 thang 9 nam 2018; phiéu yéu cau cong chimg hop dong, giao
dich ngay 05 thang 9 nim 2018; Pon x4c nhén tinh trang bat dong san dé giao
dich dan sy ngay 04 thang 9 ndm 2018.

Ouia trinh t6 tung nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lien quan Chi cuc Thi hanh dn ddan sw thi xa A, tinh Binh Duong: Ba
Nguyén Thi Thu Duyén trinh bay:

Chi cyc Thi hanh 4n dan su thi x3 A dang thy 1y thi hanh Quyét dinh s
42/2018/QBST-DS va sb 43/2018/QDST-DS cing ngay 04 thang 10 nim 2018
ctia Toa 4n nhan dan thi xa A. Theo cac Quyét dinh néu trén ctia Toa an thi 6 ong
Tran Minh H va ba Tran Thi Thanh T ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyen
Thi Kim Ng s tién 1.135.000.000 dong va 13i suat cham thi hanh an; nop tién
an phi dan su so tham 16.700.000 dong. Ngay 04 thang 10 nam 2018, Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi x3 A ban hanh cic Quyét dinh thi hanh an s 50/Qb-
CCTHADS va s6 51/QD-CCTHADS. Pong thoi ap dung bién phap bao dam
d6i voi tai san cua ong H theo yéu cau cua ba Ng va Quyét dinh thi hanh an s6
80/QD-CCTHADS va sb 81/QD-CCTHADS dbi voi khoan an phi dan su so
thAm ma 6ng H, ba T phai ndp.

Qua trinh giai quyét viéc thi hanh 4n ba T, 6ng H chwa ndp dugc khoan
tién nao néu trén.
11



Qua xac minh tai Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi xa A thi duoc
cung cip thong tin nhu sau: Ong H dugc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh
Binh Duong cap Gidy ching nhéan quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat sb CH446226, s6 vao so cap gidy chung nhan CS
08023, thudc thira 428, t& ban do s6 3, dién tich 73m? (trong d6 c6 57 7m? dat &
d6 thi; 15,3m” dat tréng cdy lau ndm) toa lac tai khu phd BH, phuong BN, thi xi
A, tinh Binh Duong ngay 17 thang 7 nam 2017. Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai thi x3 A c6 nhin dugc hd so dé nghi cap gidy ching nhéan quyén st
dung dat cia ba Pham Tran Huong G theo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 05 thang 9 nam 2018 gilta bén chuyén nhuong 13 6ng H (do ba
Tran Thi Bich HO dai dién theo ty quyén) voi ba G dugc lap tai Van phong
cong ching AT nhung chua thyc hién viée cap glay ching nhan dang ky tai co
quan c6 thdm quyén. Gid tri tai san trong hop dong chuyén nhugng quyén s
dung dat duoc ky két gitta ong H (do ba HO dai dién) véi ba G chi ¢o
100.000.000 dong.

Ngay 10 thang 10 nam 2018, Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa A da moi
6ng H, ba T va ba Ng dén lam viéc dé giai quyét viéc thi hanh an vé sb tién ma
ba T va 6ng H phai thanh toan cho ba Ng néu trén. Tai budi lam viéc, 6ng H, bé
T trinh bay “Vé tai san nha dit thudc Thira 428, To ban d6 s6 3, dién tich 73m?
toa lac tai khu ph6 BH, phuong BN, thi xa A, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhén quyén str dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
CH446226 do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap ngay 17 thang
7 nam 2017 cho ong H dung tén, ching toi déd uy quyén cho ba Tran Thi Bich
HO dugc toan quyén mua ban, chuyén nhugng, cam co, thé chap vao thang 5
nam 2018 tai Phong cong ching AT. Sau khi ky gidy uy quyén cho ba HO thi
vo chong t6i c¢6 nhan ctia ba HO s6 tién 1.500.000.000 ddng (mot ty nam trim
triéu dong) v6i hinh thirc vay ng...”.

Ngay 11 thang 10 ndm 2018, ba T cung cip cho Co quan Thi hanh an dan
su thi x A 01 gidy bao ng cua Ngan hang quc Dan; 01 bién nhan nhén tién dé
ngay 07 thang 5 nim 2018; 01 hop dong Gy quyén dé ngay 08 thang 5 nim
2018 cua Van phong cong chimg AT.

Mic du da ky hop dong chuyén nhuong, nhung tai san néu trén chua co
chinh 1y, bién dong, chwa duge cip nhap vao sb dia chinh theo quy dinh cua
Luat dat dai nam 2013 nén ngay 06 thang 11 ndm 2018, Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xd A di ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién, xur ly tai san sO
06/Qb-CCTHADS dbi véi ong H. Tai san ké bién xu ly gom Quyen st dung
dat va tai san gan lién trén dat thudc Thira dat s6 428, To ban d6 s6 3 néu trén.

Do tai san c6 tranh chap nén cing ngay Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa
A ban hanh thong bao vé viéc xac dinh quyén s¢ hitu, su dung d6i voi tai san thi
hanh an cua ong H theo quy dinh tai Diéu 69, Diéu 75 Luat thi hanh an dan su.

_ Nay, ba G khoi kién yéu cau Toa an cong nhan H(_)'p’dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat ngay 05 thang 9 ndam 2018 duogc ky két gifta ba Pham Tran
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Huong G va 6ng Tran Minh H (do ba Tran Thi Bich HO dugc iy quyén ky hop
d6ng) da dugc Vian phong cong ching AT cong chimg, s6 cong chimg 12830;
Quyén sd 03TP/CC-SCC/HPGD la hop phap va ¢ hiéu luc phap luat thi Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa A cho rﬁng theo Khoan 7 Diéu 95 Luat dat dai
nam 2013 quy dinh “Viéc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dét co hiéu luc ké
tir thoi diém diang ky vao s6 dia chinh”. Ngoai ra, theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 thi thoi diém thyuc hién ding ky bién dong tai
Vin phong Diang ky quyén sir dung dat duoc xac dinh tir thoi diém dang ky vao
sO dia chinh, cu thé 13: Viéc chuyén doi, chuyén nhugng cho thug, cho thué lai,
thira ké, ting cho, thé chap quyén sir dung dat, gop von bang quyén str dung dat
phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ke tir thoi diém dang ky
vao s6 dia chinh. Do vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
chua c6 hi€u luc phap luat. Pé dam bao quyén loi cia cac duong sy, tranh
truong hop tu tan tai san, Chi cuc Thi hanh an dan su thi x3 A dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo dung quy dinh cta phap luét.

Ban an dan sy so tham sé 13/2019/DS-ST ngay 28/5/2019 cta Toa an
nhan dan thi xa A, tinh Binh Duong da tuyén xr:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Tran Huong G
d6i véi ong Tran Minh H.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05 thang
9 nam 2018 duoc ky két giita ba Pham Thi Huong G va 6ng Tran Minh H (do
ba Tran Thi Bich HO dugc uy quyén ky hop dong) da dugc Vin phong cong
chimg AT cong chimg, s6 cong ching 12830; Quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD
Ia hop phap.

Ba Pham Tran Huong G duoc quyén lién hé vi Co quan nha nudc co
tham quyén dé tiép tuc lam thu tyc dang ky, sang tén quyén st dung dét theo
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05 thang 9 nam 2018 dugc
ky két gitra ba Pham Tran Huong G va 6ng Tran Minh H (do ba Tran Thi Bich
HO duoc ty quyén ky hop dong) di duoc Vian phong cong chimg AT cong
chtng, s6 cong chimg 12830; Quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD.

(C6 so dd ban vé& kém theo)

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Kim Ng vé viéc yéu cau Toa an tuyén Hop dong uy
quyén ngay 08 thang 5 nim 2018 duoc ky két giita ong Tran Minh H va ba Tran
Thi Bich HO da dugc Van phong cong chung AT cong chimng, s6 cong ching
7282; Quyen s6 02TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 05 thang 9 nam 2018 dugc ky két giita ba Pham Tran Huong G
va 6ng Tran Minh H (do ba Tran Thi Bich HO dugc uy quyén ky hop dong) da
dugc Vin phong cong chimg AT cong chimg, s6 cong chimg 12830; Quyén s6
03TP/CC-SCC/HDGD bi vo hiéu.
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Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi, chi phi do dac, thAm
dinh, dinh gi4 tai san va quyén khang cao theo quy dinh ctia phép luat.

Sau khi xét xir so' thdm, ngay 05/6/2019 ba Nguyén Thi Kim Ng la
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 don khang cao toan bo ban an so
tham, yéu cau bac don khoi kién ctia nguyén don, chip nhan yéu cau doc 1ap
cua ba Ng.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia td tung tai Toa an cip
phuc tham d3 thyc hién dung quy dinh ctua B9 luat To tung dan su. Vé noi dung:
Tai thoi diém 6ng H uy quyén cho ba HO dugc quyén chuyen nhuong quyén s
dung dat theo Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 05/9/2018 thi
dat khong bi k& bi€n, khong co6 tranh chap. Ba G da nop Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét tai co quan dang ky dét dai va da tra du tién cho & ong
H. Can ct Nghi dinh 62, ngay 18/7/2015 cua Chinh phu thi Hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat khong bi v hiu. An so tham da xir 12 ¢6 cin cir. D&
nghi Ho1 ddng xét xur phuc thadm bac khang cao ctia ba Ng, gilt nguyén ban an
so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ¢ c¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phi€n toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa y kién ctua Kiém sat
vién:

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Tai phién toa phuc tham, 6ng H, ba T di dugc Toa an triéu tap hop
1¢ 1an 2 nhung vang mit. ba G, Chi cuc Thi hanh an déan sy thi xa A, Véan phong
Cong chung AT ¢ don, vin ban yéu ciu xét xir vang mat. Toa an tién hanh xét
XU vu an theo quy dinh tai Diéu 296 B luat T tung dan su.

[2] Ba Pham Tran Huong G khoi kién 6ng Trﬁn Minh H yéu cau Toa an
cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/9/2018 gifia ba
G vdi 6ng H (do ba HO lam dai dién) la hop phap va c6 hiéu luc phap luat

[3] V& phan ong H khai: Ong duogc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh
Binh Duong cap gidy ching nhan quyen st dung dat ngay 17/7/2017 dién tich
73m-. Ngay 08/5/2018, 6ng H 1ap hop dong uy quyen cho ba Tran Thi Bich HO
duoc quyén chuyén nhuong dién tich dat 73m?. Trén co so hop dong uy ngay
08/5/2018. Ngay 05/9/2018, Ba HO lap hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat cho ba G (con ciia ba HO) hop dong ghi gia chuyén nhuong la
100.000.000 dong nhung gia thyc 1a 1.500.000.000 dong va 6ng H da nhan du
tién tir ba HO va ba G. Khi chuyén nhugng dat, ong H chuyen nhuong luén can
nha trén dét cho ba G va c6 thué lai can nha dé ¢. Ong dong v v6i yéu cau khoi
kién cua ba G.

[4] Ve phan ba Ng khai: Ngay 01/5/2018, ba Ng da dat coc cho dng H,
ba T 400.000.000 dong dé mua phan dat dién tich 73m? thudc thira 428 t& ban
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d6 sb 3 thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat cip ngay 17/7/2017 cho ong
H. Ong H, ba T cam két trong 03 thang s€ ra cong chimg hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat, 6ng Hvaba T cung ky ten, diém chi nhan tién cia
ba Ng. Do giay chimmg nhan quyen str dung dat dang thé chap Ngan hang nén
ong H, ba T mugn 735 .000.000 ddng ctia ba Ng dé giai chap gidy chimg nhén
quyén sir dung dat nhung sau d6 ngay 08/5/2018, 6ng H 1ap hop dong tuy quyén
cho ba HO va ngay 05/9/2018, ba HO chuyén nhuong dat cho ba G la khdng
dung phap luat. Ba c6 don khoi kién 6ng H vaba T ra Toa an nhan dan thi xa A
va Toa an da giai quyét bang 02 Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cta cic
duong su sd 42 ngay 04/10/2018, 6ng H, ba T phai trd ng cho ba Ng
735.000.000 dong; va quyét dinh sb 43 ngay 04/10/2018, ong H va ba T tra cho
ba Ng 400.000.000 dong. Ba c6 don yéu cau thi hanh an va duoc Chi cuc Thi
hanh an dan su thi x3 A c6 Quyét dinh ngin chin viéc dang ky chuyen quyén va
ké bién nha dét cta 6ng H, ba T dé thi hanh an. Do vay, ba c6 yéu cau doc 1ap
la: Huy Hop dong uy quyen ngay 08/5/2018 gitra 6ng H vai ba HO va huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/9/2018 giita ba G véi ong H
(do ba HO lam dai dién).

[5] Chi cuc Thi hanh an dan su thi xd A trinh bay: Can ctr Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 42, 43 ciing ngay 04/10/2018 cua
Toa 4n nhan dan thi xa A va don yéu cau thi hanh 4n cia ba Ng; co quan thi
hanh an da ra cac Quyét dinh thi hanh an s6 50, 51, 80, 81 va Quyét dinh sd 02
ngay 04/10/2018 vé viéc tam dung viéc ding ky, chuyén quyén so hiru, sir
dung, thay ddi hién trang tai san (nha dat cia 6ng H, ba T); Quyét dinh sb 06
ngay 06/11/2018 vé viéc cudng ché, ké bién, xir 1y tai san (nha, dat cua éng H,
ba T) dé thi hanh an. P6i voi hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
05/9/2018 gitta ba HO (nguoi dai dién cho ong H) véi ba G chua dang ky vao
s6 dia chinh nén chua c¢6 hiéu luc phap luat.

[6] Hoi dong xét xir, thiy rang: Trude khi 6ng H chuyén nhuong dat cho
ba G ngay 05/9/2018 thi ngay 01/5/2018, vo chdng 6ng H, ba T di nhan tién
coc cua ba Ng 400.000.000 dong dé chuyén nhuong dat cho ba Ng theo bién
ban giao nhan va hop déng dit coc 01/5/2018 dé dam bao cho viée giao két va
thuc hién hop. dong, dong thoi ngay 29/6/2018 6ng H c6 muon cua ba Ng
800.000.000 dong co lam glay muon tién va ngay 04/9/2018 (sau khi phat hi¢n
6ng H 1ap hop dong uy quyén cho ba HO duoc quyén chuyén nhuong dat) ba
Ng c6 don gui cac Van phong Cong ching, Phong Tai nguyén va Moi trudng,
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa A va Uy ban nhan dan phuong BN
dé nghi yéu cau ngan chdn viéc cong chimg chuyén nhuong quyén sir dung dat
cia Ong H dé giai quyét hop dong dit coc voi ba Ng (bat luc 208). Nhung vo
chdng Ong H, ba T khéng thuc hién dung thoa thuan theo bién ban giao nhén va
hop ddng dit coc ngay 01/5/2018; ngay 05/9/2018 ba HO chuyén nhuong dat
cho ba G. Tuy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat co cong chimg cua
Van phong Cong chimg AT va ba G c6 nop don xin dang ky cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai thi xa A
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chua ding ky vao sd dia chinh (Cong vin sd: 1213 ngay 28/9/2018 caa Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai thi xd A, Bién ban xac minh ngay
10/01/2019, Bién ban xac minh ngay 04/9/2019) nén Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat chua c6 hiéu luc theo Piéu 95 Luat Pat dai va Piéu 503 Bo
luat Dan su.

Theo 02 Quyét dinh cong nhan sy thdéa thudn cua cac duong su s6 42, 43
ngay 04/10/2018 cta Toa an nhan dan thi xa A thi d6ng H, ba T phai tra ng cho
ba Ng 400.000.000 dong (theo Hop dong dit coc) va 735.000.000 dong (theo
Hop dong vay tai san). Ba Ng c¢6 don yéu cau thi hanh an va Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa A di c6 cac Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sé 50, 51 ngay
04/10/2018 va Quyét dinh s6 02 ngay 04/10/2018 v/v tam dimg viéc ding ky,
chuyén quyén sé hitu, st dung, thay doi hién trang tai san (nha dat) cua éng H;
Quyét dinh s6 06 ngay 06/11/2018 v/v cudng ché ké bién, xir 1y tai san (nha dit)
cua ong H dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luat thi hanh an dan sy trude
thoi diém Toa an cap S0 tham thu Iy vu 4n vao ngay 07/12/2018. Toa an cap SO
tham nhan dinh cho rang Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira
ong H véi ba G thi dat khong co tranh chap, khong bi ké bién, khong bi ap dung
bién phap khan cap tam thoi; hop dong da duogc cong chung, ba G da tra du tién
cho dng H va cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/9/2018 gitra ba G v¢i 6ng H (do ba HO 1am dai dién); ba G ¢ quyén lién h¢
co quan c6 tham quyén dé 1am thi tuc dang ky, sang tén gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho ba G 1a khong thé thuc hién dugc va khong dung phap luat.

[7] Xét yéu cau ddc 1ap ciia ba Ng 13 c6 can ct, hop dong uy quyen ngay
08/5/2018 gifta 6ng H v4i ba HO va hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 05/9/2018 gitta ba G voi ong H (do ba HO 1am dai dién) bi v6 hiéu
theo cac Piéu: 122, 127, 131, 407 B6 luat Dan su. Ong H di nhéan cta ba G
1.500.000.000 ddng. Gia tri nha dat theo Bién ban dinh gia tai san ngay
09/01/2019 (but 136,137) va so dd ngay 01/02/2019 (but Iuc 130): Gié tri dét 73
m? 1a 422.700.000 dbng, gid trji nha (nha ¢ 59,3m% nha tam 12,6 m%) la
125.614.750 dong. Tong gia tri nha dat 1a: 548.514. OOO dong. Nhu vay, khong
c6 su chénh 1éch vé gia tri nha dat nén khong ap dung Nghi quyet s0 02 ngay
10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Ong H da nhan du
tién ctia ba G 1.500.000.000 dong. Do viy, 6ng c6 trach nhiém hoan tra lai cho
baG.

[8] Xét yéu cau khang cdo ciia ba Ng la co co so chap nhan, y Kién cia
Kiém sat vién 1a khong phu hop phap luat. Vé an phi so tham, chi phi tham dinh
do dac, dinh gi4 tai san ba G, 6ng H phai chiu theo quy dinh ctia phap luat. An
phi phtic thim ba Ng khong phai chiu do sira an so tham.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:
- Can cu cac bidu: 122, 127, 131, 407, 500, 503 B luat Dan sy;
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- Can ct DPiéu 95 Luat Pét dai;

- Can ctr cac Dicu: 147, 148, 157, 165, khoan 2 Piéu 308, Dicu 309 Bo
luat T tung dan su.

- Cén cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan t61 cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat vé 1ai, lai suat, phat vi pham.

- Cin ctr cac biéu: 26, 27, 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

L Chap nhédn yéu cau khang cdo cta ba Nguyén Thi Kim Ng. Stra Ban
an s0 13/2019/DS-ST ngay 28/5/2019 cua TAND thi xa A, tinh Binh Duong
nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pham Tran Huong G d6i voi
ong Tran Minh H vé viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ngay 05/9/2018 giita bén chuyén nhuong 6ng Tran Minh H do ba Tran Thi
Bich HO lam dai dién voi bén nhan chuyén nhuong ba Pham Tran Huong G, da
dugc Vin phong Cong chimg AT cong ching sd 12830, quyén sb
03TP/CC/HDGD.

Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Kim Ng dbi véi Ong ba
Pham Tran Huong G va 6ng Tran Minh H. Tuyén b Hop dong ty quyen ngay
08/05/2018 gitta bén ty quyén ong Tran Minh H véi bén dugc ay quyen ba
Tran Thi Bich HO duoc Van phong Coéng chimg AT cong ching s6 7282,
quyén sé6 02TP/CC/HPGD va Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét
ngay 05/9/2018 giita bén chuyén nhuong 6ng Tran Minh H do ba Tran Thi Bich
HO Iam dai dién véi bén nhan chuyen nhuong ba Pham Tran Huong G, da dugc
Vin phong Cong chimg AT cong ching sd 12830, quyén s 03TP/CC/HPGD
v6 hiéu. Buoc ong Tran Minh H phai tra lai cho ba Pham Trin Huong G
1.500.000.000 dong.

2. V& an phi, chi phi do dac, dinh gia tai san:

An phi so thAm: Ba Pham Tran Huong G phai ndp 300.000 déng duoc
trir vao 300.000 dong theo Bién lai thu tam ung an phi, 16 phi Toa an sb
0024571 ngay 05/12/2018 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa A, tinh Binh
Duong. Ong Tran Minh H phai nop 300.000 dong. Chi cuc Thi hanh an dan su
thi xd A hoan lai cho ba Nguyén Thi Kim Ng 300.000 déng theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0024734 ngay 03/01/2019 va 300.000 dong
theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sb 0024887 ngay 20/02/2019.

N An phi phiic tham: Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa A hoan lai cho ba
Nguyén Thi Kim Ng 300.000 dong theo Bién lai thu tam ng an phi, ¢ phi Toa
an s6 0035418 ngay 07/6/2019.
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Chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Ba Pham Tran Huong G phai chiu
2.766.864 dong, dugc trir vao so tién ba G da nop.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké
tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta BO luat Dan sy nim
2015, trur truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh én dén su.

Ban an phac thiam co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an
(09/10/2019).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa an nhan dan thi xa A;
- Chi cuc THADS thi xa A;
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung
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