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NHAN DANH
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TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Puc Xuan

Cdc Tham phdn: Ong Duong Tuan Vinh

Ba Nguyén Thi Thity Hoa

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thi S§ - Thu ky Toa Phuc tham Toa an
nhan dan tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Cong té va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Piang Qudc H - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 22 thang 9 nam 2025, tai tru s Toa Phiic tham Toa an nhan dén t6i
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy Iy
s0 33/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 7 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong
vay tai san va tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat”,

Do Bén 4n dan su so tham sé 1016/2024/DS-ST ngay 23/12/2024 cta Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham s6 1076/2025/QD-PT ngay
20 thang 8 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 40/2025/QP-PT ngay 09
thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Huynh Vin P, sinh nam 1953 (d chét nim 2021)

Nhitng nguwoi ké thira quyén nghia vu té tung ciia éng Huynh Vin P:

1.1.1 Ba Ly Ta P1, sinh ndm 1962 — (ving mit)

Dia chi: G H, phuong C, Thanh phé Hd Chi Minh (trudc day 1a Phudng A,
Quan E, TP .).



1.1.2. Ba Huynh Lé H1 (Enya L), sinh nim 1975 (vang mit).

Qué)c tich: Viét Nam va Hoa Ky;

Pia chi: G H, phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh (trude day 1a Phuong A,
Quan E, TP .) (vang mat).

bia chi: B M. Tracy, CA, 95377, USA.

1.1.3. Ong Huynh Yén V, sinh ndm 1979 (ving mit);

Pia chi 76 H, phuong C, Thanh phé H5 Chi Minh (truc day 1a Phuong A,

Quan E, TP .).

1.1.4. Ong Huynh Chi C, sinh nim 1973 (c6 mit);

Pia chi: G H, phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh (trudc day 1a Phuong A,
Quan E, TP .).

1.2. Ba Ly Ta P1, sinh ndm 1962 (vang mat);

Pia chi: G H, phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh (trudc day 1a Phuong A,
Quan E, TP .).

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Tri B, sinh nam 1957;

2.2. Ba Htra Thiéu M, sinh nam 1959.

Cung tra dia chi: S6 C N, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh (trudc day 1a
Phuong A, Quan H, TP ).

Nguoi dai dién {heo uy quyén ciia ba Hira T i,zié’u‘ M: Ong Tran Tri B, sinh
nam 1957; Dia chi. S6 C I}I, phuong P, Thanh phdé H6 Chi Minh (trudc day la
Phuong A, Quan H, TP .) (Ong B c6 mat tai phién toa).

Ngueoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp cia éng Tran Tri B: Luat su Phan
Viéan H2 - Van phong L12, Poan Luat su T14 (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Danh Thi Kiéu N, sinh nim 1959 (c6 mat);

3.2. Ong Nguyén Van P2, sinh nim 1959;

3;3. Ba Trjrlh Pham H3, sinh nam 1977. Nguoi dai dién theo uy quyén cua
ba H3: Ong Nguyén Van L, sinh ndm 1978;

3.4. Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1978;

3.5. Ba Nguyén Thi Ngoc H4, sinh nim 1997;

3.6. Ong Nguyén Téan L1, sinh ndm 1980;

3.7. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 2005;

Cung dja chi: 7 Khu pho E, duong H, phuong A, Thanh phd Ho Chi Minh
(trude day la phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba N, 6ng P2, 6ng L1, 6ng T: Ba Nguyén
Thi Ngoc H4, sinh ndm 1997 (c6 mat);

Pia chi: 7 Khu pho E, duong H, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh (trude
day l1a phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh).
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3.8. Ong Danh Quéc C1, sinh ndm 1963 (ving mit);

Bia chi: 2 C, phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh (trudc day la phuong B,
quan B, TP H6 Chi Minh).

C6 ong H6 Thanh D dai dién theo ty quyén ctia ong C1 (c6 mat).

3.9. Ba Bui Kim S, sinh nam 1975; Dia,chi: S6 B duodng S, xa C, tinh Vinh
Long (trudc day la thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre) (c6 mat)

Pai dién theo iy quyén cta ba S c6 ba Tran Thi M1 (c6 mit).

3.10. Ba Ng6 Thi M2 (ving mit);

3.11. Ong Tran Van T1 (ving mat);

3.12. Ong Nguyén Truong G (vang mat);

3.13. Ong/ba Pham Hoang A (vang mat);

3.14. Ba Nguyén Thi L2 (c6 mit);

3.15. Ba Thai Ngoc T2 (vang mat);

3.16. Ba Nguy M3 (vang mit);

3.17. Ba Lam Thién K (vang mat);

3.18. Ba Phan Thij T3 (ving mit);

3.19. Ba H6 Tran Huyén T4 (vang mit);

3.20. Ong Lé Hoang M4 (vang mit);

3.21. Ba Nguyén Lé Thiy H5 (vang mit);

3.22. Ong/ba Lai Kim T5 (vang mat);

3.23. Ong/ba Ha TG Al (ving mat);

3.24. Ba Lé Thi Thiy A2 (ving mit);

3.25. Ong Pang Thanh N1 (vang mat);

3.26. Ba Lé Thi Cam L3 (vang mit);

3.27. Ong Tang Bao M5 (ving mit);

3.28. Ba Nguyén Thi T6 (ving mit);

3.29. Ong/ba Ngan Tt M6 (vang mit);

3.30. Ba V4 Thi T7 (c6 mat);

3.31. Ba Nguyén Kim L8 (c6 mit);

3.32. Ba Huynh Thi C2 (ving mat);

3.33. Ba Huynh Ngoc H6 (ving mit);

3.34. Ong/ba Lau Bac C3 (vang mit);

3.35. Ba Phung My K1 (c6 mat);

3.36. Ong Luu Quang K2 (c6 mit);

3.37. Ong/ba Nguyén Kim M7 (c6 mat);

3.38. Ong Nguyén Qudc T8 (vang mit);

3.39. Ong Giang Vinh P3 (ving mit);
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3.40. Ba Duong Ngoc H7 (ving mit);

3.41. Ba Pham Thi Thay V1 (c6 mat);

3.42. Ba Nguyén Thi Yén P4 (c6 mit);

3.43. Ong Tran Vin T9 (c6 mat);

3.44. Ong/ba Luong X0 H8 (c6 mit);

3.45. Ba Lé Ngoc H15 (vang mit);

3.46. Ba Poan Kim L4 (ving mit);

3.47. Ba Tran Thi Bé T10 (ving mat);

3.48. Ba Lé Thi H9 (ving mat);

3.49. Ba Nguyén Thi T6 (ving mit);

3.50. Ba Tran Thi Mong K3 (c6 mat);

3.51. Ong Ta Chéan C4 (c6 mat);

3.52. Ba Nguyén Thi Yén N2 (ving mit);

3.53. Ba Nguyén Thi Hong P5— (ving mit);

3.54. Ong Huynh Kién C5 (ving mat);

3.55. Ong Poan Van T11 (ving mat);

3.56. Ba V& Thi T12 (vang mat);

3.57. Ba Tran Thi A3 (c6 mat);

3.58. Ong/ba Hong B1 (c6 mat);

3.59. Ba Nguyén Thi L5 (c6 mit);

3.60. Ong Nguyén Van L6 (c6 mat);

3.61. Ong Tran Thé L7 (ving mit);

3.62. Ong Ngo Minh P1 (vang mat);

Cung dia chi: S0 B dudng C, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh (truéc
day l1a quan B, Thanh pho H6 Chi Minh).

~3.63. Ong Nguyén Pinh H10, sinh nam 1983; Pia chi: S6 A dwong B Khu
pho H, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh (trudc day 1a quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh) (c6 mat).

3.64}. B?l Nguyén Thi H11, sinh nim 197Q; Dia chi: B d}rc‘m‘g L, phuong A,
Thanh pho H6 Chi Minh (trudc day 1a thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh) (c6
mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 15/3/1999, don khoi kién ngay 01/4/2002 va nhitng
lot khai trong qua trinh t6 tung, nguyén don la éng Huynh Van P va nguoi a"al
dién theo uy quyén cua nguyén don, nhitng nguoi ke thira quyén va nghia vu té
tung ciia nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

‘ Ném‘1996—19?7, nguyén don 1a ong Huynh Vian P cho ong Tran Tri B vay
tién nhiéu lan. Cu thé:



+ Déi voi khodn vay 2.100.000.000 dong: Tt ngay 15/5/1996 dén ngay
01/02/1997, 6ng B viét gidy vay 08 1an (c6 bién nhan vay cu thé kém theo) téng
cong 2.100.000.000 dong.

S tién nay sau khi 6ng P yéu cdu Co quan Canh sat diéu tra PC 16 giai
quyét thi ngay 20/01/1998, éng B di tra 320.000.000 dong. Nhu vy, 6ng B con
ng 1.780.000.000 déng. Ong P yéu ciu 6ng B, ba Hta Thiéu M (vo dng B) phai
tra 1.780.000.000 dong cung 13i suat theo quy dinh ctia Nha nudc ké tir ngay
21/01/1998 dén khi tra hét no.

+ Péi vé6i khodn vay 3.250.000.000 dong: Ciing trong nim 1996-1997, ong
B c6 ky hop dong mua dat ciia ba Lé Thi P2 va ba Van Thi N3 tai phuong B,
huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh (sau ddy viét tat la TP H). Do can tién dé tra
tién mua dat nén 6ng B da vay ong P 3.250.000.000 dong.

Theo hop ddng vay muon tién duge cong ching tai Phong C9, TP H ngay
29/01/1997 thé hién ndi dung: Bén B la 6ng B, ba M (Bén muon) dang 1ap thu tuc
xin chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba Lé Thi B2 dién tich 17.732m? tai
Ap D, x4 B, huyén B, TP H thudc mot phan thira 16 s6 408, 409, 410, 411, 412 va
cta ba Vin Thi N3 dién tich 1037m? thudc mdt phﬁn thira 397, 407 thudc to ban
d6 s 8 bo dia chinh, xa B, huyén B. Bén A 1a 6ng Huynh Van P va vo 1a ba Ly
Ta Pl (Bén cho muon) cho 6ng Tran Tri B va ba Haa Thiéu M muon
3.250.000.000 dong dé mua 17.732m? dét ctia ba Lé Thi D2 va ba Vian Thi Nhu .
Thoi han vay 1a 06 thang ké tir ngay ky hop dong, khong c6 13i xuat; Diéu 4 Hop
dong quy dinh: “Qud thoi han hop dong nay, bén B khéng tra di sé tién da muwon
thi bén B cam két va déng y ldp moi thii tuc dé cho bén A dwoc ditng tén trén gidy
ching nhdn quyén sie dung dat theo quy dinh cia Ludt Pdt dai.”. Diéu 5 Hop
doéng quy dinh: “Trong truong hop do yéu to khich quan khéng dwoc co quan
chikc nang chdp thudn cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat thi bén A c¢é quyén
thu héi s6 tién muron, theo quy dinh ciia phdp ludt hién hanh”.

Nguyén don 1a 6ng P va ba P1 khai kién yéu cau budc ong B, ba M:

Phai thuc hién cam két giao dat theo thoa thuan tai Hop déng muon tién dé
ong P, ba P1 duoc dimg tén quyén sir dung 15.121m? dat ma ong B, ba M da duoc
cong nhan theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuan sé 136/HGT ngay
03/11/1999 cua Toa an nhan dan Quan 8, TP H; déng thoi bude ba Danh Thi Kiéu
N va 6ng Nguyén Vin P2 d& bo cac cong trinh xay dyng trai phép nam trong
phan dét ¢ dién tich 15.121m? néu trén.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la éng Tran Tri B va ba Hita Thiéu M
trinh bay:

Vé cdc khodn tién nguyén don khoi kién:

Nam 1992, 6ng bét ddu vay tién cta vo chong 6ng P. Dau nim 1996 6ng da
trd du cho 6ng P ca von va lai. Sau do, ong ti€p tuc vay. Cu thé: Ngay 15/5/1996
vay 100.000.000 dong. Ngay 6/7/1996 vay 100.000.000 dong. Ngay 18/7/1996
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vay 400.000.000 dong; vo chf)ng ong P yéu céu cong ca 2 gidy vay cil (ngdy
15/5/1996 va 6/7/1996) thanh giay vay méi voi sb tién 1a 600.000.000 dong Do
vo chong ong P khong tra lai giay vay cli nén 6ng di ghi: Tong sb tién 1a
600.000.000 ddng va gidy nay thay cho gidy vay cil. .

Tinh d&én 18/01/1997 tong sb 1ai cua 600.000.000 dong 1a 462.936.600
déng. Sau d6, 6ng vay thém vo chong 6ng P 37.063.400 dong nén ngay
15/01/1997 6ng ghi gidy no (tinh tron sb) 1a 500.000.000 dong. Con gidy vay
ngay 18/7/1996 1a 600.000.00 dong ba P1, ong P ndi 13 ctia 2 ngudi ban nén yéu
cau ghi thanh 2 gidy no ngay 15/01/1997, mdi gidy 1a 300.000.000 dong.

Ngay 15/10/1996, 6ng c6 no tién hui 6ng P 1a 220.000.000 dong va vay
thém 280.000.000 dong nén ghi thanh gidy ng 500.000.000 dong, ong P tinh 1ai
dén ngay 01/02/1997 1a 198.775.000 dong (ghi trong gidy 1a 200.000.000 dong).

Ngay 01/2/1997, éng vay ong P 100.000.000 dong, vo chong ong P dua to
gidy vay bao ghi thém “Cé nhdn thém ciia éng P sé tién 200.000.000 dong” (day
1a s6 tién 1ai phat sinh). Tong cong gidy vay ngay 01/2/1997 1a 300.000.000 dong.

Ngay 27/01/1997 6ng vay 02 khoan mdi 1an 100.000.000 dong va phia trai
phan dudi co ghi ngay 04/02/1997 nhan thén 100.000.000 dong nén téng cong la
200.000.000 dong.

Vé khoan vay 3.250.000.000 dong va yéu cau tra dat ctia 6ng P: Do can tién
dé xay dung nha xuéng va tin tuéng o6ng P 1a Uy vién Hoi dong Quan tri Ngan
hang N4 nhu 10i gidi thiéu cua 6ng P nén 6ng da giao cho 6ng P 1am thu tuc dé
vay von Ngan hang N4. Mot thang sau ong P cho biét, do 6ng chua 1am thu tuc
sang tén quyén stir dung dat d3 mua cua ba D2, ba N3 nén ong P yéu cau 6ng lam
01 hop ddng gia vay 3.250.000.000 dong. Ngay 29/01/1997, hai bén co6 dén
Phong C9 dé cong chimg véi ndi dung: Ong c6 vay cua 6ng P 3.250.000.000
ddng, viéc giao nhén tién ngoai su chimg kién cua Cong chung va tai Diéu 4 ¢
quy dinh khong tra tién thi phai giao dat. Thyc té, 6ng chi nhan duoc 300.000.000
dong, 13i 4%/thang (6ng da tra 1ai 10 thang 1a 120.000.000d). Do 6ng khong dugc
nhan tién ciia hop dong nay nén khong dong v giao dat. Ngay 30/01/1997, ong P
goi dien cho ong dén 1y tién nhung ong P chi dwa cho 6ng 300.000.000 dong va
cho rang cudi naim Ngan hang ket tién tam thoi chua giai quyét cho vay nén chi
cho tam Ung tru:oc 300.000.000 dong, con lai qua tét méi giai quyét. Ong P yéu
cau ong ghi gidy bién nhan vay s0 tién cia Ngan hang 1a 300.000.000 dong va
ong P noi trir 110.000.000 dong dé chi cho Cong chimg va ong phai dua thém
10.000.000 dong cho du 200.000.000 dong dé ong P tra cho éng Salon H12 (vi
ong thiéu tién hui ctia 6ng H12), nhung dén nay ong P van chua tra sb tién
200.000.000 dong cho 6ng H12. Do d6, bién nhan ngay 30/01/1997 éng ghi: Phan
Ngan hang (30/01/1997) di nhan trude 300.000.000 dong, trong d6 cén tra Salon
Hung 200.000.000 dong.

Sau d6, giita ong va ong P co 1ap gidy “Théa thudn déi bén” véi ndi dung:
s6 tién 2.100.000.000 dong sau 16 thang, tinh ca vén va 1ai 1a 3.250.000.000
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ddng, ong P c6 viét ho tén 6ng P va ho tén 6ng & phan cudi cta gidy thoa thuan.
Ngay 04/2/1997, ong vay vo chong dng P 100.000.000 dong.

Nhu vay, éng chi vay ctua vo chong ong P 1.217.063.400 ddng, 14i nhap
von 12 882.936.600 dong. Tong cong 13 2.100.000.000 dong.

Cubi nam 1997, ong P kién ong va tai Co quan Cong an, ong d tra cho ong
P 320.000.000 dong. Do d6, ong chi ng 6ng P 897.063.400 dong va dong y tra
cho ong P s0 ti€n con thi€u, 1ai theo quy dinh tinh ttr 04/5/1998 dén nay.

Vé yéu cau doc ldp cua éng Danh Quoc Cl doi véi Hop dong chuyén
nhuwong quyén su dung dat ngay 02/01/2000 giita 6ng Danh Quoc CI va ong Tran
Tri B:

Ong B va ba M khong dong ¥ véi yéu cau doc 1ap ciia 6ng Danh Quéc Cl.
Chit ky trén hop dong khong phai ciia 6ng B, diéu ndy di duoc ching minh qua
hai 1an Toa an trung cu giam dinh déu két luan khong phai chir ky cua éng. Vu
an nay o6ng P khoi kién 6ng tir nam 1999, vu 4n tranh chip di kéo dai va qua
nhiéu cap xét xir. Nam 2015, ong dugc UBND phuong B thong bao vé hop dong
chuyén nhuong dit nim 2000 gitta 6ng va 6ng C1 va yéu cau 6ng xac nhan. Ong
da trinh bay y kién tai Toa an céac cép Néam 2016, Toa an nhan dan TPHCM thu
ly giai quyét vu an theo trinh ty so tham va dua ong Danh Quoc C1 vao tham gia
t6 tung trong vu an nay theo két luan cua Quyét dinh giam ddc tham. Do ¢ tranh
chap phan dit nay nén dén nay ong chua duoc co quan nha nudc co thim quyén
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ngoc H4 va la ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Danh
Thi Kieu N. ong Huynh Van P6, 6ng Nguyén Tan L1, ong Nguyén Thanh T thong
nhdt trinh bay.

Khu dat ndng nghiép véi dién tich trén 18.000m? thudc thira 623, to ban do
124, toa lac tai ap C, x B, huyén B (nay 1a s6 B C, phuong B, TP H) c6 ngudn
gbc ctia Tap doan F. Khoang cudi thap nién nim 1980, Tap doan F tan ra, khu dat
nay khong ai quan ly, canh tac, dan dén bé hoang, c6 moc um tum. Gia dinh ba
Danh Thi Kiéu N & ving kinh t& méi (huyén D, tinh T4y Ninh) dugc trd vé dia
phuong tai Ap C, x3 B sinh song theo chi thi s6 01 Chinh phi. Vo chong con cai
cua ba N, ong P6 don cong strc dé khai hoang, cai tao, canh tac tir nam 1991. Khu
dat hoang tré thanh rudng sen va rau mudng tuoi tot, 1a ngudn sinh séng cha yéu
clia gia dinh ba trén 10 nhan khau.

Ngay 22 thang 11 nam 2002, gia dinh 6ng, ba c6 xin xac nhan tinh trang
khu dat va xin thuc hién nghia vu ndp thué cho Nha nudc.

Ngay 14 thang 01 nim 2005, ba N c6 khiéu nai xin dugc cip Gidy chimg
nhan quyén st dung khu dét nay thi dwgc UBND quén B cho biét nhu sau: Phan
dat ba Danh Thi Kiéu N khiéu nai viéc cap gidy chimng nhan quyén st dung dat sd
701/QSDD ngay 21/02/2000 theo Quyét dinh s6 218/QD-UB ngay 09/12/1995
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ctia UBND huyén B cap cho ba Lé Thi B2 thudc cac thira 408, 412, 411, 410, 409
td ban d6 s6 8, bo dia chinh xa B (cii) nay 1a phudng B véi dién tich 18.084m? ¢o
ngudn goc cta ba Lé Thi P2 str dung trudc nam 1975. Sau nam 1975, phan dét
nay dua vao Tép doan 6 xd B, quan 1y st dung, tuy nhién dén nim 1987, Tap
doan 6 tan rd, ba D2 xin nhén lai khu dat st dung va dugc UBND huyén B cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 701/QSDD ngay 09/12/1995 (gidy xanh)
dén ngay 21/02/2000 duoc cip doi gidy cho ba 2.

Trong bang béo cio cia Tai liéu s6 47/UB, UBND quan B ciing x4c nhan
nam 1991 ba N c¢6 trong rau muong, xay dung nha va sinh song trén khu dat nay.

Vao thoi diém ba Lé Thi D2 duoc cap sb theo Quyét dinh sb 218/QD-UB
ngay 09/12/1995 cua UBND huyén B cho cac thtra 408, 412, 411, 410, 409 to ban
dd s 8, bo dia chinh xi B, ba B2 di tudi gia suc yéu, qua tudi lao dong (ba D2
sinh ngay 15/4/1920, theo tai li¢u Trich Luc giéy khai tr va can cuéc CMND), lac
nay ba B2 75 tudi. Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 701/QSDP ngay
09/12/1995 (gidy xanh) dén ngay 21/02/2000 duoc cip doi sang gidy do cho ba
P2 (theo tai liéu Cong van s6 47/UB). Tai thoi diém nay ba D2 da 80 tudi.

Khu dat do Tap doan 6 xd F quan 1y, sau khi Tap doan 6 tan ra thi bo
hoang, gia dinh ba N bd cong strc khai hoang cai tao, st dung 6n dinh lién tuc tur
nim 1991 cho dén nay. Nguoc lai ba D2 dd qua tudi lao dong va ciing khong mot
ngay canh tac trén khu dat, ciing khong c6 nhu cau doi lai dat nén viéc cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat cho ba D2 1a bat hop 1. Bén canh d6, gia dinh ba
N ciing chua mot ngay nao gip ba D2 trén khu dat hay cing ong Tran Tri B ngoi
lai thod thuan thuong luong.

Hién tai trén khu dét, con rudt ba N van dang ¢ ngay trén ao sen truc thudc
phan dit va tiép ndi gia dinh ba N trong coi phan dat v6i ao sen gdm co Ong
Nguyén Vin L sinh nim 1978 va Nguyén T4n L1 sinh nim 1980, chdu ndi sinh
niam 2005 1a Nguyén Thanh T, con dau Trinh Pham H3 sinh nim 1977. Con riéng
gia dinh 6ng Danh Quéc C1 1a em mot ba N duoc ba cho & nho trén khu dat nay
(gia dinh c0 khai bao tam tra tam Véng trén khu dat cht ho 12 Danh Thi Kiéu N va
hoa don tién nudc mang tén Danh Thi Kiéu N), trong cac phién xét xtr xuyén sudt
trong vu kién trudc d6 hoan toan khong co6 mit 6ng Danh Qubc C1 tham gia, cu
thé theo Bao cdo két luan 407/KSDT ngay 04 thang 10 ndm 2012 cta Vién trudong
Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan; Két luan diéu tra vu an sbé 331/KLDT
ngay 02 thang 8 nam 2012 vé viéc ba Danh Thi Kiéu N pham t01 kinh doanh trai
phép va tai Ban an s6 395/2012/HSST ngay 19 thang 11 niam 2012 Toa 4n nhan
dan quan Binh Tan quyét dinh xt phat bi cdo Danh Thi Kiéu N 20.000.000 dong
vé t0i danh kinh doanh nha tro trai phép.

Dén ngay 06 thang 7 nim 2016, Toa an nhan dan TPHCM c6 théng bao vé
vé viéc bo sung ong Danh Qubc C1 vao tham gia t6 tung véi 1y do 6ng Danh
Quéc C1 c6 khai mua cua ong Tran Tri B phan dién tich dat 5,655m? vao thoi
diém ngay 02/01/2000.



Can ctr Quyét dinh trung cau giam dinh sd 2304 dé ngay 06/7/2017 ctia Toa
an nhan dan TPHCM yéu cau giam dinh chit ky trong vu tranh chap hop dong vay
tai san va tranh chdp quyén str dung dat, Phong K8 Cong an T15 di co Két luan
giam dinh s6 1072/KLGD ngay 15 thang 8 nam 2017 véi ndi dung nhu sau: Chir
ky mang tén Tran Tri B trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A (P4 néu tai muc 2.1)
50 v6i chit ky mang tén Tran Tri B trén tai liéu dung 1am mAu so sanh ki hiéu tir
M (Pi néu muc 2.2) khong phai do cing mot ngudi ky ra. Diéu d6 cho thiy gitra
ong Tran Tri B va 6ng Danh Qudc C1 khéng c6 viéc mua ban, chuyén nhuong.

Ngay 11/01/2023, tai UBND quan B ba Danh Thi Kiéu N trinh bay: Gia
dinh ba trong thoi gian dai tir ndm 1991 dén nay di c6 cong gin giir, ton tao, khai
hoang phuc hod khu dat véi dién tich 18.084m? tai duong C, Khu phé C, phuong
B, quan B. Gia dinh ba ddng ¥ giao tra khu dét cho dia phuong, cu thé 1a UBND
quan B. Pdng thoi, UBND quin B phai xem xét bdi thuong cho gia dinh ba vé
cong stc khai thac, gin giit, ton tao d6i voi khu dat va danh du trong 30 nim qua.
Sau khi gia dinh ba nhan du sb tién bdi thuong thoa dang (theo gia dat thi trudng
hién nay) thi s& ban giao khu dat lai cho dia phuong. Bén canh d6, gia dinh ba yéu
cau dia phuong khong xem xét hodc cap phép lam thay doi hién trang trén khu dat
(dinh kém bién ban hop voéi toan thé can bo UBND quan B).

Viéc thoa thuan gitra nguyen don va bi don vé viéc chdm dut tranh chip
h0’p ddng vay tai san giao nhan sé tién 12.500.000. OOO d6ng khong co lién quan
dén ba Danh Thi Kiéu N va gia dinh ctia ba N. Yéu cau Toa an xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Ong Nguyén Vin L va la ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Trinh Pham
H3 trinh bay:

Ong 1 con trai cia ba Danh Thi Kiéu N va ong Nguyén Van P2, ba Trinh
Pham H3 13 vo cua ong. Nhitng ndi dung ba Nguyén Thi Ngoc H4 trinh bay vé
nguon goc qua trinh str dung khu dat 6ng hoan toan thong nhat.

Ong Danh Quéc CI ¢6 éng Bé Tién P3 la ngwoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Vao ngay 02/01/2000, 6ng C1 c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung
5.600m? dat thudc thira 397, 407 t& ban d6 sd 8 bo dia chinh xi B, huyén B cii
(phudong B). Ong Tran Tri B ¢6 ky hop dong va ban giao mét s gidy to nhu:
Quyét dinh théa thuan duong su s6 136/HGT ngay 03/11/1999, ban sao Gidy
ching nhan quyén str dung dat mang tén ba Vian Thi N3 va ba Lé Thi D2, ban sao
Pon xin sir dung dat xdy dung ctia 6ng Tran Tri B da duoc ong Huynh Vian C6 1a
chu tich UBND ky ngay 18/4/1996. Ong nhan chuyén nhuong dién tich dit nay
bang gidy viét tay va c6 ong Tran Thanh D4 1a ngu’(n lam chu’ng Qua trinh lam
gidy mua ban, 6ng va ong b4 cung ong B déu truc tiép ky vao gidy mua ban dat
v6i gia tién 1a 3.000.000.000 dong, ong da tra trude cho 6ng B 2.800.000.000
ddng, con thiéu 200.000.000 dong. Pén ngay 05/7/2015, ong C1 di tra hét cho
ong B (co giéy nhén tién do ong B ky nhan), hién nay ban chinh bi that lac ong

9



chua tim duoc.

Ong di san 14p hon 2.000m? dat tai ddy va xay dung 65 cdn nha cip 4 va
cho thué, 6ng da duoc cap gidy phép kinh doanh nam 2001, dugc cap bién s6 nha
va da str dung 6n dinh, lién tuc tir nam 2001 dén nay, khong ai tranh chap.

Nam 2015, do da qua 1au ma 6ng B chua thuc hién viéc chuyén chinh thtrc
quyén sir dung dat cho éng véi Iy do dang thua kién véi 6ng Huynh Vin P, 6ng da
lam don kién nghi véi Toa an nhan déan ti cao ngay 24/9/2015 va duoc Toa an
nhan dén tdi cao dua ra Quyét dinh ngay 12/11/2015, xac nhan da c6 sy hién dién
nhing cin nha va viéc sir dung ctia ong trén phan dat nay. Sau d6 6ng B c6 dén
Co quan cong an yéu cau giam dinh chit ky. Viéc giam dinh chir ky ctia 6ng B 1a
khong dung phép luat, vi ong va 6ng B chua c6 dua ra thua kién tai cadc co quan
phap 1y hodc chinh quyén. Khong co can cir dé ong B thyc hién giam dinh chir ky.
Ong di xdy dung, sir dung, sinh séng 6n dinh trén manh dat nay hon 20 nim ma
ong B khong c6 don thua nao dén cic co quan chiic nang lién quan dén ong. Ong
da quén 1y va st dung 5.600m?> dat nay tor nam 2000 dén nay; bi thiét hai vé vat
chét cling nhu tinh than hon 20 nim qua vi dat 6ng chua duoc chinh thuc dimg
tén.

Ong Danh Qudc C1 ¢6 yéu cau doc 1ap yéu cau Toa 4n céng nhan dién tich
dat 5.655m? theo Hop déng mua ban ngay 02/01/2000 giita ong Tran Tri B va ong
thudc quyén s& hitu hop phéap cta éng; yéu cau UBND quén B ra quyét dinh cép
phan dét nay cho 6ng.

Déi véi viée Toa an dang thuc hién viéc yéu cau giam dinh lai chir ky cta
ong Tran Tri B trong Hop dong mua ban ngay 02/01/2000, trong truong hop két
qua giam dinh thé hién chit ky trén Hop dong mua ban ngay 02/01/2000 dung 1a
chit ky cta ong B thi 6ng giit nguyén yéu cau doc 1ap. Néu khong phai chit ky cua
ong B, hop dong 1a trai phap luat ong DS Tién D3 s& thong béo cho ong C1 rat
yéu cau doc 1ap trong vu an dé chuyén sang Co quan Céanh sat diéu tra.

Péi véi yéu cau do v&, tham dinh tai chd khu dat 5.655m?, cac duong su
thong nhat khong thuc hién. Do viéc do v& va tham dinh tai chd khong thuc hién
duoc nén dai dién theo uy quyén cua dng Danh Quédc C1 khong yéu cau Toa an
giai quyét phan cong trinh x4y dung trén dat trong vy an ny.

Viéc thoa thuan gitta nguyén don va bi don vé viéc chdm duat tranh chép
hop dong vay tai san, giao nhén so tién 12.500.000.000 dong theo Bién ban hoa
giai ngay 20/11/2024 tai Toa an khong c6 lién quan dén 6ng C1. Yéu cau Toa 4n
xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ba Biii Kim S ¢6 éng D6 Tién D5 la nguoi dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Ba S 1a nguoi c6 cong phung dudng, cham soc 6ng Huynh Van P trong qué
trinh 6ng mot minh, 6m dau, bénh tat lac vé gia va nhitng ngay cudi doi. Do do,
ong Huynh Van P dé lai di chtic cho ba Bui Kim S theo Di chic ngay 02/7/2020
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duoc chtng thuc tai Van phong C10. Theo di chiic ba duoc thira ké toan bo quyén
tai san ctia 6ng P phat sinh tir Hop dong vay muon tién duoc Phong C9, TP H
chtng nhin ngay 29/01/1997, s6 04617 Q.1/97 (cac bién nhan kém theo), Ban 4n
s6 596/DSPT ngay 20/4/2000 va Ban an s6 321/DSPT ngay 25/6/1999 ciia Toa an
nhan dan TPHCM. Ngoai ba Bui Kim S, 6ng P khong dé lai tai san néu trén cho
bat cir ai khac.

Trong vu 4n ndy, ba Bui Kim S khong ¢ yéu cau doc 1ap. Ba sé co yéu cau
khoi kién véi nhitng ngudi thira ké ctia 6ng P khi phat sinh tranh chap lién quan
dén di chuc.

Nhitng ngu’o"i c6 quyén loi nghia vu lién quan la éng/ba Ngé Thi M2, Tran
Van T1, Nguyén Truong G, Pham HoangA Nguyen Thi L2, Thai Ngoc T2, Nguy
M3, Lam Thién K, Phan Thi T3, Ho Tran Huyén T4, Lé Hoang M4, Nguyén Lé
Thuy HS5, Lai Kim T5, Ha Tu Al, Lé Thi Thuy A2, Dang Thanh N1, Lé Thi Cam
L3, Tang Bdo M5, Neguyén Thi T6, Ngan Tir M6, V6 Thi T7, Nguyén Kim LS,
Huynh Thi C2, Huynh Ngoc H6, Lau B, Phing My K1, Luu Quang K4, Nguyén
Kim M7, Nguyen Quoc 18, Giang V, Duong Ngoc H7, Pham Thi Thuy VI,
Nguyen Thi Yén P4, Tran Van 19, Luong Xu HS8, Lé Ngoc HI5, Doan Kim L4,
Tran Thi Bé T10, Lé Thi H9, Nguyén Thi T6, Tran Thi Méng K3, Ta Chdn C4,
Nguyén Thi Yén N2, Nguyén Thi Hong P5, Huynh Kién C7, Poan Vin T11, Vé
Thi T12, Tran Thi A3, Hong B, Nguyén Thi L5, Nguyén Vin L6, Tran Thé L7,
Ngé Minh DI da duoc Toa an cap so tham triéu tap hop 1é trong sudt qua trinh t6
tung nhung khong cung cap ban khai, ban trinh bay ¥ kién va vang mit khong rd
1y do.

Ong Nguyén Dinh H10 tai Ban tu khai ngay 29/10/2024 trinh bay:

Thang 12/2021, ong dugc ong Phan Thai Hong B2 va ba Nguyén Thi H11
gidi thidu mua mot phan dit ctia ong Danh Qudc C1 dya theo ban an ctia Toa an
voi ong Danh Qubc C1, dua theo mot thoa thuan dat va hop déng muon tién. Dién
tich 560m?2. Tong so6 tién 12.000.000.000 dong, trong d6 ¢ phan trich thudng cia
ong Danh Quéc C1 cho 6ng Phan Thai Hong B2.

Tat ca duoc thong qua ban d6 v& ctiia Cong ty D7, cu tra tai cac 16 s6 11,
16, 12 theo to ban dd sé 7938/DPBD-VPTP. Tién dugc thanh toan théng qua hop
ddng muon lién va tién mit giao truc tiép tai Vin phong C11. Cac bén déu dong
thuan va xac nhén sy viéc giao dich mua ban dat nhu trén.

Ong da giao cho 6ng Danh Quoc C1 du s6 tien 12.000.000.000 dong. Trong
vu 4n nay ong khong yéu cau Toa an giai quyét quan hé mua ban g1u:a 6ng va ong
Cl. Truong hop 6ng Cl dugc céng nhin quyén st dung phan dién tich dét
5.655m? trong vu an nay hodc khong dugc cong nhan dat trong vy 4n nay ong s&
yéu cau ong C1 giai quyét méi quan hé mua ban giita 6ng voi 6ng C1 trong vu 4n
khac theo quy dinh phap luat. Thuc té sau khi nhan chuyén nhuong, phan dat van
do ong C1 quan 1y va str dung, 6ng chua nhan dat. Hién nay trén phan dat van 1a
dat trong. Ong H10 ¢6 don xin ving mat tai cac budi lam viéc, hoa giai va xét xur
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vu an.
Ba Nguyén Thi H11 tai Ban tw khai ngay 29/10/2024 trinh bay:

Vao thoi diém ndm 2000, ba theo mot nguoi ban dén khu dat 18.000m? va
biét 6ng C1 ¢ ¥ dinh chuyén nhuong mot phan dit. Ba di nhan chuyén nhuong
tir ong Danh Qubc C1 2.000m? dat thudc thira 411, 412 to ban d6 sb6 8 bo dia
chinh x3 B, huyén B trong phan dat dién tich 5.655m? ma ong C1 da nhan chuyén
nhuong tir 6ng Tran Tri B véi tong s6 tién 1a 1.600.000.000 dong. Ba da tra cho
6ng C1 800.000.000 dong, con lai 800.000.000 dong s& giao khi 6ng C1 1am tha
tuc tach thtra va giao sb do.

T khi nhan chuyén nhuong phan dat 2.000m?> dén nay ba chua duoc
huong bat ky hoa lgi nao trén dat. Phan cho thué va xay phong tro ong Danh
Quéc C1 tu thu nhung chua c6 su dong ¥ ciia ba. Ong C1 thay vi cho thué thi dem
ban va thé chap cho ngudi khac. Néu 6ng C1 duoc Toa an cong nhan quyén sir
dung phan dién tich dat 5.655m? trong vu 4n nay thi ong C1 phai cim ranh mdc
va ban giao 2.000m? dat cho ba hoic 6ng C1 c6 thé hoan do6i cho ba dat khac co
gia tri twong duong. Truong hop 6ng C1 khong duge Toa an chdp nhan yéu cau
doc 1ap thi ba ciling khong c6 yéu cau trong vu 4n nay va s& tranh chap véi ong
Danh Quéc C1 trong ot vu an khac. Hién tai trén phﬁn dat 2.000m? ba nhan
chuyén nhuong tir ong C1 ¢ bao nhiéu cin nha ba khong biét vi thyc té ba khong
nhén dat.

Vu an duoc giai quyét qua cac vong to tung nhu sau:

Do 6ng P khai kién doi 6ng B, ba M2 hai khoan ng vao cac thoi diém khac
nhau, nén Toa 4n da thy 1y thanh 2 vu 4n va giai quyét nhu sau:

Poi véi khoan no 3.250.000.000 dong: Tai Ban an dan sy so thim sd
67/DSST ngay 31/7/2000, Toa 4n nhan dan Quan 8, TP H quyét dinh: budc éng B,
ba M2 c6 trach nhiém trd cho 6ng P, ba P4 tong cong 4.741.750.000 dong (gom
3.250.000.000 dong tién von va 1.491.750.000 dong tién ldi tinh tir ngdy
30/7/1997 dén ngay 31/7/2000) va dé nghi Co quan Thi hanh dn ké bién 15.121m’
dat tai B, huyén B ma éng B, ba M2 sé dwoc quyén sik dung ddt theo Quyét dinh
136/HGT ngay 01/11/1999 ciia Toa dn nhén dan Qudn 8 dé dam bdo thi hanh an.
Ong B, ba M2 khang cdo. Tai Ban 4an dan sy phtc thdm sé 142/DSPT ngay
11/2/2004, Toa an nhan dan TPHCM d3 quyét dinh gitt nguyén Ban an so tham.
Ong B, ba M2 ¢6 don dé nghi giam dbc tham.

Tai Quyét dinh giam dbc tham s6 117/QD-GPT ngay 27/9/2004, Toa Dan
su Toa an nhan dan tdi cao dd quyét dinh: Huy Bdn dn din sw so thim s6
67/DSST ngay 31/7/2000 ciia Toa dn nhdn ddn Qudn 8, Thanh pho H6 Chi Minh
va Ban dn dén si phiic tham sé 142/DSPT ngay 11/2/2004 cia Toa én nhén dén
Thanh phé Ho Chi Minh, giao ho so cho Toa dn nhédn dén Thanh phé H6 Chi
Minh xét xir lai so tham lai.

Poi véi khodn no 2.100.000.000 dong: Tai Ban an so tham sé 77/DSST
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ngay 10/12/2003, Toa 4n nhan dan Quan 8, TP H quyét dinh: Bugc ong B, ba M2
tra cho éng P, ba P4 ng goc 1.780.000.000 dong va 1.575.300.000 dong tién ldi.
Téng cong la 3.355.300.000 dong. Ong B, ba M2 khang cio.

Tai Ban an déan sy phuc thim s6 784/DSPT ngay 22/4/2005, Toa an nhan
dan TPHCM quyét dinh: Huy Ban an so tham néu trén; giit ho so tai Toa an nhdn
dan Thanh pho Ho Chi Minh dé giai quyét theo trinh ty so tham.

Tai Quyét dinh sd 1525/QD-NVA ngay 19/7/2005, Toa an nhan dan
TPHCM quyét dinh nhap 2 vu 4n néu trén thanh madt vy an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 933/DSST ngay 22/6/2011, Toa an nhan dan
TPHCM quyét dinh:

Buéc éng B, ba M2 trd cho éng P, ba P4 1.580.000.000 déng tién vén va
2.862.3367.500 dong tién ldi tinh tir ngay 21/1/1998 dén ngay 22/6/2011. Tong
cong la 4.442.367.500 dong, tra ngay khi dn c¢é hiéu lwc phdp ludt tai co quan thi
hanh an.

Khéng chdp nhdn yéu cau ciia éng P, ba P4 doi éng B, ba M2 trd
3.250.000.000 dong va khéng chdap nhdn yéu cdu ciia éng P, ba P4 doi éng B, ba
M2 giao 15.038,3m? dét nam trong phan dat cé dién tich 15.121m? ma éng B, ba
M?2 dwoc céng nhdn theo quyét dinh sé 136/HGT ngay 03/9/1999 cia Toa dn
nhdn dén Qudn 8, Thanh phé Ho Chi Minh.

Khéng chdp nhdn yéu cau ciia 6ng P, ba P4 doi ba Danh Thi Kiéu N va éng
Nguyén Vin P2 phdi thdo dé di doi toan bg céng trinh xdy dung trdi phép trén
phan dat dwoc céng nhdn cho éng B, ba M2 theo Quyét dinh sé 136/HGT ngay
03/9/1999 ciia Toa én nhan dan Quén 8, Thanh pho Ho Chi Minh. Tiép tuc duy tri
viéc ké bién quyén sir dung 15.121m? dat tai phiong B, qudn B ma éng B, ba M2
sé dwoc quyén sir dung dat theo Quyét dinh 136/HGT ngay 03/11/1999 ciia Toa
dan nhdn dan Qudn 8, Thanh phé Ho Chi Minh dé dam bdo thi hanh dn.

Toa &an con quyét dinh v€ an phi, nghia vu thi hanh an va tuyén quyén
khéang cdo cua duong su.

Ong P, ong Tran Pinh T13 (dai dién theo y quyén ctia ba P4); ong B va ba
M2 khéang cdo.

Tai Ban an dan su phac tham sé 134/2013/DSPT ngay 08/01/2013, Toa
Phuc tham Toa an nhan dan toi cao tai TP H quyét dinh: stta mot phan an so tham
nhu sau:

Chdp nhdn viéc rit mét phan khang cdo cia éng P va dai dién hop phdp
theo ity quyén ciia ba P4, éng B, ba M2. Pinh chi xét xir phiic tham phan éng P,
ba P4 yeu cau 6ng B, ba M2 phdi tra thém 200.000.000 dong tién vay ma Toa an
cdp so tham khéng chap nhan yeu cau Dinh chi xét xur phuc tham phan ong B, ba
M? khdng cdo yéu cau trir vao tién goc 200.000.000 dong ma Toa dan cdp so tham
da xw buoc ong B, ba M2 phdi tra.
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Chdp nhdn mét phdn yéu cau khéi kién ciia éng P, ba P4.

Khéng chdp nhdn khdng cdo cia éng B, ba M2 yéu cau triv 94.000.000
dong tién lai tra dw vao goc va tinh lai ldi suat.

Budc éng B, ba M2 trd cho éng P, ba P4 tong cong cdc khodn tién la
45.918.862.500 dong.

Khéng chdp nhdn yéu cdu ciia éng P, ba P4 doi ba N, éng P2 thdo dé, di
doi toan bé cong trinh xdy dung khéng phép trén phan dat dwoc c¢ong nhdn cho
ong B, ba M2 theo Quyét dinh sé 136/HGT ngay 03/11/1999 ciia Toa én nhin dan
Qudn 8, Thanh pho Ho Chi Minh.

Tiép tuc duy tri viéc ké bién quyén s dung 15.121m*> dat tai phwong B,
qudn B ma éng B, ba M2 dwoc quyén sir dung dat theo Quyét dinh sé6 136/HGT
ngay 03/11/1999 ciia Toa an nhdn din Qudn 8, Thanh phé Ho Chi Minh dé dam
bao thi hanh an.

Tda an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi, 13i suat cham thi hanh an.

Sau khi xét xir phuc tham, ong B c6 don dé nghi giam d6c tham Ban an
phuc thim néu trén. Sau khi c6 khang nghi giam ddc tham, ngay 24/9/2015, 6ng
Danh Qudc C1 c6 don dé nghi giam doc tham voi ndi dung ngay 02/01/2000, 6ng
B ¢6 lam hop ddng chuyén nhuong cho éng 5.655m? dat; ong B di giao dat cho
ong cung v6i ban sao gidy chimg nhin quyén st dung dat va Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan cua cac duong su sd 136/HGT ngay 03/11/1999 cuia Toa an
nhan dan Quan 8. Sau khi mua dat ong da tién hanh xay dung mot sd can nha dé
kinh doanh (cho thué). Pay 1a nhiing ching ctt do 6ng Cl mdi cung cip chua
duoc xem xét, giai quyét & cap so thdm va phuc thim. Hon nira, trén dat tranh
chép thé hién c6 ngdi nha ciia 6ng C1 dang & trén dat. Do d6, trong trudng hop
nay can lay 10i khai ctia ong C1 va kiém tra 101 khai cua 6ng C1 dé xem xét dua
ong C1 vao tham gia to tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
m&i giai quyét toan bo vu an theo ding quy dinh ctia phap luat.

Tai Quyét dinh giam doc tham s6 35/2015/QD-GBT ngay 12/11/2015 cia
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao da quyét dinh: Huy Ban an dan sy
phuc thdm 134/2013/DS-PT ngay 08/01/2013 ctia Toa Phuc thim Toa an nhan
dan tdi tai TP H va Ban an dan sy so tham s6 933/2011/DS-ST ngay 22/6/2011
ctia Toa an nhan dan TPHCM vé vu an dan su “Tranh chdp hop dong vay tai san
va tranh chdp quyén sir dung dat” giita nguyén don 1a 6ng Huynh Van P, ba Ly
T P1 véi bi don 6ng Tran Tri B, ba Hara Thiéu M; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a ba Danh Thi Kiéu N, éng Nguyén Van P2. Giao h6 so vu an cho Toa
an nhan dan TPHCM giai quyét so thdm lai theo dung qui dinh cta phép luét.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 1a 6ng Huynh Vian P (chét nim
2021), nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia 6ng P 1a ba Ly Ta P1, ba
Huynh Lé HI (Enya L) hién dang cu tra tai Hoa Ky, ong Huynh Yén V2, ong
Huynh Chi C8.
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Tai Ban 4n dan su so tham s6 1016/2024/DS-ST ngay 23/12/2024, Toa an
nhan dan TPHCM quyét dinh:

1. Chap nhdn mét phan yéu cau khoi kién cia nhitng ngu"o’l ké thira quyén
nghia vu t6 tung ciia éng Huynh Vin P (chét nam 202]) gom ba Ly Tu Pl, ong
Hupnh Chi C8, ba Huynh Lé HI (Enya L), éng Huynh Yén V:

Ong Tran Tri B, ba Hita Thiéu M c¢6 trach nhiém thanh todn cho ba Ly Ti
P7 va nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia vy tham gia té tung ciia 6ng Huynh
Vin P (chét nam 2021) gom: Ba Ly Ti P1, éng Hupnh Chi C8, ba Huynh Lé H]I
(Enya L), éng Huynh Yén V sé tién cd goc lan i la 12.500.000.000 (Muwoi hai ty
ndam tram triéu) dong trong thoi han 06 thang ké tir ngay 23/12/2024, chdm nhat
la ngay 23/6/2025 sé thanh todn dirt diém sé tién trén.

Trieong hop qud thoi han ngay 23/6/2025 ma phia éng Tran Tri B, ba Hira
Thiéu M khong thuc hién nghia vu thanh toan hoac thuc hién chua d‘dy du nghia
vu thanh todn véi nhitng nguoi ké thiva quyén va nghia vu tham gia té tung ciia
ong Huynh Van P (chét nam 2021) gom: Ba Ly T P1, éng Huynh Chi C8, ba
Huynh Lé HI (Enya L), éng Huynh Yén V thi con phdi chiu tién ldi twong ing
micc 1di sudt 9%/mam trén sé tién chira thi hanh.

2. Dinh chi mét phan yéu cdau khéi kién ciia nguyén don ba Ly Ti Pl va
nhitng nguwoi thira ké ciia éng Huynh Van P (chét nam 2021) gom ba Ly Ti Pl,
ong Hupnh Chi C8, ba Huynh Lé HI (Enya L), 6ng Huynh Yén V, cu thé cdc yéu
cau:

- Yéu cdu Toa an tuyén buéc bi don éng Tran Tri B, ba Hita Thiéu M phdi
chuyén giao dién tich 15.121m? dat thudc cdc thira dét s6 408, 409, 410, 411, 412
va mét phan thira 397, 407 thudc to ban do sé 8 phwong B, qudn B, Thanh phé
Ho Chi Minh ma éng B, ba M di dwoc cong nhdn tron quyén sir dung theo Quyét
dinh céng nhdn sw théa thudn sé6 136/HGT ngay 03/11/1999 ciia Toa én nhdn ddn
Quan 8.

- Yéu cau budc ba Danh Thi Kiéu N va éng Nguyén Van P2 dé bé cdc cong
trinh xdy dung trdi phép nam trong phan ddt cé dién tich 15.121m? thudc cdc thira
dat s6 408, 409, 410, 411, 412 va mot phan thiea 397, 407 thudc to ban dé so 8
phuong B, qudn B dé thudn loi cho viéc thi hanh an.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau déc Idp cia éng Danh Quoc C1 vé viéc yéu cau
Toa an cong nhdn phdn dat dién tich 5.655m? thudc cdc thira sé 397, 407 to ban
d6 sé 8 phuong B, qudn B, Thanh phé Hé Chi Minh theo Hop dong mua bdn ngay
02/01/2000 giita 6ng Danh Quéc CI va éng Tran Tri B thudc quyén sir dung ciia
ong Danh Quéc Cl.

4. Danh quyén khéi kién trong vu dn khdc cho éng Nguyén Pinh H10, ba
Nguyén Thi H11 va cdc éng ba khdc ¢6 giao dich mua ban chuyén nhwong nha,
dat véi ong Danh Quo”'c C1 hodc thuc té dang cw tru trén khu dat c¢é dién tich
5.655m’ thuéc cdc thira so6 397, 407 to ban do s6 8 phwong B, qudn B, Thanh pho
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Ho Chi Minh khi ¢6 yéu cau va di diéu kién khoi kién.

5. Tiép tuc duy tri viéc ké bién quyén sir dung 15.121m? ddt tai phwong B,
qudan B ma ong Tran Tri B, ba Hua Thiéu M dwoc cong nhan tron quyén su dung
theo Quyet dinh so 136/HGT ngay 03/11/1999 cua Toa dn nhdan ddn Qudn 8,
Thanh pho Ho Chi Minh dé dam bao thi hanh an.

Danh quyén khoi kién trong vu dn khdc cho ba Bui Kim S véi nhitng nguoi thira
ké ciia éng Huynh Vin P (chét nam 2021) gom ba Ly Tii P1, 6ng Huynh Chi C8,
ba Huynh Lé HI (Enya L), éng Huynh Yén V lién quan dén di chiic ong Huynh
Van P lap ngay 02/7/2020 do Van phong C10 chung nhdn.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén
khéng cao cua duong su.

Sau khi xét xtr so tham, trong thoi gian tir ngdy 16/01/2025 dén ngay
03/7/2025_cé4c Ong/ba: Danh Thi Kiéu N, Nguyén Vin P2, Trinh Pham H3,
Nguyén Vin L, Nguyén Thi Ngoc H4, Nguyén Tan L1, Nguyén Thanh T, Danh
Quéc Cl1, Bui Kim S, Nguyén Thi L2, V& Thi T7, Nguyén Thi Kim L8, Phung
My K1, Luu Quang K2, Nguyén Kim M7, Pham Thi Thay V1, Nguyén Thi Yén
P4, Tran Vin T9, Luong X0 H8, Tran Thi Mong K3, Ta Chan C4, Tran Thi A3,
Hoéng BI, Nguyen Th1 L5, Nguyen Van L6, Nguyen Th1 HI11 khang cao véi n01
dung cu thé: Toa an cip so thAm chwa xem xét dén quyén loi ctia cac ong ba vé
viéc nhan chuyen nhuong nha, dat; chua xem xét dén cong suc quan ly, st dung
thoi gian dai; va cip so tham con vi pham viéc téng dat van ban t6 tung nén dé
nghi hity ban an so tham dé giai quyét lai.

Ngoai ra, Toa an cép so thAm con nhan don va cho thuc hién thu tuc khang cao
Ban 4an dan su so tham néu trén ddi voi nhitng ngudi Toa an cap so tham khong
dua vao tham gia td tung trudge do, cu thé cac ong/ba: Tran Thu H13, Tran Thi
H14, Tran Thi K5, Nguyén Ngoc S1, Nguyén Van S2, Tran Thi P8, Poan Thi
Kim L9 (Poan Kim L9), Lé Van K6, Lé Thi Ngoc H15, Giang Lo MS.

Tai phién toa phuc tham: 26 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an gitr
nguyén yéu cau khang céo.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé& nghi: phan thoa
thuan bdi thudng giira nguyén don va bi don sé tién 12.500.000.000 dong Toa 4n
cap so tham da giai quyét xong nén dé nghi giit nguyén. Tai Toa an cap so tham,
ba Bui Kim S khong c6 yéu cau doc 1ap va trinh bay ba khdi kién véi nhimg
nguoi thira ké ctia ong P khi phat sinh tranh chap lién quan dén di chic. Toa an
cap so tham danh quyén khéi kién trong vu 4n khac cho ba S 1 c6 can cu, dung
phap luat nén khong c6 cin cir chap nhan khang cdo cua ba S. Di v6i ba Danh
Thi Kiéu N, do dét nay ong B, ba M dugc Toa an cong nhan theo Quyét dinh
136/HGT cua Toda an 1a hop phap; ba N chiém dung 13 trai phap luat nén dé nghi
khong duge xem xét boi thuong.

DPai dién Vién Cong t6 va ki€m sat xét xir phuc tham dé nghi: D61 véi phan
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thoa thuan cta nguyén don va bén bi don d6i voi s tién 12.500.000.000 dong,
Tda 4n cap so tham di giai quyét va ban hanh quyét dinh theo thoéa thuan cua cac
duong sy nhu dd néu trén; sau khi giai quyét so tham, cac duong sy khong cd
khang cdo, Vién kiém sat khong co khang nghi ddi véi théa thuan nay nén phan
quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat thi hanh. Dé nghi hiy mot phan Béan an so
tham do Toa 4n cap so thim bo sét nhidu ngudi tham gia td tung; Ban an tuyén ké
bién tai san 1a dat tranh chap nhung khong giai quyét tai san trén dat va nhiing
ngudi ¢ trén dat 1a khong kha nang thi hanh an.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan, Ho1i déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan sd 136/HGT ngay 03/11/1999
ctia Toa an nhan dan Quan 8, TP H (sau ddy goi tdt la Quyét dinh 136/HGT) da
cong nhan sy thoa thudn giita cac nguyén don 1a ba Lé Thi D2, ba Tran Thi K7,
ba Tran Thi Anh D6 véi bi don 13 6ng Tran Tri B, ba Hira Thiéu M va 04 nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan 13 ba Van Thi N3 va ong Thai Van M9, 6ng
Huynh Vin P va ba Ly Tu P1. Quyét dinh 136/HGT thé hién: 6ng B, ba M ¢6
trach nhiém tra cho ba K7 20 luong vang SJC, tra cho ba D6 200.000.000 dong va
tién chuyén nhuong quyén sir dung dit con ng ctia ba P2 gém 100 lugng vang
24K 96% va 40 luwong vang SJC bang cach trir lai 4.000m? trong khu dat
18.084m? gom cac thira 408, 409, 410, 411, 412 do ba P2 dtng tén gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Dién tich 15.121m? dat thudc cac thia dat so 408, 409,
410, 411, 412 va mot phan thira 397, 407 thudc to ban do sd 8 phuong B, quan B,
TP H thudc quyén st dung ctia dng Tran Tri B, ba Htra Thiéu M.

[2] Nam 1999, nguyén don la 6ng Huynh Van P khdi kién ra Toa én yéu
cau ong Tran Tri B phai ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong P hai khoan tién ma
ong P cho rang ong B vay cia 6ng, cu thé:

- Boi Vi khoan tien 2.100.000.000 dong: T ngdy 15/5/1996 dén ngay
01/02/1997, 6ng B Vlet 8 gidy vay ng 6ng P v6i téng so tién 1a 2.100.000.000
dong. Ong B cho rang, sd no trén gdm c6 von nhap 1ai nhung 6ng B khong co
chtng ctr chimg minh. Tai Co quan Céanh sat Piéu tra ciing nhu trong qué trinh
giai quyét vu an, ong B thira nhan c6 no éng P 2 100.000.000 dong Ong B d tra
cho ong P 320.000.000 dong. Ngoai ra, trong sd tién 300.000.000 dong ong B vay
ciia 6ng P ngay 30/1/1997 thi ong B cho rang chi nhan 100.000.000 dong, con
200.000.000 dong, 6ng B nho 6ng P tra cho 6ng Tang Nhué H16 (S) nhung ong P
van chua tra giup cho 6ng H16.

- D6i véi khodn tién 3.250.000.000 dong: Theo hop dong vay muon tién
duoc cong ching tai phong C9 ngay 29/01/1997 thé hién noi dung Bén B la 6ng
B, ba M (Bén muon) dang lap thi tuc xin chuyén nhugng quyén sir dung dét cia
ba Lé Th1 D2 dién tich 17.732m? tai Ap D, x3 B, huyén B, TP H thudc mét phan
thtra 16 s6 408, 409, 410, 411, 412 va cta ba Vin Thi N3 dién tich 1037m? thudc
mot phan thira 397, 407 thudc to ban dd s6 8 bo dia chinh, xa B, huyén B. Bén A
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1a 6ng Huynh Vin P va vo 1a ba Ly Ta P1 (Bén cho muon) cho 6ng Tran Tri B va
ba Hira Thiéu M muon 3.250.000.000 dong dé mua 17.732m? dat cta ba Lé Thi
D2 va ba Van Thi Nhu . Thoi han vay 1a 06 thang ké tir ngay ky hop dong, khong
c6 1ai xuét; Diéu 4 Hop dong quy dinh: “Qud thoi han hop dong nay, bén B khong
tra di sé tien dd mwon thi bén B cam két va déng v ldp moi thu tuc dé cho bén A
dwoc ditng tén trén gidy chimg nhdn quyén s dung ddt theo quy dinh cia Ludt
Pat dai.”. Piéu 5 Hop dong quy dinh: “Trong triwong hop do yéu t6 khdch quan
khéng dwoc co quan chike nang chdp thudn cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt thi bén A c6 quyén thu hoi sé tien mwon, theo quy dinh cia phdp ludt hién
hanh”.

Sau khi Quyét dinh giam dbc tham sé 35/2015/QD-GDT ngay 12/11/2015
ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao da huy Ban an dan sy phic
tham ctia Toa Phuc tham Toda an nhan dan tbi tai TP H va Ban 4n dan sy so tham
ctia Toa an nhan dan TPHCM, trong qua trinh giai quyét lai vu an theo trinh tu so
tham, nguyén don 1a ba Ly Ta P1 va nhiing nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung
cta ong Huynh Vin P va bi don 6ng Tran Tri B, ba Hira Thiéu M thong nhat:

- Cac khoan ng 6ng B, ba M no 6ng Huynh Vian P cac bén thoa thuan tong
cong 13 12.500.000.000 dong gdom ca 1ai. Ong B, ba M ¢6 nghia vu thanh toan cho
nguyén don sd tién 12.500.000.000 ddng trong thoi han 06 thang ké tir ngay
23/12/2024, cham nhét 1a ngay 23/6/2025 s& thanh toan dit diém so tién trén.
Truong hop qua thoi han ngay 23/6/2025 ma phia 6ng B, ba M khong thyc hién
nghia vu thanh toan hoac thuc hién chua dﬁy dua nghia vu thi con phai chiu tién 1ai
tuong tmg murc 14i suit 9%/nim trén s tién chua thi hanh.

- Ba Ly Tu P1 va nhiing nguoi ké thira quyén nghia vu to tung ctia nguyén
don tu nguyén rat cac phan yéu cau khoi kién sau: Budc bi don 6ng Tran Tri B,
ba Hira Thiéu M phai chuyén giao dién tich 15.121m? ma 6ng B, ba M di dugc
cong nhan tron quyén st dung theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan )
136/HGT theo ndi dung cam két tai Diéu 4 Hop dong vay tai san ngay 29/01/1997
giita cac bén. Budc ba Danh Thi Kiéu N va 6ng Nguyén Vin P2 d& bo cac cong
trinh x4y dung trdi phép nam trong phan dat c6 dién tich 15.121m? thudc cac thira
dat sd 408, 409. 410, 411, 412 va 01 phan thira 397, 407 thudc to ban dd sb 8
phuong B, quéan B.

Tda 4n cap so tham da giai quyét va ban hanh quyét dinh theo thoa thuén cia
cac duong sy nhu di néu trén; sau khi giai quyét so tham, cac duong su khong co
khang c4o, Vién kiém sat khong co khang nghi ddi véi théa thuan nay nén phan
quyét dinh nay c6 hiéu lyc phap luat thi hanh.

[3] Tai “Hop dong mua ban” viét giéy tay ngay 02/01/2000 (khong c6 cong
ching, chu’ng thuc cta co quan c6 thim quyén) c6 chit ky ctia Bén ban (Ben A)la
6ng Tran Tri B, Bén mua (Ben B) 1a 6ng Danh Quédc C1, ba Hira Thiéu M va
ngudi 1lam chimg 13 6ng Tran Thanh D4 (riéng ba M khong c6 ky tén trong hop
ddng) thé hién ong Tran Tri B 1a “chii sit dung mét phan thira dat sé 397, 407 to
ban dé sé 8 bé dia chinh xd B, huyén B, TP H nhan chuyén nhuwong tir ba Van Thi
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M10 theo bdo cdo thuyét minh ngay 27/6/1996 da cdp gidy chirng nhdn quyén sir
dung ddt s6 845/0SDP ngay 12/02/1996 véi dién tich va thudc mét phan thira
408 (1), 411, 412 véi dién tich la 4618 m?, to ban do s6 8 bé dia chinh xd B,
huyén B nhédn chuyén nhwong tir ba Lé Thi D2 theo bdo cdo thuyét minh ngdy
26/3/1996 ban do 298/0SDD ngay 09/12/1995 va Quyét dinh céng nhin sw théa
thudn cia dwong sw s6 136/HGT ciia TAND.Q8 ngay 03/01/1999”...“Bén A bdn
cho Bén B véi tong dién tich la 5655m? véi gid 3 ty Viét Nam dong, Bén B nhdn
ddt ngay va thanh todn cho Bén A 2,8 ty, con lai 200 triéu Bén B sé thanh todn dii
khi Bén A tach thira cho Bén B va hoan tat s6 do trong thoi gian 01 niam”.

[4] Theo Vian ban s6 330/BC-UBND ngay 15/9/2016 ctia UBND phuong B
vé viéc cung cip sb lugng cong trinh hién c6 trén phan dat tranh chip, tir nim
2002 dén nim 2014, hién trang khu dat c6 10 cong trinh x4y dung khong phép do
Chu dau tu xay dung 13 ba Danh Thi Kiéu N; 03 cong trinh x4y dung khong phép
do Chu dau tu xay dung 13 6ng Danh Quédc C1 (em rudt ba Danh Thi Kiéu N) xay
dung. Theo Vin ban sé 1083/UBND ngay 26/11/2024 caa UBND phuong B vé
viéc cung cip s6 lugng cong trinh hién c6 trén phan dat tranh chap toa lac tai khu
dat 5.655m? thudc cac thira 397, 407, to ban d6 sb 8, phuong B thi hién trang khu
dat co 15 cong trinh dang cho thué.

[5] Xét khang céo cta ba Bui Kim S va ba Nguyén Thi H11:

Poi véi khdng cdo ciia ba Bui Kim S: Ba S cung cap cho Di chiic cia 6ng
Huynh Van P 13p ngay 02/7/2020 dugc chung thuc tai Van phong C10 v6i noi
dung: “Ba Bui Kim S la nguoi co cong phung dwong, cham soc toi sé dwoc thua
ké toan bg quyén tai san cia t6i phdt sinh tir Hop dong vay muwon tién dwoc
Phong C9, Thanh phé Hé Chi Minh chimg nhdn ngay 29/01/1997, s6 04617
0.1/97 (cdc bién nhidn kém theo), Ban dn sé 596/DSPT ngay 20/4/2000 va Bén dn
s6 321/DSPT ngay 25/6/1999 ciia Toa dn nhédn ddn Thanh phé Hé Chi Minh.
Ngoadi ba Bui Kim S, t6i khéng dé lai tai san néu trén cho bdt cir ai khdc.”.

Khoan 1 Diéu 74 Bo luat TS tung dan sy ndm 2015 quy dinh: “Truong hop
dwong sw la cd nhdan dang tham gia té tung chét ma quyén, nghia vu vé tai san
ciia ho dwoc thira ké thi ngueoi thira ké tham gia t6 tung.”. Trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don 1a 6ng Huynh Vian P chét, Toa 4n cap so thim dua ngudi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ong P 1a cac ong, ba Ly Ta P1, Huynh Lé HI,
Huynh Yén V, Huynh Chi C8 1 ¢6 can cur, ding phap luat. Trong vu an, ong P
1ap di chuc cho ba S duoc thira ké tai san, Toa an cap so tham 18 ra phai cin c@r
khoan 1 Diéu 74 B6 luat T6 tung dan su dé dua ba S tham gia tb tung voi tu cach
1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung méi dung quy dinh cua phap luat. Viéc
xéac dinh ba S tham gia t tung v&i tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la chua phu hop.

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so tham, ba Bui Kim S khéng c6
yéu cau doc 1ap va trinh bay ba khéi kién véi nhimg ngudi thira ké cua 6ng P khi
phat sinh tranh chip lién quan dén di chuc. Toa an cip so thAm danh quyén khoi
kién trong vu an khéc cho ba Bui Kim S 1a ¢6 can ctr, dang phép ludt nén khong
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c6 can ctr chap nhan khang céo ciia ba S.

Poi véi khdng cdo cua ba HI: ba HI trinh bay niam 2000 ba dd nhan
chuyén nhuong ctia 6ng C1 2.000m? dét trong phan dat 5.655m? ¢6 tranh chip gia
1.600.000.000 dong, ba di tra truéc cho 6ng C1 800.000.000 ddng. Tai cép so
tham ba H1 trinh bay trong truong hop 6 ong Cl khong duoc Toa an chip nhan yéu
cau doc 1ap thi ba ciing khong c6 yéu ciu trong vu 4n ndy va s& tranh chip voi
ong C1 trong vu an khéc.

Toa an cdp so tham danh quyén khoi kién trong vu an khac cho ba Nguyén
Thi H11 1a ¢6 can ctr, dGng phap luat nén khoéng c6 cin ctr chip nhan khang cao
cua ba H11.

[6] Tuy nhién, Toa an cp so thim trong qua trinh giai quyét vu an dai vi
pham thu tuc tb tung trong viéc thu thap ching cur va chirng minh chua dugc thuc
hién day du, khong theo dung quy dinh tai Chuong VII ctia Bo luat T6 tung dan
su, viéc tach vu an khong dung quy dinh ciia phap luat va qua trinh giai quyét bo
sot ngudi tham gia t6 tung 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta cac
duong sy ma tai phi€n toa phuc tham khong thé thuc hién bd sung duogc, cu thé
nhu sau:

[6.1] Ong Danh Qudc C1 c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an cong nhan dién
tich dat 5.655m? thudc cac thira 397, 407, to ban do sé 8, phudng B theo “Hop
dong mua ban” viét gidy tay ngay 02/01/2000. Bi don 1a 6ng Tran Tri B, ba M
khong dong v véi yéu cau doc 1ap cia ong C1 vi ong B khong ky tén trong hop
dong nay.

[6.2] HO so vu 4n thé hién Toa 4n cip so tham khong 1am 1d 6ng B, ba M
¢ yéu cau Toa an giai quyét hiu qua cua hop déng vo hiéu hay khéng. Ban an so
tham thé hién trén dién tich 5.655m? dat tranh chép c6 nhiéu cong trinh va nhiéu
hé dan dang cu tr (trong d6 cd cac cong trinh cua gia dinh ba Danh Thi Kiéu N,
ong Danh Quédc C1), cac duong sy va nguoi dai dién theo ty quyén cta ong Cl
khong yéu cau Toa 4n do v&, tham dinh tai chd, thAm dinh gia, cac cong trinh xay
dung trén dat khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay (tai Bién ban ngay
20/8/2024 va ngay 19/11/2024). Tai Ban tuong trinh ngay 23/5/2024 cia ong
Danh Quéc C1 trinh bay c6 65 cong trinh trén dat, ong C1 da chuyén nhuong mot
s6 dién tich dat trong phan dién tich khu dat 5.655m? thudc cac thira s6 397, 407
va mot phan thira 408 (1), 411, 412 t& ban do s6 8 phuong B, quian B, TP H cho
56 nguoi.

[6.3] Tai phién toa phac thdm, ong Tran Tri B xdc nhan chua thi hanh
khoan tién nao cho nguyén don theo quyét dinh cua ban an so tham vi khong ¢
kha ning thi hanh an. Toa 4n cdp so tham tuyén tiép tuc duy tri viéc ké bién quyén
str dung 15.121m? dat tai phuong B, quan B ma 6ng B, ba M dugc cong nhan theo
Quyét dinh s6 136/HGT dé dam bao thi hanh 4n. Tuy nhién, trén dién tich dat nay
c6 rat nhidu cong trinh, nha & do ba Danh Thi Kiéu N va 6ng Danh Qudc C1 xay
dung cling nhu con nhiéu ngudi khac da nhan chuyén nhuong dat tranh chap va &
trén cong trinh, nha & nay. Cac dwong su c6 tranh chip v6i nhau vé Hop dong
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chuyén nhugng quyén st dung dat, Toa an cip so tham chua 1am rd ¥ chi cta 6ng
B ddi v6i cac cong trinh, nha ¢ va nhing ngudi ¢ trén dat dé giai quyét hau qua
phap 1y dbi v6i nhitng cong trinh, nha & va ngudi & trén dat 1a chua giai quyét triét
dé vu an, ddn dén viéc Ban 4n quyét dinh ké bién quyén st dung dit cta ong B, ba
M khong thé thi hanh duoc trong giai doan thi hanh an.

[6.4] Viéc bo sot ngudi tham gia td tung:

Toa an cép so thAm di nhan don va cho thuc hién thu tuc khang cao ban an
dan sy so thim néu trén ddi véi nhitng ngudi Toa an cap so tham khong dua vao
tham gia tb tung, cu thé 12 10 ong, ba: Tran Thu H13, Tran Thi H14, Tran Thi K5,
Nguyén Ngoc S1, Nguyén Vin S2, Tran Thi P8, Poan Thi Kim L9 (Poan Kim
L9), Lé Van K6, Lé Thi Ngoc H15, Giang Lo M8. Ngoai 10 6ng ba c6 tén néu
trén con c6 03 ngudi khac khong duge Toa an cap so thAm dua vao tham gia td
tung c6 don khang céo la cac 6ng, ba Duong Thi Ngoc H17, Tran Thi Ngoc L10,
Poan Thanh L11; Toa an cip so tham chwa cho nhimg ngudi nay dong tién tam
ung an phi khang cao.

Toan bo 13 nguoi trén déu cung cip tai liéu, chimg c& ching minh ho ¢6
mua ban, chuyén nhuong nha dat véi 6ng Danh Qudc C1, c6 nhiéu ngudi dang
quan 1y tai san va ¢ trén dién tich dat tranh chép.

Toda an cip so thim cho rang cac duong su va ngudi dai dién theo ty quyén
cua ong Danh Quéc C1 khong yéu cau Toa an thuc hién viéc do v&, tham dinh tai
chd, tham dinh gia; cac cong trinh trén dat ong C1 khong yéu cau giai quyét nén
khong tién hanh thyuc hién. Viéc Toa 4n cap so tham khong xac minh, thu thap
chtng ctr, khong xem xét tham dinh tai chd dan dén bo sot rat nhiéu ngudi c6 mua
ban, chuyén nhugng nha, dat véi 6ng Danh Quédc C1 va thyc té, ho dang & quan 1y
trén dién tich dat tranh chép la vi pham nghiém trong vé thi tuc tb tung, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su.

Viéc Toa an cap so tham khong dua 10 6ng/ba c6 tén nhu trén tham gia t6
tung, nhung lai cho ho déng tién tam tng an phi khang cao d6i véi vu an nay 1a
khong dang quy dinh ctia phap luit. Dbi v6i 10 nguoi ndy, Toa an cip phic thAm
khong giai quyét yéu cau khang cdo va duoc quyén lién hé v6i Co quan Thi hanh
an dé nhan lai s6 tién da ndp. Trong truong hop 13 6ng/ba c6 tén néu trén cho
rang c6 lién quan dén viéc mua bén, nhan chuyén nhu:ong dbi voi dlen tich dat
5.655m? ¢6 tranh chip trong vu an co quyen ndp don yéu cau Toa an cap so tham
giai quyét khi vu 4n bi Toa an cAp phuc tham huy, giao hd so vé cho Toda an cap
so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

[7] Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cua nhiing ngu’orl co quyen loi,
nghia vu lién quan dén vu an; chap nhan y kién cua Vién cong t6 va Kiém sat xét
xt phuc tham tai TP H vé viéc: hiy mot phan ban 4n so tham cua Toa an nhan
dan TPHCM va giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan TPHCM xét xr so tham lai
phan bi huy theo dung quy dinh cta phap luat.

[8] Céc phan khac ctiia ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 1, khoan 2 Diéu 310 Bo luat TS tung dan
Su.

1. Chap nhan yéu cau khang céo ciia nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy
lién quan dén vu 4n gém cac 6ng/ba: Danh Thi Kiéu N, Nguyén Van P2, Trinh
Pham H3, Nguyén Vin L, Nguyén Thi Ngoc H4, Nguyén T4an L1, Nguyén Thanh
T, Danh Quéc C1, Nguyén Thi L2, V& Thi T7, Nguyén Thi Kim L8, Phing My
K1, Luu Quang K2, Nguyén Kim M7, Pham Thi Thay V1, Nguyén Thi Yén P4,
Tran Van T9, Luong X H8, Tran Thi Mong K3, Ta Chan C4, Tran Thi A3, Hong
B1, Nguyén Thi L5, Nguyén Vian L6. Khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba
Bui Kim S va ba Nguyén Thi H11.

2. Huy mot phan Ban 4n dan su so tham sd 1016/2024/DS-ST ngay
23/12/2024 ctua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh d61 véi phan Quyeét
dinh ban an da tuyén. Cu th¢, phan Ban an so tham bi huy nhu sau:

“3. Khéng chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia 6ng Danh Quoc C1 vé viéc yéu
cau Toa dn cong nhan phdn dat dién tich 5.655m? thudc cdc thira s6 397, 407 to
ban dé sé 8 phieong B, qudn B, Thanh pho Ho Chi Minh theo Hop dong mua bdn
ngay 02/01/2000 giita 6ng Danh Quéc CI va éng Tran Tri B thuéc quyén sir dung
ciia éng Danh Quéc Cl.

4. ...va cac 6ng ba khac...hodc thuc té dang cu tru...

5. Tiép tuc duy tri viéc ké bién quyén sir dung 15.121m? dat tai phwong B,
qudn B ma éng Tran Tri B, ba Hira Thiéu M dwoc cong nhdn tron quyén sit dung
theo Quyét dinh sé6 136/HGT ngay 03/11/1999 cia Toa dn nhin din Qudn 8,
Thanh phé Hé Chi Minh d@é dam bdo thi hanh dn.

8.3 Ong Danh Quéc CI phdi chiu dn phi so tham la 200.000 dong nhung
dwoe can trir vao so tién tam wung an phi da nop theo Bién lai thu tam ung an phi,
lé phi Toa dn s6 AE/2011/02978 ngay 21/6/2016 cua Cuc Thi hanh an dan su
Thanh phé Hé Chi Minh”.

3. Giir nguyén phan quyét dinh ctia Ban an so tham ddi voi phan noi dung
da tuyén, cu thé:

“4. Danh quyén khoi kién trong vu dn khdc cho éng Nguyén Dinh H10, ba
Nguyén Thi HI1 c6 giao dich mua ban chuyén nhwong nha, ddt véi éng Danh
Quo”'c C1 trén khu dat cé dién tich 5.655m? thudc céc thira sé 397, 407 to ban do
s6 8 phwong B, qudn B, Thanh phé Ho Chi Minh khi ¢é yéu cau va du diéu kién
khoi kién.

6. Danh quyén khéi kién trong vu an khéc cho ba Bui Kim S véi nhitng nguwoi thira
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ké ciia éng Huynh Vin P (chét nam 2021) gom ba Ly Tii P1, 6ng Huynh Chi C8,
ba Huynh Lé HI (Enya L), ong Huynh Yen V lién quan dén di chuc ong Huynh
Van P lap ngay 02/7/2020 do Van phong C10 chung nhdn.

4. Giao hd so vu 4n cho Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir so
tham lai phan bi huy theo ding quy dinh cua phép luat.

5. An phi:

[5.1] Cac 6ng ba Danh Thi Kiéu N, Nguyén Van P2, Trinh Pham H3,
Nguyén Vian L, Nguyén Thi Ngoc H4, Nguyén Tan L1, Nguyén Thanh T, Danh
Qudc C1, Nguyén Thi L2, V5 Thi T7, Nguyén Thi Kim L8, Phung My K1, Luu
Quang K2, Nguyén Kim M7, Pham Thi Thiiy V1, Nguyén Thi Yén P4, Tran Vian
T9, Lu’ong Xu HS, Tran Thi Mong K3, Ta Chan C4, Tran Thi A3, Hong BI,
Nguyén Thi L5, Nguyén Vin L6 khong phal chiu an phi phuc tham dan sy. Hoan
tra cho cac ong, ba c6 tén néu trén sb tlen tam Ung an phi cia moi ngudi da ndp
1a 300.000 dong (theo cac Bién lai thu s6 0069799, 0069803, 0069804, 0069802,
0069801, 0069793, 0069783, 0069780, 0001539, 0069795, 0069788, 0069782,
0001540, 0069798, 0069787, 0069785, 0069786, 0069790 cua Cuc Thi hanh &n
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 Thi hanh an dan sy Thanh phé H).

[5.2] Ba Bui Kim S va ba Nguyén Thi Hll moi ngu:(n pha1 chiu 300.000
ddng an phi phiic thim dan su, nhung duoc cin trir vao sb tién tam ung an phi
khang céo di nop theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0070407 ngay
17/4/2025 va s6 0069866 ngay 24/01/2025 cta Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh
phd H6 Chi Minh (nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H).

[5.3] P6i voi 10 6ng, ba: Tran Thu H13, Tran Thi H14, Tran Thi K5,
Nguyén Ngoc S1, Nguyén Vin S2, Tran Thi P8, Poan Thi Kim L9 (Poan Kim
L9), Lé Van K6, L.é Thi Ngoc H15, Giang Lo M8 dugc quyén lién hé vo1 Cuc Thi
hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh dé nhén lai s6 tién tam tng 4n phi khang
cdo da nop.

6. Cac phan khac cta ban 4n so thim khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP. HO Chi Minh;
- Toa an nhan dan TP HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP HCM;
- Thi hanh an dan sy TP HCM,;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu.

Bui Dirc Xuan
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Dwong Tuin Vinh  Nguyén Thi Thiiy Hoa Bui Pire Xuan
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