TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s: 67/2021/DS-PT
Ngay 14-6-2021

VIV: Kién doi tai san la quyén
sur dung dat, quyén so hitu nha o va
tai san khac gan lién voi dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdam phan- Chii toa phién toa: Ong Ha Vian Nau.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuan Thao va ong Pang Vin Quyét.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Giang.

- Dai dign Vign Kiém sdt nhén din tinh Bic Giang tham gia phién toa: Ong
Luong That Tung - Kiém sat vién.

Ngay 14/6/2021, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang xét xir phic tham
cong khai vu an dan su thu 1y sé: 223/2020/TLPT-DS ngay 20/10/2020, vé viéc:
“Kién doi tai san 1a quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi
dat” do Ban an dan su so tham sé 32/2020/DS-ST ngay 24/9/2020 ctia Toa an nhan
dan huyén L bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé:
225/2020/Qb-PT ngay 30/12/2020, gitra:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin Ngh, sinh nam 1972 va ba Li Thi K, sinh nim
1975;

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba K: Ong Nguyén Van Ngh.

Cung dia chi: Thon Ch, xa H, huyén L, tinh Bic Giang, c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng Ngh: Luat su Dong Duy
Chan — Van phong luat su Déng Tam & Cong su thugc Poan luat su tinh Bic
Giang; dia chi: S6 nha 296, duong Lé Hong Phong 4, phuong Dinh K&, thanh phd
Bic Giang, tinh Bic Giang, c6 mat.

Bi don: - Ong Diang Quang Th, sinh nim 1960, c6 mat;

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962, da chét;

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba Neguyén Thi H: Ong Ping
Quang Th, sinh nam 1960; anh Bang Quang Ch, sinh nam 1981; anh Pang Quang
H, sinh nam 1984,

Cung dia chi: Thon Ch, xa H, huyén L, tinh Bic Giang (6ng Th, anh Ch, c6
mit; anh H vang mat).

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
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- Ong Piang Quang B, sinh nim 1966;

Dia chi: Thon Ph, xa H, huyén L, tinh Bic Giang, Véng mat.

- Ong Nguyén Cong B, sinh nim 1969 va ba Pham Thi Th, sinh nam 1975;

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Th: Ong Nguyén Cong B, c6 mit.

Cung dia chi: T6 dan phd S, thi tran K, huyén L, tinh Bic Giang.

- UBND x@ H, huyén L, tinh Bic Giang do ong Pong Vian P, can bo dia chinh
xa H dai dién theo uy quyén, Vang mat.

- UBND huyén L, tinh Bac Giang do ong Nguyen Khanh H, chirc vy: Pho
Trudng phong TN va MT huyén L dai di¢n theo uy quyén; vang mit va c¢6 don dé
nghi xét xr vang mat.

- S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Bic Giang, do 6ng Ngob Van U, chirc vy:
Phé Giam dbc Chi nhanh Vin phong bing ky dat dai huyén L dai dién theo uy
quyén; ving mit va c6 don dé nghj xét xtr ving mit.

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Bang Quang Th.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an dan sy so tham sd 32/2020/DS-ST ngay 24/9/2020 ctia Toa 4n
nhan dan huyén L, thi nd1 dung vu an nhu sau:

Nguyén don éng Nguyén Vin Ngh, ba La Thi K do éng Ngh dai dién theo iy
quyén trinh bay: Gia dinh 6ng voi gia dinh 6ng Th, ba H 1a quan hé hang x6m; gia
dinh 6ng & sat gia dinh 6ng Th, ba H. Khoang thang 7/2018 vo chong 6ng c6 mua
cua gia dinh 6ng Th, ba H thira dat sd 146, to ban dd s 12, dién tich 515 ,7m?, da
dugc UBND huyén L cap G1ay ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hiru nha o
va tai san khac gan lién véi dat sé phat hanh BM 068685, s6 vao so cap gidy chimg
nhan CH 02145 ngay 28/01/2013, mang tén chi str dung dat, chi so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat 1a 6ng Dang Quang Th va ba Nguyén Thi H, dija chi
thira dat thon Ch, xa H, huyén L, tinh Bac Giang, sat canh dit nha 6ng. Ngay
03/8/2018 da duoc Vin phong Ping ky dat dai huyén L chung nhan tai trang IV
ctia gidy ching nhén 1a da chuyén nhuong cho vo chong 6ng. Tir d6 gia dinh 6ng
sir dung thira dat nay on dinh va khong co tranh chap véi ai. Gia dinh 6ng khong
thoa thuan, mua ban, trao doi dat v6i 6ng Pang Quang D, vi ong D khong c6 dat dé
trao d6i mua ban.

Ong duoc biét vo chong 6ng B, ba Th dd mua thira dét cia gia dinh ong Th,
ba H ¢ canh nha 6ng va da sang tén sO bia do cho vo chdéng 6ng B, ba Th. Vo
chong 6ng B, ba Th muén ban thira dat nay, ngay 24/5/2019 vo chong ong co
xubng nha ong B, ba Th xem s6 bia d6 va thoa thuan gia mua ban chuyen nhuong,
khi di c6 ong Th cung di. Tai nha 6ng B vo chdng 6ng cing vo chong ong B thoa
thuan, vo chong 6ng mua thira dat s6 198, to ban dd so 12, dién tich 1.184. 9m? da
dugc UBND huyén L cap Glay ching nhéan quyén sir dung dat quyen 8O hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh BM 068684, s6 vao so cap gidy ching
nhan CH 02144 ngay 28/01/2013, mang tén chu sir dung dat, cha s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat 1a ong Dang Quang Th va ba Nguyén Thi H, dia chi
thira dat: Thon Ch, xd H, huyén L, tinh Bac Giang; tai trang IV co ghi ngay
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20/3/2019 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Cong B va ba Pham Thi Th theo ho so
07387.CN.015, c6 xac nhan cia Van phong Pang ky dat dai huyén L. Ong mua voi
gia 1.600.000.000d, 6ng dd thanh toan truc tiép cho vo chong ong B
1.500.000.000d, con ng lai 100.000.000d, c6 su ching kién cua 6ng Th; ngay sau
d6 vo chong 6ng B clng vQ chdng 6 ong, c6 6ng Th di cung xudng Vin phong cong
ching Quang Minh & thi trAn Vi dé lam hd so chuyen nhuong tir vo chong ong B
sang cho vo chong 6ng. Sau khi lam hé so chuyén nhuong xong thi vg chong ong
va voQ chong 6ng B cung 6ng Th ra vé. Cung ngay 24/5/2019 gia dinh ong B da ban
giao dt va tai san trén dat cho gia dinh ong. Hai ngdy sau ong thanh toan xong s
tién 100.000.000d cho gia dinh ong B.

Ngay 11/6/2019, Van phong Dang ky dat dai huyén L da ching nhén tai trang
IV cta gidy ching nhan 1a di chuyén nhuong cho vo chong 6ng thira dat trén theo
ho so s 07387.CN.045.

Ngay 11/7/2019, gia dinh 6ng va gia dinh 6ng Th, ba H c6 lam Bién ban thoa
thuan cho gia dinh ong Th, ba H chudc lai thira dét trén trong thoi gian 1a 15 ngay
v6i gia 1.600.000.000d va phai tra 13i suat theo quy dinh ctia phap luat va phai tra
tién thué, phi chuyén nhuong ma vo chong 6ng da ndp. Nhung sau d6 gia dinh ong
Th ba H khong thuc hién théa thuan.

Ngay 15/8/2019, ong duoc cap doi gidy chimg nhén quyén sir dung dat van
thira dat s6 198, to ban do sé 12, dién tich 1.184. 9m da duoc So Tai nguyén va
Mbi truong tinh Bic Giang cap Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s phat hanh CR 637600, s6 vao s cap gidy
Chu’ng nhan CS03700; mang tén chu st dung dat, chu s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat 1a ong Nguyen Vian Ngh va ba La Thi K, dia chi thira dat: Thon
Ch, xa H, huyén L, tinh Bic Giang. Do vay nay 6ng yéu cau gia dinh 6ng Th ba H
phai tra lai nha, dat trén cho vo chong 6ng.

Bi don éng Pang Quang Th, ba Nguyén Thi H trinh bay: Gia dinh 6ng, ba
dang str dung thira dat thd cu thudc thira 198, t& ban dd sé 12, dién tich 1184,9m?,
phia bic giap dudng giao thong, phia nam giap dat thity loi, phia dong giap dudng
mon, phia tdy giap dat tho cu ctua ho khac. Nam 2018 ong, ba c6 nhuong lai cho
em trai 6ng la 6ng Dang Quang D mot phan dat c6 cac chiéu, phia bac giap du’ong
c6 s do 1a 12m, phia dong giap duong mon, phia nam giap cua chuong lon cua gia
dinh ong ba, phia tay giap dat cua ong ba, chua lam thi tuc tach sd quyén st dung
dat cho ong B. Nam qua ba H mic bénh nang phai di diéu tri & cac bénh vién,
khéng du tién nén éng ba c6 nho anh Bac ¢ thon S, xa T, huyén L vay tién Ngén
hang ho. Anh Béc bao vo chong ong ba la phai chuyen s6 do sang tén anh ay thi
méi vay duoc dé dang nén vo chdng 6ng ba co lam gidy chuyen nhuong va dua sd
bia do cho anh Bic, sb tién 6ng ba vay théng qua anh Béc 1a 1.100.000.000d, thoi
gian vay chua dugc mot thang thi chau Kim ¢ canh nha 6ng ba goi dién cho 6ng ba
va noi 1a chau hoi chia Pao cho chau phoi nhd van g boc ¢ phan dat cua chii Pao.
Ngay 22/5/2019 6ng Th c¢6 dua vo chong anh Nghiém Kim xudng nha anh Béc dé
chudc lai phan dat ciia 6ng Pang Quang . Anh Béc ¢ néi véi 6ng ba va vo chong
anh Nghiém, chi Kim 1a em chi biét 14y lai s6 tién ma anh chi vay, con dat dai thi
do anh chi phan dinh em khong biét. Ngay 25/5/2019 6ng Th xubng vién cham soc
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ba H, hai ngay sau ong Th vé da thay vo chéng chi Kim, anh Nghiém pha tuong
bao va mai t6n nha ban hang va chit cay cdi & vuon nha éng ba, thy v@y ong ba
c6 sang nha Nghiém Kim bao la ching may chugc dat cua cht Pao thi dat cua chi
Dao dén dau thi chung may lam dén d6, khéng duoc dong dén dat cua tao, vi tao
c6 bao chung may mua hay chudc dit cua tao dau, vai ngay sau chau Nghiém c6
sang nha ong ba ndi 1a 6ng ba ¢ nhod hay 1a thué nha &, s6 do ctia ong ba chau da
lam sang tén nha chau roi. Vo chong ong ba ngd ngang va birc stc, 6ng ba c6 bao
chinh quyén xa chua gidi quyét duoc thi anh Nghiém lai cho do mot 6 t6 gd &
trudc ctra nha 6ng ba va vit thung phi va cac can dau vao nha ban hang cta nha
6ng ba; ong ba lai bao chinh quyen dé giai quyet sau do cong an vién ¢ thon vao
giai quyet nhung khoang 1 thang sau vo chong anh Nghiém Kim moi chuyen gbe
di. Bén ngay 19/12/2019, UBND x& H c6 moi vo chong 6ng ba va vo chong Kim
Nghiém dén UBND xi dé giai quyet vo chong 6ng ba khong nhat tri nhitng yéu
cau cua vo chong Kim Nghiém dé ra vi khong ding sy that, vo chong Kim Nghiém
lg1 dung van ban hop dong chuyén nhuong cta 6ng ba voi anh Bac dé 1am thi tuc
cap sO do sang tén Kim ‘Nghiém, day 1a am muu cua Kim Nghiém nham chiém
doat dat va tai san trén dat ciia 6ng ba. Vay dé nghi Toa an giai quyét viéc nay hop
tinh hop ly.

Nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Céng B, ba Pham Thi Th do éng B dai dién theo 1y quyén trinh
bay: Gia dinh 6ng voi gia dinh ong Th, ba H 13 quan hé quen biét théng qua giao
hang, gia dinh 6ng ban hang tap hoa c6 giao hang tap hoa cho gia dinh ong Th, ba
H.

Ngay 04/3/2019, vo chong 6ng Th, ba H c6 thoa thuin ban cho vo chdng 6ng
nha dit tai thon Ch, xa H tri gia 1.600.000.000d, sau khi thoa thuan théng nhat
xong. Khi do hai bén da 1ap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san
gan lién voi dat doi voi thura dat sO 198, to ban do s0 12, dién tich 1.184. 9m? da
dugc UBND huyén L cap glay chtng nhan quyén sir dung dat so phat hanh BM
068684, s6 vao so cap gidy ching nhan CH 02144 ngay 28/01/2013; mang tén
nguoi sit dung dat, chil s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat 1a ong Pang
Quang Th va ba Nguyén Thi H, dia chi thira dat: Thon Ch, xa H, huyén L, tinh Bac
Giang, hop dong dugc ching thue cung ngay 04/3/2019 tai Van phong cong ching
Quang Minh. Viéc giao tra tlen cho vg chong ong Th, ba H cu thé 1a ngay ngay
04/3/2019 6ng mang tién xuéng Ngan hang dau tu phat trién Viét Nam & duong
Hoang Vian Thu, TP Bic Giang tra khoan vay cua vo chong 6ng Th ba H dang thé
chép s6 bia d6 gom tién gbc 1a 800.000.0004 va tién 13i 1a 14.367.124d, sb tién con
lai 6ng tra cho 6ng Th ba H bang tién mat va da thanh toan cho nhau xong. Sau d6
rit so bia do vé xoa thé chap, 1am thi tuc mua ban sang tén chuyén nhuong, theo
ding quy dinh cua phép luat.

Ngay 04/3/2019, vo chong ong Th, ba H d3 ban giao nha dit cho vo chong
ong; vo chong ong va vo chong ong Th, ba H thoa thuan mleng 1a vo chdng ong
cho vo chong 6ng Th, ba H muon nha dat dé o trong thoi gian khoang mot thang,
sau d6 phai don di noi khac & dé ong khoa cira nha lai. Ngay 20/3/2019, vo chong
ong da duoc Vian phong Pang ky dat dai huyén L sang tén so do bang cach ghi vao
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trang b sung cla gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a di sang tén s6 do cho vo
chong 6ng. Sau d6 khoang mot thoi gian 6ng Th ¢ dién thoai cho ong, hoi ong 1a
c6 ban dat khong? 6ng tra 101 1a c6 va noi gia ban 1a 1.600.000.000d. Sau d6 6ng
Th dua vo chéng éng Ngh, ba K Xuéng nha 6ng. Tai nha ong, Vo chdng 6ng va vo
chong ong Ngh thoa thuan 13 vo chdng 6ng ban cho vo chong 6ng Ngh ba K thua
dat dd mua cua ong Th vai gia 1.600.000.000d, hoa vbn vi khi d6 ong dang can
tién. Sau d6 vo chong éng Ngh, ba K giao cho vo chong ong 1.500.000.000d con
ng lai 100.000.000d truéc su chimg kién coa 6ng Th. Ngay ngay hom do
24/5/2019 vo chong 6ng cing vo chong 6ng Ngh, ba K (c6 6ng Th di cing) xudng
Vin phong cong chimg Quang Minh dé lam thu tuc mua ban chuyén nhuong, cong
chung ngay tai Van phong cong chimg Quang Minh.

Ngay 19/12/2019, 6ng Th c6 mang t& gidy viét tay “Gidy xin xac nhan” xuong
bao 6ng ky xac nhan, 6ng c6 ky xac nhan 1a d3 mua ban nhan chuyén nhuong dat
ctia vo chong ong Th, tra tién chudc so tir Ngan hang vé dé lam thu tyc sang tén
nhu 6ng Th trinh bay trong gidy la ding, viéc ong Th trinh bay trong gidy 1a viéc
mua ban chuyén nhuong sang tén ong dé ong vay tién Ngan hang gitp vo chong
ong Th 1a khong ding. Ong xé4c nhéan 13 da nhan 1.600.000.000d ciia 6ng Ngh, ba
K va di chuyén nhuong sang tén thira dat o ong mua cua vg chong 6 6ng Th, sang cho
6ng Ngh, ba K, theo ding hop doéng chuyén nhuong gitta vo chong ong voi vo
chong ong Ngh ba K tai Van phong cong chimng Quang Minh, c¢6 ching klen cua
ong Th. Ngay 24/5/2019 ong Th la nguoi dua vo chdng ong Ngh, ba K xubng nha
6ng mua dat va 6ng Th ciing 1a nguoi chimg kién viéc tra tién va 1am tha thyc sang
tén chuyén nhuong tir vo chong ong sang cho vo chong 6ng Ngh tai Van phong
cong chimg Quang Minh.

- Ong Pang Quang D trinh bay: Khoang nam 2018, giita 6ng cung gia dinh
ong Th, gia dinh anh Nghiém thoa thuan vé viéc mua ban d6i dat cho nhau, 6ng c6
thira dat sd 146, dién tich 515,7m* giap dat & gia dinh anh Nghiém, canh dét cia
ong la thira dat cia gia dinh 6ng Th mudn ban mot phan. Ong cing gia dinh 6ng
Th, anh Nghiém thoa thuan: Gia dinh anh Nghiém mua dién tich dat cia gia dinh
ong Th tuong duong véi dién tich dat cia gia dinh dng, sau d6 anh Nghiém s& doi
dat mua cia gia dinh 6ng Th cho 6ng dé gia dinh anh Nghiém sir dung phan dét
ctia gia dinh ong sat dat nha anh Nghiém cho tién sir dung, con 6ng sir dung dién
tich dat ma gia dinh anh Nghiém mua cia gia dinh 6ng Th. Sau khi thoa thuan ba
bén thi 6ng dd sang tén s bia do thira dat s6 146 dién tich 515,7m? cho gia dinh
anh Nghiém sir dung. Con phan dit ma gia dinh anh Nghiém mua cta gia dinh éng
Th dé dbi cho 6ng, thi gia dinh 6ng Th chua lam tha tyc chuyén nhugng sang tén
cho 6ng. Ngay 15/3/2019 gia dinh 6ng Th c6 viét “Gidy chuyén nhuong dat” dbi
v6i phan dit nay cho ong, sau d6 6ng c6 di xin chit ky cua 6ng Trudng thon
Nguyén Vin Minh, 6ng Minh c6 ky vao gidy chuyén nhuong dat nay. Ngoai ra cac
bén chua lam tha thyc chuyén nhugng nio khac. Viéc mua ban nay gitra ong va gia
dinh 6ng Th, ba H s& tu giai quyét sau.

- UBND xd H, huyén L, do ong Béng Van D — Can bo dia chinh xa H dai dién
theo 1y quyén trinh bay: Thira dat sb 198, to ban dd sb 12, dién tich 1.184,9 m® da
dugc UBND huyén L cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢
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va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh BM 068684, s6 vao so cap Gidy
chimg nhan CH 02144 cho 6ng Piang Quang Th va ba Nguyén Thi H ngay
28/01/2013, dia chi thira dat; thon Ch, xi H, huyén L, tinh Bic Giang.

Ngay 04/3/2019, éng Th, ba H 1ap Hop ddng chuyén nhuong toan bd quyén
st dung dat va tai san gin lién voi dat (01 nha & cdp IV, dién tich xdy dung 70 m®)
cho 6ng Nguyén Cong B, ba Pham Thi Th, ho khau thuong tra: Thon S, xa T (nay
la Thi tran K), huyén L, tinh Bac Giang. Pugc Chi nhanh van phong Pang ky dat
dai huyén L xac nhan ngay 20/3/2019 theo hd so s6 07387.CN.015.

Ngay 24/5/2019, 6ng Nguyen Cong B, ba Pham Thi Th lap Hop dong chuyen
nhuong toan bd quyén su: dung dat va tai san gan lién véi dat (01 nha & cdp IV,
dién tich xdy dung 70m?) cho éng Nguyén Vian Ngh, ba L Thi K, ho khau thuong
tri: Thon Ch, xa H, huyén L, tinh Bic Giang. Pugc Chi nhanh vin phong Pang ky
dat dai huyén L xac nhan ngay 11/6/2019 theo hd so s 07387.CN.045. Ngay
15/8/2019, thira dat trén da duoc SO Tai nguyén va Mai truong tinh Bic Giang cép
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 phat hanh CR 637600, s6 vao so cap Gidy chimg nhan CS 03700 mang
tén nguoi sir dung dat 1a ong Nguyén Vin Ngh, ba L Thi K. Hién vo chong ong
Ngh, ba K di duoc toan quyén 1a “Nguoi sir dung dét, chi s¢ hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat” hop phap.

Pé nghi Toa an xem xét giai quyét vu viéec dam bao quyén va loi ich hop phap
cua cac bén theo quy dinh cua phép luat.

- UBND huyén L, do 6ng Nguyén Khdnh H — Pho trieong phong tai nguyén
va moi truong huyén L dai di¢n theo uy quyen trinh bay: HO so chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitta 6ng Dang Quang Th, ba Nguyén
Thi H sang cho ong Nguyén Cong B, ba Pham Thi Th va h6 so chuyén nhuong
quyén st dung dt va tai san gin lién voi dat giita 6ng Nguyen Cong B, ba Pham
Thi Th sang cho 6ng Nguyén Vin Ngh, ba La Thi K déu dugc thuc hién dam bao
dung theo cac diéu kién quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Hién vo chong ong Ngh,
ba K da dugc toan quyén 1a “Nguoi st dung dat, chii s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat” hop phap theo quy dinh cua phap luat. Ong Nguyen Van Ngh, ba
La Thi K da dugc co quan, cap c6 tham quyén cap GCNQSD dat theo dang quy
dinh cua phap luét. Do vay dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu viéc dam bao
quyén va loi ich hop phap ctia nguoi sir dung dat.

- S¢ Tai nguyén va Méi truwong tinh Bdc Giang, do éng Ngé Vin U, Pho
gidm doc, Chi nhdanh vin phong dang ky dat dai huyén L dai dién theo uy quyen
trinh bay: Viéc dang ky bién dong dat dai ddi voi thira dat s6 198, to ban do s 12,
dién tich 1.184,9m? tir ong Nguyén Cong B, ba Pham Thi Th sang cho 6ng Nguyen
Vin Ngh, ba La Thi K dugc thyc hién theo quy dinh tai diém a, khoan 4, Piéu 95
Luét Dat dai 2013.

Vé hd so dugc lap theo ding theo quy dinh tai Piéu 9, Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo Tai nguyén va Méi truong.

V& trinh ty, thu tuc duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 79, Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Dat dai nam 2013.



Vige cap do6i gidy ching nhén quyen st dung dat cua So Tai nguyén va Moi
tru’orng tinh Bic Giang d6i VO’l thira dat s6 198, to ban do s6 12, dién tich 1.184,
9m? (trong d6 dat ¢: 330m% dat TCLN 854,9m?) néu trén cho 6ng Nguyén Vin
Ngh, ba La Thi K dugc thu’c hién theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 76, Nghi
dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot so
diéu cuia Luat Dat dai nam 2013. D& nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
cua phéap luat.

Vi noi dung trén, Ban an dan sy so tham sé 32/2020/DS-ST ngay 24/9/2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén L, da quyét dinh:

Ap dung: Diéu 26; 35; 147; 228; 235; 264; 271; 273 B0 luat T tung dan su.
Diéu 105; 107; 223 B6 luat Dan sy. Diéu 98; 99; 100 luat Dat dai nim 2013; Diéu
27 Luat Hon nhan va gia dinh. Xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Van Ngh va ba La Thi K. Budc
ong Ping Quang Th, ba Nguyén Thi H phéi co6 trach nhiém tra lai tai san cho dng
Nguyén Van Ngh, ba La Thi K 1a thira dat s6 198, to ban dd sé 12, dién tich
1.184.9m* da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Bic Giang cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd
phat hanh CR 637600, s6 vao so cap gidy ching nhan CS03700; mang tén ngudi
sir dung dét, chii so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat 1a 6ng Nguyen Van
Ngh va ba La Thi K, dia chi thira dat: Thon Ch, xd H, huyén L, tinh Bac Giang,
cung nha & va tai san khac gan lién voi dat.

Ong Ping Quang Th, ba Nguyén Thi H phai c6 trach nhiém thanh toan cho
6ng Nguyén Vin Ngh 3.000.0004 tién chi phi dinh gia tai san va 7.500.000d tién
chi phi do dac bang may.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, 1i sudt chdm tra, quyén
thi hanh an va quyén khang céo cho cac bén duong su.

Ngay 28/9/2020, 6ng Pang Quang Th khang cao toan bd ban an, vdi ndi dung:
Khong déng ¥ voi ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham xir lai nham dam
bao quyén, loi ich hop phap cho gia dinh 6ng.

Tai phién toa phuic tham, bi don dng Ping Quang Th van gitr nguyén ndi dung
khang c4o; nguyén don 6ng Nguyén Vin Ngh van gitr nguyen yéu cau khoi kién;
cac duong su khong thoa thuan duoc vai nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai phién toa nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho 6ng Ngh cho réng Viéce
ong Ngh, ba K khoi kién la ¢6 can ctr nén dé ‘nghi HDXX gitr nguyén ban an so tham

Y kién ctia 6ng Nguyén Vian Ngh: Dong ¥ v6i v kién cta nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho ong trinh bay, khong b6 sung gi thém.

Y kién cta ong Nguyén Cong B: Viéc 6ng Th, ba H chuyén nhuong cho vo chong
ong va sau d6 vo chong ong chuyén nhugng cho vo chong 6ng Ngh 1a ding quy dinh coa
phép luat.

Y kién ctia anh Pang Quang Ch: Viéc cap glay chimg nhan quyen str dung dat cho
b6 me anh 1a diing, anh khong thac mic gi. Sau d6 bd me anh chuyen nhuong cho 6ng B
thé nao anh khong ndm duogc. Dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phép
luat.



Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Qué trinh giai
quyét vu an tir khi thy 1y dén khi mo phién toa va tai phién toa, HDXX da thuc
hién dung quy dinh cua BLTTDS. Sau khi xem xét yéu ciu khing cao ciia 6ng
bang Quang Th, dai dién Vién kiém sat dé nghi HbXX phuc tham: Can ctr vao
khoan 1 Piéu 308 cua BLTTDS, khong chip nhan toan b ndi dung khang cdo cia
6ng Th, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vy an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi d&ng xét xut nhan dinh:

[1]. V@ thii tuc t6 tung:

[1.1]. Xét vé tinh hop phap cia don khang céo: Bi don 6ng Dang Quang Th
da thyc hién viéc khang cao theo ding theo quy dinh tai Piéu 271, 272 va biéu
273 BLTTDS nén HPXX duoc chap nhan dé xem xét theo trinh tu, thu tuc phiic
tham.

[1.2]. Vé viéc ké thira quyén va nghia vu té tung: Trong qua trinh giai quyét
VU 4n tai cap phuc tham, ngay 09/3/2021 bi don ba Nguyén Thi H chét nén Toa an
da dua nguoi ke thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba H 12 nhitng nguoi ¢ hang thira
ké thir nhat, gdm: Chong ba H 1a 6ng Pang Quang Th; cac con ba H la anh Dang
Quang Ch va anh Ping Quang H vao tham gia t6 tung theo quy dinh tai Diéu 74
BLTTDS.

[1.3]. Tai phién toa ngay 14/6/2021, anh Bang Quang H da dugc Toa an triéu
tap hop 1¢ 1an tha hai ma van ving mit. HDXX cin cir vao khoan 3 Diéu 296
BLTTDS, tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh ctia phap luat.

[2]. Vé ndi dung vu an:

[2.1]. ] Xét vé ndi dung tranh chip: Thira dat s6 198, to ban do so 12, dién tich
1.184,9 m® c6 ngudn gbc ban dau 1a dugc cong nhan quyén sir dung dat nhu Nha
nudc giao dat co thu tién sir dung dat cho ong Ping Quang Th va ba Nguyén Thi
H. Ngay 28/01/2013, 6ng Dang Quang Th va ba Nguyén Thi H duoc UBND huyén
L cap Glay ching nhén quyén suir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat s6 phat hanh BM 068684, s6 vao so cap Gidy ching nhan CH 02144
d6i véi thira dat nay.

Ngay 04/3/2019, 6ng Bang Quang Th, ba Nguyén Thi H di ty nguyen chuyen
nhuong toan bo quyen str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat cho ong Nguyén Cong B, ba Pham Thi Th; noi cu tri: Thon S nay 1a t6 dan phé
S, xd T nay 1a thj trdn K, huyén L, tinh Béc Giang; viéc chuyén nhuong nay da
dugc thuc hién theo dung trinh ty tha tyc luat dinh, cac bén hoan toan tu nguyén,
khong trai phap luat, khong trai dao duc xa hoi, cac bén khong c6 ¥ kién thac mac
gi.

Ngay 20/3/2019, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén L di diéu
chinh Trang IV Gidy chimg nhan QSD dét sang tén cho 6ng Nguyén Cong B, ba
Pham Thi Th theo ho so s6 07387.CN.015.



Ngay 24/5/2019, ong Nguyen Cong B va ba Pham Thi Th chuyen nhuong
toan bo quyen st dung dét quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dbi
v6i thira dat nay cho ong Nguyén Vin Ngh, ba La Thi K, voi gia 1.600.000.000d;
viéc chuyén nhuong nay 6ng Th, ba H déu biét; 6ng Th 1a nguoi tryc tiép di cung
6ng Ngh, ba K xudng nha 6ng B dé ong Ngh, ba K giao tra t1en cho ong B, ba Th
tai nha ong B; ngay sau khi giao nhén tién, ong Th truc tiép di cung xe voi ong
Ngh, ba K Xuong Vin phong cong ching Quang Minh chimg kién viéc thiét 1ap
hop ddng chuyén nhuong va cong chung tai Van phong cong ching Quang Minh;
sau khi 1am xong thi tuc cic bén ra vé, ong Ngh, ba K lai dua ong Th vé nha,
khong ai ¢ y kién thac mac gi.

Ngay 11/6/2019, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén L di diéu
chinh Trang IV Gidy chtng nhan QSD dat sang tén cho 6ng Nguyén Vin Ngh, ba
L4 Thi K theo hd so s6 07387.CN.045.

Ngay 11/7/2019, gia dinh 6ng Ngh, ba K va gia dinh 6ng Th, ba H c6 1ap bién
ban thoa thuan véi ndi dung, gia dinh 6ng Ngh, ba K cho gia dinh 6ng Th, ba H
chudc lai thira dat trén trong thoi gian 13 15 ngay voi gia 1.600.000.000d va phai
tra 14i suat theo quy dinh cta phap luat va phai tra tién thué, phi chuyén nhuong ma
vo chong 6ng Ngh, ba K di nop. Nhung sau d6 gia dinh ong Th, ba H khong thuc
hién thoa thuan chudc.

Ngay 15/8/2019, thira dat nay da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Bic
Giang cap Glay ching nhéan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat sé phat hanh CR 637600, sb vao so cip Gidy ching nhén CS
03700 mang tén nguoi st dung dat cha so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat 1a ong Nguyén Vin Ngh, ba La Thi K.

Nhu vay viée chuyen nhuong quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat gitra ong B, ba Th sang cho 6ng Ngh, ba K dugc thuc
hién theo dung quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Dan su; khoan 1 Diéu 188 Luat Dat
dai ndm 2013 va diém b khoan 1 Piéu 37 va diém b khoan 1 Diéu 76 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vé Quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat Dét dai.

Tai két qua do v& hién trang sir dung dat; xem xét, tham dinh tai ch6 va dinh
gia tai san ngay 08/6/2020, xac dinh: Hi¢n trang thira dat va tai san gan lién trén
dat khong c6 gi thay doi, khong tranh chap v6i ai. Pt ova dat trong cay lau nam
tong tri gia la 2.200.000.000d; tai san gan lién v6i dat tong tri gia la 281.037.000d.
Toéng tri gia dat &, dat trdong cdy lau nim va tai san gin lién voi dat la
2.481.037.000d.

Lam 3 viéc sang tén, chuyén nhuong va ding ky bién dong dat dang co tranh
chap, UBND xd H, UBND huyén L va S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Bic
Giang déu xac dinh: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gén lién voi dat dugc thuce hién dam bao ding theo cac diéu kién
quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 95; khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai nim 2013.
Thu tuc sang tén, cap Gidy chimg nhan quyén str dung dt cho 6ng B, ba Th va éng
Ngh, ba K duoc thuc hién ding theo quy dinh tai Piéu 9, Piéu 10 Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo Tai nguyén va Mbi truong; diém b
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khoan 1 Piéu 37 va diém b khoan 1 Piéu 76; Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phtt Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dat
dai. Hién vo chong 6ng Ngh, ba K da dugc toan quyén 1a “Nguoi sir dung dat, chu
so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat” hop phap theo quy dinh cua phap luat.

Nhu véy, ong Nguyen Van Ngh va ba La Thi K dugc toan quyen st dung va
sO hitu d6i v6i thira dat s6 198, to ban dd so 12, dién tich 1.184,9 m da dugc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Bic Giang cap Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén s¢ httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd phat hanh CR 637600, sb
vao sO cap gidy ching nhan CS03700, ‘ngay 15/8/2019 mang tén nguoi su dung
dat, chu so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat 14 ong Nguyen Van Ngh va
ba La Thi K, dia chi thira ¢at: Thon Ch, xa H, huyén L, tinh Bic Giang cing cac tai
san khac gén lién voi dat.

[2.2]. Xét vé ndi dung khang céo cua ong Ping Quang Th: Tur nhitng phan
tich va nhan dinh néu trén, HDXX théy, viéc ong Ngh, ba K khoi kién doi tai san
1a quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat co tong tri gia 1a 2.481.037.000d
d6i voi 6ng Th, ba H 1a ¢6 can ctr. Do d6 an so tham da budc ong Pang Quang Th,
ba Nguyén Thi H phai c6 trach nhiém tra 6ng Nguyén Vin Ngh, ba La Thi K dién
tich 1.184.9m? thudc thira dét s6 198, to ban d6 sd 12 da duoc So Tai nguyén va
Mbi truong tinh Bic Giang cap Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat so phat hanh CR 637600, s6 vao so cap gidy
ching nhan CS03700 ngay 15/8/2019 mang tén nguoi sir dung dat, cha so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat 1a éng Nguyen Van Ngh va ba La Thi K, dia chi
thira dat tai thon Ch, xa H, huyén L, tinh Bic Giang cuing toan b tai san khac gin
lién véi dat 1a c6 can cr.

Vi vay, khang cdo cua ong Bang Quang Th d6i v6i toan bd ban an so tham 13
khong c6 co so nén HDXX bac toan bo yéu cau khang cao, gitr nguyén ban an so
tham nhu ¥y kién phat biéu ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng
Nghvay kién dé nghi ctia Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan dan tinh
Bic Giang 1a ¢6 can cir. Do ba Nguyén Thi H da chét nén 6ng Th va nhiing ngudi
ké thira nghia vy t6 tung cua ba H phai thuc hién nghia vu nay theo quy dinh cia
phap luat.

[3]. Vé chi phi dinh gia tai san va do dac bang may: Qua trinh giai quyét vu 4n
ong Ngh da nop 3.000.000d dé chi phi cho viéc dinh gia tai san va 7.500.000d tién
chi phi cho viéc do v& so dd bang may ky thuét sO. Hoi dong dinh gia tai san
UBND huyén va don vi do dac da chi phi hét.

Xét thiy, toan bd yéu cau cua nguyén don dugce Toa an chip nhan. Can ctr vao
Piéu 157 va Piéu 165 budc 6ng Th va nhitng ngudi ké thira nghia vu té tung cta
ba Nguyén Thi H phai c¢6 trach nhiém hoan tra 6ng Ngh 3.000.000d tién chi phi
dinh gia tai san va 7.500.0004 tién chi phi do dac bang may.

[4].Vé an phi dan sy so tham va phtic thaim: Can ctr vao diém d khoan 1 Piéu
12; Piéu 26; khoan 2 DPiéu 27 va Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa
an.
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HbXX thay, day 1 vu an tranh chip vé quyén sé hiru tai san va tranh chap vé
quyén st dung dat nén duong sy phai chiu an phi an phi dan su so tham khong c6
gia ngach. Toan bg yéu cau cua nguyén don duoc Toa an chap nhan nén 6ng Th,
ba H phai chju toan bo tién an phi dan su so tham.

Do 6ng Th la nguoi cao tu6i nén ong Th dugc mién ndp toan bo tién an phi
dan su so thdm va phiic thim

Do ba Huyén di chét nén nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu tb tung cua ba
H 1a 6ng Th, anh Ch va anh H phai lién d6i chiu tién an phi so tham.

Ong Ngh, ba K khong phai chiu tién an phi, hoan tra 6ng Ngh, ba K toan bo
tién tam Gmg 4n phi dan sy so tham.

[5]. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi,
Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1]. Cin ctr khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 ctia Bo Lut t6 tung dan sy. Xu:
~ Khong chap nhan khang cio ciia ong Pang Quang Th. Giit nguyén ban an so
tham.

[2]. Can ctr: Piéu 26, 35, 147, 228, 235, 264 Bo luat T tung dan su; Diéu
105, 107, 223 Bo luat Dan su; Diéu 98, 99, 100 Luat Dét dai; Dicu 27 Luat Hon
nhan va gia dinh; diém d khoan 1 Piéu 12; Diéu 26; khoan 2 Diéu 27 va Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an. Xur:

Chép nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Vian Ngh va ba La Thi K. Bugc
6ng Piang Quang Th va ba Nguyén Thi H do nhitng nguoi ké thira nghia vu t6 tung
cua ba H phai c6 trach nhiém trd lai tai san cho 6ng Nguyén Vian Ngh, ba La Thi K
1a thira dat s6 198, to ban do sé 12, dién tich 1.184. 9m da dugce So Tai nguyén va
Moi trudng tinh Béc Giang cap G1ay ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s phat hanh CR 637600, s6 vao so cap gidy
ching nhan CS03700 ngay 15/8/2019 mang tén nguoi sir dung dat, chii s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat 1a ong Nguyen Van Ngh va ba La Thi K, dia chi
thira dat: Thon Ch, xa H, huyén L, tinh Bac Giang cung nha & va tai san khac gan
lién véi dat.

[3]. Vé nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san va
an phi: Ong Ping Quang Th va nhimg nguoi ké thira nghia vu t6 tung cua ba
Nguyén Thi H 1a éng Ping Quang Th, anh Ping Quang Ch va anh Ping Quang H
phai lién d6i c¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Van Ngh 3.000.0004 tién
chi phi dinh gia tai san va 7.500.000d tién chi phi do dac bang may.

Mién ndp toan bo tién an phi dan su so tham va phuc tham cho 6ng Ping
Quang Th.

Buoc ba Nguyén Thi H do 6ng Ping Quang Th, anh Bang Quang Ch va anh
béang Quang H 1a nguoi ké thira nghia vy t6 tung cua ba H phai lién ddi chiu
300.00d tién an phi so tham.
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Hoan tra ong Nguyén Vin Ngh, ba La Thi K 30.000.000d tién tam ¢mg an phi
6ng Ngh di nop theo bién lai thu s6 AA/2019/0002133 ngay 06/02/2020 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén L.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiju khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh theo murc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dén sy thi nguoi duge thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

[4]. Cac quyét dinh khac ciia 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TA, VKS, THADS huyén L;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VPHCTP.

Ha Van Nau
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