TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 134/2021/DS-PT
Ngay: 08- 4- 2021

V/v tranh chap: “Hop dong chuyén
nhuong QSDDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Pat
Cdc Tham phdan: Ong Huynh Hiéu

Ba Nguyén Ai Poan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phuong - Thu ky Toa 4n nhéan
dan tinh Tién Giang.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhéan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Tham - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 01 va ngay 08 thang 4 nam 2021 tai try s6 Toa an nhan
dan tinh Tién Giang xét xir phtic tham cong khai vy an thu Iy s0: 420/2020/TLPT-

DS ngay 26 thang 10 nam 2020 vé tranh chap “Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
Do Ban 4n dan su so tham s 34/2020/DS-ST ngay 24 thang 8 ndm 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Ph, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 515/2020/QP-PT ngay
27 thdng 10 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1976 (ving mit).
Chi Trwong Thi N, sinh nim 1977(vang mat).
Cung noi cu tra: Ap 4, xa Thanh T, huyén Tan P, tinh Tién Giang.

Ngueoi dién theo iy quyén ciia anh Coi, chi Nguyén: Ba Ta Kim T, sinh nim
1963 (CO mat).

Noi cur trit: 6/3 Duong 868, Khu phd 1, Phuong 4, thi xa Cai Lay, Tién Giang.
(Van ban uy quyén ngiy 19/12/2019 tai Uy ban nhan dan Phuong 2, thi xi Cai
Lay, s6 chimg thuc 836, quyén s6 01/2019-SCT/CK, BC)

Bi don: Chi Nguyén Thi Xuén D, sinh nim 1981(ving mit);
Noi cu tra: Ap 4, xd Thanh T, huyén Tan Ph, tinh Tién Giang.



Nguoi dién theo ity quyén cia ba P: Ong V5 Trong K, sinh nim :1978(c6
mat).

Dia chi: s6 7/11, Phan Thanh G, Phuong 3, thanh phé M, tinh Tién Giang.
Nguoi lam chitng © Anh Phan Thanh B, sinh nim 1980 (ving mat).

DPia chi: ép My Thi B, xa M¥ Tr, huyén Cai B, tinh Tién Giang.

- Nguroi khéng cdo: Bi don Nguyén Thi Xuan D.

- Vién kiém sat khdang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Ph.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don anh Nguyén Van C va chi Truwong Thi N trinh
bay: Vo chong t6i ¢6 01 thira dat s6 460, to ban d6 C2, dién tich 13.389m? tai ap
3, Xxd Thanh T, huyén Tan Ph. Phan dat nay do 6ng Duong vin Trai dai dién ho
dtng tén gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AB 364495, s6 vao s6 H02017,
ong Trai da chuyén nhuong cho chi Nguyén theo ho so s6 000324.CN.168, duoc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Tan Ph ghi chiing nhan vao trang
04 gidy chtrng nhan quyén sir dung dat ngay 20/7/2018. Ngay 31/5/2018 vo chong
t61 ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén cho chi Nguyén Thi Xuan . Hop
dong dugc cong ching ngay 31/5/2018, tai Van phong Cong ching Nguyén
Thanh Luong. Gia chuyén nhuogng hai bén thoéa thuan 1a 650.000.000 déng, thanh
toan 01 1an bang tién mat va chung toi giao dat cung gidy gidy chimg nhan quyén
str dung dét cho chi P vao thdi diém hop déng duoc cong chimg.

V& viéc thanh toan tién thuc té phia chi P chi méi tra tién nhan chuyén
nhuong dat 14 250.000.000d0ng, sd tién con lai 400.000.000 dong chi P noi dé di
vay Ngan hang tra tiép, vo chong toi khong dong ¥ nén vo chong toi khong giao
hé so ding ky do dac thira dat (ban chinh) noi trén cho chi P. Ciing trong thoi
gian nay, 6ng Nguyén Vin Chiém khoi kién v chong t6i dén Toa an nhan dan
huyén Tan Ph, dé doi s tién vay va l4i tong cong 1a 101.272.500 dong.

Ngay 18/6/2018 Toa an nhan dan huyén Tan Ph ban hanh quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi sé 13/2018/QD-BPKCTT véi ndi dung phong
toa thita dat s6 460, to ban d6 C2, dién tich 13.389m? néu trén dé dam bao viéc
thi hanh an. Tuy nhién tir 46 dén nay s tién con lai 400.000.000 dong chi P chua
thanh toan cho chung t6i. Nay chung t6i yéu cau chi Nguyén Thi Xuan D tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 31/5/2018 va yéu
cau chi P tra tiép cho vo chong t6i s tién 400.000.000d6ng ciing véi 13i suat theo
quy dinh ctia Nha nudc.

Bi don chi Nguyén Thi Xudn P trinh bay: Vao ngay 31/5/2018 vo chong
anh Coi, chi Nguyén c6 théa thuan chuyén nhuong cho téi 01 thira dat dat dién



tich 13.389m?, s6 thira 460, to ban d6 C2, toa lac tai 4p 3, xd Thanh T, huyén Tan
Ph, tinh Tién Giang voi gia chuyén nhuong 1a 650.000.000 déng. Hai bén c6 1lam
hop ddng chuyén nhuong tai Vin phong cong chimg Nguyén Thanh Luong. Khi
lam hop dong t6i da tra cho vo chong anh Coi s6 tién 1 400.000.000dong, con lai
250.000.000d6ng thoa thuan dén ngay 20/6/2018 sé& giao di. Tuy nhién dén ngay
18/6/2018 thira dat trén bi Toa 4n nhan dan huyén Tan Ph ap dung bién phap khan
cap tam thoi phong téa trong vu an khac, nén t6i chua tra tién cho vo chong anh
Coi.Pé bao vé quyén loi cia toi, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Ph yéu
cau to6i phai giao ndp tiép s tién ma vo chong anh Coi phai c6 nghia vy thi hanh
an cho nhiéu ngudi véi s6 tién 1a 228.000.000d0ng. Toi da dong ¥ va da ndp thay
cho vo chéng anh Coi s6 tién thi hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Tan Ph tong cong 1a 228.000.000d6ng. Nhu vy t6i chi con no lai vo chong anh
Coi sb tién 1a 22.000.000d0ng. Vi vay toi dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong va
chi dong ¥ tra tiép cho anh Coi, chi Nguyén s tién 1a 22.000.000d0ng.

Tai Ban 4n dan so tham s6 34/2020/DS-ST ngay 24 théang 8 nam 2020 cua
Toa &n nhan dan huyén Tan Ph, tinh Tién Giang da ap dung cac bieu 117, 119,
274,275, 276, 280, 500, 501, 502, 503, khoan 2 diéu 357 cua B¢ luét dan sy; diéu
99, 100, 166, 167, 170, 203 cua Luat dat dai.

- Céin cir khodn 2 diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an
XU

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Van C va chi
Truong Thi N.

_ - Budc ba Nguyén Thi Xuan P tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat xac 1ap ngay 31/ 5/2018 gifra aph Nguyén Vién C va chi Truong
Thi N voi ba Nguyén Thi Xuan D doi voi thura dat s6 460, to ban d6 C2, dién tich
13.389m?, muc dich sir dung LUA, do ba Truong Thi N dang dung tén quyen su
dung dit (duoc ghi vao trang 4 gidy chimg nhan quyén su dung dat ngay
20/7/2016, theo hd so s6 000324.CN. 168), theo gidy ching nhén quyén sir dung
dat do Uy ban nhan dan huyén Tan Ph cap ngay 03/3/2005, sO vao sO cap giay
H02017, sb gidy chimg nhan quyg:n sir dung dat AB364459, toa lac tai 4p 3, x4
Thanh T, huyén Tan Ph, tinh Tién Giang (do chu cii 6ng Duong van Trai dung
tén gidy chirng nhan quyén st dung dat).

- Bé‘Nguyén Thi Xuan D phai tra cho anh Nguyén Vin C va chi Truong
Thi N s06 tién 1a 183.420.800dong. Thuc hién nghia vu giao trd ti€én ngay sau khi
an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tur ngay anh Nguyén Vin C va chi Truong Thi N co don yéu cau thi
hanh an, cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang ba Nguyén
Thi Xuan D cham tra tlen thi cOn phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi

hanh 4n theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 diéu 357 cua Bo luat dan su, tai
tho1 diém thanh toan.



- Khong chap nhén yéu cau tinh 1di anh Nguyén Van C va chi Truong Thi
N tir ngay 31/5/2018 dén ngay 13/12/2019

2. Vigc thay d6i, ap dung bd sung hodc hiy bo Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 16/2019/QD-BPKCTT ngay 25/12/2019 cua Toa an
nhan dén huyén Tan Ph sé dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 137, 138 ctia B
luat t6 tung dan su. ‘ ‘

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua duong su.

Ngay 28/8/2020, bi don Nguyén Thi Xuan P khang cdo v&i noi dung yéu
cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét x{r phtic thim theo hudéng khong dong
tra cho cac nguyén don so tién 183.420.000 ddng, chi dong y tra 22.000.000 dong.

Ngay 07/9/2020 Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Ph c6 quyét dinh khang
nghi phuc thim sé 08/QDKNPT-VKS-DS véi ndi dung dé nghi Toa an nhan dan
tinh Tién Giang stra ban 4an so tham so 34/2020/DS- ST cua Toa an nhan dan
huyén Tan Ph.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, nguyén
don yéu cau bi don phai tra s tién 172.000.000d6ng chuyén nhuong dét chua tra
va tinh 1ai theo qui dinh ctia phép luat. Bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo,
chi dong ¥ tra nguyén don sd tién 22.000.000dong va tinh 13i cham tra dbi voi s6
tién nay. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang gitr nguyén khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Ph. Cac duong sy khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

Bi don c6 khang céo tranh luan: Tai phién toa phiic thim lan 1 nguyén don
d3 khang dinh chir ky tén va viét ho tén trong gidy tay chuyén nhuong dat khong
phai ciia nguyén don. Nay di co két luan giam dinh chit ky tén va viét ho tén 1a
ciia nguyén don, nén c6 co sé xac dinh bj don di tra nguyén don sb tién
400.000.000d6ng, con ng lai s6 tién 250.000.000dong. Bién nhan nay phu hop
v6i 101 trinh bay ctia anh Bao tai bién ban phién toa so tham, nén cd co sd xac
dinh bi don con no lai nguyén don s6 tién 250.000.000d0ng. Sau d6 bi don co tra
thay cho nguyén don sb tién 228.000.000d6ng tai Chi cyc thi hanh an déan sy
huyén Tan Ph. Cho nén bi don khang cdo déng y tra cho nguyén don sb tién
22.000.000dong 13 c6 co so. P6i véi tién 1di phat sinh ddi véi sb tién
22.000.000ddng bi don khong ¢ 16i nhung van ddng y tra va khéng khang céo 1a
hoan toan c6 1oi cho nguyén don. Bé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm ghi nhan
bi don dong y tra nguyén don so tién 22.000.000d0ng va 1ai phat sinh.

Pai dién nguyén don trinh bay tranh luan: Gidy tay mua ban dat day la gidy
thoa thuan ban dau khong phai 1a gidy giao nhan tién. To gidy viét tay do bi don
cung cap 1a khong pht hop véi phéap luat vi ghi bit dau ngay 27/5 va két thuc ngay
28/5; T& gidy ghi lam & Thanh T trong khi d6 cac duong su khai 1am tai quan
nudc trude ngan hang.



Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Vétd
tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung chdp hanh dung
quy dinh ctia phap luat vé t tung dan su tai Toa an cap phuc thim; V& noi dung
vu an: Hai bén duong sy tranh chip v6i nhau vé s tién di tra trong viée chuyén
nhuong thira dat sb 460. Can cit vao hop dong chuyén nhuong dat (viét tay) do bi
don cét giit giao ndp cho Toa 4n . Trong qué trinh xét xir phic tham thi bj don co
yéu cau giam dinh chir ky va chir viét ho tén cua nguyén don, két qua giam dinh
d3 xac dinh 1a chit ky va chit viét ho tén ctia nguyén don. Can ctt Diéu 91 cua Bo
luat td tung thi nguyén don khoi kién thi nguyén don phai chimg minh, xét to gidy
viét tay 13 hop dong chuyén nhuong dit phu hop voi 161 trinh bay ciia anh Bo.
Cho nén, 101 trinh bay cta bi don 1a c6 can cir va dugc xem xét. Po @6, bi don chi
dong ¥ tra sb tién 22.000.000d6ng va lai phat sinh 14 c¢6 cin ci. D& nghi Hoi dong
xét xtt can ct khoan 2 Piéu 308 cua B luat td tung dan sy, chép nhan khang cao
cua bi don va khang nghi cua Vién kiém sat, stra ban an so tham theo huéng cong
nhan cac duong sy dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, bi don tra cho nguyén don s tién 22.000.000d6ng va 14i phat sinh.

Qua nghién ctru toan b cac tai liéu, chimg cur ¢6 trong hé so vu an, ndi dung
yéu cau khang cao cua bi don Nguyén Thi Xuan D, Khang nghi cia Vién Truong
Vién ki€m sat nhan dan huyén Tan Ph, 16i trinh bay cua cac duong sy va ket qua
tranh tung tai phién toa phic tham, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa an so thAm xac dinh quan hé tranh chip hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a ¢6 cin ctr dung phép luat. Sau khi xét xir so
tham, bi don c6 khang cdo trong thoi han luat dinh va ndp tién tam tng 4n phi
phuc thém nén duoc xem xét theo thi tuc phiic tham.

[2] Vé néi dung: Nguyén don va bi don cung trinh bay théng nhat rang
nguyén don c6 chuyén nhuong cho bi don thira dat s6 460, to ban dd C2, dién tich
13.389m? dt tai 4p 3, xa Thanh T, huyén Tan Ph, tinh Tién Giang v&i gia chuyén
nhuong 13 650.000.000d6ng. Bi don di nhan dat tir ngay 28/5/2018, qua trinh 1ap
thu tuc chuyén nhugng thi hai bén c6 phaét sinh tranh chap ddi véi sb tién chuyén
nhuong quyén st dung dat. Nguyén don cho rang bi don chi tra 250.000.000d6ng
tién mat dé giai chap tai ngan hang, lay gidy chimg nhan quyén sir dung dét ra lam
thu tuc chuyén nhuong cong ching vao ngay 31/5/2018, ngoai ra do dat bi ké bién
dé thi hanh 4n do nguyén don con thiéu no nhiéu ngudi cho nén bi don di nop tra
thay cho nguyén don tai Chi cuc thi hanh dan dan sy Tan Ph voi sd tién
228.000.000d6ng , nén nguyén don yéu cdu bi don phai tra sé tién
650.000.000d6ng — (250.000.000d6ng + 228.000.000d6ng )= 172.000.000dong
va tinh 13i theo qui dinh ctia phap luét trén sd tién 172.000.000d6ng. Bi don trinh
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bay, quéa trinh chuyén nhuong thira dat 460, dién tich 13.389m? véi gia
650.000.000d6ng 1a dung, nhung khi hai bén 1ap gidy tay chuyén nhuong dat thi
bi don c¢6 tra cho nguyén don sb tién 400.000.000d0ng dé nguyén don giai chip
tai ngan hang 1ay gidy chimg nhin quyén st dung dat ra lam thu tuc sang tén
chuyén quyén, con lai 250.000.000d0ng sé tra tiép vao ngay 20/6/2018, nhung dat
bi ké bién thi hanh an nén chua tra tién. Bi don ciing di ndp thay cho nguyén don
s6 tién 228.000.000ddng tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan Ph dé giai toa
ké bién. Nhu vay, chi con no nguyén don sb tién 650.000.000ddng —
(400.000.000d6ng + 228.000.000d6ng )= 22.000.000ddng. Nay bi don dong ¥ tra
nguyén don sb tién 22.000.000d6ng con thiéu va dong ¥ tinh 13i theo qui dinh cta
phap luat. Sau khi Toa 4n so thim xét xtr budc bi don tra cho nguyén don sd tién
183.420.000d6ng (gém 172.000.000d0ng mua dat con thiéu va tién 13i phat sinh
do cham trd), bi don khang céo ban an va Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan
huyén Tan Ph khang nghi ban an.

[3]Xét ndi dung khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Ph,
khang cdo ctia bi don. Hoi dong xét xir thdy rang, nguyén don khoi kién yéu cau
bi don tra s tién 172.000.000d6ng va 14i phat sinh. Nguyén don trinh bay hai bén
thoa thuan chuyén nhuogng phan dat tai thira s6 460 tri gia 650.000.000d6ng nhung
bi don chi tra s6 tién 250.000.000d6ng va thanh toan thay cho nguyén don tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy Tan Ph sb tién 228.000.000d0ng, con ng lai
172.000.000d6ng chua thanh toan. Bi don thi cho rang da tra 400.000.000d0ng va
tra thay cho nguyén don sb tién 228.000.000d6ng nén chi con no lai
22.000.000ddng do dat bi ké bién chua lam xong thu tuc nén chua tra sd tién
22.000.000d0ng. Nhu vy, ban chét clia viéc tranh chép giita nguyén don va bi
don trong vu 4n nay 1a s tién 150.000.000d6ng trong tong s6 400.000.000d6ng,
nguyén don thira nhan chi nhan sé tién 250.000.000d0ng, bi don trinh bay da tra
400.000.000d6ng. Xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan so tham
va phtic tham thi nguyén don chi thira nhan cé nhan s6 tién 250.000.000d6ng va
cho rang khi giao tién khong c6 1am bién nhan hay gidy to g . Bi don chimg minh
bang t& hop dong chuyén nhuong sir dung dat (but luc sd 43) va cho ring vao
ngay 28/5/2018 hai bén thoa thuan sang nhuong 1ap to gidy nay thi bi don giao tra
nguyén don 400.000.000ddong, con ng lai 250.000.000d6ng c6 anh Phan Thanh
B 1am chung. Nguyén don khong thira nhan c6 nhén sb tién 400.000.000d0ng,
khong thira nhan viéc ky tén vao hgp dong chuyén nhuong sir dung dat (gidy tay)
do bi don cung cap. Xét thay, tai phién toa phiic tham ngay 08/12/2020 thi bi don
c6 yéu cau toa an trung cau giam dinh chit ky tén va chir viét tén Truong Thi N
trong gidy viét tay ngay 28/5/2018. Tda an phiic tham d3 trung cau giam dinh, tai
két luan giam dinh s 50/C09B ngay 28/01/2021 cua phan vién khoa hoc hinh s
tai Thanh phd HO6 Chi Minh da két luan “...Chir ky, chit viét ho tén ‘Trueong Thi

6



s

N dudi muc “ ngay 28 thang 05 nam 2018 trén tai liéu can giam dinh ky hiéu
A so véi chir ky, chit viét ho tén Triwong Thi N ding lam mdu so sanh ky hiéu tir
M1 dén M5 do cimg mét ngueoi ky va viét ra..”’. nhu vay di c6 co so xac dinh ngay
28/5/2018, chi Trwong Thi N ¢ x4c 14p hop dong chuyén nhuong sir dung dét véi
chi Nguyén Thi Xuan P 14 c6 that. Noi dung to gidy nay di thé hién noi dung
“Thanh T , ngay 27 thang 5 nam 2018. Toi tén Truong Thi Nguyé , sinh nam
1977, CMND s6 311546961 thwong trii dp X Thanh T, huyén Tan Ph, tinh tién
Giang . Téi ¢6 bdn cho ba Nguyén Thi Xuin P mot 16 dat véi sé tién la
650.000.000dong (séu tram ndm muoi triéu dong).Hém nay téi dwa coc cho chi
la 400.000.000(bén tram triéu dong dong)con lai 250.000.000 (hai tram ndm
muoi triéu dong) Pén ngdy 20 thang 6 tra dii sé tién con lai cho ba Nguyén. Hop
dong Idp thanh 2 ban méi bén 1 ban. Néu ai sai 10i chiu triede phdp ludt..”. Xét
ndi dung to gidy nay thé hién viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta chi Nguyén va chi D, chi P d4 tra 400.000.000d6ng, con lai 250.000.000d0ng
1a co that. Chi Nguyén khong thira nhan toan b ndi dung to gidy nay cling nhu
chit ky va viét tén ctia chi Nguyén. két qua giam dinh da két luan chit ky tén va
viét ho tén 1a do cing mot ngudi viét ra. Xét to gidy tay chuyén quyén sir dung
dat do bi don cung cip c6 02 mau myuc va 02 mau chit viét khac nhau, khdng xac
dinh ai 12 nguoi viét ndi dung nay, nguyén don thi cho rang hoan toan khong biét
va khong ky tén, két qua giam dinh da két luan chir ky tén va viét tén 1 cia nguyén
don. Nhu vy chtng ctr 1a to gidy tay chuyén nhuong quyén sir dung dat do bi
don cung cép 1a xac thuc, day 1a ngudn chimg cir dé chimg minh. Déi voi nguyén
don khong thira nhan va cho rang ndi dung to gidy nay c6 mau thuan, xét thay doi
v6i giao dich chuyén nhugng quyén str dung dat 13 tai san c6 gia tri 16n, nguyén
don cho rang khi giao nhan 250.000.000d6ng khong lam bat cit bién nhan hay
gidy to gi 1a khong c6 co so dé chap nhan. Tai to gidy tay chuyén nhuong quyén
st dung dat d3 thé hién rd “Hém nay toi dwa coc cho chi la 400.000. 000([95}1 tram
triéu dong dong)con lai 250.000.000 dong (hai tram ndm mueoi triéu dong) Pén
ngay 20 thang 6 tra di so tién con lai cho ba Nguyén”. Nén di c6 co so xac dinh
bi don da giao tra cho nguyén don sd tién 400.000.000dong do c¢b co sd phu hop
v6i cac ching cir khac co trong ho so thé hién & cac diém nhu sau:

[3.1]Tai to gidy chuyén nhuong dit co ghi day du va chinh xac théng tin
ctia nguyén don nhu ho tén, ndm sinh, noi cu tra va sd chimg minh nhan dan cta
nguyén don, trj gia dat 1a 650.000.000d6ng pht hop véi gia tri thuc té chuyén
nhuong do hai bén thoa thuan. T& gidy nay do bi don cét gitt, phu hop voi thong
1¢ chuyén nhuong dat tai dia phuong khi bi don giao tra tién c6 lam gidy tay nhu
bi don cung cdp. Van dé nay phu hop voi khoan 2 Piéu 2 cta hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat do hai bén xac 1ap ngay 31/5/2018 c6 ching thuc cua



van phong cong ching Nguyén Thanh Luong “Viéc thanh todn tién néu tai khodn
1 Piéu nay do hai bén ty thuc hién va tw chiu trach nhiém trudc phap ludt”.

[3.2]Tai bién ban ghi 16i khai ngay 05/3/2020 ctia Toa an so tham (but luc
s6 39,40) nguyén don trinh bay “...vi do anh Phan Thanh B la nguwoi bdo lanh,
anh bdo néi dé sang tén xong thi D tra dii, néu B khong tra thi anh Bdo sé trd..”,
van dé nay phu hop véi to gidy tay chuyén quyén sir dung dat ky tén va ghi ho tén
gitra nguyén don va bi don, phu hgp vo1 101 trinh bay cua anh Bao tai phién toa so
tham (but luc sb 96) “...Vi téi la nguoi phu trach hop dong vay tién cia chi
Nguyén tai Ngdn hang, chi Nguyén tin twong t6i nén yéu cau téi lam chin . Chi
Nguyén k8u #6i ky dé bdo lanh sé tién chi D con ng chi Nguyén 250.000.000d6ng ™.

[4] Tt nhitng cdn ct phan tich nhu trén, xét ndi dung ban ban so thim da
xét xtr budc bi don tra nguyén don s tién 182.420.800d6ng 1a khong phu hop.
Boi 18, cin ctr khoan 2 Piéu 91 cua Bo luit to tung dan sy “Puwong si phdan doi
yéu cdu ciia nguoi khdc doi véi minh phdi thé hién bang vin bdn va phdi thu thdp,
cung cdp, giao ngp cho Toa dn tdi liéu, chitng cir dé chitng minh cho sw phdin doi
d6”. Do d6 bi don d3 chimg minh bang to gidy tay hop dong chuyén quyén st
dung dat (bat luc sé 43) di thé hién bi don d3 tra nguyén don sb tién
400.000.000d6ng, con lai 250.000.000d0ng hen ngay 20/6/2018 sé& tra cho ba
Nguyén, nhung nguyén don don khong thira nhan. Qua trinh giai quyét vu an &
giai doan phuc thdm, bj don dd yéu cau giam dinh va két ludn 13 chit ky tén va
viét ho tén trong td gidy tay chuyén nhuong dat ctia ba Nguyén. Cho nén hop dong
xét xir phuc thim chap nhan khang nghi cta vién kiém sat nhan dan huyén Tan
Ph va chap nhan khang céo cua bi don Nguyén Thi Xuan P, sira ban 4n so tham
theo hudng ghi nhan sy thoa thuan ctia nguyén don va bi don tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat s6 460, to ban d6 C2,
dién tich 13.389m? muc dich st dung LUA, do ba Truong Thi N dang dung tén
quyén str dung dit (duoc ghi vao trang 4 gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
20/7/2016, theo hd so s6 000324.CN.168). Qua trinh giai quyét ¢ giai doan so
tham thi bi don cling ty nguyén tra sb tién 22.000.000dong va déng ¥ chiu 1ai phat
sinh, dong thoi khong cdo van dé nay 1a c6 loi cho nguyén don, nén Hoi dong xét
XU phuc tham ghi nhan sy ty nguyén cua bi don dong y tra cho nguyén don s6 tién
22.000.000d6ng va 1ai phat sinh. S6 tién 13i phat sinh duoc tinh nhu sau
:22.000.000d6ng x 0,83%/ thang x 08 thang = 1.460.800d6ng. Nhu vay, sb tién
bi don phai trda cho nguyén don la 22.000.000d6ng + 1.460.800ddng =
23.460.800ddng. Do d6, Hoi dong xét xir phiic thAm chip nhan khang nghi cua
Vién kiém sat va chép nhan khéng céo cua bi don, stra ban an so tham theo qui
dinh tai khoan 2 Piéu 308 ctia bo luat to tung dan su.



[5]Vé chi phi t6 tung: Tai don dé nghi giam dinh ngay 09/12/2020 ciia bi
don Nguyén Thi Xuan P giri cho Toa an nhan dan tinh Tién Giang yéu cau Toa
an trung cdu giam dinh chit ky va chit viét tén ctia ba Truong Thi N tai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 28/5/2018 thi chi P da xac dinh “ Moi
chi phi cho viéc gidm dinh nay t6i tw nguyén chiu”. nén Hoi dong xét xur phic
tham khong dit ra xem xét.

[6]V¢ an phi: Do stra 4n so thAm nén chi Nguyén Thi Xuan P khéng phai
chiu 4n phi dan sy phtc thim, sb tién tam Gmg an phi phiic thAm do chi P nop s&
dugc khau trir vao so tién an phi dan su so thim ma chi P phai chiu. Theo phan
quyét dinh ctia ban an phtc tham nay thi chi P c6 tai san 1a thira dat sd 460, to
ban d6 C2, dién tich 13.389m? muc dich sir dung LUA, nén chi P phai chiu an
phi dan sy so tham theo qui dinh cua phap luat:23.460.800d6ng x 5% =
1.173.000dong 4n phi dan sy so tham, khau trir s6 tién 300.000dong tam (g an
phli chi P di nop theo bién lai thu s6 20603 ngay 04/9/2020 ctia Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Tan Ph nén phai nop tiép so tién 873.000d6ng an phi dan su so
tham .

- Nguyén don phai chiju an phi dan su so tham tuong duong vdi so tién
183.420.800d6ng — 23.460.800d6ng = 159.960.000dong x 5% = 7.998.000d0ng
an phi dan sy so tham, duoc khau trir vao sd tién 300.00066ng tam Umg an phi
nguyén don da ndp theo bién lai thu s6 20172 ngay 19/12/2019 cua chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tan Ph nén phai ndp tiép sd tién 7.698.000ddng an phi dan
su so' tham.

[7] Xét dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tai
phién tda phuc tham 13 ¢ cin ctr, pht hop voi nhan dinh ctia Hoi ddng xét xir nén
dugc chip nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 148 cta B luat t6 tung din su;
Cian ctr cac Piéu 117, 119, 274, 275, 276, 280, 500, 501, 502, 503, khoan
2 Diéu 357 cua B0 luat dan su; biéu 99, 100, 166, 167, 170, 203 cua Luat dat dai.

- Can cu khoan 4 diéu 26, khoan 2 Piéu 29 cia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an .

Xu:

1. Chap nhan khang nghi sé phtic thim sé 08/QDKNPT-VKS-DS, ngay
07/9/2020 ciia Vién kiém sat nhan dan huyén T4an Ph, tinh Tién Giang. Chap nhan
khang c4o cua chi Nguyén Thi Xuan P. Stra mot phan ban 4n dan su so tham s



34/2020/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2020 cua T0a an nhan dan huyén Tan Ph,
Tinh tién Giang.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Nguyén Van C
va Truong Thi N.

2.1.Ghi nhan sy thda thuan ctua anh Nguyen Vian C, chi Truong Thi N va
chi Nguyen Thi Xuan D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat xac 1ap ngay 31/5/2018 giita anh Nguyén Vin C va chi Truong Thi N
v6i ba Nguyén Thi Xuan P d6i voi thira dat sb 460, to ban d6 C2, di¢n tich
13.389m?2, muc dich sir dung LUA, do ba Truong Thi N dang dung tén quyen su
dung dat (duoc ghi vao trang 4 gidy chimg nhén quyén su dung dat ngay
20/7/2016, theo hd so s6 000324.CN. 168), theo gidy ching nhén quyén sur dung
dat do Uy ban nhén dan huyén Tan Ph cap ngay 03/3/2005, sO vao sd cap giay
H02017, sb gidy chimg nhan quyen str dung dat AB364459, toa lac tai ap 3, x4
Thanh T, huyén Tan Ph, tinh Tién Giang (do chii cii 6ng Duong Vin Trai dtng
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat).

2.2. Ghi nhan su tu nguyén cta chi Nguyén Thi Xuan P tiép tuc tra cho
anh Nguyén Vian C va chi Truong Thi N s6 tién 1a 23.460.800d6ng. Thuc hién
nghia vu giao tra tién ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tur ngay anh Nguyén Vin C va chi Truong Thi N c6 don yéu cau thi
hanh an, cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang chi Nguyén
Thi Xuan D cham tra tlen thi cOn phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 diéu 357 cua B9 luat dan sy, tai
thoi diém thanh toan.

3. Khong chip yéu cau khoi kién anh Nguyén Van C va chi Truong Thi N
doi chi P tra tiép s6 tién 150.000.000d0ng va 1ai phat sinh tir ngay 31/5/2018 dén
ngay 13/12/20109.

4. Viéc thay d6i, ap dung bo sung hodc hity bé Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 16/2019/QD-BPKCTT ngay 25/12/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Tan Ph s& duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 137, 138 ctia Bo
luat t6 tung dan su.

5.Vé an phi :

- Chi Nguyén Thi Xuan P khong phai chiu an phi dan sy phuc thim va phai
chiu 1.173.000d6ng 4n phi dan su so tham, khau trir s6 tién 300.000d6ng tam tng
an phi chi P da nop theo bién lai thu s6 20603 ngay 04/9/2020 cua Chi cyc thi
hanh 4n dan sy huyén Tan Ph nén phai ndp tiép so tién 873.000d6ng an phi dan
su so tham.

- Anh Nguyén Vin C va chi Truong Thi N phai chiu 7.998.000dong an phi
dan sy so tham, duoc khau trir vao s6 tién 300.000dong tam g an phi nguyén
don da nodp theo bién lai thu s6 20172 ngay 19/12/2019 cia chi cuc Thi hanh 4n
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dan sy huyén Tan Ph nén phai ndp tiép so tién 7.698.000d0ng an phi dan su so
tham.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dan dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn
sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Tuyén an céng khai luc 08 gio 10 ngay 08/4/2021.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dén cdp cao tai TP.HCM; THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND tinh TG;

- TAND huyén Tan Ph;

- Chi cuc THADS huyén Tan Ph;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Tran Viin Pat
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