TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s 10/2020/DS-PT
Ngay 15-01-2020

V/v: Tranh chap thira ké tai
san, huy gidy chung nhan
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong NTN;

Cac Tham phan: Ba NPH;

Ong bVH.

- Thu ky phién toa: B& VMH - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai Ha
Noi.

- Dqi di¢n Vién kiém sdt nhdn dén cép cao tai Ha Nji: Ba VTT - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 01 ndm 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha
NOi xet xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6 136/2019/TLPT - DS ngay 04
thang 6 nam 2019 vé tranh chap thura ke tai san, huy gidy chirng nhan quyen su
dung dat.

Do Bén 4n so tham s6 16/2018/DS-ST ngay 30-10-2018 cua Toa an nhan
dan thanh pho Hpg bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 61/2019/QD-PT ngay 30 thang 12
nam 2019 cua Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van Hng; trii tai: nha s6 1069 duong 5 cii
(duong Hung Vwong), phuong Hung Vuong, quén Hbg, thanh pho Hpg. Ong
Hng chét ngay 19-02-2017.

Nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu té tung cua nguyén don:

- Ba L& Thi S, chi Nguyén Thi Nng va anh Nguyén Van Thm; déu tri tai
nha s6 1069 duong Hung Vuong, phuong Hung Vuong, quan Hbg, thanh pho
Hpg.

- Chi Nguyén Thi H* tr( tai x4 Tan Tién, huyén An Duong, thanh phd
Hpg.

Ngudi dai dign theo uy quyen cia nhiing nguoi thira ké quyen, nghia vu
cua nguyén don: Anh Nguyen Van Dg sinh ndm 1985; tru tai: Doi 6, thon Ha
Céu, xa Quoc Tuan, huyén Al, thanh pho Hpg, cdé mat.



2. Bi don:

- Ba Nguyén Thi H trii tai 6 5 to Cam L 5, phudng Hing Vuong, quén
Hbg, thanh pho Hpg, c6 mat.

- Chi Hoang Thi Hg va anh Nguyén S S1; trii tai nha s6 162 dwong Quynh
Cu, phuong Hung Vuong, quan Hbg, thanh pho Hpg, cé mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don: Ba Nguyén Thi Nnh -
Luat su Cong ty Luat TNHH MTV Nguyen Thi Nnh, Poan Luat su thanh pho
Hpg, c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thj O* trii tai nha s6 164 dwong Quynh Cu, phuong Hiing
Vuong, quan Hbg, thanh pho Hpg, ¢ mat.

- Ba Nguyén Thi Chm tr(i tai nha s6 160 t6 Quynh Cu 2, phuong Hing
Vuong, quan Hbg, thanh pho Hpg, vang mat.

- Ba Nguyén Thi Km tr(i tai t0 5 duong Quynh Cu, phuong Hing Vuong,
thanh pho Hpg, c6 mat.

- Ba L& Thi S, chi Nguyén Thi Nng va anh Nguyén Van Thm; déu trd tai
nha so 1069 duong Hung Vuong, phuong Hung Vuong, quan Hbg, thanh pho
Hpg.

- Chi Nguyén Thi H* tr0 tai x4 Tan Tién, huyén An Duong, thanh phd
Hpg.

Ngudi dai dién theo iy quyén cua ba O*, ba Km la anh Nguyén Van bg,
trd tai: Doi 6 thon Ha Cau, xa Quoc Tuan, huyén Al, thanh pho Hpg, c6 mat.

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cho ba O*: Ong Bui Qudc Tuan -
Luat su Cong ty Luat Nhat Tam va dong nghiép, Poan Luat su thanh pho Hpg,
cO mat.

- Ong Nguyén Vin Mn va ba Duong Thi D, deu trd tai: xém 1, thon Ha
Duong, xa Cong Hiéen, huyén Vinh Bao, thanh pho Hpg, vang mat.

- Ong Nguyén Van Tnh va ba Mai Thi O*, tr( tai: xém 4, Cam Lo 2,
phuong Hung Vuong, quan Hbg, thanh pho Hpg, vang mat.

- Vén phong Cong ching Apt, dia chi: S6 49 Pinh Tién Hoang, phuong
Hoang Van Thu, quan Hbg, thanh pho Hpg, vang mat.

- Uy ban nhan dan quan Hbg, thanh phé Hpg, vang mit.

4. Nguoi khang cao: Nhiing nguoi thira ké'~quyén, nghia vu clia nguyén don
la ba Lé Thi S, cac chi Nguyen Thi Nng, Nguyen Thi H*, anh Nguyen Van Thm
va nguoi b quyen loi, nghia vu lién quan la cac ba Nguyén Thi O*, Nguyeén Thi
Km.

NOQI DUNG VU AN

Nguyén don la 6ng Nguyén Van Hng va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
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quan & ba Nguyén Thi O*, ba Nguyén Th; Km trinh bay

Cu Nguyén Vin L va cu Pham Thi Nhn sinh duoc 5 ngudi con 1a 6ng
Nguyén Vian Hng, ba Nguyén Thi O*, ba Nguyén Thi Chm, ba Nguyén Thi Km
, ba Nguyén Thi H. Hai cu c6 tai sin nha va dét dién tich 1185,6 m? dét, ao vuon
tai tai Quynh Cu 2, phuong Hung Vuong, quan Hbg, thanh phé Hpg. Cu Nhn bo
di xa. cu L ¢ nha nudi cac con. Nam 1985 cu L mat (khong dé lai di chdc) dién
tich 1185,6 m? néu trén, ba O* 1a ngudi quan 1y dung tén trong sé dia chinh va
dong thué dat hang nam. Nam 2000 cu Nhn méi quay vé nha. Ngay 05-11-2000
gia dinh (gdom cu Nhn, 6ng Hng, ba O*, ba Chm, ba Km, ba H) da hop chia dét
cu thé nhu sau: Ba O*: 398,45 m? dat, ba Chm: 235,08 m? dét, dién tich con lai
510,51m? 13 tai san chung va lam noi tho tw. Phan chir ky trong don chia tach
dat tho cu cho cac con ba O*, ba Km déu thira nhan day 1a chir ky caa minh,
Ong Hng ciing thira nhan chit ky va chir viét cua 6ng Hng nhung chi chap nhan
vé viéc chia tach dat cho ba O* va ba Chm, khdng chap nhan viéc tach dat cho
cu Nhn. Nam 2012 toan thé gia dinh d théng nhat ky ban 100 m? dat cho éng
Tran Vin Sn dé c6 tién xay dung nha ¢ va tho cling gia tién. Ngay 02-6-2016 cu
Nhn mat. Anh chi em trong gia dinh x4y ra tranh chap vi ba H tuyén b dién tich
nha va dat 371,9 m? la cua riéng ba H vi cu Nhn da c6 di chuc dé lai toan bo
dién tich dat nay cho ba H, di chuc dugc cong chung tai Van Phong Cong ching
Apt. Thoi diém nay ong Hng, ba O*, ba Km mai biét dugc Uy ban nhan dan
(UBND) quan Hbg di cap giay chang nhan quyén st dung dat cho cu Nhn dién
tich 371,9 m? va mai biét ba H da ban mot so dién tich dat cho 6ng Tnh, ba O*
va ba D, 6ng Mn.

Yéu cau khoi kién: Hay gidy chiing nhan quyén str dung dat UBND quan
Hbg cap cho: Cu Pham Thi Nhn, ba NguyénThi H, anh Nguyén Si S1 va chi
Hoang Thi Hg, 6ng Nguyén Vin Tnh va ba Mai Thi O*; Hay di chic cua cu
Pham Thi Nhn; hiy cac hop dong chuyén nhwong gitta: Anh Nguyén Si S1 va
chi Hoang Thi Hg, vsi 6ng Nguyén Van Mn va ba Duong Thi D, cu Pham Thi
Nhn va cac thanh vién gia dinh véi 0ng Nguyén Vin Tnh va ba Mai Thi O*;
hay hop ddng ting cho cua ba Nguyén Thi H ting cho anh Nguyén Si S1 va chi
Hoang Thi Hg: chia di san thira ké dién tich 428 m? &4t caa cu Nhn, cu L dé lai
VA tai san trén dat 1a cin nha 2 tang.

Bi don ba Nguyen Thi H, chi Hoang Thi Hg, anh Nguyen Si S1 va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyen Th; Chm trinh bay

Dién tich 1185,6 m? dat tai Quynh cu 2 14 tai san chung caa cu Nhn va cu
L, cu Nhn di cho chuyén, viéc gia dinh dé cu L quéan xuyén toan bo. Hai cu truc
tiép dong thué nha dit cho dén khi cu L chét. Nam 1982 khi ong Hng lay vo, cu
L va cu Nhn di chia cho 6ng Hng thia dat s6 1069 duong 5 cii, phuong Hing
Vuong, quan Hbg dé ¢ riéng (hién gia dinh 6ng Hng dang quan ly sir dung),
thira dat nay ciing 1a tai san cua cu L va cu Nhn da tu khai hoang vat 1ap 1én.

T nam 1985-1987 cu Nhn di chg xa khong thuong xuyén vé nha nén
may chi em cung nhau dong thue ba Chm la nguoi di dong nhung ghi tén ba O*
vi la chi gai 16n trong gia dinh. Nam 1987 cu Nhn khong di chg nén vé nha, cu

3



Nhn da déng thué dat. Ngay 05-11-2000, cu Nhn di hop gia dinh chia dat cho
cac con, c6 mit day da cu Nhn, 5 anh chi em, lap thanh van ban, tai “Pon xin
tach dat thd cu cho cac con” phan ky khong phai chit ky caa cu Nhn nhung khi
hop gia dinh cu Nhn c6 Ky va viét vao bién ban hop (bi that lac khéng tim thay).
Cu thé cu Nhn d3 chia nhu sau: Chia cho ba O*; 398,45 m?, ba Chm 235,08 m?,
6ng Hng: khong (vi dd dugc chia dat), ba Km: khéng (vi cu Nhn chia dit cho
nhung khong 14y) ba H: khong (chua duoc chia). Ba Chm khai thyc té ba da
dugc cu Nhn chia cho dién tich dat nhu’ng ba tu nguyén dé lai cho cu Nhn 70 m?
dé 1am ngd di. Ba Chm khong cd y kién gi vé van dé nay.

Cubdi nam 2008 cu Nhn di chuyén nhugng moét phan quyén sir dung dét
lay tién dudng tUOl gia. Sau d6 cu Nhn c6 nho ba O* di lam tha tuc cip gidy
chung nhan quyen sir dung dat va Iap dat duong nudc riéng, ba O* nhan gilp
nhung véi diéu kién phai sang tén hét phan dat con lai, cu Nhn khong dong y
nén ba O* da gay kho dé khong cho cu Nhn sir dung nu6c nén xay ra mau thuan.
Déi véi dng Hng mudn cam hét sé tién cua cu Nhn ban dat nhung cu Nhn khdng
ddng ¥ nén da dap pha dd dac va bat huong, anh tho va dudi cu Nhn ra vuaon o,
con ba Km vay tién caa cu Nhn khong dugc nén khdng gap me cho dén ldc me
chét. Nam 2009, ba H va ba Chm quyét dinh xay nha cho cu Nhn, vo chong dng
Hng khong dong y va gay kho dé danh dap cu Nhn; phai nho chinh quyén dia
phuong gitip d& maéi xay dugc nha cho cu Nhn. Nam 2010 khi xay nha xong cho
cu Nhn khong c6 ai cham lo nén ba H d cho con géi 1a chi Hg dén & cung va
cham s6c cu Nhn. Nam 2012, cu Nhn dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung
dét. Nam 2015, cu Nhn 13p di chdc (c6 cong chimg) dé lai nha va dat cho ba H.
Sau khi cu Nhn mét, ba H duoc cip gidy chitng nhan quyén st dung dat. Ngay
18-8-2016, ba H lap hop ddng tang cho dién tich dat cho con gai va con ré dé
thd cling 6ng ba to tién theo dung nguyén vong cua cu Nhn.Viéc tang 18, cing
49,100 ngay cho cu Nhn, ba H dung ra lo liéu.

Ba H, anh S1, chi Hg, ba Chm khéng ddng y yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi khi con sdng cu Nhn di chia dat cho cac con; luc d6 gia dinh anh,
chi em da thong nhat khong ai ¢6 y kién gi. Phan dién tich cua cu Nhn di chic
lai cho ba H, di chdc hop phap, ba H da dugc cap glay chang nhan quyen St
dung dat, sau d6 ting cho con gai ciing da dwoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan

Ong Nguyén Van Tnh trinh bay: Ngay 24-11-2011, 6ng Tnh va vo 14 ba
Mai Thi O* di nhan chuyén nhuong cua cu Nhn, ba Chm, ba Km, ba H, chi Hg,
anh B* dién tich 69,9 m? tai thira s6 99, to ban do 27 tai Quynh Cu 2, phuong
Hung Vuong, ¢6 14p thanh hop ddng, c6 c¢éng ching tai Van phong Cong ching
Ttm. Gia chuyén nhuong 200.000.000 ddng. 6ng Tnh va ba O* di tra du tién,
nhan dat va da dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Viéc nhan chuyén
nhuong nay dung thi tuc va hop phép, nén khdng chap nhan yéu cau cia nguyén
don dé nghi huy gidy ching nhan cua sir dung dat ma vo chong dng da duoc
cap.



Ba Duong Thi D trinh bay: Ngay 02-10-2016, ba D va éng Mn nhan
chuyén nhuong cua anh Nguyén Si S1 va chi Hoang Thi Hg dién tich 62,6 m?
dat tai thira s6 99, to ban d6 27 tai Quynh Cu 2, phudng Hung Vu’cmg, co 1ap
thanh hop ddng, c6 cong chung tai Van phong Cong ching Peg, gia chuyen
nhuong 4.800.000 d¢ong/m?. Ong Mn va ba D da dat coc 200.000.000 ddng hai
bén chwa ban giao dat hién nay dién tich dat chi Hg va anh S1 vin dang quan Iy.
Vo chong ba D dang lam tha tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thi bi
nguing Vi dién tich dat dang c6 tranh chap. Ba D dé nghi Toa an giai quyét dam
bao quyén loi cho vg chong ba.

UBND quan Hbg trinh bay: Theo van ban cia UBND phuong Hung
Vuong va ho so dija chinh di¢n tich 1185,6 m? dat tai Quynh Cu, phuong Hung
Vuong, quan Hbg thugc quyen quan ly str dung caa cu L va cu Nhn. Nam 2000,
ong Poan Van Pc, 6ng Nguyen Van Trng nguyén Chu tich UBND phuong Hung
Vuong (hién déu da chét) c6 mat tai nha caa cu Nhn dé 1ap bién ban hop gia
dinh phén chia dat cho cac con. Trong sé d6 c6 mot s6 ngudi da tir chdi tai san
la 6ng Hng, ba Km, ba H, dién tich d4t con lai 12 510 m? thudc quyén quan ly sir
dung caa cu Nhn. Gidy chiing nhan ghi cip cho “Ho ba Nhn” 1a khong chinh
xéc, ding ra chi cap riéng cho cu Nhn. Déi véi dién tich tai s 1069 dudng 6 cil,
phuong Hung Vuong, quan Hbg thi thira dat s6 27, to ban d6 sb 01, dién tich
506 m? dung tén chu sir dung 6ng Nguyén Vin Hng c6 nguon goc dat dai 1a dat
tho cu 6ng cha dé lai, va mot s thira khac ghi dng Hng ding tén cha sir dung.
V& trinh ty thu tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho cu Nhn, ba H, vo
chdng chi Hg, vo chong anh Tnh 14 dung theo quy dinh

Vin phong Cong chang Apt trinh bay: Can ctr vao quyén st hitu, sir dung
bat dong san 1 can nha 1 tang va dién tich 371,9 m? dat tai Quynh Cu 2, phudng
Hung Vuong, quan Hbg va theo y nguyén cia cu Nhn dé lai quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat dé lai cho ba Nguydn Thi H. Xét thiy néi dung di
chic khoéng tréi véi quy dinh caa phap luat va dao dac xa hoi, cu Nhn hoan toan
minh man va truéc su chang kién cia Cong ching vién tai Van phong Cong
chang Apt, cu Nhn d viét va ky tén, diém chi vao di chuc nén Vin phong Cong
chirng Apt da ching nhan di chidc cua cu Pham Thi Nhn ngay 08-9-2015 va thuc
hién céc thu tuc, luu trix hd so theo ding quy dinh caa phép luat.

Tai Ban an s6 16/2018/DS-ST ngay 30-10-2018, Tda an nhan dan thanh
phd Hpg da can cir khoan 5 Biéu 26, Diéu 34, Piéu 37, Diéu 147, Piéu 266,
Piéu 273 B6 luat té tung dan sy; 4p dung Diéu 122, Diéu 124, biéu 467, Diéu
649, khoan 3 Diéu 650, Diéu 652, Diéu 697 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 49,
Piéu 50, Piéu 123 Luat dat dai 2003 (duoc sia doi bd sung nam 2009); biéu
100 Luat dat dai nam 2014; quyet dinh: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va nhitng nguoi ké thura quyen va nghia vu t6 tung ctia nguyén don
vé viéc huy: Giay chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 BH627618 ngay 08-6-2012 cua UBND quan Hbg cap
cho cu Pham Thi Nhn; Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khéc gan lién véi dat sé BHCC416761 ngay 26-7-2016 cia UBND



quan Hbg cap cho ba Nguyén Thi H; Gidy chiing nhan quyén su dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 GE 337801 ngay 01-9-
2016 cua UBND quan Hbg cap cho chi Hoang Thi Hg va anh Nguyén Si S1;
Gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lien véi dat s6 BH627611 ngay 08-6-2012 cua UBND quan Hbg cap cho 6ng
Nguyén Vin Tnh va ba Mai Thi O*; Di chic ngay 08-9-2015 tai Vin phong
Cong chang Apt; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 2881/CNCC
ngay 25-11-2011 gitta cu Nhn va cac thanh vién gia dinh voi 6ng Nguyén Vin
Tnh va ba Mai Thi O*; Hop ddng ting cho sé 5156/HDTA/2016 ngy 18-8-
2016 giira ba Nguyén Thi H cho anh Nguyén Si S1 va chi Hoang Thi Hg; Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 Cong chieng 6160/HPCC ngay 24-9-
2016 giira anh Nguyén Si S1 va chi Hoang Thi Hg véi 6ng Nguyén Vin Mn va
ba Duong Thi D; yéu cau chia di san thira ké dién tich 428 m? dat cua cu Pham
Thi Nhn va cu Nguyén Vian L dé lai va tai san trén dat 1a can nha 2 tang tai
Quynh Cu 2, phudng Hung Vuong, quan Hbg, thanh phé Hpg.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé &n phi, tuyén quyén
khang cao theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02-11- 2018, nhimg nguoi thira ké quyén va
nghia vu cua nguyén don va ngudi c0 quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Nguyén Thi O*, ba Nguyén Thi Km c6 don khang cao d& nghi xem xét lai ban
an so tham, chép nhan yéu cau khoi kién cia cac duong su.

Tai phién toa phic tham:

Cac duong su khang céo, nguoi dai dién theo uy quyén cua cac duong su
va Luat su bao vé quyén, loi ich hgp phap cho ba O* dé& nghi xem xét tinh hop
phap cta don xin tach dat thd cu ngay 05-11-2000 cua gia dinh ba Nhn. Ba O*,
ba Km thira nhan co tham gia hop gia dinh, c6 ky vao don xin tach dat (trong
qua trinh qua trinh giai quyét vu an, dng Hng cling thtra nhéan c6 ky vao don tach
dat) nhung cac duong su cho rang don chi phan chia tach dat cho cac ba O*,
Km; khong chia tach dat cho cy Nhn. Mat khac, gidy ching nhan quyén sir dung
dit 12 cap cho ho ba Nhn khdng phai cap cho ca nhan ba Nhn; dé nghi hay ban
an so tham phan chia di san thira ké caa cu Nhn, cu L dé lai.

Bi don va Luat su bao vé quyén, loi ich hop cho bi don cho rang viéc
phan chia dat cho céc con va cu Nhn vao nam 2000 1a hop phép, anh chi em da
théng nhat khéng ai c6 y kién gi; phan dién tich dat Ia tai san riéng cua cu Nhn
da duoc 1ap di chlc cho ba H theo quy dinh; d& nghi khdng chap nhan khang céo
cua cac duong su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi cho rang can cir vao
cac tai liéu, chu:ng cu co trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién toa,
Xét thay viéc Toa an cap so tham quyét dinh khong chép nhén yéu cau khoi kién
cua nguyén don va nhimg ngudi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cua nguyen
don lién quan dén viéc cap Giay ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BH 627612 ngay 08-6-2012 caa UBND
quan Hbg cdp cho cu Pham Thi Nhn, Gidy ching nhan quyén su dung dat,
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quyen so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat so CC 416761 ngay 26-7-2016
cua UBND quén Hbg cap cho ba Nguyen Thi H ... 1a dang phap luat. Khdng c6
can ctr chap nhan khang céo cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s& noi dung vu an, cin ctr vao cac tai liéu, ching ct ¢d trong hd so
vu an da duoc kiém tra, tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1]. Cu L chét ngay 02-02-1985, cu Nhn chét ngay 02-6-2016, ngay 15-11-
2016, 6ng Hng khai kién vu &n. Theo Nghi quyét s 02/2016/NQ-HDTP ngay
30-6-2016 cua Hoi ddong Tham phéan Toa an nhan dan tdi cao, Toa &n ap dung
khoan 1 Diéu 623 Bo luat dan su 2015 vé thoi hiéu thira ké dé thu ly giai quyét.
Ddi vé6i truong hop thira ké mé trude ngdy 10-9-1990 thi thoi hiéu khai kién
thuc hién theo Diéu 36 Phap 1énh thira ké nam 1990 va thai hiéu khai kién tinh
tr ngay 10-9-1990; do @6, vu an con trong thoi hiéu khaoi kién theo quy dinh.
bay la tranh chap thira ké tai san, yéu cau huy gidy chang nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 26 va Diéu 34 Bo luat t tung dan sy, Toa &n
nhan dan thanh phd Hpg thu ly, giai quyét 1a dung.

[2]. Theo I6i khai cua cac duong sy thi dién tich 1.185,6 m? tai Quynh Cu
2, phuong Hung Vuong, quan Hbg, thanh phé Hpg 1a caa cu Nguyén Vin L va
cu Pham Thi Nhn dé lai (pht hop véi céc tai liéu xac minh tai UBND phuong
Hung Vuong, UBND quéan Hbg, Ho so cap dét tai Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai quan Hbg). Dién tich 428,8 m? dat tranh chap hién chi Hoang Thi Hg
va anh Nguyén Si S1, 6ng Nguyén Vin Tnh , ba Mai Thi O* dang quan ly sir
dung nam trong dién tich 1185,6 m? s do hién trang la 1.216,3 m? (do qua trinh
st dung cd bién dong gitra cac ho gia dinh) tai thara s6 99 to ban do s6 27 tai
Quynh Cu 2, phuong Hung Vuong, quan Hbg loai dat tho cu 1a tai san chung
cua vo chong cu Nguyén Vian L va cu Pham Thi Nhn.

Déi voi “Pon xin tach dat thé cue cho cdc con” ngay 05-11-2000 caa cu
Pham Thi Nhn: Theo loi khai cua cac duong su cu Nhn, 6ng Hng, ba O*, ba
Chm, ba Km, ba H déu c6 mat va da viét ho tén caa minh vao phan Chiz ky cua
cdc thanh vién trong gia dinh (cé lién quan). Nhung chir viét “Pham Thi Nhn”
khong phai cu Nhn viét va khong biét ai viét, nhung viéc chia tach dat nay lay
chi cua cu Nhn. Pon ¢6 ching thuyc cia UBND phuong Hung Vuong, quan
Hbg, thanh phd Hpg. Néi dung don thé hién: Cu Nhn va cac con (trong hang
thira k&) thong nhat d& nghi UBND phudng va UBND quan cho phép duogc chia
tach dat, cu thé nhu sau: Cu Nhn duoc quan 1y st dung 510,51 m? dat (thuc té st
dung 14 532,5 m?), ba O*: 398,45 m? dat (thuc té sir dung 1a 423,2 m?), ba Chm
235,08 m? dat (thuc té sir dung 189,8 m? vi sau nay da trich ra mot phan ngd di
chung). 6ng Hng, ba Km, ba H: Khdng m2. Tuy nhién, éng Hng va ba O*, ba
Km chi cong nhan noi dung chia dat cua gia dinh ngay 05-11-2000 vé phan chia
dién tich dat cho ba O* va ba Chm, khong thira nhan phan caa cu Nhn dugc chia
vi cho rang phan cua cu Nhn dién tich 510,51 m? dat 1a tai san chung cua gia
dinh. Mic du cac duong sy khai cu Nhn khong viét chir “Pham Thi Nhn” nhung
qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu xac nhan cu Nhn ¢6 mat va day 1a y
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chi cua cu Nhn 1a nguoi dang ra phan chia dat cho céc con, tai san duoc phan
chia 1a cua cu L va cu Nhn, cu L chét cac con cua hai cu & dién thura ké tha nhat
déu c6 mat day du va noi dung phan chia khéng thé hién dién tich 510,51 m? dat
|4 tai san chung ma ghi rd 1 phan cua cu Nhn dugc nhan; viéc nay phi hop voi
loi ching thuc cia UBND phuong Hing Vuong da xac dinh phan cia cu Nhn
duoc chia 1a 510,51 m?, phii hop véi Bién ban thoa thuan ngay 03-11-2011 gitra
cu Nhn va ba Chm vé viéc mé ngd di trong bién ban da thé hién noi dung tai
don chia tach dat thd cu cho cac con ngay 05-11-2000 trong hd so cip dat cua
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai quan Hbg va viéc chia dat nay cu Nhn va
cac con da thuc hién chia tach dat, cu Nhn da nhan phan dat caa minh xay nha,
quan ly st dung riéng, 6n dinh tir nam 2000 va déu dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat khong ai c6 y kién gi. Nhu vay, di cu Nhn khong ky hoac
khong viét chir Pham Thi Nhan nhung cu da chip nhan viéc phan chia nay. Xét
thay “Don xin tach dat thd cu cho cac con ngay 05/11/20007, vé hinh thic, noi
dung théa thuan caa cac bén la ty nguyén, khdng vi pham phép luat, khong tréai
dao duc xa hoi 1a hop phép; vi thé, 6ng Hng, ba O*, ba Km cho rang dién tich
510,51 m? la tai san chung 1a khong c6 cin cur; 6ng Hng, ba Km, ba H c6 mat va
da biét dugc viéc phan chia dat va da viét tén minh vao phan ky caa don la da
dong y viéc phan chia nay.

Mt khéc, dién tich 1.216,3 m? dat tho cu néu trén, I3 tai san chung cua
vo chdng cu L va cu Nhn. Cu L chét ndm 1985. Theo quy dinh tai Biéu 15, Biéu
16 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 1959 cu Nhn cé quyén s¢ hitu, huong thu va
st dung ngang nhau ddi véi tai san co trude va co sau khi cudi va khi mot bén
chét truéc v, chong con dugc thira ké tai san ciia nhau. Theo quy dinh, cu Nhn
duoc quan ly, sir dung, dinh doat ¥ dién tich 1.216,3 m? dat 1a 608,16 m? va
phan thtra ké cua cu L. Thuc té cu Nhn chi duoc quan ly, st dung 532,5 m? dat
|2 it hon so vé&i quyén cua cu Nhn dugc dinh doat theo quy dinh. UBND quan
Hbg da can cur vao don xin chia tach dat ngay 05-11-2000 va can cu nguon goc
dat, thuc té cac bén dang sir dung dé cip gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién véi dat cho cu Nhn ngay 17-9-2010
véi dién tich 1a 444.7 m? dat 1a dung trinh ty, thi tuc quy dinh tai Diéu 50 Luat
dat dai nam 2003 (b sung nam 2009) va Diéu 136 Nghi dinh sé 181/2004/ND-
CP ngay 29-10-2004 cua Chinh pha vé thi hanh Luat dat dai, nhung phan ghi
cap cho “Ho ba Nhn” 1a khong dung véi thuc té cu Nhn dang str dung dat riéng;
S6 ho khau chi ditng tén minh cu Nhn, cu khéng & chung véi ai, khéng phi hop
V6i quy dinh tai Diéu 106 Bo luat dan sy va Diéu 43 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 cta Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai,
Quyét dinh s6 24/2004QD- BYNMT ngay 01-11-2004 cua Bo truong Bo Tai
nguyén va Moi truong. Trong qué trinh giai quyét vy éan, UBND quan Hbg da
thtra nhan viéc ghi “h6 ba Nhn” 1a khong chinh xac phai ghi cap cho ca nhan “ba
Nhn”. Vi vay, viéc nguyen don chi can cr vao glay chung nhan quyén su dung
dat quyén sir hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat caa UBND .quan Hbg cap cho
“ho ba Nhn” ngay 17-9-2010 va ngay 08-6-2012 dé cho rang day la tai san
chung cua gia dinh 1a khéng c6 cin cir; khdng phi hop véi cac tinh tiét khach
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guan cua Vu an.

[3]. Xét hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat gitta cu Nhn va céc
con chau la ba Km, ba Chm, ba H, chi Hg, anh B* da chuyén nhuong dat cho
6ng Nguyén Vin Tnh va ba Mai Thi O* duoc cdng chung tai Vin phong Cong
chung Ttm. Déi twong chuyén nhuong 1 dién tich 69,9 m? (dién tich thuc té 1a
69,7 m?) nam trong dién tich 532,5 m? dat thuoc quyén sir dung caa cu Nhn. Vé
mat hinh thicc va noi dung thoa thuan caa cac bén trong hop déng khong vi
pham diéu cAm cua phap luat, khdng trai dao duc x& hoi nén co hiéu luc thi hanh
va thuc té cac bén da thuc hién xong hop dong phi hop véi quy dinh tai cac diéu
122, 124 va 697 B6 luat dan su.

Cin ctr vao hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngudn gdc dit,
don chia tach dat thd cu cho cac con, Glay chang nhan quyén str dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ngay 17-9-2010 UBND quan
Hbg da cap cho cu Nhn va can ctr vao hop ddng chuyén nhuong dat giira cu Nhn
Vva c4c con véi dng Tnh va ba O*, co quan chirc ning di tién hanh cac tha tuc dé
cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat cho cu Nhn ngay 08-6-2012 (lan 2) dién tich 1a 371,9 m?, thua s6 99 to
ban d6 s6 27 Quynh Cu 2, phuong Hung Vuong, quan Hbg (nhiéu hon so v&i
thuc trang sir dung dat, do trong qua trinh bién dong cua céc ho trong gia dinh,
dé dién tich ngd nén dién tich thuc té theo so d6 hién trang sir dung dat la 358,9
m?, cac bén déu chap nhan dién tich theo hién trang sir dung) va viéc cap Giéy
chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va céc tai san khac gan lién
Vvéi dat ngay 08-6-2012 cho 6ng Tnh va ba O* dién tich 69,7 m? dat cing thira
trén 1a ding theo quy dinh tai cac diéu 49, 50 va 123 Luat dat dai 2003 (duogc
stra d0i bo sung nam 2009).

Khong cd cin cir chap nhan yéu cau cua nguyén don dé nghi hiy: Giay
chung nhén cua UBND quan Hbg da cap cho cu Pham Thi Nhn ngay 08-12-
2012 va Giay chang nhan quyén s dung dat cap ngay 08-6-2012 cho ong Tnh,
ba O*; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2881/2011/CNQSDD
ngay 24-11-2011 giita cu Nhn, cac con, chau véi 6ng Nguyén Vin Tnh va ba
Mai Thi O*,

[4]. B6i véi yéu cau hay Di chic ngay 08-9-2015; Giay chang nhan
quyen su dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lien voi dat cia UBND
quan Hbg cap ngay 26-7-2016 cho ba Nguyen Thi H, Gidy chung nhan quyén
st dung dét cap ngay 01-9-2016 cho anh Nguyén Si S1, chi Hoang Thi Hg; Hop
ddng tang cho quyén str dung dat sé cong Chu’ng 5156/HDTA/2016 ngay 18-8-
2016 giira ba Nguyén Thi H véi anh Nguyen S1 S1 va chi Hoang Thi Hg;
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chiang 6160/HDCN/2016
ngay 24-9-2016 giita anh Nguyén Si S1, chi Hoang Thi Hg vé&i 6ng Nguyén Vin
Mn, ba Duong Thi D.

Xét Di chlic ngay 08-9-2015: Vé hinh thic di chL'va lap thanh van ban co
cbng chung tai Van phong Coéng chirng Apt. Tai thoi diém nay, cu Nhn trong



tinh trang minh man, sang sudt, da ky tén va viét ho tén “Pham Thi Nhn” va
diém chi trugc mat cdng chang vién. Véi noi dung: Cu Nhn dé lai toan bo dién
tich dat 371,9 m? (bao gém dién tich xay dung 1a 54,9 m?) theo Gidy chirng nhan
quyén st dung dat sé BH 627612, do UBND quan Hbg cap ngay 08-6-2012 tai
dia chi t& Quynh Cu 2, quan Hbg cho con gai la ba Nguyén Thi H. Ngay 02-6-
2016 cu Nhn chét, Van phong Cong ching Apt di tién hanh niém yét cong khai
Thong béo sb 59/2016/TBNY-AP ngay 26-6-2016 vé ndi dung di chlc cho cac
ca nhan, t6 chuc lién quan biét. Xét thay vé hinh thac va noi dung di chic néu
trén khdng vi pham diéu cam cua phép luat, khong trai dao dtc xa hoi nén 1a di
chic hop phap, pht hop véi quy dinh tai Diéu 649, khoan 3 Piéu 650 va cac
diéu 652, 657, 667 Bo luat dan sy nam 2005.

Ngay 26-7-2016, UBND quén Hbg da can cu vao hd so cap glay chung
nhan quyen st dung dat cho cu Nhn, Di chuc cuaa cu Nhn de cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cho
ba H. Ngay 18-8-2016 ba H da lam hop dong ting cho (c6 cong ching tai Van
phong Cong ching Bcg) dién tich dat duoc thira ké 1a 371,9 m? cho con gai va
con ré la chi Hoang Thi Hg va anh Nguyén S S1. Ngay 01-9-2016, UBND quan
Hbg da can ctr nguon goc tai san va hop dong tang cho néu trén, Cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho
chi Hg va anh S1. Ngay 24-9-2016 chi Hg, anh S1 da lam hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat (cong chung tai Van phong Cong chimng Deg) chuyén
nhuong 62,6 m?cho 6ng Nguyén Vin Mn va ba Duong Thi D. Chi Hg va anh S1
dd nhan cua 6ng Mn va ba D so tién dit coc 200.000.000 dong nhung chua giao
dat va éng Mn, ba D chua duoc cap glay chtng nhan quyén st dung dét do c6
don khai kién cua nguyén don. Xét thdy cac giao dich trén di thong qua hop
ddng c6 cbng chtng, hinh thirc va noi dung thoéa thuan khong vi pham diéu cim
cua phap luat, khong trai dao dtrc xa hoi la hop phap co6 hiéu luc phap luat, phu
hop véi quy dinh tai Diéu 100 Luat dat dai nam 2014 va cac diéu 124, 467, 697
Bo luat dan su; do d6, khong c6 cin cir dé huy: Di chlic ngay 08-9-2015; Giay
chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢, tai san khéc gan lién véi dat
cua UBND quan Hbg cap cho ba H, anh S1, chi Hg; Hop dong tiang cho giira ba
H véi anh S1, chi Hg; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra chi Hg,
anh S1 vai 6ng Mn, ba D.

[5]. Vé yéu cau thira ké ddi voi di san 1a dién tich dé lai va tai san trén dat
1a can nha 2 tang trén dién tich 428,8 m? dat, thira s6 99 to ban d6 s6 27 tai to
Quynh Cu 2, phudng Hung Vuong, quan Hbg cua cu Nguyén Vin L, Pham Thi
Nhn.

Dién tich 428,8 m? @it nam trong dién tich 1216,3 m? tai thtra s6 99 to
ban d6 s6 27 tai t6 Quynh Cu 2, phudong Hung Vuong, quan Hbg, thanh phd
Hpg c6 ngudn goc 1a cua cu L va cu Nhn. Theo quy dinh ctaa phép luat, cu Nhn
duoc quyén quan ly, st dung ¥ dién tich 1216,3 m? trong khoi tai san chung cua
vo chong. Qua trinh sir dung dat, ngay 05-11-2000 cu Nhn cung day du céc con
trong hang thira ké thir nhat da thoa thuan chia tach dat. Quyén sir dung dién tich
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510,51 m? (thuc té st dung 532,5 m?) ctua cu Nhn da chuyén nhuong cho éng
Tran Van Sn 103,9 m? (thyc té sir dung 103,9 m?) va chuyén nhuong cho dng
Tnh va ba O* dién tich 69,7 m? (thuc té sir dung 69,7 m?); con lai cu Nhan da di
chic cho ba Nguyén Thi H 371,9 m? dat trén c6 nha 2 tang (thuc té sir dung la
358 m? dat) cac bén déu chap nhan sb do thuc té s dung. Hién chi Hg, anh S1
dang quan ly, st dung 358,9 m? trén ¢ nha 2 tang xay; 6ng Tnh, ba O* dang
quan ly st dung 69,9 m? téng cong 1a 428,8 m? dat, tai thira s6 99 to ban do sb
27 t6 Quynh Cu 2, phuong Hung Vuong, quan Hbg, thanh phd Hpg 1a hop phép;
do d6, tai san trén khong con 1a di san caa cu L va cu Nhn dé chia thira ké theo
quy dinh ctua phép luat.

Véi céc ly do trén, xét thay quyét dinh cua Toa &n cip so tham ddi véi cac
duong sy 1a ding. Khong c6 can cir chap nhan khang céo cua nhitng ngudi thira
ké quyén, nghia vu caa nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan l1a
ba Nguyén Thi O*, ba Nguyén Thi Km.

[5]. Khéng céo khdng duoc chap nhan nén cic duong sy khang céo phai
nop an phi phuc tham theo quy dinh.

Bagi cac lé trén;
QUYET PINH

1. Can cr khoan 1 Dieu 308, bicu 148 Bo Luat to tung dan su; Giit nguyén
Ban an so thdm s6 16/2018/DS-ST ngay 30-10-2018 cua Toa an nhan dan thanh
pho Hpg.

2. Ba L& Thi S, cac chi Nguyén Thi Nng, Nguyén Thi H* va anh Nguyén
Vian Thm phai nop 300.000 dong an phi phac tham. Ba Nguyén Thi O* va ba
Nguyén Thi Km mdi nguoi phai nop 300.000 ¢éng an phi phic tham. Xac nhan
cac duong su dd nop khoan tién trén vao ngay 03-12-2018 tai Cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Hpg.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: - TM. HQI PONG XET XU

- VKSND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Hpg;

- Cuc THA dén su tp. Hpg;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: HSVA, PHCTP.
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