TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 878/2019/HC-PT

Ngay: 08/10/2019

V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé thong bao ndp tién thué
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran My Culc

Cdc Tham phén:

1. Ba Lé Thu Thuy

2. Ba bd Thi Kim Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Hoai Phuong

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan din Thanh pho H6 Chi Minh: Ong
Nguyén Van Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa

Trong cac ngay 17 thang 9, ngay 01 va 08 thang 10 nam 2019, tai try s¢
Toa an nhan dan Thanh pho HO6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an

hanh chinh thy ly sO 21/2019/TLPT-HC ngay 14 thang 01 nam 2019 vé "Khiéu
kién quyét dinh hanh chinh vé thong bao ndp tién thué dat”.

Do Ban an hanh chinh s6 03/2018/HC-ST ngay 09 thang 11 nim 2018 cta
Toa an nhan dan quan 3 bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim s 3844/2019/QDHC-PT
ngay 19 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Cong ty ¢ phan San xuat va Xuét nhap khau Lam san
Sai gon

Tru so: 64 Truong Pinh, Phuong 7, quan 3, Thanh phé) HO Chi Minh

2. Nguoi bi kién: Chi cuc thué quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh

Tru so: 152—153 V& Van Tan, Phuong 6, quan 3, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Lé Khuong — Chi cuc Trudng

Nguoi dai dien uy quyén ngay 03/7/2018: Ba Nguyén Thanh Hién — Pho
Chi cuyc thué (C6 mat)

3. Nguoi khdng cdo: Cong ty cd phan San xuat va Xuat nhap khau Lam san
Sai gon

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong T6 Ngoc Ngoi — Tong Giam doc (Vang mit)

Ngueoi dai dién 1ty quyén ngay 19/8/2019: Ba Lé Thi Hué (C6 mit)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong V6 Tién Long — Luat su
Thanh ph6 H6 Chi Minh (C6 mat)
NOI DUNG VU AN:

Don khoi kién gui ngay 15/5/2018, Ban tw khai ngay 26/6/2018, dai dién
nguoi khoi kién trinh bay:

Ngudn gdc nha, dat s 64 Truong Dinh, phuong 7, Quan 3, Thanh phd Ho6
Chi Minh (goi tit 1a nha, dit sé 64 Truong Dinh) cdp cho Cong ty xuit nhip
khau Lam Thé san vao thang 6/1975. Pdng thoi, da tién hanh x4y dyng tir nim
1977 theo Gidy phép xay dung ctia S¢ Xdy dung Thanh phé H6 Chi Minh cép
ngay 29/5/1978 va hoat dong kinh doanh lién tyc cho dén thoi diém chuyén
doanh nghi¢p nha nudc lén Cong ty C6 phan San xuat va Xuat nhéap khau Lam
san Sai gon (goi tat la Cong ty Lam san Sai gon) theo Quyét dinh sO
1769/QD/BNN-TCCB ngay 19/7/2005 cua Bo Nong nghiép va Phat triéen Nong
thon. Do d6, toan bo tai san duoc giao tiép tuc quan ly, st dung cho dén nay
theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép cong ty c6 phan, dang ky lan dau
ngay 16/12/2005. Cong ty Lam san Sai gon da nop tién thué dat theo cac thong
bao hang nam cua Chi cyc thué quan 3 tir ndm 2006 dén nam 2016 (mdi nim 2
dot) 12 7.479.491.720 ddng.

Tuy nhién, Chi cuc thué quan 3 ban hanh Thong bao ndp tién thué dit sd
11583/TB-CCT ngay 30/11/2017 (goi tat la Thong bao s 11583/TB-CCT) vé
nép bd sung sb tién 3.754.010.220 dong, tinh tr ngay 01/01/2006 dén ngay
31/12/2016 1a trai voi diém a khoan 2 Piéu 18 va diém a khoan 3 Diéu 18 Thong
tu 86 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia Bo Tai chinh hudng dan mot s6 diéu
ctia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha. Mat khac,
Cong ty Lam san Sai gon 1a to chuc kinh t& do Cyc truong Cuyc thué Thanh phd
Hb Chi Minh xé4c dinh don gia dé tinh tién thué dat nhung Chi cuc thué quéan 3
ban hanh Thong béo trén 13 trai thAm quyén va khi chua c6 ¥ kién cua Uy ban
nhan dan (goi tat 1a UBND) Thanh phd H Chi Minh theo khoan 1 Piéu 11 Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP cua Chinh pht. Do d6, yéu cau Toa 4n nhan dan quan 3
tuyén hity Thong bao s6 11583/TB-CCT ctia Chi Cuc Thué Quén 3.

Ban ty khai thang 7/2018, dai dién nguwoi bi kién trinh bay:

Can ct To khai tién thué dit, thué mit nudc nim 2009 ctia Cong ty Lam
san Sai gon xac dinh thoi diém thué dat 1a ngay 01/01/2006 va khong co quyét
dinh hay Hop dong thué dat; Bién ban lam viéc ngay 17/4/2009, Chi cuc thué
quan 3 ban hanh Thong bao s6 11583/TB-CCT vé thim quyén va xéac dinh tong
sO tién thué dat cua Cong ty Lam san Sai gon phai ndp theo don gia dat tinh tir
ngay 01/01/2006 dén 31/12/2016 1a 11.233.501.490 ddng va di nop sd tién
7.479.491.720 dong nén can phai ndp bd sung 1a 3.754.010.220 dong theo khoan
2 Piéu 24; khoan 3 Diéu 32 Nghi dinh 46/2014/ND-CP cta Chinh phu; diém
2.1.1 Muc II Cong vin s6 9933/CT-KTTD ngay 19/11/2014 cta Cuc thué Thanh
phd HO Chi Minh; Cong vin sb 6216/UBND-DTMT ngay 26/11/2014 va khoan
1 Diéu 1 Quyét dinh sd 50/2014/QD-UBND ngay 24/12/2014 caa Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh vé don gia thué dat, thué mat nudc trén dia ban



Thanh phé H6 Chi Minh. Do do, khong chap nhan yéu cau khéi kién cia Cong ty
Lam san Sai gon.

Qua phién ddi thoai cac ngay 26/6; 05/7 va 27/9/2018, Toa an nhan dan
quan 3 tuyén xtr bac yéu cau khoi kién cua Coéng ty Lam san Sai gon vé hiy
Thong bao sd 11583/TB-CCT. Ngoai ra, con tuyén 4n phi va quyén khang cdo.

Ngay 21/11/2018, ngudi khéi kién giri don khang céo.

Tai phién toa phiic tham,

Ba Lé Thi Hué thong nhat y kién cua Luat su V5 Tién Long vé dia diém
kinh doanh tai thira dat s6 46 Truong Pinh 1 chwa c¢6 ky hop dong thué véi co
quan c6 thdm quyén, va lai tai day chi sir dung vao muc dich 1am van phong lam
viéc chtr khong phai 13 san xuét kinh doanh. Cac thong bao thué da nop tur ndm
2006 dén nam 2016 khong duoc cho la tam tinh thué. Bé nghi Hoi dong x€t XU
chap nhén vé viéc khong yéu cau giai quyet tuyén huy Thong bao nop tién thué
dat s 11583/TB-CCT ddi voi sb tién thué dat phai nop bo sung tu ngay
01/7/2014 dén ngay 31/ 1272016, dong thoi chap nhan yéu cau khang céo cia
Cong ty Lam san Sai gon vé huy mot phan Thong bao sb 11583/TB-CCT ban
hanh trai phap luét vé tham quyén va khong thudce d6i tuong can phai diéu chinh
lai s6 tién thué dit phai ndp bd sung tir nim 2006 dén ngay 30/6/2014.

Ba Nguyén Thanh Hién xac dinh Cong ty LAm san Sai gon st dung phan
dat thué tai khu dat s 64 Truong Dinh 1a dé san xuét kinh doanh nhung chua c6
hop dong thué nén ap dung khoan 3 Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP cua
Chinh phu va diém 3 Cong vin s6 9483/CT-STC-STN&MT ngay 07/11/2014
ctia Cuc thué — S Tai chinh — So Tai nguyén va Moi Truong. Trong cac thong
bao gui cho Cong ty Lam san Sai gon déu ghi 1a nop tién thué dat va khong ghi
nhan 13 tam ndp tién thué dat. D& nghi Hoi dong xét xir giir nguyén an so tham.

Dai dién Vién kiém sat néu hanh vi to tung cua Tham phan, Hoi dong xet
xur va Thu ky phién toa thyc hién ding qui dinh. B¢ nghi Hoi dong xét xu tuyén
bac yéu cau khang cdo cua Cong ty Lam san Sai gon.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau,khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an du’ch tham tra va cin
cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur phic tham nhan dinh:

[1] Xét Pon cua ngudi khang céo giri trong han luét dinh, nén chip nhan.

[2] Xét vige xét xir vang mit cua dng Pham Lé Khuong, 6ng T6 Ngoc Ngoi
nhung c6 ba Nguyeén Thanh Hién, ba Lé Thi Hué dai dién tham gia phién toa
phu hgp khoan 2 Biéu 158 Luat To6 tung hanh chinh ndm 2015, nén chap nhén.

[3] Xet thim quyén ban hanh vé tinh don gia thué dat dé quyét dinh s tién
thué dat doi voi Cong ty Lam san Sai gon la cua Cuyc truong Cuc thué Thanh
pho Ho Chi Minh theo khoan 1 Diéu 11 va di€ém a khoan 1 Diéu 21 Nghi dinh so
46/2014/ND-CP cua Chinh phu nhu Luat su V6 Tién Long trinh bay 1a c6 co so.
Chi cuc Truong Chi cuc thué quan 3 ban hanh Thong bao s6 11583/TB-CCT co
néu tai diém 11 Phan I vé gia dat tinh tién thué dat tir ngay 01/01/2006 dén hét
thang 12/2016 1a can ctr vao Thong bao s6 11494/TB-CT ngay 09/12/2015 va so



4141/TB-CT ngay 10/4/2017 ciia Cyc thué Thanh phé H6 Chi Minh xé4c dinh
don gia thué dét tai thira dat sé 64 Truong Pinh véi dién tich 1.325,85m’ ddi véi
thoi gian trudc ngay 01/7/2014 1a giao cho Chi cuc thué quan 3 xac dinh; tir
ngay 01/7 dén 31/12/2014 13 686.400 ddong/m*/nam; nim 2015 va nim 2016 13
1.830.400 dong/m*/nam, ddng thoi thuc hién viée gii Thong bao sb 11583/TB-
CCT cho Cong ty Lam san Sai gon 13 ding tham quyén theo qui dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP cua Chinh phi va Quyét dinh sb
3056/QD-CT ngay 20/12/2013 cta Cuc thué Thanh phdé HO Chi Minh. Chi cuc
thué quan 3 can rat kinh nghiém khi phat hanh van ban hanh chinh néu trén phai
vién dan cac vin ban phap luat can ap dung.

[4] Xét qua trinh st dung thira dit s 64 Truong Dinh ciia Cong ty Lam san
Sai gon tir nam 1975 dén nay 1a phu hop tai Coéng vin sd 2461/UB ngay
31/10/2002 ciia UBND quén 3 thé hién vé ngudn gdc dat 1a ctia chu don dién
nguoi Phap trude nam 1975. Uy ban Quén quan Thanh phé Sai Gon Gia Dinh
cap cho Tong nha Ngoai thuong sir dung theo Gidy phép tam thoi so 0396/BNC
ngay 14/6/1975. Ngay 11/11/1976, B6 Ngoai thuong c6 Van ban s6 1444/NT Ve
phé chuan nhiém vu thiét ké xay dung van phong lam viéc ciia Cong ty San Xuat

nhap khdu Lam Tho san nén dugc tién hanh xdy dung theo Gidy phép sb
010/GPXD-77 ngay 09/02/1977 va s6 042/GPXD-78 ngay 29/5/1978 cia S
Xay dung Thanh phé H6 Chi Minh. Nam 1984, thira dat ndy con c6 Cong ty
Cong nghiép cao su va Cong ty Dic san Rimg xuit khau cung st dung. Pong
thoi, UBND Thanh phé Hd Chi Minh di xac 1ap s& hitu nha nuéce theo Quyét
dinh s6 10402/QD-UB ngay 24/6/1978. Theo d6, Ban T6 chiic chinh quyén -
UBND Thanh phé H6 Chi Minh cép Gidy phép Doanh nghiép nha nuéc tra
dong va hoat dong s6 105/TCCQ ngay 08/5/1995 cho Cong ty San xuét va Xuét
nhap khau Lam san Sai gon. Theo Quyét dinh sé 77/NT-TCCB/QD ngay
23/01/1996 ctia Bo Nong nghiép va Phat trién Nong thon sat nhap Cong ty Bao
quan Lam san va Vat tu k¥ thuat, Cong ty Kinh doanh - co khi Ladm nghiép Sai
gon, Cong ty San xuét va Xuat nhap khau Lam thd san Sai gon thanh Cong ty
Lam san Sai gon (Vinafor SaiGon JCo) c6 tru s& chinh tai thira dat s6 64 Truong
Pinh dugc st dung véi hién trang 1a van phong lam viéc. Qua trinh st dung
khong co tranh chip va con thé hién qua cac miu ké khai theo Quyét dinh sb
80/2001/QD-TTg ngay 24/5/2001 cia Thu tudéng Chinh phi nhu: Bao céo hién
trang nha, dat ngay 19/10/2006 (Mau 1B) ctia Cong ty LAm san Sai gon va Bién
ban kiém tra hién trang nha, dat ngay 21/10/2006 cua Ban chi dao 80. Nhu vay,
6 co s& xac dinh: Cong ty Lam san Sai gon sir dung phan dat trén vao muc dich
1a van phong lam viéc nhu Luat su V& Tién Long trinh bay 14 c6 co sd. Do do,
dai dién nguoi bi kién cho rang Cong ty Lam san Sai gon dang str dung khu dat
néu trén vao muc dich san xuét kinh doanh theo khoan 3 Diéu 32 Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP cua Chinh phu la khong c6 can ctr.

[5] Tai phién toa, cac duong su déu khang dinh 1a chwa c6 hop dong thué
dat 1a phu hop tai Van ban sd 1755/QLNDN-KD ngay 08/8/2019 cua Cong ty
Trach nhiém hitu han mét thanh vién Quéan 1y Kinh doanh nha Thanh phd Hb
Chi Minh. Tuy nhién, cin c vao Cong vin sé 4513/UBND-DTMT ngay



14/9/2010 ctia UBND Thanh phd H6 Chi Minh xét va chap thuan dé nghi ctua S&
Tai nguyén va Moi truong Thanh phdé HO Chi Minh tai Cong vin sb
4747/TNMT-DKKTD ngay 30/7/2010 c6 néu “Ngudn gbc nha dit s6 64 Truong
Dinh, Phuong 7, quin 3 do Cong ty quan 1y Kinh doanh nha Thanh phd (nay 13
Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién Quan 1y kinh doanh nha thanh
phd) quan 1y cho thué tir ndm 1979, nha da dugc xac lap so hiru nha nudc theo
Quyét dinh s6 10402/QD-UB ngay 24/6/1978 cia UBND Thanh phd. Cong ty
Co phan San xuét va Xuat nhap khau Lam san Sai gon 1a don vi thué lai mit
bang cua Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién Quan 1y kinh doanh nha
thanh phé, do vay dé nghi Cong ty Co6 phan San xuat va Xuat nhap khau Lam
san Sai gon tiép tuc str dung dét theo hién trang.”. Do do, Cong ty Lam san Sai
gon dang str dung khu dat sé 64 Truong Pinh theo vin ban vira néu trén 1a da
dugc UBND Thanh phd H6 Chi Minh 13 co quan c6 thadm quyén cho st dung
viée tiép tuc thué dat 1a phu hop tai khoan 4 Piéu 32 Nghi dinh sb 46/2014/ND-
CP ctia Chinh pht nhu Luét su V4 Tién Long trinh bay 1a ¢6 can ct.

[6] Tai phién toa phic tham, dai dién ngudi bi kién xac dinh: cic thong bao
gui cho Cong ty Lam san Sai gon nop tir ngdy 01/01/2006 dén ngay 31/12/2016
déu 14 ndp tién thué dat ciia mOi nam va trén cac thong bao nay déu khong thé
hién ndi dung la tam nop tién thué dat. Cong ty Lam san Sai gon da thuc hi¢n
xong nghia vu nop thué theo céc “Thong bao vé viéc nop tién thué dat, thué mat
nudc” theo dinh ky 2 dot/nam véi tong sb tién 13 7.479.491.720 dong. Nhu vay,
cap so thAm nhan dinh Cong ty Lam san Sai gon phai ndp bd sung sd tién thué
dat trong thoi han néu trén 1a 3.754.010.220 dong theo Thong bao sd 11583/TB-
CCT duogc ap dung tai diém a khoan 2 Diéu 18 Thong tu s6 77/2014/TT-BTC
ngay 16/6/2014 ctua Bo Tai chinh, diém 2 Muc II Cong vin s6 9933/CT-KTTD
ngay 19/11/2014 ciia Cyc thué Thanh phd H6 Chi Minh ciing nhu dai dién ngudi
bi kién trinh bay cin ct diém 3 Cong vin sd 9483/CT-STC-STN&MT ngay
07/11/2014 cta S& Tai chinh — S& Tai nguyén va Mai truong — Cuc thué la
khong c6 co s0, vi nhu trén da phan tich thi Cong ty Lam san Sai gon da dugc
UBND Thanh phd H6 Chi Minh cho thué dét truéc ngay 01/7/2014 (Nghi dinh
s6 46/2014/ND-CP ctia Chinh phu c6 hiéu luc) khong thudc khoan 7 Piéu 15
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ctia Chinh phu. Do Cong ty Lam san Sai gon da
thue hién quyét toan sé tién thué dat hang nim néu trén nén khong can phai diéu
chinh lai s6 tién thué dat da thong bao ddi véi truong hop qui dinh tai diém a
khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP cta Chinh phu va diém a khoan
3 Piéu 18 Thong tu sb 77/2014/TT-BTC cua Bo Tai chinh hudng din nhu Luat
su V& Tién Long trinh bay 1a c¢6 cin cu, nén sua an so tham va khéng chap nhan
dé nghi cta dai dién Vién kiém sat vé giit nguyén an so tham.

[7] Tai phién toa phuc tham, ba Lé Thi Hué thong nhat voi Luat su Vo
Tién Long veé viéc Cong ty Lam san Sai gon khong yeu cau giai quyet s6 tién
thué dat phai ndp bo sung tinh tir ngay 01/7/2014 dén ngay 31/12/2016 theo
Thong bao sb 11583/TB-CCT dinh kém Bao céo thang 11/2017 (Méu sb
2b/TDHN) cua Chi cuc thué quan 3 1a tu nguyén, nén dinh chi.



[8] Do chap nhan yéu cau khang cdo nén hoan tra sd tién tam ndp an phi so
va phiic thAm cho ngudi khai kién. Nguoi bi kién chiu an phi so thim. Cac phan
quyét dinh khac cua an so thdm khong c6 khang cdo, khang nghi nén phat sinh
hi€u luc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 143, khoan 2 Diéu 241 va Piéu 242 Luat T tung

hanh chinh ndm 2015;

Cin cir khoan 2 Diéu 32, khoan 2 Diéu 34 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khang cdo ctia Cong ty co phan San xuat va Xuat
nhap khau Lam san Sai gon. Stra Ban 4n s6 03/2018/HC-ST ngay 09 thang 11
nam 2018 ciia Toa 4n nhan dan quéan 3, Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

Chép nhan yéu cau khai kién cua Cong ty C6 phan San xuat va Xuét nhap
khau Lam san Sai gon vé tuyén hity mot phan Thong bao ndp tién thué dat so
11583/TB-CCT ngay 30/11/2017 vé s tién thué dat phai ndp bd sung tir ngay
01/01/2006 dén ngay 31/6/2014 theo Bao cao thang 11/2017 (Mau sb
2b/TDHN) cta Chi Cyc thué quéan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan San xuat va Xuét nhap
khau Lam san Sai gon vé tuyén hiy mot phan Thong bao nop tién thué dat so
11583/TB-CCT ngay 30/11/2017 vé s tién thué dat phai ndp bd sung tir ngay
01/7/2014 dén ngay 31/12/2016 theo Bao cao thang 11/2017(Mau sé 2b/TDHN)
ctia Chi Cuc thué quéan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Vé an phi hanh chinh:
Chi Cuc thué quan 3 chiju 4n phi so thim 300.000d (Ba trim nghin dong).

Hoan tra cho Cong ty c6 phan San xuit va Xuat nhap khau Lam san Sai
gon tong sO tién tam ndp an phi so thim va phuc tham 1a 600.000d (Sau trim
nghin dong). Puoc trir vao cac Bién lai thu sb 020744 ngay 30/5/2018 va
020174 ngay 23/11/2018 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy quéan 3, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: N THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan tf)} cao;

- Toa an nhan dan cap cao tai TPHCM;
- VKSND TPHCM;

- Toa an nhan dan quén 3;

- Chi cuc THADS quan 3;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu hd so vu an. Tran My Cuc



