TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TN Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban 4n s6: 02/2020/KDTM - PT.
Ngay: 20/7/2020
V/ v tranh chap hop ddng tin dung.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TN

-Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thay

Céc tham phan: Ong Bang Cong Hiép va ba Lé Thi Hong Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an nhan déan
tinh TN

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh TN: Ong D6 Quang Chung -
Kiém sat vién.

Trong cac ngay tir ngay 13 thang 7 dén ngay 20 thang 7 nam 2020, tai hoi
truong xét xir Toa an nhan dan tinh TN, xét xtr phic tham céng khai vu an thy ly
s6 03/2020/KDTM - PT ngay 06/02/2020 vé tranh chap hop dong tin dung. Do
ban &n kinh doanh thuong mai so tham s6 03/2018/KDTM-ST ngay 18/7/2018
cua Toa an nhan dan huyén DH c6 khang céo. Theo quyét dinh dua vy &n ra xét
Xt 56 60/2020/QB-PT ngay 06/5/2020, giita cac duong sy

1. Nguyén dom: Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin
(SACOMBANK).

Pai dién theo phap luat ba Nguyén Bac Thach Diém, Chuac vu: Tong giam doc.

Tru so: S6 266-268 Nam Ky Khoi Nghia, phuong 8, quan 3, TP Ho Chi
Minh

Pai dién theo uy quyén: Ong Pinh Nhu Q - Chiric vu: Phé giam doc Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh tai TN.

Pia chi chi nhanh: Sb 66, duong HVT, thanh phd TN, tinh TNn (Ong Q c6 mat).

2. Bi don: Cong ty c6 phan thuong mai va du lich TT

Dia chi: X6m 4, thi tran SC, huyén PH, tinh TN

Pai dién theo phap luat: Ong Pao Kha S - Chuc vu: Giam déc (C6 mat)

3. Nguoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi N (Vang mit)

Dia chi: X0m Trai 4, xa BT, huyén BT, tinh TN

4. Nguoi lam chieng: VIETTEL TN-Chi nhanh Tap doan Vién Thong Quéan
Poi. Pai dién Ong Vit Hong Q - Chuc vu: Giam dbc. (Co don xin vang mit)

Dia chi: Sb 4, duong HVT, Thanh phd TN, tinh TN

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham: Ngay 10/7/2017 va qua trinh giai quyét vu an

nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh
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TN (sau day goi 1a Ngan hang) khai kién Céng ty ¢4 phan thuong mai va du lich
Toan Thing (sau ddy goi 1a Cong ty Toan Thang), ngudi dai dién theo phap luat
1a 6ng Pao Kha S phai tra tién vay cho Ngan hang, theo cac hop ddng tin
dung gom:

- Hop dong cép tin dung han muac sé LD1602500135, ngay 26/01/2016,
gidy nhan no ngay 25/11/2016, sb tién nhan ng 100.000.000 ddng, thoi han tra
hét ng ngay 25/4/2017.

- Hop dong tin dung du no giam dan sé LD1602500149 ky két ngay
26/01/2016, sé tién vay la: 1.200.000.000 dong, thoi han vay 1a 60 thang, thoi
diém tra hét ng 1a ngay 26/01/2021.

- Hop dong tin dung du ng giam dan s6 LD1607500060 ky két ngay
18/3/2016, s6 tién vay la: 2.165.000.000 dong, thoi han vay l1a 60 thang, thoi
diém tra hét ng ngay 18/3/2021.

Thoi diém tra tién vay va tién 1ai cho cac hop dong trén vao cac ngay
15 hang thang.

Bién phap bao dam cho cac khoan vay trén la quyén su dung thia dat s6
18, to ban dd sb 6, Phd Cho 1, thi tran HS, huyén BT, tinh TN, gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 BP 813142 do UBND huyén DT, cap ngay
07/02/2012 mang tén ba Hoang Thi Ng da dugc cac bén ba Ng, Ngéan hang va
Cong ty Toan Thang, giao két bang “Hop dong thé chap quyén su dung dat,
tai san gan lién véi dat dé dam bao thyuc hién nghia vu ctia ngudi khac”, sé:
LD1602500135/HDTC1, ngay 26/01/2016 va “Thoa thuan sta ddi, bo sung
hop dong thé chap bat dong san dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi
khac”, s6 01/2016 - LD1602500135/HDTC1 ngay 18/3/2016.

Ngan hang di giai ngan cho Cong ty Toan Thang theo cac hop dong
tin dung trén 1a 3.465.000.000 dong, nhung bén vay Cong ty Toan Thing da
vi pham nghia vy thanh toan. Thyc té, Cong ty Toan Thang méi tra cho Ngan
hang so tién no goc 798.382.914 dong, no goc con lai 2.666.617.086d, dén ngay
25/05/2017, Ngan hang da chuyén toan bo khoan no gbc con lai caa Cong ty
Toan Thing sang no qua han. Tinh dén ngay 17/7/2018 (ngay xét xir so tham),
Ngan hang yéu cau Cong ty Toan Thingphai tra s tién 3.074.655.324 dong, trong
d6 tién gdc 2.666.617.086 dong; Lai: 408.038.2384 (13 trong han, ngoai han, l4i
phat).

Trong truong hop Cong ty Toan Thang khdng tra ng duoc, Ngan hang yéu
cau ba Hoang Thi Ng phai co trach nhiém tra no thay cho Cong ty Toan Thang
theo “Hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat dé dam
bao thuc hién nghia vu cioa nguodi khac”, sé: LD1602500135HPTCL ngay
26/01/2016 va “Thoa thuan stra do6i, bd sung hop dong thé chap bat dong san dé bao
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dam thyuc hién nghia vu ciia ngudi khac” s6 01/2016 - LD1602500135/HPTC1
ngay 18/3/2016 da ky két véi Ngan hang.

Bi don C6ng ty Toan Thing, nguoi dai dién theo phap luat ong Pao Kha
S, giam dbc Cong ty, xac dinh co vay tién Ngan hang theo céc khé uéc trén 1a
dung, nhung khdng nhat tri véi yéu cau caa Ngan hang vi ca ba hop ddng tin
dung trén thoi han vay dén nim 2021 nén chua dén thoi han tra ng, cac phu
luc hop ddng tin dung Ngan hang khong ky nén chua phat sinh hiéu luc.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan, ba Hoang Thi Ng xac dinh: Ba la
chua st dung dat va tai san trén dat, thira dat s6 18, to ban do sé 6, Phd Cho 1, thi
tran HS, huyén DT, tinh TN, gidy chang nhan quyén st dung dat s6 BD
813142 do UBND huyén BT cap ngay 07/02/2012 mang tén Hoang Thi N.

Ngay 26 thang 01 nam 2016, giira ba Ngoan, Ngan hang va Cong ty Toan
Thang cting nhau ky “Hop dong thé chap quyeén st dung dat, tai san gan lién véi dat
dé dam bao thuc hién nghia vu cta ngudi khac” so: LD1602500135/HPTC1 dén
ngay 18/3/2016 cac bén lai tiép tuc ky “Thoa thuan stra d6i, bo sung hop dong
thé chap bat dong san dé bao dam thuc hién nghia vu cua ngudi khac” sé
01/2016 - LD1602500135/HPTC1 dé dam bao cho céc khoan vay caa Cong ty
Toan Thang voi Ngan hang. Nhung ba Ng khong chap nhan don khai kién cua
Ngan hang vi céc ly do: Viéc ba ky cac hop dong trén chua ding véi quy dinh
cua phap luat, mat khac tai san thé chap la quyén su dung thira dat s6 18, trén dat
con ¢6 ngdi nha 3 tang cua gia dinh ba, nhung trong cac hop dong ngay
26/01/2016 va ngay 18/3/2016 ky két gitra ba Ng, Cong ty Toan Thing voi Ngan
hang lai khdng thé chap nha. Ba nhat tri tra ng thay Cong ty Toan Thang s6 tién
1.000.000.000d (Mot ty dong) cho Ngan hang véi diéu kién Ngan hang phai
thanh toan tat ca cac hop dong da ky vai ba doi vai thira dat néu trén.

Tai ban an kinh doanh thuong mai so tham s 03/2018/KDTM-ST ngay
18/7/2018 cua Toa an nhan huyén PH, tinh TN da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 1 biéu 30; diém b khoan 1 biéu 35, cac Piéu 147, 220,
271, 273 BLTTDS; cac Diéu 90; 91; 92; 94; 95 Luat cac té chirc tin dung, cac
Piéu 318; 323; 324 BLDS; Nghi Quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa &n; Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
(SACOMBANK) chi nhanh TN. Bugc Cong ty CP Thuong mai va Du lich Toan
Thang dai dién 12 6ng Pao Kha S phai thanh toan cho ngan hang sé tién vay theo
hop ddng tin dung s tién no gbc con lai 1a 2.666.617.0864, tién 14i cham tra tinh
dén ngay 17/7/2018 1a 408.038.238d. Tong cong ca gbc va 1ai tinh dén ngay
17/7/2018 1a 3.074.655.3244, cu thé:
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- Tai HD tin dung s6 LD 1602500135 (GNNLD 1633000136): sé tién ng
g6c 1a 100.000.000d, tién 14i qua han 14.804.170d, tién 1ai phat 1a 34.953d, tién
|4 chuyén quéa han 236.1114d.

- Tai HP tin dung s6 LD 1602500149: s tién ng gbe 1a 900.000.0004d, tién
13 qua han 9.629.266d, tién 1di phat 1a 24.645.130d, tién 14 chuyén qué han
09.735.8164.

- Tai HD tin dung s6 LD 1607500060: s tién no gdc 1a 1.666.617.086d,
tién 14i qua han 19.488.121d, tién l4i phat 1a 45.579.9764, tién 14i chuyén qua han
193.884.7354.

Truong hop Cong ty ¢ phan thuong mai va du lich Toan Thing dai dién
la 6ng Bao Kha S khong thanh toan cho Ngan hang TMCP Sai Gon thuong tin
(SACOMBANK) chi nhanh TN sé tién ng goc va lai néu trén thi Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin- chi nhanh TN ¢6 quyén yéu cau xir ly tai san bao
dam cho khoan vay theo hop dong tin dung la hop dong thé chap quyén sir dung
dat: Giay chiring nhan quyén sir dung dat s6 BD 813142 do UBND huyén Dai Tur
cap ngay 07/02/2012 tén ba Hoang Thi Ng d6i voi thira dat s6 18, to ban dd sb 6,
phd Cho 1, thi tran HS, huyén DT, tinh TN va tai san trén dat. Theo HP thé chap
s6 LD 1602500135 ngay 26/01/2016 va thoa thuan sira d6i bo sung HP thé chap
ngay 18/3/2016.

An so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 30/7/2018 bi don Cong ty Toan Thang dai
dién theo phéap luat ong Pao Kha S va ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba
Hoang Thi Ng khang céo toan bo ban &n. Ly do: Cac hop dong tin dung gitra
Ngan hang va Cong ty Toan Thing, “Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai
san gan lién véi dat dé dam bao thuc hién nghia vu cua ngudi khac”, sé:
LD1602500135/HDTC1 ngay 26/1/2016 va “Thoa thuan sira do6i, bo sung hop
dong thé chap bat dong san dé bao dam thyc hién nghia vu ctua ngudi khac” s6
01/2016 - LD1602500135/HPTC1 ngay 18/3/2016 gitra Ngan hang, ba Ngoan,
Cong ty Toan Thang 1a trai quy dinh caa phéap luat. Do vay Cong ty Toan Thing
dé nghi bac don khai kién caa Ngan hang. Ba Ng dé nghi hay céc hop dong ba
da ky vai Ngéan hang ngay 26/01/2016 va ngay 18/3/2016.

Tai ban an kinh doanh thuong mai phic tham s6 01/2019/KDTM-PT ngay
14/3/2019 da quyét dinh:

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang thuong mai ¢o
phan Sai Gon Thuong Tin (SACOMBANK) - chi nhanh TN.

1. Bugc Cong ty c6 phan thuong mai va du lich Toan Thang dai dién la
ong Pao Kha S phai thanh toan cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan Sai Gon
Thuong Tin (SACOMBANK) - Chi nhanh TN sé tién 3.004.395.305d (Ba ty,
khong tram linh bon triéu, ba traim chin muoi lam nghin, ba tram linh nam déng);
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Trong d6 tién gbc 2.666.617.086 ddng, tién 14i trong han 1a 293.856.662d va 1ai
qua han 13 43.921.557d tinh dén ngay 17/07/2018;

Cu thé:

- Tai hop ddng tin dung s6 LD1602500135 (GNNLD 1633000136), sb
tién ng gdc 1a 100.000.000d, tién 14 trong han 236.111d; 1di qua han
14.804.170 dong.

- Tai hop ddng tin dung sé6 LD1602500149, sb tién ng gbc la
900.000.000d, tién 14i trong han 99.735.8164, tién 14i qua han 9.629.266d.

- Tai hop dbng tin dung s LD1607500060 s tién no géc la
1.666.617.0864, tién 14i trong han 193.884.735d tién 14i qué han 19.488.121d

2. Huy “Hop ddng thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat dé
dam bao thuc hién nghia vu cta nguoi khac” s6 LD1602500135/HPTC1 ngay
26/01/2016 va “Thoéa thuan stra ddi, bo sung hop dong thé chap bat dong san dé
dam bao thyc hién nghia vu coa nguoi khac” sé6 01/2016 -
LD1602500135/HDTC1 ngay 18/3/2016 giita Ngan hang thuong mai cd phan
Sai Gon Thuong Tin (SACOMBANK) - Chi nhanh TN, Céng ty ¢6 phan thuong
mai va du lich Toan Thang va ba Hoang Thi Ng.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, Cong ty c6 phan thuong
mai va du lich Toan Thang con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sb
tién no gbc chua thanh toan, theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop
dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

3. Buoc Ngan hang thuwong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin
(SACOMBANK) - Chi nhanh TN phai hoan tra ba Hoang Thi Ng 01 giay chung
nhan quyén st dung dat s6 BD 813142 do UBND huyén DT cap ngay
07/02/2012 mang tén ba Hoang Thi Ng dbi voi thira dat s6 18, to ban d6 so 6,
Phé Cho 1, thi tran HS, huyén BT, tinh TN.

Ngay 12/4/2019 Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin co
don dé nghi Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi xem xét lai ban an kinh doanh
thuong mai phic tham s6 01 ngay 14/3/2019 theo thi tuc gidm dbc tham theo
hudng: Hay mot phan ban an kinh doanh thwong mai phdc tham sé 01, hay hop
d6ng thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat dé dam bao thuc hién
nghia vu cia ngudi khac, s6: LD1602500135/HDDTC1 ngay 26/01/2016 va
Thoa thuan sira doi, bo sung HDTC bat dong san dé ¢am bao thuc hién nghia vu
ctia nguoi khac sé 01/2016-LD1602500135/HDTC1, ngay 18/3/2016 giita Ngan
hang TMCP Sacombank, Cty Cp TM-DL Toan Thang va ba Hoang Thi Ng.

Tai Quyét dinh s6 09/2019/KN-KDTM ngay 15/8/2019 Chéanh an Toa &n
nhan dan cap cao tai Ha Noi khang nghi Ban an kinh doanh thwong mai phuc
tham s6 01/2019/KDTM-PT ngay 14/3/2019 cua Toa an nhan dan tinh TN; dé
nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xur giam ddc
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tham hay ban 4n kinh doanh thuong mai phdc tham néu trén; giao hd so vu &n
cho Toa 4n nhan dan tinh TN xét xir phic tham lai theo dung quy dinh cta phap
luat.

Tai Quyét dinh giam déc tham s6 18/2019/KDTM-GBT ngay 28/10/2019
d3 quyét dinh: Can ctr diém a khoan 1 Biéu 337; khoan 3 Diéu 343; Piéu 345
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

1. Hay Ban an kinh doanh, thuong mai phac thim sé 01/2019/KDTM-PT
ngay 14/3/2019 cua Tda an nhan dan tinh TN vé vu an “Tranh chap hop dong
tin dung” giita nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin véi
bi don 1a Cong ty c6 phan thwong mai va du lich Toan Thing; nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan la ba Hoang Thi Ng.

2. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh TN xét xu lai theo thu tuc
phlc tham dung quy dinh caa phap luat.

Truéc khi mé phién toa phic tham, 6ng Pao Kha S ¢6 nhiéu don dé nghi
hoi dong xét xa phic tham “Binh chi phién toa phuc tham”, véi ly do: Hién éng
dang nop don yéu cau mé thi tuc pha san dbi voi Cong ty ¢6 phan thuong mai va
du lich Toan Thang tai Toa an nhan dan huyén PH, tinh TN. Can clr vao quy
dinh tai Biéu 41 Luat pha san va Diéu 214 Bo luat t6 tung dan su dé ra quyét
dinh tam dinh chi giai quyét vu an.

Tai phién toa hom nay ngudi khang céo ong Pao Kha S trinh bay: Ong
thira nhan s tién vay va cac khoan 14i nhu ngan hang khoi kién va duoc quyét
dinh tai ban an kinh doanh thuwong mai phtc tham sé 01 ngay 14/3/2019 cua Toa
an tinh TN. Tuy nhién, cac hop déng tin dung ma ngan hang Sai Gon Thuong
Tin chi nhanh TN d3 ky vai Cong ty ¢ phan thuong mai va du lich Toan Thang
la vo hiéu, do di khong thuc hién ding quy dinh phap luat vé tham dinh, danh
gia diéu kién tai san cua nguoi vay, vi khi d6 Cong ty Toan Thang hoan toan
khong co tai san. Hop dong thé chap ddi véi ba Ng ciing da thuc hién khong
dung Vvéi quy dinh cta Luat dat dai nam 2013, nén hop dong thé chap nay ciing
vo hiéu. P& nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don, tré lai
tai san thé chap cho ba Ng

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 khang cao ba Hoang Thi Ng vang
mit tai phién toa, nhung trudc d6 ba Ng c6 don xin xét xir vang mat va trong don
ba c6 dé nghi: Tam dinh chi giai quyét vu an dé cho két qua khiéu nai caa ba dbi
V6i quyét dinh giam dbc tham sé 18/2019/DS-GPT ngay 28/10/2019 cta Toa &n
nhan dan cap cao tai Ha Noi: cho két qua giai quyét don pha san cua Cong ty cb
phan thuong mai va du lich Toan Thang tai Toa 4n nhan dan huyén DH.

Pai dién Vién kiém sat phét biéu sy tuan theo phap luat cua Tham phan -
Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir tir khi thu Iy vu an dén trude khi nghi an da
thuc hién ding cac quy dinh cta Bo luat to tung dan su. Vé quan diém giai quyét
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vu an, dé nghi Hoi ddng xét xir: chip nhan mét phan khang céo bi don, khong
chap nhan khang cdo caa ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan, sira mot phan ban
an so tham sb 03/2018/KDTM- ST ngay 18/7/2018 cua Toa an nhan dan huyén
PH, tinh TN, dinh chi yu cau khai kién vé tién I3i phat cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu , ching cir ¢ tron g hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa , cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa , sau khi nghe
dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc té tung: Bi don Cong ty Toan Thang, dai dién theo phap
luat 6ng Pao Kha S va ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Hoang Thi Ng
khéang céao trong han luat dinh, da nop du phi khang céo, 1a hop 1€ dugc xem xét
theo trinh ty phtic tham. Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén noi
dung khai kién, nguoi khang céo tuy thay d6i noi dung va yéu cau khang céo,
nhung khong vuot quéa cac yéu cau khang cao ban dau nén duoc chap nhan.

Ba Ng vang mat tai phién toa nhung da duoc tong dat hop 18 dén lan tha
hai. Mt khéc, ba Ng ciing ¢6 c6 don xin xét xtr vang mit tai phién toa trude, cin
ctr khoan 3 Biéu 296 B9 luat to tung dan su tiép tuc xét xu.

[2] Déi véi yéu cau “Pinh chi phién toa phic thaim” cua 6ng Pao Kha S
va Tam dinh chi giai quyét vu an cua ba Hoang Thi Ng do can cho két qua giai
quyét cua Toa an PH doi véi don xin pha san Cong ty Toan Thing cua 6ng S va
cho két qua giai quyét khiéu nai cua ba Ng ddi voi quyét dinh giam doc tham sé
18/2019/DS-GPT ngay 28/10/2019 cua Tda an nhan dan cap cao tai Ha Noi.
Thay rang: Két qua xac minh tai Toa an nhan dan huyén PH noi Cong ty c6 phan
thuong mai va du lich Toan Thang ndp don yéu cau mé tha tyc pha san, thi don
cua Cong ty mai trong giai doan xem xét, chua dugc Toa an thu ly. Do vay, cac
dé nghi cia 6ng S va ba Ng khong thudc truong hop tam dinh chi hay dinh chi
theo Biéu 295 cua Bo luat t6 tung dan su.

[3] Béi vai ndi dung khang céo cua bi don Cong ty Toan Thing, dai dién
theo phap luat 6ng Pao Kha S.

Theo cac tai liéu chang ct trong hd so vu an va 1oi trinh bay cua cac
duong sy tai phién tda, Hoi dong xét xir thiy du co so khang dinh Cong ty Toan
Thang, dai dién 1a ong Pao Kha S di vay ciia Ngan hang tong sb tién Ia:
3.465.000.000 dong, bang cac hop dong tin dung: Hop dong cap tin dung han
mirc s6 LD1602500135, ngay 26/01/2016, giay nhan ng ngay 25/11/2016, sb
tién nhan no 100.000.000 dong, thoi han tra hét no ngay 25/4/2017; Hop dong
tin dung du no giam dan s6 LD1602500149 ky két ngay 26/01/2016, s tién
vay 1a: 1.200.000.000 dong, thoi han vay 1a 60 thang, thoi diém tra hét no 14
ngay 26/01/2021; Hop dong tin dung du no giam dan sé6 LD1607500060 ky két
ngay 18/3/2016, s tién vay 1a: 2.165.000.000 dong, thoi han vay 1a 60 thang,
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thoi diém tra hét ng hét ngay 18/3/2021. Do Céng ty Toan Thing di vi pham
nghia vu thanh toan, khéng tra tién dang han cho Ngan hang theo nhu di cam két
trong cac hop ddng tin dung , nén Ngan hang c6 don khoi kién dén Toa an dé
nghi giai quyét budc Cong ty phai co trach nhiém tra ng bao gom: sé no géc, lai
trong han va 1ai qua han. Tinh dén ngay 17/7/2018, Cong ty Toan Thang mai tra
Ngan hang dugc s tién gdc la: 798.382.914d, van con ng sb tién gbc 1a
2.666.617.086d va cac khoan li phat sinh. Do vay Toa so tham da chap nhan
yéu cau khai kién caa Ngan hang, buoc Cong ty Toan Thang phai tra tién gdc
2.666.617.086 dong, 1a c6 can ci.

V& I4i suat: Toa an so tham tinh tién 14i qua han trén sé no gc 1a c6 co s0,
con viéc tinh tién 14i phat va tién 1i chuyén quéa han 1a da tinh 13i chong i la
khong ding quy dinh, tuy nhién tai phién toa phuc tham Ngan hang  da rat yéu
cau tinh 13i phat ma chi yéu cau Cong ty Toan Thang tra tién goc va lai trong
han, 14i qua han 1a c6 can c&t chap nhan va ciing phu hop quy dinh caa phép luat
tai Diéu 466 BLDS va An I¢ s6 11/2017/AL duoc HDTP TANDTC thong qua
ngay 14/12/2017.

Yéu cau khang co cua bi don Cong ty Toan Thang vé viéc bac yéu cau
khoi kién caa Ngan hang do hop dong tin dung khong dung quy dinh cua phap
luat 1a khong ¢6 cin ¢ . Do vay yéu cau khang cao cua bi don khdng duoc chap
nhan

[4] Pbi véi noi dung khang cdo cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Hoang Thi Ng, theo tai liéu trong ho so: Ngay 26 thang 01 nam 2016, gita ba
Ng, Ngan hang va Céng ty Toan Thang cung nhau ky “Hop dong thé chap
quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat dé dam bao thuc hién nghia vu
cia nguoi khac”, so: LD1602500135, hop dong cd cong ching va dang ky
giao dich dam bao. Pén ngay 18/3/2016 cac bén lai tiép tuc ky “Thoa thuan
stra d6i, bo sung hop dong thé chap bat dong san dé bao dam thuc hién nghia vu
ciia nguoi khac”, sé 01/2016 - LD1602500135/HPTC1 dé dam bao cho céac
khoan vay ctia Cong ty Toan Thang véi Ngan hang, hop déng cé cong ching,
nhung khong dang ky giao dich bao d¢am. Ba Ng cho rang Hop dong thé chap
va thoa thuan stra doi, bo sung hop ddng thé chap néu trén 1a khong dung quy
dinh cua phap luat; Mat khac nhan xét cua quyét dinh giam doc tham sé
18/2019/DS-GPT ngay 28/10/2019 ciia Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi lién
quan dén hop dong thé chap cia ba ciing 1a khong dung phap luat, do vay ba
khéng co trach nhiém trong viéc dam bao khoan vay cho Cong ty Toan
Thang véi Ngan hang .

Tuy nhién, tai giai doan so tham, ba Ng van dé nghi sé tra thay cho Cong ty
Toan Thang 1.000.000.000 ¢ong cho Ngan hang véi diéu kién Ngan hang phai thanh
toan cac hop dong vai ba Ng. Ngan hang khdng nhét tri yéu cau nay cua ba Ng.
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Xét Hop ddng thé chip QSD dat, tai san gin lién véi dat dé bao dam viéc
thuc hién nghia vu cia ngudi khéc sé LD1602500135/HDTCL ngay 26/01/2016
dugc ky gitra Ngan hang voi ba Hoang Thi Ng va “Thoa thuan sira ddi, bo sung
hop ddng thé chap bat dong san dé bao dam thuc hién nghia vu cia ngudi khac”, s6
01/2016 - LD1602500135/HDTC1 ngay 18/3/2016, ky két giira ba Ng, Ngan
hang va Cong ty Toan Thang, thdy: Cac bén déu thira nhan ty nguyén ky két
hop dong thé chip va ban thoa thuan sitra ddi, bd sung. Tai san bao dam la
quyén sir dung dat, thira dat s6 18, to ban dd sb 6, dién tich 308m?, da duoc cip
gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 BD 813142 do UBND huyén DT cip
ngay 07/02/2012 mang tén ba Hoang Thi Ng, tri gia tai san bao dam
5.950.000.000d. Nghia vu duoc bao dam bao gom: Toan bo nghia vu cua Cong
ty Toan Thang vai Ngan hang gom no gdc, no 14i, phi, cac khoan phai tra khac,
tai Hop dong tin dung sé6 LD1602500135 ngay 26/01/2016; Hop dong sb
LLD1602500149 ky két ngay 18/3/2016, va tat ca cac sua doi bo sung, phu luc
hop ddng, gidy nhan ng...”.

Tai ban cam két thé chap ngay 26/01/2016, bén thé chap (ba Ng) dong y tu
nguyén cam két: Toan bo tai san thé chap duoc mo ta tai ban cam két néu co
khé&c so véi tai san mo ta tai hop dong thé chap da ky thi bén thé chap ciling dong
¥ vo diéu Kién cho Ngan hang va bén lién quan duoc toan quyén xi ly. Do vay,
hop dong thé chap tai san s6 LD1602500135/HDDTCI ngay 26/01/2016 duoc
ky gitta SACOMBANK véi ba Hoang Thi Ng co hiéu luc phap luat theo quy
dinh tai Diéu 318, Diéu 323, Diéu 324/BLDS-2005.

Ba Ng cho rang khi thé chap quyén sir dung dat, co tai san 1a nha trén dat,
nhung khong thé chap tai san trén dat 1a nha, thi thay rang: Theo quy dinh tai
khoan 19 Biéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 caa Chinh phi
vé stra ddi, bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé 163/2006/NB-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam. (Noi dung nay di duoc quy
dinh tai khoan 1 Biéu 325 BLDS nim 2015).

Khoan 19. B4 sung khoan 3 va khoén 4 Diéu 68 nhw sau:

“3. Trong truong hop chi thé chap quyén sir dung dat ma khong thé chap
tai san gan lién voi dat va nguoi str dung dat dong thoi 1a cha sé hitu tai san gan
lien voi dat thi tai san gan lién voi dat dugc xu 1y dong thoi véi quyén sir dung
dat, trir truong hop co thoa thuan khac”.

Trong hop dong thé chap quyén sir dung dat cac bén khong co thoa thuan
khéc, do vay tai san gan lién véi dat cua ba Ngoan ciing s& duoc xu Iy dong thoi
Vvéi quyén sir dung dat.

Ngay 18/3/2016, bén thé chap l1a ba Ng, bén nhan thé chap 1a Ngan hang,
bén duoc cap tin dung 1a céng ty Toan Thang tiép tuc ky thoa thuan sira d6i, bd
sung Hop dong thé chap bat dong san dé bao dam thuc hién nghia vu cta nguoi
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khac s6 01/2016-LD1602500135/HDTC1. Theo d6 sira d6i diém a khoan 1 Diéu
1 nghia vu duoc bao dam dugc stra ddi thanh “Toan bd nghia vy ctia bén duoc
cap tin dung v&i Ngan hang (gdm no géc, no 14, phi, cac khoan phai tra khéc) tai
hop ddng tin dung sé6 LD1602500135 ngay 26/01/2016, hop dong tin dung sé
LD1602500149 ngay 26/01/2016, hop ddng tin dung sé LD1607500060 ngay
18/3/2016 va tat ca céc sira doi bd sung, phu luc hop dong, gidy nhan no, cac
cam két ctia bén duoc cap tin dung véi Ngan hang”. Thoa thuan sta ddi bd sung
nay ciing dugc Phong cong chimng sé 1 tinh TN thuc hién céng chang, khdng
dang ky giao dich bao dam. Tuy nhién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 23, Thong
tu lién tich s6 20/2011/TTLT-BTP-BTNMT ngay 18/11/2011 caa Bo Tu phap va
Bo Tai nguyén- Moi trudng huéng dan diang ky thé chap quyén sir dung dat, tai
san gan lién vai dat: “3. Truong hop bo sung gia tri nghia vu duoc bao dam ma
khong bo sung tai san bao dam va céac bén ky két hop dong sira doi, bo sung hozc
ky phu luc hop dong dé stra doi, bd sung hop dong thé chap da dang ky thi cac
bén khong phai thuc hién ding ky thay doi d6i véi van ban stra d6i, bo sung d6”.

Trong hop dong c6 day du chir ky va diém chi caa ba Ng; hop dong thé
chap dugc cong chang tai phong cong ching sé 1 tinh Thai Nguyén vao so cong
chung sé 418 ngay 26/01/2016; dugc dinh gia tai san thé chap; dugc dang ky
giao dich bao dam tai vian phong ding ky quyén st dung dat huyén DT theo dung
quy dinh cia phap luat. Do vay hop dong thé chap ngay 26/01/2016 va thoa
thuan stra d6i b6 sung hop dong thé chap ngay 18/3/2016 c6 gia tri phap Iy buoc
cac bén phai thuc hién. Truong hop Cong ty Toan Thing khong tra duoc ng hoic
tra khong day du, ngan hang ¢ quyén yéu cau xu Iy tai san bao dam dé thu hoi
ng la phu hop vaéi quy dinh cta phép luat va théa thuan caa cac bén.

Mit khac, tai nhan dinh cua quyét dinh giam doc tham sé 18/2019/DS-
GDPT ngay 28/10/2019 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi c6 noi dung:
“Pi voi tai san gan lién voi quyén sir dung dat tuy khong duoc dé cap tai Hop
d6ng thé chap ngay 26/1/2016 va Thoa thuan stra d6i, bo sung hop dong thé chap
nhung tai Ban cam két thé chap ngay 26/01/2016, ba Ngoan dong y vo diéu kién
cho Ngan hang, bén lién quan duoc toan quyén xur 1y thi dugc giai quyét theo
quy dinh tai khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cua
Chinh phu vé stra d6i, b6 sung mot sé diéu caa Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam va diéu 325, diéu 326/
BLDS 2015”.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cia Ngan hang veé viéc xur ly tai san
dam bao theo Hop ddng thé chap QSD dit, tai san gan lién véi dat dé bao dam
viéc thuc hién nghia vu cia nguoi khac sé6 LD1602500135/HDDTC1 ngay
26/01/2016 duoc ky gira SACOMBANK véi ba Hoang Thi Ng, la ¢6 can ct,
dang phép luat.
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[5] Truong hop Cong ty cd phan thuong mai va du lich Toan Thing dai
dién 1a ong Pao Kha S khong thanh toan cho Ngan hang TMCP Sai Gon thuong
tin (SACOMBANK) chi nhanh TN s6 tién ng géc va Iai néu trén thi Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin - chi nhanh TN c6 quyén yéu cau xu Iy tai san bao
dam cho khoan vay theo hop ddng tin dung Ia hop dong thé chap quyén sir dung
dat: Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BD 813142 do UBND huyén Pai Tir
cap ngay 07/02/2012 tén ba Hoang Thi Ng d6i vai thira dat sb 18, to ban dd sb 6,
phd Cho 1, thi trAn HS, huyén DT, tinh TN va tai san trén dat. Theo hop ddng
thé chip sé LD 1602500135 ngay 26/01/2016 va thoa thuan sira doi bd sung hop
ddng thé chap ngay 26/01/2016.

[6] Pai dién Vién kiém séat dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo cua
Cong ty Toan Thang va ba Hoang Thi Ng. Stra 4n so tham vé phan 14i phat 1a
cO can cu.

Tu sy phéan tich trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy ; Piéu 148 Bo luat to
tung dan su; Diéu 30, 90, 91, 92, 94, 95 Luat cac to chuc tin dung, cac Piéu 318;
323; 324 Bo luat dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung &n phi va Ié phi Toa an. Khdng chap nhan khang
c4o cuia CONg ty ¢6 phan thuong mai va du lich Toan Thang dai dién 1a 6ng Pao
Kha S va khang céo cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi Ng.
Stra ban an kinh doanh thuwong mai so tham s 03/2018/KDTM-ST ngay 18/7/2018
cua Toa an nhan huyén bH, tinh TN.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang thuong mai ¢6
phan Sai Gon Thuong Tin (SACOMBANK) - Chi nhanh TN.

2. Buoc Cong ty co phan thuong mai va du lich Toan Thang dai dién 1a
ong Pao Kha S phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon
Thuong Tin (SACOMBANK) - Chi nhanh TN sé tién 3.004.395.305d (Ba ty,
khéng tram linh bdn triéu, ba traim chin mwoi [Am nghin, ba tram linh ndm déng);
Trong d6 tién goc 2.666.617.086 dong, tién 14i trong han 1a 293.856.662d va lai
qué han 13 43.921.5574 tinh dén ngay 17/07/2018;

Cu thé:

- Tai hop dong tin dung s6 LD1602500135 ngay 26/01/2016 (GNNLD
1633000136 ngay 25/11/2016), s6 tién no gdoc 1a 100.000.000d, tién 1i trong
han 236.111d; l&i qua han 14.804.1704.

- Tai hop ddng tin dung sé6 LD1602500149 ngay 26/01/2016 sé tién ng
géc 12 900.000.000d, tién l&i trong han 99.735.816d, tién 14 qua han
9.629.2664d.
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- Tai hop dong tin dung s6 LD1607500060 ngay 18/3/2016 sé tién no gbc
1a 1.666.617.086d, tién 1ai trong han 193.884.7354 tién 13i qua han 19.488.121d

3. Truong hop Cong ty cd phan thwong mai va du lich Toan Thing dai
dién 1a 6ng Dao Kha S khong thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan Sai
Gon thuong tin (SACOMBANK) chi nhanh TN s6 tién no gbc va I3i néu trén thi
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin - chi nhanh TN ¢ quyén
yéu cau xt ly tai san bao dam cho khoan vay theo hop dong tin dung 1a hop dong
thé chap quyén sir dung dat: Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 BD 813142
do UBND huyén DT cip ngay 07/02/2012 tén ba Hoang Thi Ng ddi véi thia dat
s6 18, to ban dd s6 6, phd Cho 1, thi trAn HS, huyén DT, tinh TN va tai san trén
dat. Theo hop dong thé chap so LD 1602500135 ngay 26/01/2016 va thoa thuan
stra d6i bo sung hop dong thé chap ngay 26/01/2016.

4. Pinh chi mot phan yéu cau giai quyét vu an cia Ngan hang thuong mai
cod phan Sai Gon Thuong Tin - chi nhanh TN di véi yéu cau phan 1ai phat cham
tra 14i theo cac hop dong tin dung s6 LD1602500135 ngay 26/01/2016 va
(GNNLD 1633000136 ngay 25/11/2016); sé LD1602500149 ngay 26/01/2016:
sé LD1607500060 ngay 18/3/2016 do nguyén don rat yéu cau.

5. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, Cong ty co phan thuong
mai va du lich Toan Thang con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sb
tién no gbc chua thanh toan, theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop
dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat
thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

6. V& an phi:

- An phi so tham: Cong ty ¢4 phan thuong mai va du lich Toan Thang dai
dién 14 6ng Pao Kha S phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham la
92.087.906 dong (Chin muoi hai triéu, khong trim tim muoi bay nghin, chin
tram linh sau dong).

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin - Chi
nhanh TN s6 tién 1a 44.150.000d (B6n muoi bon triéu, mot trim nim muoi
nghin dong) tam @ng an phi so thAm da nop tai bién lai thu sé6 0015882 ngay
10/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén BH, tinh TN.

- An phi phic tham: Cong ty c6 phan thuong mai va du lich Toan Thang
dai dién theo phép luat, ong Pao Kha S khong phai chiu an phi dan su phuc
tham. Hoan tra dng Sanh 2.000.000d (Hai triéu dong) tién an phi phac tham theo
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bién lai thu nop tam tng an phi phic tham s6 0016092 ngay 16/8/2018 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén BH, tinh TN.

Ba Hoang Thi Ng khong phai chiu an phi dan sy phdc tham. Hoan tra ba
Ngoan 2.000.000d (Hai triéu ddng) tién an phi phic tham theo bién lai thu nop
tam ang an phi phic tham sé 0016106 ngay 14/8/2018 tai Chi cuc thi hanh &n
dan su huyén BH, tinh TN.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh TN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén DH;

- Chi cuc THADS huyén PH;
- Cac duong su;

- Luu HS.

Nguyén Thi Thity



