TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI TP. HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 661/2025/DS-PT

Ngay : 16 - 6 - 2025

VIV “Tranh chdp hop dong thé
chdp quyén sir dung dat; tranh chap
hop ddng dich vu bdn ddu gid tai san;
tranh chdp hop dong mua ban tai san
ddu gid va yéu cdu huy gidy ching
nhdn quyén sir dung dat.”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tri Tuan

Cdc tham phan: Ong Phan Vin Yén

Ba Ho Thi Thanh Thay

- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Chau Anh, Thu ky Toa an nhéan dan cép
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Vii Thanh Son - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 va 16 thang 6 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan nhan
dan cap cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu 4n thy
Iy s6 1050/2025/TLPT — DS ngay 16 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp
hop dong thé chap quyén sir dung dat; tranh chdp hop dong dich vu ban dau gid
tai san; tranh chdp hop dong mua ban tai san ddu gid va yéu cau hiy gidy
chirng nhdn quyén sir dung ddat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 30 thang 09 nam 2024
cta Toa 4n nhan dan tinh Bk Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 254/2025/QD-PT ngay
26 thang 5 nam 2025, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H; dia chi: Thon A, xa E, huyén C, tinh Dak



Lak (Vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin L; dia chi: S6 D C,
phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lik (theo van bdn iy quyén ngay 21-12-2020).
(Co mat).

Bi don: Ong Ta Vin T; dia chi: Thon A, xa N, huyén C, tinh Dak Néng.
(Ving mat).

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Luu Ngoc Q; dia chi: SOAL, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.
(Co mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén:

- éng Tran Viét T1; dia chi: S6 A N, phuong T, thanh phé B, tinh ik Lék.
(Co mat).

- Ong Bdng Phirong N; Pia chi: S6 B N, phuwong T, thanh phé B, tinh Ddk
Lak. (Ving mat)

2. SO Tai nguyén va Moi truong tinh D; dia chi: Phuong N, thanh phé G,
tinh Pak Nong.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Luu Van L1- chice vu: Pho Giam ddc
van phong diang ky dat dai tinh B (Ving mdt).

3. Van phong C; dia chi: SO C N, thi tran E, huyén C, tinh Pik Nong.
(Véang mit)

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Van T2 — Chtc vu: Trudng
phong — (Ving mdt)

4. Cong ty B2; dia chi: S6 A H, phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lik.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Vin H1 — Chace vu: Giam doc.
(Ving mat).

5. Cong ty TNHH Q1 — Ngan hang T8.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Ha Anh D — chirc vu: Tong giam ddc.
(Vang mdt)

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Van D — Chuc vu - Tong giam
dbc M chi nhanh M1 va T. (Ving mat)



Nguoi dai dién theo iy quyén lai ciia 6ng Tran Van D: Ong Nguyén Lé
Anh K; dja chi: Tang C, s6 A L, phuong H, quan H, thanh ph6 Da Nang. (Ving
mat).

6. Ngan hang Thuong mai C6 phan T8; Pia chi: S6 A L, phuong T, quan C,
thanh phd Ha Nai.

Nguwoi dai dién theo phdap ludt: Ong Luu Trung T3 — chitc vu: Chu tich
HDQT. (Ving mit)

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pao Vin S, sinh nim 1988. Dja chi:
Lau E, s6 E Cach mang thang T, Phuong A, Quan C, TP . (Co mat).

NOI DUNG VU AN

Theo dén so tham va cde tdi liéu chitng cir co trong ho so thi vu dn c6 ndi
dung nhu sau:

Theo don khoi kién dé ngay 24-4-2023, don khoi kién dé ngay 15-6-2023
va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Nguyén Thi H va nguoi dai dién
theo Uy quyén trinh bay:

Ngay 21/01/2016, tai ngan hang H2 — chi nhanh D3, ba H cho 6ng Ta Van
T vay s6 tién 680.000.000 dong dé dao han ngan hang, hen dao han xong tra lai;
Ong Ta Vian T dung tién vay ctia ba H ndp vao ngan hang H2 dé tra no (cé gidy
nép tién phé t6). Sau khi tra no ngan hang, ong T lién hé Ngan hang H2 dé vay
lai nham tra ng cho ba H, nhung ngan hang khong cho vay. Sau khoang 10 ngay,
ngan hang H2 di tra lai 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Ta Vin T.
Ong T giao cho ba H 02 Giay chung nhan quyén st dung dat, nhd ba H lién hé
ngan hang cho 6ng T vay tién dé tra no cho ba H. Tuy nhién, ngan hang khong
cho 6ng Ta Van T vay lai.

Sau khi lién hé ngan hang khong cho 6ng T vay tién, ba H di nhiéu lan
goi dién va t6i nha 6ng Ta Van T, yéu cau ong T ban ray 1ay tién tra no cho ba H,
hozc 1am thua tuc chuyén nhuong cac thira dat theo hai bia d6 néi trén cho ba H
dé trir no, nhung ong T khit va noi s& lién hé vay tién tra cho ba H dé xin lai 02
bia d6 néi trén. Sau nhiéu 1an ba H 1én nha T doi no nhung 6ng T khong tra. Do
vay, ba H phai khoi kién 6ng Ta Van T ra Toa an nhan dan huyén Cu Jut dé
budc T tra tién. Tai Ban an sb: 06/2018/DS-ST, ngay 08/05/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Cu Jut, tinh Dak Nong tuyén xir: Buéc Ta Vian T phai tra cho ba
Nguyén Thi H s tién 680.000.000 dong tién no gbe va 40.597.733 ddng tién 1i;
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Sau khi c6 ban 4n so thim ong T khang céo 1én Toa an nhan dan tinh Dk Nong,
nhung 6ng T khong tham du phién toa dé giai quyét. Ngay 13/11/2018, Toa an
nhan dan tinh Dk Nong ban hanh Quyét dinh sd: 11/2018/QD-PT dinh chi vu
an. Theo d6, Ban an sd: 06/2018/DS-ST, ngay 08/05/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Cu Jut, tinh Pak Nong c6 hiéu luc ké tir ngay 13 thang 11 nam 2018.

Sau khi ban an c6 hiéu luc, ngay 07/01/2019 ba H 1ty quyén cho 6ng La
Vin T4 thuc hién quyén yéu cau thi hanh an; ngay 15/01/2019 éng T4 1am don
yéu cau thi hanh an; Ngay 23/01/2019 Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Cu Jut
ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau sb: 280/QD-CCTHADS.
Ngay 11/4/2019, éng La Van T4 giao 02 Gidy ching nhan quyén st dung dat
noi trén cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Jut. Ngay 05/04/2019, Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cu Jat ra Thong bao so: 148/TB-CCTHADS vé
viéc x4c minh diéu kién thi hanh an. Sau khi Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Cu Jat x4c minh thi biét ong Ta Van T da co6 hanh vi, thu doan gian dbi nhu sau:
Ngay 30/3/2017, Ta Van T 1am “Pon xin khai bdo mdt Gidy chitng nhdn quyén
sir dung ddt” d6i véi 02 Gidy chimg nhan quyén str dung dat ong T dé giao cho
ba H gitr.

Ngay 22/5/2017, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh P cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CE 346933 cac thua dét sb: 44; 66; 67; 76; 140, to
ban dd sd 26, tong dién tich 44.655m? cho Ta Van T (gdp 02 bia dé lam 1). Nhu
vy, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CE 346933 1a do hanh vi gian dbi
ma cd. Ngay 10/12/2018, Ta Vin T dem Gidy ching nhan quyén sir dung dat so:
CE 346933 thé chap tai Ngan hang T8 Chi nhanh B3 dé cho anh 12 Ta Minh D1
vay vOn ngin hang rdi khong tra no; Ngay 24/4/2020, Cong ty TNHH Q1 va
khai thac tai san — Ngan hang TMCP T8 — Chi nhanh P4 da ky Hop dong véi
Cong ty D2 ban dau gia tai san noi trén cua Ta Van T dé thu hoi no.

Ngay 31/7/2020, Sé Tai nguyén va Moi truong tinh D cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat sb: CR 994818 cac thia dat so: 44; 66; 67; 76; 140, to
ban do sb 26, téng dién tich 44.655m? cho Luu Ngoc Q Dia chi tai A L, phuong
T, thanh phd B, tinh Pak Lk (nguwoi mua dau gid).

Ngay 08/12/2020, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Jut ban ban hanh
T bao s6: 711/TB-CCTHADS hudng dan cho ba H vé “Quyén yéu cau Toa dn
tuyén bé giao dich vé hiéu hodc yéu cdu co quan cé tham quyén hiy gidy to lién
quan dén giao dich”. Sau khi nhan duoc Thong bao s6 71/TB-CCTHADS cua



Chi cuc Thi hanh an déan su huyén Cu Jat, ba H khoi kién yéu cau Toa 4n nhan
dan tinh Dak Nong giai quyét vé nhiing van dé sau day:

1. Tuyén huy gia tri phap 1y doi véi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
sb: CE 346933 cac thura dat sd: 44; 66; 67; 76; 140, t& ban d6 sb 26, téng dién
tich 44.655m? do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh D cip cho Ta Vin T ngay
22/5/2017,

2. Tuyén bd giao dich vo hiéu ddi véi “Hop ddng thé chip quyén st dung
dat (d@é dam bdo nghia vu ciia nguoi khdc) sb: 44618.18.340.1907825. BD”,
duogc ky giita Ta Van T (bén thé chdp) va Ngan hang Thuong mai C6 phan T8 —
Chi nhanh D3 (bén nhdn thé chdp) ngay 10/12/2018.

3. Tuyén bo giao dich vo hiéu ddi voi “Hop dong dich vu dau gia tai san”
s6: 74/2020/HDDV-NH; Bién ban Pau gia tai san ngay 18/6/2020 v6 hiéu; Hop
d6ng mua ban du gia tai san ngay 24/6/2020 vo hiéu;

4. Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CR 994818, cac
thira dat sb: 44, 66; 67; 76; 140, t ban d6 sb 26, tong dién tich 44.655m? do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho Luu Ngoc Q ngay 8/7/2020.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Ta Van T mic du di duoc Toa an
téng dat hop 1é cac van ban t6 tung nhung khong hop tic nén khong lay duoc 10
Kkhai

Qua trinh giai quyét vu 4n, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

- Cong ty D2: Ngay 24/04/2020, Cong ty B2 ky hop dong dich vu dau gia
tai san s6 74/2020/HPDV - NH voi Cong ty TNHQ1 quan 1y no va khai thac tai
san Ngan hang TMCP T8 — Chi nhanh P4 vé viéc thuc hién ddu gia tai san 1a
Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat cua ong Ta Minh D1 (thé
chap dé bdo dam tién vay cho Céng ty Co phdan N2). Pia chi tai san dau gia tai:
X4 N, huyén C, tinh Pak Nong. Trong d6 c6 tai san dau gia 1a quyén sir dung dat
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dit sé6 CE 346993. Sau khi ky hop dong dich vu diu gia tai san
Cong ty tién hanh ban hanh Quy ché cudc dau gia tai san sb: 74/2020/QC-DGTS
ngay 24/04/2020; ra Thong bao vé viéc dau gia tai san sd: 74/2020/TB-DGTS
ngay 24/04/2020. Cong ty D2 da tién hanh niém yét va thong béo cong khai vé
viéc dau gia tai san theo quy dinh Piéu 35, Piéu 57 Luat dau gia tai san 2016, cu
thé: Niém yét thong bao vé viéc ddu gia tai san tai tru so cua Cong ty D2 (c6
hinh anh niém yét ngay 27/04/2020 kém theo), Niém yét tai tru s UBND X& N,
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huyén C, tinh Pak Nong ngay 28/04/2020 (cé gidy xdc nhédn kém theo). Thong
bao cong khai vé viéc dau gia tai san trén B vao ngay 26/04/2020 va 29/04/2020
(c6 To bdo s6 117 va 120 kém theo). Hinh anh chup lai vé ding cong khai trén
trang thong tin dién tir vé ddu gia tai san (dgts.moj.gov.vn) kém theo. Theo
Thong bao vé viéc déu gia tai san sb 74/2020/TB-DGTS ngay 24/04/2020 thoi
han dang ky tham gia d4u gia tai san tir ngay thong bao cong khai dén hét ngay
12/05/2020, thoi gian to chirc cude ddu gia tai san vao luc 15 gio 00 phit ngay
15/05/2020. Tuy nhién, hét thoi han ding ky tham gia ddu gia tai san trén khong
c6 nguoi nao ding ky tham gia dau gia tai san.

Do d6, ngay 13/05/2020 Cong ty D2 di c¢6 Cong vin sb: 144/2020/BMX
ngay 13/05/2020 vé viéc khong co ngudi ding ky tham gia dau gia tai san giri
Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan hang TMCP T8 - Chi nhanh B4 dé
tiép tuc giai quyét theo quy dinh. Ngay 14/5/2020, Cong ty D2 ky Phu luc hop
dong dich vu dau gia tai san (Idn 01) sb: 88/2020/PLHD-DVDG véi Cong ty
TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan hang TMCP T8 — Chi nhanh D4 vé viéc
tiép tuc thuc hién dau gia tai san Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi
dat ciia 6ng Ta Minh D1 (thé chap dé bao dam tién vay cho Cong ty C6 phan
N2). Dia chi tai san d4u gia tai: Xa N, huyén C, tinh Dik Nong. Ngay 14/5/2020,
Cong ty D2 ban hanh Quy ché cudc dau gia tai san s6 88/2020/QC-DGTS ngay
14/5/2020; ra Thong bao vé viéc dau gia tai san s 88/2020/TB-DGTS ngay
14/5/2020. Cong ty D2 di tién hanh niém yét va thong bao cong khai vé viéc
dau gia tai san theo quy dinh Diéu 35, Piéu 57 Luat ddu gia tai san 2016 tuong
tu nhu thong bao 1an 01 co gidy to, tai liéu kém theo. Tuy nhién hét thoi han
dang ky tham gia ddu gia tai san nhung khéng khach hang dang ky mua tai san
néu trén.

Ngay 09/6/2020, Cong ty B2 ky Phy luc hop dong dich vu dau gia tai san
(lan 02) s6: 102/2020/PLHD-DVDG vé6i Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san
Ngan hang TMCP T8 — Chi nhanh D4 (theo thii tuc rit gon quy dinh Piéu 53
Ludt ddu gid tai san) vé viéc tiép tuc thuc hién ddu gia tai san Quyén st dung
dat va tai san khac gan lién v6i dat ciia ong Ta Minh D1 (thé chdp dé bdo dam
tién vay cho Céng ty Cé phdn N2). Dia chi tai san dau gia tai: Xa N, huyén C,
tinh Pak Nong. Ngay 09/06/2020, Cong ty D2 ban hanh Quy ché cudc dau gia
tai san s6: 102/2020/QC-DGTS ngay 09/06/2020; ra Thong bao vé viéc dau gia
tai san s6: 102/2020/TB-DGTS ngay 09/06/2020. Cong ty D2 da tién hanh niém
yét va thong bao cong khai vé viéc ddu gia tai san theo quy dinh Diéu 35, Diéu
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53, Piéu 57 Luat ddu gia tai san 2016 viéc niém yét va thong bao cong khai cd
gidy tO, tai liéu kém theo. Theo Thong bao vé viéc ddu gia tai san sb:
102/2020/TB-DGTS ngay 09/06/2020 thoi han ding ky tham gia ddu gid tai san
tir ngay thong bao cong khai dén hét ngay 16/06/2020, thoi gian to chire cude
dau gia tai san vao lac 08 gio 00 phit ngay 18/06/2020.

Trong thoi gian ding ky tham gia ddu gia tai san theo Thong bdo cua
Cong ty K1 di lién hé voi Cong ty mua hd so tham gia dau gia 1a ong - Luu
Ngoc Q va 6ng — Nguyén D1. Ngay 18/06/2020, Cong ty tién hanh t6 chic cude
dau gia tai san tha nhat vao lic 08 gid 00 va to chie cude ddu gia tai san tha hai
vao lac 08 gid 20 phut ngay 18/06/2020 tai try s¢ cua Cong ty. Viée t6 chirc dau
gia tai san c6 sy tham gia cta 02 khach hang da dang ky tham gia dau gia 1a 6ng
Luu Ngoc Q va 6ng Nguyén D1, ¢6 su tham du chimg kién cua Can bo xt Iy ng
- Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan hang TMCP T8 — Chi nhanh B4
6ng Nguyén Lé Anh K. Két thic cudc dau gia Cong ty lap Bién ban dau gia tai
san va co chir ky cta cac bén tham gia. Sau khi cudc ddu gia tai san két thuc,
khach hang tring d4u gia 12 6ng Luu Ngoc Q véi gia 1a 832.923.000 dong. Cong
ty TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan hang TMCP T8 — Chi nhanh B4 va Cong
ty P2 tién hanh ky Hop dong mua ban tai san dau gia s6 22/2020/HPMB-TSPG
ngay 24/6/2020 véi khach hang trang déu gia tai san. Nhu vy, Cong ty D2 da
tién hanh viéc ddu gia tai san theo dang quy dinh cua phap lut.

Ba Nguyén Thi H yéu cau Toa an tuyén bd giao dich vo hiéu d6i véi
“Hop dong dich vu dau gia tai san s6 74/2020/HDDV - NH; Bién ban dau gia tai
san ngay 18/6/2020; Hop dong mua ban tai san ddu gia s6 22/2020/HDMB-
TSDG ngay 24/6/2020” 1a hoan toan khong c6 co s¢. D& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh.

- Ngan hang thuong mai ¢6 phan T8 va Cong ty TNHH Q1 va khai thac
tai san — Ngan hang TMCP T8: Ngan hang TMCP T8 — chi nhanh Pak Lik (sau
ddy goi tat la MB) va cong ty N2 do 6ng Ta Minh D1 giam doc cong ty 1a dai
dién d3 cung ky két Hop ddng cho vay sé 44534.18.340.1907825.TD ngay
10/12/2018 véi sd tién cho vay 1a 3.000.000.000 dong. Tai san bao dam cho céc
nghia vu tin dung ctia cong ty N2 néu tai Muc 1 g(‘A)m 02 tai san bao dam:

Tai san 1: Thira dat s6 129, to ban dd sb 3 (dién tich 2.954 m?), dja chi: xa
N, huyén C, tinh Dk Nong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BX 927596 do Uy ban nhéan dan
huyén C, tinh Dk Nong cép ngay 05/8/2015 dimg tén 6ng Ta Puc TS5 va ba
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Nguyén Thi Bich P; Ngay 13/11/2018 chuyén nhugng cho 6ng Ta Minh P1. Tai
san 1a cdn nha va dit ¢ néu trén dugce 6ng Ta Minh D1 thé chap dé bao lanh cho
cong ty C6 Phan N2 vay von tai M2 theo HDTC s6 44537.18.340.1907825 ngay
10/12/2018.

Tai san 2: Thira dat s 44-66-67-76-140 (tong céng 05 thira dat), to ban
dd s 26 (téng dién tich 44.655 mz), dia chi: Xa N, huyén C, tinh Dak Nong theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CE 346993 do S¢ TN-MT tinh B cép
ngay 22/5/2017 dtng tén ong Ta Vin T. Tai san 1a quyén sir dung dit riy néu
trén dugc 6ng Ta Van T thé chip dé bao dam cho cong ty C6 Phan N2 vay von
tai M2 theo HDTC sb 44618.18.340.1907825 ngay 10/12/2018.

Sau khi giai ngan va dén cac ky thanh toan, Bén vay la céng ty N2 da vi
pham nghia vu tra ng ké tir thoi diém thang 10/2019 dan dén phat sinh no xau
theo quy dinh ctia Ngan hang N3 tai MB. Qua nhiéu 1an 1am viéc dé tim bién
phap thanh toan khoan ng nhung cong ty N2 va cac ca nhan c6 tai san dam bao
cho khoan vay ctia cong ty N2 14 éng Ta Minh D1, dng Ta Van T déu khong hop
tac va tranh mat khong lam viéc voi Ngan hang. Do dé, cin ctr vao Hop dong tin
dung va cac Hop dong thé chap, cin cir quy dinh ciia phap luat vé xur 1y tai san
bdo dam theo quy dinh tai B luat dan sy, Ngan hang da tién hanh cac bién phap
thu giir tai san dé xr Iy thu hdi khoan no xau cua cdng ty N2.

Ngay 10/02/2020, MB d4 ra quyét dinh thu giit tai san dam bao cho khoan
vay cta cong ty N2 dé xtr 1y thu hoi ng cho Ngan hang va giao cho cong ty
TNHH Q1 n¢ va Khai thac tai san Ngan hang TMCP T8 — don vi truc thudc cua
MB (goi tat la MBAMC) tién hanh thu giit theo quy dinh phap luat.

Ngay 19/02/2020, MBAMC di ra cac théng bao vé viéc tu nguyén ban
giao tai san va thong bao thu giit gui cho cac bén c6 lién quan dé thyc hién viéc
thu giir tai san. Ngay 09/03/2020, MBAMC di tién hanh niém yét cong khai
viéc thu giir tai san theo quy dinh tai noi c6 tai san 1a Uy ban nhan dan xa N,
huyén C, tinh bak Nong.

Ngay 27/03/2020, MBAMC d3 tién hanh thu giit tai san dam bao cta 6ng
Ta Van T tai dia chi xd N, huyén C, tinh Pak Nong theo gidy chimg nhan quyén
sit dung dat s6 CE 346993 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh D cap ngay
22/5/2017 dtmg tén ong Ta Van T. Viéc thu giit ¢6 su tham gia va chimg kién
ctia chinh quyén dia phuong 1a Uy ban nhan dan xa N, huyén C.

Trong qua trinh thu giit tai san, mic du Ngan hang di nhiéu lan lién lac
lam viéc vai cong ty N2, 6ng Ta Van T — chu tai san nhung phia 6ng T va cong
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ty khong hop tac, ¢ tinh tranh mat khong lam viéc nén phia Ngan hang da giri
cac van ban co lién quan va niém yét cong khai tai co quan thim quyén dé dam
bao quyén loi cho cac bén lién quan.

Trong qué trinh thu gitr va xu 1y tai sdn ddm bao cua 6ng Ta Van T, MB
cin ¢t vao ndi dung Hop dong thé chap da ky lién hé va tién hanh thu tuc thué
cong ty dinh gia tai san doc 1ap v6i cong ty Co6 Phan T9 dé dinh gia 1am co so
xtr Iy tai san bao dam. Sau khi tién hanh dinh gia, phia cong ty E da phat hanh
chung thu dinh gid s6 0822/03.20/DN/SGN1/EXIMA ngay 20/03/2020 dinh gia
tai san 12 nha va cong trinh xay dung trén dat theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CE 346993 do
S&¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 22/5/2017 cua 6ng Ta Van T la
1.027.065.000 dong. Can cur trén gia tri dinh gia néu trén, MB da tién hanh ky
hop dong ban dau gia v6i cong ty B2 (tru s6 tai Thanh pho B - Pak Lak) dé tién
hanh lam thu tuc ban d4u gia cong khai tai san vao thang 05/2020. Do khong c6
ngudi mua quan tim dang ky tham gia dau gia nén sau 2 1an md phién dau gia
déu khong thanh MB di tién hanh giam gia theo quy dinh cua Luat du gia tai
san dé tiép tuc ban. Pén phién dau gia 1an 3 mod ngay 18/06/2020, 6ng Luu Ngoc
Q (dia chi thuong tru tai Thanh phd B - Pak Lak) da tham gia d4u gia va mua
thanh cong tai san cua 6ng Ta Van T véi gia mua trang 1a: 832.923.000 dong.
Sau khi c6 két qua dau gia thanh, MB va cac bén lién quan da tién hanh cac
budc ndp tién va ban giao tai san dé sang tén cho ong Luu Ngoc Q theo quy
dinh phép luat. Hién tai san trén da dugc co quan Tai nguyén va Méi truong tinh
P ding ky bién dong sang tén cho ong Q theo quy dinh.

V& ndi dung khéi kién ctua nguyén don: Ngan hang M3 khong chap nhan
toa b yéu cau khoi kién ciia Nguyén don va dé nghi toa 4n xem xét bac toan bo
yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi H.

- Vin phong cong chimg Nguyén Vin N1: Ngay 10/12/2018 Vin phong
C c6 tiép nhan ho so yéu cau cong chimg hop dong thé chap quyén sir dung dat
cua o6ng Ta Van T, thuong tra tai: Thon A, xa N, huyén C, tinh Pk Nong. Sau
khi tiép nhan ho so, nhan thay thanh phan hd so yéu cau cong chimg diy du, phu
hop véi quy dinh cta phap luat Van phong C, tinh Dk Noéng tién hanh thy 1y hd
so yéu cau cong chimg, d6i chiéu véi ban gde cua cac gidy to va thuc hién cong
chtng hop dong thé chap quyén str dung dét theo quy dinh cta Luat Cong ching
2014.



Péi véi hop dong thé chap quyén sir dung dat: Cac thong tin vé bén thé
chép, thong tin tai san thé chip hoan toan dung véi gidy to bén thé chip cung
cap, chir ky con ddu ctia bén nhan thé chap hoan toan dung véi chir ky va con
ddu ma bén nhan thé chap di dang ky voi Van phong C, tinh Pak Nong. Noi
dung trong hop ddng thé chap khong c6 diéu khoan vi pham phap luat, trai dao
duc xa hoi, ddi twong cua hop dong hoan toan phu hop véi quy dinh ciia phap
luat.

Pbi v6i nguoi yéu cau cong ching: Ong Ta Vian T hoan toan ty nguyén
thoa thuin giao két hop dong, khong c6 dau hiéu bi de doa, cudng ép, tai thoi
diém cong ching c6 nang lyc hanh vi dan su theo quy dinh cta phap luat; Sau
khi d3 kiém tra hd so, cac bén duoc huéng dan tuan thu dang cac quy dinh vé
tha tuc céng chimg va cac quy dinh phap lut c6 lién quan dén viéc thé chap
quyén st dung dat; Ong Ta Vian T duoc giai thich rd quyén, nghia vu va loi ich
hop phéap cua minh, ¥ nghia va hau qua phéap 1y cua viéc tham gia hop dong.
Nhu vy, cin ctr theo cac quy dinh cta phap luat vé dbi tuong cua hop dong,
chu thé tham gia giao dich thi viéc Van phong C, tinh Pak Nong tiép nhan, thu
Iy va cong chimg hop dong thé chap quyén str dung dat giita bén thé chap 1a 6ng
Ta Van T véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP T8 - Chi nhanh B3, 1a
hoan toan phu hop v61 quy dinh phép luat.

Ngay 24/6/2020 Van phong C c6 tiép nhin hd so yéu ciu cong chimg
hop dong mua ban tai san dau gia ctia Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san -
Ngan Hang TMCP T8 — Chi nhanh P4, Cong ty D2 va dng Luu Ngoc Q. Nhéan
thay thanh phan ho so yéu cau coéng chimg day du, phu hop véi quy dinh cua
phap luat nén Vin phong C, tinh Pak Nong tién hanh thy Iy hd so yéu cau cong
chung, dbi chiéu véi ban gbe cua cac gidy to va thuc hién cong chimg hop dong
mua ban tai san ddu gia theo quy dinh ctia Luat Cong chimg 2014.

Déi voi hop dong mua ban tai san ddu gia: Cac thong tin vé bén co tai san
dau gia, bén ngudi mua dugc tai san dau gia, bén to chirc dau gia tai san va
thong tin tai san ddu gia hoan toan dung voi gidy to cac bén cung cép, chir ky
con diu cua bén c6 tai san ddu gia va bén t6 chirc dau gia tai san hoan toan dung
v6i chit ky va con dau ma bén co tai san dau gia va bén t6 chirc déu gia tai san
da dang ky voi Van phong C, tinh Pak Noéng.

Noi dung trong hop dong mua bén tai san déu gia khong c6 diéu khoan vi
pham phap luat, trai dao dirc xa hoi, ddi tuong cua hop déng hoan toan phu hop
vo1 quy dinh cia phap luét.
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Pbi v6i nguoi yéu cau cong ching: Ong Luu Ngoc Q hoan toan tu
nguyén thoa thuan giao két hop déng, khong cé d4u hiéu bi de doa, cuong €p, tai
thoi diém cong chimg c6 nang lyc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luit;
Sau khi d& kiém tra ho so, cac bén duoc huéng din tuan thi ding cac quy dinh
vé thi tuc cong ching va cac quy dinh phéap luat co lién quan dén viéc mua ban
tai san dau gia; Ong Luu Ngoc Q dugc giai thich 16 quyén, nghia vu va loi ich
hop phép cua minh, ¥ nghia va hau qua phéap 1y cua viéc tham gia hop dong.
Nhu vy, cin ctr theo cac quy dinh cua phap luat vé dbi twong cua hop dong,
chu thé tham gia giao dich thi viéc Van phong C, tinh Pak Nong tiép nhan, thu
Iy va cong chimg hop ddng mua bén tai san dau gia gitta Cong ty TNHH Q1 va
khai thac tai san - Ngan Hang TMCP T8 - Chi nhanh P4, Cong ty dau gia hop
danh Ban Mé X va 6ng Luu Ngoc Q, 1a hoan toan phu hop véi quy dinh phap
luat. Ttr nhitng 1y do néu trén, Van phong C, tinh Dak Nong dé nghi Toa 4n xem
xét va xtr Iy vu viéc theo quy dinh cta phéap luat dé dam bao quyén va loi ich
hop phép cho Vin phong C, tinh Dk Nong ciing nhu ngudi yéu cau cong ching.

Ong Luu Ngoc Q va ngudi dai dién trinh bay: Nam 2019 6ng Q c6 thué
dat ciia 6ng Ta Van T, dién tich khoang 02 ha dé 1am chanh day, thué véi gia
15.000.000 dong/nam/2 ha. Qué trinh 6ng Q canh tac chanh day, khi dén thoi
diém chudn bj thu hoach thi c6 can bd Ngan hang TMCP T8 chi nhanh D3
xubng dé gip ong T nhung khong gip duoc, goi dién lién lac véi ong T ciing
khong dugc sau d6 Ngan hang c6 dén gip t6i va noi 1a thira dat toi dang thué s&
lam thu tuc phat mai. Do chanh day dén thoi diém chuén bi thu hoach nén toi da
dugc Ngéin hang U lam thu tuc mua tai san phat mai. Ngay 29/6/2020 t6i tham
gia ddu gia tai san do Ngan hang TMCP T8 chi nhanh Dik Lak phat mai va toi
1a ngudi mua duoc tai san ddu gia 1a thira dat sé 44, 66, 67, 76, 140, t& ban dd
26 va cac tai san trén dat, dién tich 44655 m®, dét trong cdy lau nam, dting tén
Ta Vian T, toa lac tai xa N, huyén C (thii tuc dau gid tai san dd hoan tdt cdc thii
tuc theo quy dinh cia phdp ludt). Dén ngay 31/7/2020 t6i duoc SO Tai nguyén
va Moéi truong tinh B 1am thu tuc sang tén ddi cac thira dat, hién tai cac thira sb
44, 66, 67, 76, 140, t& ban dd 26 dang ding tén Luu Ngoc Q.

Tai Bdn én dédn sy so tham Bdn én ddn sw so tham sé 11/2024/DS-ST ngay
30 thang 09 nam 2024 cia Toa dn nhédn dan tinh Péik Nong da quyét dinh:

Can ct Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém c khodn 1 Dicu
39 ciia BO luat T6 tung dan su; khoan 1 Biéu 30, khoan 3, khoan 4 Diéu 32 cua
Luat T tung hanh chinh; Diéu 117, Diéu 122, Piéu 131, Piéu 132, Diéu 229
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ctia Bo luat Dan syu; khoan 2 Diéu 75 Luét thi hanh an dan su Nghi quyét s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi toa an, tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H, cu thé:

1. Hiry Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6: CE 346933 cac thira dat sb: 44; 66; 67; 76; 140, to ban
d6 s6 26, tong dién tich 44.655m?, do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh D cép
cho Ta Van T ngay 22/5/2017.

2. Tuyén bd giao dich vo hiéu dbi v6i “Hop dong thé chdp quyén sir dung
ddt s6: 44618.18.340.1907825. BD ngay 10-12-2018”, gitta 6ng Ta Van T véi
Ngan hang Thuong mai C6 phan T8 — Chi nhanh D3.

3. Huy két qua ban ddu gia tai san ngay 18-6-2020 ddi véi tai san 1a cac
thira dat s6: 44; 66; 67; 76; 140, t& ban dd s6 26, tong dién tich 44.655m°.

4. Huy Gidy chtung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6: CR 994818, cac thira dat sd: 44, 66; 67; 76; 140, to
ban d6 s 26, tong dién tich 44.655m? do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh P
cap cho Luu Ngoc Q ngay 8/7/2020.

5. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Ta Van T phai hoan tra cho ba H sb tién
4.300.000 dong tién tam chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

6. V& an phi so thim: Budc 6ng Ta Van T phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

Ngay 09 thang 10 nim 2024, Ngan hang thuong mai c6 phan T8 khang
c4o yéu cau hiy toan bd ban 4n dan sy so tham dé giai quyét lai theo hudng
khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ngay 15 thang 10 ndm 2024, é6ng Luu Ngoc Q khang cdo yéu cau khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ngay 14 thang 10 nim 2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh
Dik Nong quyét dinh khang nghi d6i v6i Ban an dan sy so tham so 11/2024/DS-
ST ngay 30 thang 09 nam 2024 ctia Toa an nhan dan tinh Bak Nong.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su giir nguyén yéu cau khang cio, dai
dién Vién kiém sét giit nguyén ndi dung khang nghi.

Pai dién hop phéap ctia nguyén don khong dong ¥ voi yéu cau khang cio,
khang nghi d¢ nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban 4n so tham.

- Y kién cua Pai dién Vién kiém sdt nhén déan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa:
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Vé thu tyc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa da
thue hién ding phéap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an. Puong sy da
duoc thuc hién dﬁy du cac quyén do B9 luat tb tung dan su quy dinh.

Vé noi dung: Ban an so tham xét xir 1a khong phu hop véi tinh tiét khach
quan ctia vu an. Quyét dinh khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Ddk Noéng c6 can ct phap luat. D& nghi Hoi déng xét xir chap nhan Quyét
dinh khang nghi, chép nhan khang cdo cua ong Luu Ngoc Q, chép nhan mot
phan khang cdo ctia Ngan hang TMCP T8 stra ban 4n so thdm, bac toan b yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an duge xem xét tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung

[1.1] Quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Pak Néng trong han luat dinh; Pon khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ndp trong han luat dinh, c6 ndp tam Uing 4n phi nén dugc dua ra xét xur
theo trinh ty phtic tham.

[1.2] Quan hé tranh chép, thAm quyén giai quyét, duong sy trong vu an.

V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Theo ndi dung don khoi
kién cua nguyén don, Toa 4n cip so tham xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh
chdp hop dong thé chdp quyén sitr dung dat; tranh chdp hop dong dich vu bdn
ddu gid tai san; tranh chdp hop dong mua ban tdi san ddy gid va yéu cau hiy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”, thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan tinh Dak Nong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 34, diém a
khoan 1 DPiéu 37 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 1 biéu 30, khoan 3, khoan 4
Piéu 32 cua Luat T tung hanh chinh 1a dung quy dinh phap luat.

[1.3] Su c6 mit, vang mit cua duong su.

Nguyén don vang mit c6 nguoi dai dién Gy quyén, nguoi khang cdo co
mat. Puong sy khac Véng mat dugc triéu tap hop 1€ dén 1an thtr 2. Can ctr Piéu
296 Bo luat TH tung Dan su, HO1 déng xét x1r phuc tham tiép tuc giai quyét vu
an.

[2] Xét noi dung Quyét dinh khang nghi s6 10/QD-VKS-DS ngay
14/10/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Nong.
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Noi dung ctia Quyét dinh khang nghi da néu cin ctr va phan tich day du
cac yéu cAu cla nguoi khéi kién, cu thé:

[2.1] Xét yéu cau cua ba Nguyén Thi H vé viéc tuyén huy gidy ching
nhan quyén st dung dat sé CE 346933 do S¢ T cip cho ong Ta Vin T ngay
22/5/2017:

[2.1.1] Vé tham quyén: SO Tai nguyén va Mbi truong tinh P cdp Gidy
ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDP) cho 6ng Ta Vin T 1a dung tham
quyén quy dinh tai diém b, khoan 1, Piéu 37 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua luat Dat dai.

[2.1.2] Vé trinh tw, thi tuc: Ngdy 30/3/2017, 6ng Ta Van T c6 don khai
bao mat Gidy ching nhan quyén st dung dat giri UBND xa N. Ngay 10/4/2017
6ng Ta Van T c6 don dé nghi cap lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat. Cing
ngay, bo phan tiép nhan va tra két qua UBND x& N tiép nhan ho so cap lai Giay
chtng nhan quyén st dung dat do bi mit ctia 6ng Ta Van T. Ngay 11/4/2017
UBND x& N ban hanh thong béo sé 39/TB-UBND vé viéc Niém yét cong khai
ho so xin cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat do bi mat trong qué trinh
sir dung. Ngay 26/4/2017 UBND xa N tién hanh 1ap bién ban vé viéc két thic
niém yét cong khai ho so xin cip lai gidy ching nhan quyén sir dung dat do bi
mat trong qua trinh st dung, va khong tiép nhan don khiéu nai d6i véi thira dat
néu trén.

Ngay 04/5/2017, ho so cta 6ng Ta Vin T dugce chuyén dén Bo phan tiép
nhan va tra két qua UBND huyén C. Ngay 05/5/2017, Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai huyén C tiép nhan va xt 1y ho so cap lai Gidy chimg nhan
quyén sir dung déat ctia 6ng Ta Van T. Ngay 17/5/2017, Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai huyén C hoan thién hd so dong thoi chuyén hd so dén Vin
phong Piang ky dat dai tinh B. Ngay 22/5/2017, S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B ky cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: CE 346993 cho 6ng Ta
Vin T ddi voi céac thira dat s 44,66, 67, 76, 140 td ban d6 sb 26, tong dién tich
44.655,0m2, toa lac tai xa N, huyén C, tinh Pak Nong.

Nhu vay, trinh ty, thu tuc cép GCNQSDD duoc thuc hién dam bao ding
quy dinh tai tai Diéu 77, Diéu 84 Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat dat dai nam 2013.

[2.1.3] Qua trinh gidi quyét vu 4n, ba Nguyén Thi H cho rang: Ngay
21/01/2016, tai ngan hang H2-chi nhanh B3, ba Nguyén Thi H cho 6ng Ta Vin
T vay s6 tién 680.000.000 dong dé dao han ngan hang, hen dao han xong tra lai;
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Ong Ta Vian T dung tién vay cia ba H ndp vao ngan hang H2 dé tra no (co gidy
ndp tién phod t0). Sau khi tra no ngan hang, 6ng T c6 lién hé Ngan hang H2 dé
vay lai nham tra no cho ba H, nhung ngan hang khéng cho vay. Sau khoang 10
ngay, ngan hang H2 da tra lai 02 Gidy ching nhan QSD dét cho Ta Vin T. Ong
T giao cho ba H 02 Gidy ching nhan quyén st dung dat, nhd ba H lién hé ngan
hang cho 6ng T vay tién dé tra no cho ba H. Tuy nhién, ngan hang khéng cho
6ng Ta Van T vay lai. Hai Gidy ching nhan quyén str dung dat ong T giao cho
ba H cuy thé nhu sau:

1/ Gidy CNQSD dat s6: BU 819402 thira dat s6 44; 66; 76; 140, to ban dd
s6 26. tong dién tich 23.658,0 m2;

2/ Gidy CNQSD dit s6: BU 819403 thira dat sd 67, t& ban do sb 26, tong
dién tich 20.997,0 m2.

Trong qua trinh gidi quyét vu 4n ba H khong dua ra dugc ching cu
chtng minh duoc 6ng T va ba H ¢6 thoa thuan vé viéc cAm cd cac gidy ching
nhan quyén st dung dét trén hodc thé chap cac quyén st dung dat cho ba H dé
dam bao cho khoan vay. Tai phién toa so, phiic tham ngudi dai dién theo uy
quyén ciia ba H xé4c dinh chi giir gidy ma khong thuc hién quy trinh ding ky thé
chap, cam co theo quy dinh phép luat.

Khoan 1 Diéu 167 Luat Dat dai 2013 quy dinh nguoi st dung dat duoc
thuc hién cac quyén: “Chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, tang cho, thé chdp, gép von quyén sir dung ddt theo quy dinh Ludt Pdt dai.
Nhue vy khéng quy dinh c6 quyén cam cé quyén sir dung dat.”

Déi véi viec thé chap phai tuan tha trinh tu thi tuc ding ky tai co quan ¢6
tham quyén theo Piéu 4,5 Nghi dinh 102/2017/ND-CP vé dang ky bién phap
bao dam

[2.1.4] Nhu vay, ¢6 can clr xac dinh ba H chua dugce xac 1ap quyén dbi
v6i quyén str dung dat ciia ong T. Ong Nguyén Vian T6 duoc cap lai gidy ching
nhan (22/5/2017) trude khi vu an tranh chap hop dong vay tai san giira ba H va
6ng T6 duogc giai quyét (s6 06/DSST ngay 8/5/2018 caa TAND huyén Cu Jut).

Vi vy, tai thoi diém S¢ tai nguyén méi truong tinh B cép lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho 6ng T6 néu c6 khong dam béo trinh tu thu tuc thi
cling khong xam pham dén quyén loi ich hop phap cta ba H, khong co can cir
xac dinh 1a gian ddi dé tron tranh nghia vu véi ba H. Vi vay, ba H yéu cau hiy
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CE 346933 do S& T cép cho éng Ta Vin
T ngay 22/5/2017 1a khong c6 cén ctr.
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[2.2] Xét yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi H vé viéc tuyén hop dong
thé chip quyén st dung dit dé bao dam nghia vu cia nguoi khac sb
446181834019707825 ngay 10/12/2018, xét thay:

Tai thoi diém thé chap quyén sir dung dung dat, 6ng T di c6 gidy chimg
nhan quyén str dung dat hop phap, cac chu thé giao két hop dong thé chap déu
dam bao vé mit chu thé, muc dich giao dich khong trai phap luat, khong trai dao
dtrc x3 hoi. Trinh ty tha tuc thé ché\p dam bao theo theo Diéu 4, Diéu 5 Nghi
dinh 102/2017/N B- CP vé ding ky bién phap bao dam.

Trong qué trinh gidi quyét vu an dan su “Tranh chdp hop dong vay tai
san” gitra ba Nguyén Thi H va 6ng Ta Van T duoc giai quyét bang Ban an sb
06/2018/DS-ST, ngay 08/05/2018 ctia TAND huyén Cu Jut thi ba H khéng yéu
cau ap dung bién phap khan cap tam thoi lién quan dén quyén st dung dat s CE
346933 do So T cip cho 6ng Ta Van T ngay 22/5/2017.

Pong thoi, khi ong T thé chap quyén sir dung dat thi ba H chua yéu ciu
thi hanh an dan su (Ngay 7/1/2019 ba H méi Gy quyén yéu cau thi hanh an). Vi
vay quyén st dung dat s6 CE 346933 do S& T cap cho ong Ta Vian T ngay
22/5/2017 chua phat sinh van dé bao dam thi hanh an.

Vi vay, hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao dam nghia vu cua
nguoi khac s6 446181834019707825 duoc ky gitta 6ng Ta Van T va Ngan hang
thuong mai c6 phan T8 ngay 10/12/2018 du kién theo Piéu 188 Luat dat dai
2013, Diéu 117 Bo luat dan sy.

[2.3] Xét yéu cau Tuyén bd giao dich v6 hiéu dbi voi “Hop dong dich vu
ddau gid tai san” sb: 74/2020/HDDV-NH; Bién ban Piu gia tai san ngay
18/6/2020 v6 hiéu; Hop dong mua ban déu gia tai san ngay 24/6/2020 vo hiéu.

Ngay 07/01/2019, ba H c6 don yéu cau thi hanh an d6i voi ong T dbi véi
Ban an dan su so tham s6 06/DSST ngay 8/5/2018 cia TAND huyén Cu Jut vé
viéc thuc hién nghia vu tra tién theo hop déng vay tai san. Trong qua trinh thi
hanh &n, ba H khong dé nghi ap dung bién phap bao dam thi hanh an d6i voi
quyén sir dung dat s6 CE 346933 do S& T cap cho 6ng Ta Vin T ngay 22/5/2017.

Qua trinh thi hanh ban an dan su so tham sb 06/DSST ngay 8/5/2018 cua
TAND huyén Cu Jut vé viéc thuc hién nghia vu tra tién theo hop dong vay tai
san, Chi cuc thi hanh 4n dan su chua ké bién quyén sur dung dat s6 CE 346933
do S& T cap cho ong Ta Vian T ngay 22/5/2017. Do vay, chua phét sinh quyén
khai kién yéu cau giai quyét tranh chip vé tai san ké bién theo Diéu 75 Luét Thi
hanh an dan su.
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Hon nita, quyén str dung dat da thé chap cho ngan hang M3 thi diéu kién
d¢ ke bién thi hanh 4n cho ba H phai théa man Diéu 90 Luat thi hanh an dan sy .

Nhu vay, viéc Ngan hang M3 xu 1y tai san thé chip cua ong T dé thu hoi
khoan ng dugc ong T bao dam la khong trai quy dinh phéap luat, khong xam
pham trinh tu thi tuc yéu ciu, to chuc thi hanh an dan su ddi voi Ban an DSST
s6 06/DSST ngay 8/5/2018 cia TAND huyén Cu Jut.

Vi vy yéu cdu ctia ba H tuyén bd giao dich vo hiéu d6i v6i “Hop dong
dich vu ddu gid tai san” sb: 74/2020/HDDV-NH; Bién ban PAu gia tai san ngay
18/6/2020 vo hiéu; Hop dong mua ban dau gia tai san ngay 24/6/2020 v6 hiéu 1a
khong c6 can cu.

[2.4] Xét yéu cau tuyén hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khic gan lién v6i dat s6: CR 994818, cac thira dat so: 44, 66;
67; 76;140, to ban dd sb 26, téng dién tich 44.655m* do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip cho Luu Ngoc Q ngay 8/7/2020.

Ba Nguyén Thi H chua xac 1ap quyén d6i v6i cac quyén sir dung dét cia
ong T, cac giao dich vé thé chap quyén sir dung dat cua ong T d6i voi Ngan
hang M3 va viéc MB tién hanh quy trinh thu hoi no, ky hop déng ban dau gia
khong xAm pham dén quyén yéu cau thi hanh 4n ctia ba H. Nén viéc 6ng Q mua
tai san ban du gia va duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dit trén co so
trang dau gia khong anh hudng dén quyén cua ba H trong viéc yéu cau thi hanh
an dan sy dbi ban an dan su so tham s6 06 s6 ngay 8/5/2018 ctia TAND huyén
Cu Jat voi ong T.

Hon nita, 6ng Q 1a nguoi nhan dugc tai san thong qua ban dau gia thi
duoc bao vé theo Piéu 133 BO luat dan su, cu thé:

“Piéu 133. Bdo vé quyén loi ciia ngueoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan
sy vo hiéu

1. Truong hop giao dich dan sw vé hiéu nhung doi tiwong ciia giao dich la
tai san khéong phai dang ky da dwoc chuyén giao cho nguoi thir ba ngay tinh thi
giao dich dwoc xac ldap, thuc hién voi nguoi thir ba van ¢é hiéu luc, trir truong
hop quy dinh tai Piéu 167 ciia B ludt nay.

2. Truong hop giao dich ddn sw vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky
tai co quan nha nwée cé tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao
dich ddn sw khac cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cir vao viéc dang

ky do ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vé hiéu.
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Truong hop tai san phai dang ky ma chwa dwoc dang ky tai co quan nha
nudc cé tham quyén thi giao dich dan sw véi nguwoi thir ba bi vé hiéu, trir truong
hop nguoi thir ba ngay tinh nhdn dwoc tdi san ndy thong qua ban ddu gid tai to
chike ¢6 tham quyén hodc giao dich véi ngueoi ma theo ban dn, quyét dinh ciia co
quan nha nwée cé tham quyén la chii s6 hivu tai san nhung sau dé chi thé nay
khéng phdi la chii sé hitu tdi san do ban dn, quyét dinh bi hiy, sira.”

[2.5] V6i nhimg cin cir co da co sé két luan: bad Nguyén Thi H chi la
ngudi cd quyén véi 6ng Ta Vin T trong quan hé vay tai san dugc giai quyét
bang ban an dan sy so tham s6 06/DSST sb ngay 8/5/2018 ctia TAND huyén Cu
Jut, chua xac 1ap bat cir quyén gi d6i v6i quyén sir dung dét ctia 6ng Ta Vian T.
Ba H 1a nguoi khai kién, nguoi dua ra yéu cau thi theo quy dinh vé nghia vu
chtng minh trong BLTTDS ba phai dua ra cac ching ¢t chimg minh quyén loi
ich hop phap cua ban than bi xdm pham.

[2.6] Do vay, Hoi ddng xét xir phuc thim chdp nhan toan bd ndi dung
Quyét dinh khang nghi sé: 10/QD —VKS —DS ngay 14 thang 10 nim 2024 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong.

[3] Xét ndi dung khang c4o cua cac duong su

Dbi v6i khang cdo cua dong Luu Ngoc Q cung ndi dung véi Quyét dinh
khang nghi nén Hoi déng xét xir chap nhan. Dbi véi khang cao cia Ngan hang
CP T8 yéu cau huy ban an so tham dé xét xur so tham lai duoc chép nhan mot
phan.

[4] TU nhling phan tich trén, Ho1i déng x¢ét xu chép nhan Quyét dinh
khang nghi s6 10/QD —VKS —DS ngay 14 thang 10 nam 2024 cta Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Nong, khang cao ctia ong Luu Ngoc Q va mot
phan khang cdo cuia Ngan hang CP T8.

[5] Vé an phi dan su:

[5.1] An phi so tham: Theo quy dinh Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, n0p, quan 1y va sit dung an phi, 1¢ phi Toa an mién
an phi dan sy so tham cho ba Nguyén Thi H.

[5.2] An phi phtc tham:

An phi phtic tham khong ai phai chiu.

Tra lai cho Ngan hang TMCP T8 300.000 dong tam tng an phi phiic thim
theo bién lai s6: 0002271 ngay 25/10/2024, T7 lai cho 6ng Luu Ngoc Q 300.000
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d6ng tam ung an phi phuc tham theo bién lai thu sé 0002270 ngay 24/10/2024
cung cua Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Dk Nong.

[6] V& chi phi t§ tung: Téng sb tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
4.300.000 (bdn triéu ba trim nghin) déng. Do yéu cau khoi kién ctia ba H duoc
khong duoc chap nhan nén ba H phai chiu, ba di ndp xong.

[7] Cac phan khac ctia ban an khong c6 khang céo, khang nghi ¢ hiéu luc
phap luat ké tir ngdy hét han khang c4o, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Diéu 309 Bo luat T6 tung Dén sy;
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan ly va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan Quyét dinh khang nghi sb: 10/QD —VKS -DS ngay 14
thang 10 nim 2024 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Néng,
chap nhan khang cdo ctia 6ng Luu Ngoc Q va mot phan khang cdo ciia Ngan
hang CP T8.

Stra ban an dan sy so tham s6: 11/2024/DS —ST ngay 30 thang 9 nim
2024 cta Toa an nhan dan tinh Pak Néng.

[2] Bac toan bd yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H, yéu cau cu thé:

Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sb: CE 346933 cac thira dat sb: 44; 66; 67; 76; 140, to ban
d6 sb 26, tong dién tich 44.655m? do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh P cép
cho Ta Van T ngay 22/5/2017.

Tuyén bd giao dich vo hiéu ddi v6i “Hop dong thé chip quyén sir dung
ddt s6: 44618.18.340.1907825. BP ngay 10-12-2018”, giita 6ng Ta Vin T véi
Ngan hang Thuong mai C6 phan T8 — Chi nhanh D3.

Huy két qua ban du gia tai san ngay 18-6-2020 ddi véi tai san 1a cac thira
dat s6: 44; 66; 67; 76; 140, t& ban do s 26, tong dién tich 44.655m>.

Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sb: CR 994818, céc thira dat sd: 44, 66; 67; 76; 140, to ban
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d6 so 26, tong dién tich 44.655m? do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap
cho Luu Ngoc Q ngay 8/7/2020.
[3] V& an phi dan su
[3.1] An phi so tham: Mién an phi dan sy so tham cho ba Nguyén Thi H.
[3.2] An phi phuc tham:

An phi phtic thim khong ai phai chiu.

Tra lai cho Ngan hang TMCP T8 300.000 d6ng tam tng an phi phiic thim
theo bién lai sb: 0002271 ngay 25/10/2024, T7 lai cho 6ng Luu Ngoc Q 300.000
d6ng tam ung an phi phuc thAm theo bién lai thu s6 0002270 ngay 24/10/2024
cung cta Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Dk Nong.

[4] Vé chi phi t6 tung: Tong sb tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
4.300.000 (bon triéu ba tram nghin) dong. Do yéu cau khai kién cia ba H dugc
khong duoc chap nhan nén ba H phai chiu, ba di ndp xong.

[5] Cac phan khac ctia ban 4n khong c6 khang cao, khang nghi c¢6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét khang cdo, khang nghi.

[6] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Bak Nong;

- VKSND tinh bak Nong;

- Cuc THADS tinh Bak Nong;

- Buong su (8)

- Luu VP(3), HS(2).

Pham Tri Tuén
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