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TOA AN NHAN DAN THI XA Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiam.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Van Hoan;

2. Ba Nguyén Thuy Van Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Ha, Thu ky Toa an nhan dan thi xa Di An,
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién [fiém sdt nhin dan thi xa Di An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Li€u - Ki€ém sat vién.

Trong ngay 30 thang 3 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa Di An,,
tinh Binh Duong xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu Iy so
618/2018/TLST-DS ngay 24 thang 11 nam 2017 vé tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén s dung dat theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sd
20/2018/QbXXST-DS ngay 09 thang 3 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi ’Th,‘sinh nam 1967; dia chi: S6 3, duong $6 6,
t6 4, khu pho |, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh DPinh Van T, sinh nam
1991; dia chi: Xa Q, thi xa B, tinh Quang Binh la ngu:0’1 dai dién theo uy quyen

(Vin ban ty quyén ngay 25 thang 7 nim 2017), ¢6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

- Bi don: Ong Duong Vian Ch, sinh ndm 1970 va ba Po Thi My D, sinh
ndm 1976; cung dia chi: 44 duong 74, to 5, P, phuong L, Quan H, Thanh phd
Hb Chi Minh, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 25 thang 7 nam 2017, don thay doi néi dung don
khoi kién ngay 28/11/2017 cua ba Huynh Thi Th va loi khai trong qua trinh gidi



quyét vu an, anh Dinh Van T la ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh
bay:

Vao ngay 16/8/2013 ba Huynh Thi Th ky hop ddng dit coc chuyén nhugng
quyén st dung nha va dat voi 6ng Duong Van Ch va ba B3 Thi My D, phan dat co
dién tich 134,4m?, thudc thira dat sb 265, to ban d6 s 3DH2 tai khu phd Tay B,
phuong Pong Hoa, thi x3 Di An, tinh Binh Duong, theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CH06459 do UBND thj xd Di An cip cho ba B3 Thi My D ngay
20/8/2013. Gia chuyén nhuong 14 300.000.000 dong (ba trim triéu dong).

Sau khi ky hop déng ba Huynh Thi Th di thanh toan tién nhén chuyén
nhuong cho 6ng Ch va ba D lam ba dot: dot 1 vao ngay 16/8/2013 thanh toan sb
tién 80.000.000 dong; dot 2 vao ngay 19/8/2013 thanh todn sb tién 120.000.000
(mot trim hai muoi triéu) dong; dot 3 vao ngdy 20/8/2013 thanh toan sb tién
100.000.000 déng (mot tram triéu) dong. Sau mdi dot thanh toan hai bén cé lap
bién ban giao nhan tién vao mit sau cua hop dong dit coc chuyén nhugng quyén st
dung nha va dat ngay 16/8/2013. Ba Huynh Thi Th d3 thanh toan du gia tri hop
ddng véi sb tién 300.000.000 dong (ba tram triéu) dong dé nhan chuyén nhuong
thira dat noi trén. Ba S Thi My D va 6ng Duong Vin Ch hira véi ba Huynh Thi
Th sau khi giao tién xong, sau 02 thang ké tir ngay 20/8/2013 6ng Chau va ba Dung
s& ra Vian phong coéng chimg dé ky két thuc hién dung hinh thirc cua hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat voi ba Th. Tuy nhién, sau khi nhan 300.000.000
d6ng ctia ba Huynh Thi Th thi 6ng Ch va ba D lai né tranh khong thuc hién hop
dong.

Sau nhiéu lan lién hé v&i 6ng Ch va ba D yéu cau thyc hién dung thoa thuan
ctia hop dong thi 6ng Ch va ba D c¢b tinh né tranh, do d6 ba Th yéu cau 6ng Ch va
ba D tra lai cho ba Th s tién d4 nhan 1a 300.000.000 dong thi ba D dong y. Tuy
nhién, vao thoi gian d6 ba Dbi co quan Piéu tra khai t6 vu an hinh sy va co quyét
dinh khoi t bi can, bi bat tam giam dé diéu tra nén ba D va 6ng Ch di khéng thuc
hién nghia vu trd lai cho ba Th s6 tién da nhan.

Nay ba Huynh Thi Th khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén hiy hop dong dit coc
chuyén nhugng quyén st dung nha va dét, gitta bén chuyén nhuong 6ng Duong
Vin Ch, ba D5 Thi My D va bén nhéan chuyén nhugng ba Huynh Thi Th ngay
16/8/2013; Budc ba P6 Thi My D va 6ng Duong Vin Ch tra lai cho ba Huynh Thi
Th s6 tién da nhan 1a 300.000.000 (ba trdm triéu) dong va khéng yéu cau phat coc.
Ba Huynh Thi Th xé4c dinh chi yéu cau ba D6 Thi My D va ng Duong Van Ch tra
lai s6 tién d4 nhan 14 300.000.000 (ba trdm triéu) déng khong tranh chap vé dat.

Bi don ba P6 Thi My D va dng Duong Van Ch co don yéu cau gidi quyét

vang mdt, can cir vao 1oi khai trong qud trinh t6 tung ba Pé Thi My D va dng
Duwong Van Ch thong nhat trinh bay:



Ba Db Thi My D va dng Duong Vian Ch c6 ky hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung nha va dat véi ba Huynh Thi Th hop dong duoc 1ap vao
ngay 16/8/2013, phan dit co dién tich dit 134,4m?, thudc thira dat s6 265, to ban dd
s6 3DH2, toa lac tai khu phé T, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong, theo giéy
chimg nhan quyén sir dung dit s6 CH06459 do UBND thi x4 Di An cép cho ba Db
Thi My D ngay 20/8/2013. Gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong (ba trim triéu
d6ng). Sau khi ky hop dong thi ba Tho di thanh toan du sb tién nhan chuyén
nhuong 300.000.000 (ba trim triéu) dong cho ba D va 6ng Ch. Tuy nhién, do ba
Tho khong muén tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nén hop dong khong
thé thuc hién dugc. Nay ba Th yéu cau huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung nha va dét, gitra bén chuyén nhuong dng Duong Vian Ch, ba B4 Thi My D
va bén nhan chuyén nhuong ba Huynh Thi Th ngay 16/8/2013 va yéu cau ba B
Thi My D va 6ng Duong Vin Ch tra lai s6 tién da nhan 1a 300.000.000 (ba trim
triéu) dong thi 6ng Ch va ba D déng .

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

+ Qua4 trinh t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa,

nguyén don, bi don da chap hanh va tuan theo phap luat dung quy dinh cua Bo
luat To tung dan su.

+ V& nd1 dung vu an dé nghi Toa an xem xét chap nhén toan bd yéu cau
cua yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chting ¢ ¢ trong hd so vu an di duogc
xem x¢€t tai phién toa, Toa an nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Duong nhéan
dinh:

[1] Ba Huynh Thi Th khéi kién yéu cau ba B4 Thi My D va dng Duong
Vin Ch phai tra lai cho ba s tién dd nhan 300.000.000 dong xuat phét tir hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung nha va dat giira ba D6 Thi My D va
6ng Duong Vin Ch v&i ba Huynh Thi Th hop ddng duoc 1ap vao ngay 16/8/2013,
phan dat c6 dién tich dat 134,4m?, thudc thira dat s6 265, to ban d6 s6 3DH?2 tai khu
phd T, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong, theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CH06459 do UBND thi xa Di An céap cho ba B4 Thi My D ngay 20/8/2013,
hop dong chuyén nhuong trén chwa dugc cong chimg nhung do ba Th da thuc hién
xong nghia vu thanh toan. Vi vdy, day 1a vu an “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
thi xa Di An, tinh Binh Duong duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém ¢ khoan
1 Piéu 39 ctia Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai Piéu 429 Bo luat Déan su
2015 thi “Thoi hiéu khéi kién... .tranh chdp hop dong la 03 nam, ké tir ngay
ngueoi co quyén yéu cdu biét hodc phdi biét quyén va loi ich hop phdp cia minh
bi xdm pham”. Ngay 20/10/2013, Ong Duong Van Ch va ba 6 Thi My D khong
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thyuc hién ding thoa thuan hop dong Ngay 25/7/2017, ba Huynh Thi Th khoi kién ba
D, 6ng Ch yéu cau thanh toan so tién da nhan 300.000.000 dong, ba Huynh Thi Th
khong yeu cau ap dung thoi hiéu, Ong Duong Vian Ch va ba Huynh Thi Th ddng y
huy hop dong va dong y thanh toén lai cho ba Th s tién 300.000.000 dong, khdng
c6 v kién vé van dé thoi hi€u, vi vay thot hiéu van con.

[3] V& viéc ving mit cla cac duong su: Nguoi dai dién hop phap cua
Nguyén don anh Pinh Van T c6 don yéu cau giai quyet véang mat, bi don ong
Duorng Vin Ch va ba B6 Thi My D ~cling ¢ yéu cau giai quyét Vang mat nén
can cir theo Piéu 228, 238 Bo luat TH tung Dan sy, Toa an xét xu vang mat anh
Dinh Vin T, 6ng Duong Vin Ch va ba D6 Thi My D.

[4] Xét hop ddong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung nha va dat, gitta bén
chuyén nhuong 6ng Duong Vin Ch, ba B3 Thi My D va bén nhan chuyén nhuong
ba Huynh Thi Th 1ap ngay 16/8/2013 chua qua cong ching la chua ding quy dinh
ctia phap ludt vé mit hinh thirc ctia hop dong. Sau khi ky hop dong ba Huynh Thi
Th di thanh toan cho 6ng Duong Vin Ch, ba DS Thi My D s tién
300.000.000d6ng nhung ca hai bén khong tlen hanh tha tuc chuyén nhuong theo
quy dinh cua phap luat. Ba Huynh Thi Th yéu cau huy hop dong trén va yéu cu ba
D, 6ng Ch phai thanh toan sé tién 300.000.000 déng da nhén, ba D va 6ng Ch dong
y nén day la tinh tiét khong can phai chtimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
92 cua BO luat T6 tung dan su.

[6] Tir nhiing phan tich trén, chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia
nguyén don.

[7] Vé an phi dan su so tham: Ong Duong Vin Ch va ba D6 Thi My D phai
chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan su khong co gia ngach va
15.000.000 (muoi lam tri¢u) dong an phi dan su co gia ngach d6i voi s6 tién
300.000. OOOdong ma ong Ch, ba D phai thanh toan cho ba Huynh Thi Th theo
quy dinh cua Picu 147 Bo luat T tung Déan sy va Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao cac Diéu 144, 147, 228, 238 va Piéu 273 cua Bo luat TH tung

dan su 2015;

Cian ctr Diéu 422 va Diéu 427 cta BO luat Dan sy 2015;

Cin cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

1. Huy hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung nha va dat ngay
16/8/2013 gitra 6ng Duong Van Ch, ba D6 Thi My D v6i ba Huynh Thi Th.

2. Buoc ba b6 Thi My D va 6ng Duong Van Ch c¢ trach nhi¢m thanh todn
cho ba Huynh Thi Th s6 tién 300.000.000 (ba tram triéu) dong.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu tién 14i cua sd tién con phai thi hanh an theo murc 1ai sut quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy 2015.

3. An phi dan sy so thim: Ba B4 Thi My D va 6ng Duong Van Ch phai
chiu 15.300.000 (mudi 1im triéu ba trim nghin) dong. Tra lai cho ba Huynh Thj
Th 7.500.000 (bay triéu ndm trim nghin) ddng tién tam tng an phi d ndp theo
bién lai s6 0003162 ngay 14 thang 8 nim 2017 caa Chi cuc thi hanh an Dén su
Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguyén don, bi don dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké
tu ngay nhan duogc ban an hoac ban an dugc niém yét.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX Di An;
- Chi cuc THADS TX Di An;
- Puong su;
- Luu: VT; HS.
Nguyén Thi Tham



