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HUYEN DUC LINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
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Bén 4n sb: 12/2022/DS-ST
Ngay: 21-3-2022
V/v: “Tranh chap hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BUC LINH, TINH BINH THUAN

Thanh phdn Hpi dong xét xir so tham géom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Mai Thuén.

Céac Hoi tham nhan dan: Ong V& Trong Vin va ong Nguyén Vian Thién.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Té Vian Lién — Can bo Toa an
nhan dan huyén Buac Linh, tinh Binh Thuén.

bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ptrc Linh, tinh Binh Thuan tham gia
phién toa: Ong Cao Quoc Thuan — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén DBtrc Linh xét
XU 80 thdm cong khai vy an dan su thy L s6: 76/2021/TLST-DS ngay 05 thang 5
nam 2021, vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xu s0 17/2022/QDXXST-DS ngay 28 thang 01 nam 2022, Quy¢t dinh hoan
phién toa so 10/2022/QDST-DS ngay 21 thang 02 nam 2022, giita cdc bén duong
su:

- Nguyén don: Ong Vil Van C, sinh nim 1985;

Noi cu tra: Thon Té Phac, x3 PH, huyén Yén Pinh, tinh Thanh Hoéa.

Nguoi dai dién theo y quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Xuan L, sinh
nam 1976;

Noi cu ‘Erﬁ:‘Sé 69/9A duong 48, phuong Hiép Binh Chanh, thanh phd Tha
buc, thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1976;

Noi cu trti: S6 nha 125B, duong Z30A, thon NH, xa BPong Ha, huyén Dtlic
Linh, tinh Binh Thuan.

T‘ai phién t(‘)a}, C(:) mat nguyén don, bi don c6 mat nhung bo vé sau khi két
thuc phan thu tuc bat dau phién toa.

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don, ngwoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 16/03/2021, tai thon NH, xa Bong Ha, huyén DBuc Linh, tinh Binh
Thuan, gitra anh C va ba Th di tu nguyén giao két v6i nhau mot Hop dong dat coc
chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san trén dat, trude su ching kién cia éng
Lé Thé Son, Nguyén Vian Diing va ong Bui Duy Khanh (con trai ba Th). Bdi tugng
ctia hop déng noi trén 1a thira dat s6 66, to ban d6 sé 39, dién tich 390,1m? do ba
Nguyén Thi Th diéng tén trén gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat s6 CH 204951 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Binh Thuén cap ngay 29/11/2017. Ngay sau khi ky két hop. dong dat
coc, anh C di giao cho ba Th sé tién 100.000.000 dong (mot tram triéu ddng chin)
theo nhu thoa thuan trong Hop dong (ba Th ciling ghi nhan di nhan du mot tram
triéu tién coc néu trén, c6 ngudi 1am chimg s6 1: Lé Thé Son va ngudi lam ching
2: Bui Duy Khanh da ky xac nhén).

Sau d6, vao ngay 14/04/2021, ong C dén dé tiép tuc thanh toan cho ba Th s6
tién 1.250.000.000 dong (mot ty hai tram nam muoi triéu dong chan) theo ding
nhu thoa thuan trong hop dong dit coc ngay 16/3/2021. Nhung khi 02 bén cung
nhau dén phong cong chimg c6 tham quyén va phong tai nguyén va moi trudng cia
Uy ban nhan dan huyén Durc Linh hoi thu tuc sang tén tir bén ban sang bén mua thi
du’oc quy co quan tu van can lam thi tuc khal nhan di san thira ké va tach phan dat
& tiép xuc voi duong di (thudc duong s6 15) trude khi thye hién thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat tir bén ban sang bén mua, nén cac bén
cung thoa thuan gia han thém khoan 5 thang (tc 1a dén 15/09/2021) dé bén ban
hoan thién cac giéy to can thiét, viéc nay duoc cac bén thoa thuan miéng va ghi
nhan rd rang trong ban phu luc hop ddng dit coc ngay 14/04/2021. Toi da ky,
nguoi 1am ching 1: Lé Thé Son, nguoi lam chimg 2: Nguyén Vian Ding da ky.
Riéng bén nhan coc ba Nguyén Thi Th néi dé d6 ky sau trong 01, 02 ngay; tuy
nhién, nay da rat nhiéu ngdy va rat nhiéu lan anh C goi dién yéu cau ba Th ky Phu
luc Hop dong dit coc ngay 14/4/2021 ban giao cho anh C. Luc dau ba Th con nghe
dién thoai con hira dé ky sau, nhung nay thi ba Th chinh thic khong nghe dién
thoai, cat dit khong lién lac véi anh C.

Nguyén don vin ton trong viéc tiép tuc thuc hién hop dong dat coc dé
chuyén nhuong nhu da L két, néu bi bi don bdi wdc hop dong thi nguyén don van
giit nguyén yéu cau khoi kién nhu da trinh bay trong don khoi kién va cac ban khai
ciia nguyén don. Cu thé do ba Nguyén Thi Th vi pham hop ddng dit coc nén
nguyén don yéu cau ba Th tra lai 100.000.000 déng ma nguyén don da dit coc va
budc ba Th phai bdi thudng sb tién phat coc theo hop dbng 1a 400.000.000 dong.
Téng cong 1a 500.000.000 dong. Vi€c phia bi don cho rang nguyén don khong
thong bdo cho phia bi don khi cho rang phia bi don vi pham hop dong trudc 5 ngay
theo hop dong dit coc 1a chua du diéu kién khai kién 1a khong phu hop. Nguyén
don da rat nhiéu l1an lién hé voi chi Th va chi Th khong c6 thién chi tiép tuc thuc
hién hop dong vi vay bén phia nguyén don phai khéi kién.
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Tai don khoi kién bo sung dé ngay 22/02/2022, dng Nguyén Xuan L la
nguoi dai dién theo y quyén cua nguyén don Vi Van C yéu cau:

1/'Yéu cﬁu‘ ba Nguyén Thi Th thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong theo quy
di,nh doi v&i quyén st dung dién tich 390,1m? dat, thudc thira dat so 66, to ban do
s0 39 cho 6ng Vii Van C.

2/ Trudng hop ba Th khéng ddng v chuyén nhuong cho 6ng C hodc khong
c6 du diéu kién chuyén nhuong cho céng C thi 6ng C yéu cau Toa 4n tuyén huy
hop dong dit coc ky két ngay 16/03/2021 gitra ba Nguyen Thi Th véi 6ng Vi Van
C. Yéu cau bi don tra lai sb tién coc 1a 100.000.000 dong va sb tién phat coc 1a
400.000.000 dong.

QU trinh gidi quyét vu dn, bi don trinh bay: Ba Th thira nhan c6 thoa thuan
ban cho dng C thira dat thira dat s6 66, t& ban do sé 39, dién tich 390,1m? do ba
Nguyén Thi Th dung tén véi gia 1.350.000.000 dong, ba Th c6 nhan coc ctia 6ng C
vé6i s6 tién 100 triéu; tuy nhién do gidy to truc tric do chong ba Th mat, khi ban dat
ba Th ¢6 ndi cho 6ng C biét nhung 6ng C van dong ¥ mua dat va ty lam gidy to dé
ba Th ky. Do d6, ba Th khong dong y phat coc theo yéu cau ciia 6ng C.

Tai ban tr khai ngay 05/11/2021, nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don
trinh bay: Ngay 16/3/2021, nguyén don va bi don da ky két ‘hop dong dit coc
chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, dé dam bao cho viéc
giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

DPoi tuong cua hop dong la: Thira dat sd 39, t6 ban dd sb 66, dién tich
390,1m2, dia chi: thon NH, xa Bong Ha, huyén Puc Linh, tinh Binh Thuan. Gia
chuyén nhugng quyén st dung dat 13 1.350.000.000 dong (mét ty, ba trim nim
moi triéu dong)

Thoi diém dat coc, ba Th c6 dé nghi c4c bén ra UBND xa bong Ha dé lap
hop dong dit coc ¢o ching thyc cua xd cho dung thu tuc gidy to nhung 6ng C tur
chdi va khang dinh s6 do dimg tén ba Th 1a hop 18 r6i, khong can phai ra xa, cac
bén tu viét gidy coc v6i nhau ciing c6 gia tri. Vi tin tuong, cling nghi anh C Ia
nguoi am hiéu gidy to, dat dai, phap luat nén ba Th dong y ky Hop dong dit coc tai
nha.

Phuong thirc thanh toan: lan 1 ngay sau khi ky hop dong 6ng C dit coc cho
ba Th s6 tién 100.000.000 dong; lan 2 truée ngay 16/4/2021, sau khi bén A ban
giao céc glay t& bao gdm: ching minh nhan dan, s0 ho khau gidy xac nhan ly hon
ctia Toa an (tat ca photo cong ching 01 ban) va gidy to gc mua ban gitra bén A va
cha dét cu, thi ong C 1a bén B c6 nghia vu thanh toan cho bén A sb tién coc tiép 1a
1.250.000.000 dong.

Ngay 14/4/2021, bi don 1a ba Th di giao gidy CNQSD dit (ban chinh) sb
CH 204951 do S& Tai nguyén va modi truong tinh Binh Thuidn cdp ngay
29/11/2017, chu sir dung dat ba Nguyén Thi Th, 1ém theo cac gidy to: Chimg minh
nhan dan, s6 ho khau cho ong C, dé cac bén tién t6i giao két HDCNQSD thira dat
s6 66. Tuy nhién, 6ng C di khong giao s6 tién 1.250.000.000 déng cho ba Th. Do
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do, cac bén khong thuc hién giao két hop dong chuyén nhuong theo ndi dung tai
Dbicu 2 ctuia hgp dong dat coc ky ngay 16/3/2021.

Ngay 5/5/2021, bi don nhan dugc thong bao thu L vu an s6 76/TB-TA ngay
5/5/2021 vé viéc tranh chap hop dong dit coc quyén st dung dat cia TAND huyén
buc Linh, tinh Binh Thuén. Nhu vay, mac du phai nguyén don chua hé c6 van ban
thong bao vé viéc cham dut hop ddng guri cho bi don, theo dung quy dinh cta phap
luat tai khoan 2 Diéu 428 ctia BLDS 2015, ciing nhu thoa thudn tai Piéu 5 cua hop
dong dat coc ky két ngay 16/3/23021, da don phuong khoi kién ba Th ra Toa an dé
yéu cau phat coc. Nhu vy, vé mit y chi khiang dinh, nguyén don ba bén khong co
thién chi tiép tuc giao két hop dong va ciing 14 bén ty ¥ don phuong chdm dit hop
d6ng ma khong thong bao cho bén con lai. Ldi hoan toan 1a do chu quan cua
nguyén don, do d6 bi don khong dong ¥ tra lai cho nguyén don sd tién da nhan la
100.000.000 dong, khong dong ¥ thanh toan sé tién phat coc theo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Nguoi lam chimg Lé T hé Son trinh bay: Vio ngay 16/3/2021, 6ng Son
chtng kién viéc ba Nguyén Thi Th va 6ng Vi Van C ky két ‘hop dong dit coc, theo
do ong C dat coc cho ba Th s6 tién 100.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ciia ba Th; hai bén thong nhat thoa thuan dén ngay 16/4/2021 s&
tién hanh ky két hop dong chuyen nhuong theo quy dinh; dén ngay 14/4/2021, t6i
c6 ching kién ong C mang s tién 1.250.000.000 dong dé thanh toan cho ba Th va
ky két hop ddng chuyén nhuong, tuy nhién sau khi cac bén dén Van phong cong
chung thi dugc biét phai lam thu tyc thua ké lién quan dén chong ba Th; sau do
ong C lap phu luc hop d6ng cho ba Th thoi gian 05 thang dé hoan tat thi tuc thira
ké ctia chong ba Th, tuy nhién ba Th khong ky, nhung c6 con trai ba Th va em trai
ba Th chung kién va ky vao phu luc hop dong.

Tai phién toa: Dai dién theo uy quyén cta nguyén don yéu cau Toa an tuyén
b6 huy hop dong dat coc ngay 16/3/2021, gitr nguyén yéu cau budc bi don tra lai
cho nguyén don sd tién dit coc 100.000.000 dong va sO tién phat coc 1a
400.000.000 dong. Bi don Nguyén Thi Th gdy mat trat ty tai phién toa va bo vé
ngay sau khi két thic phan thu tuc phién toa.

Phét biéu cua DPai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ptc Linh tai phién
toa:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky Toa 4n va Hoi dong
xét XUt trong qué trinh thu L, giai quyét vu an da thyc hién day du trinh tu tha tuc to
tung dugc phap luat quy dinh tai Bo luat t6 tung dan sy nim 2015. N guyén don da
thue hién quyén, nghia vy dung quy dinh tai cac Bleu 70, 71 Bo luat TS tung dan
su; Bi don chua thue hién ding quyén, nghia vu td tung cta bi don.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Qua nghién ctru xem xét cac tai liéu chimg
ctr ¢6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cta cic bén duong su tai phién tdoa hom
nay, xét thdy yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 co s& chap nhan, tuyén huy
hop ddng dit coc, budc bi don tra lai cho nguyén don tién dit coc 1a 100.000.000
d6ng va tién phat coc 1a 400.000.000 dong.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong dat coc dbi voi bi don; bi don c6
noi dang ky ho khau thuong tra tai xa Pong Ha, huyén Puc Linh va giao dich dan
su dugc thuc hién tai xa Pong Ha, huyén Puc Linh, tinh Binh Thuan

Can ctr Diéu 328 cua Bo luat dan su 2015; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a va ¢ khoan 1 Piéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40 cta Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, Hoi déng x€t xr xac dinh day la vy an tranh chép hop déng
dit coc thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Pac Linh, tinh
Binh Thuén.

[2] Veé td tung:

[2.1] Vé thi tyc uy quyen Ngay 19/01/2022, chi Nguyén Thi Thanh Dung co6
van ban cham dut ty quyén d6i bi don trong vu an nay. Tai phién toa, bi don thong
nhat cham dat Gy quyén véi ba Nguyén Thi Thanh Dung; Do dé, cin ctr Diéu 89
ctia BO luat t6 tung dan su 2015; Piéu 138, diém d khoan 3 Pidu 140 ciia Bo luat
dan sy 2015, Hoi ddng xét xir chip chAm dut tu cach dai dién theo Gy quyén cia
chi Nguyén Thi Thanh Dung trong vu an nay. DPong thoi, Hoi dong xét xir khong
xem xét giai quyét y kién cia chi Nguyén Thi Thanh Dung trong vu an nay.

[2.2] V& quyén khoi kién: Tai muc 2.2 Diéu 2 cua Hop dong dit coc ngay
16/3/2021, ba Th va dng C théa thudn: “Thoi han thanh todn cua lin 2 la trude
ngay 16/4/2021”; phu luc hop dong ghi ngay 14/4/2021 do nguyén don lap thé hién
y chi ctia nguyén don 13 cho bi don thdi han 05 thang dé thuc hién thu tuc phap L
c6 lién quan dén dién tich chuyén nhuong; tuy nhién, bi don khong ky vao phu luc
hop dong; do d6, Hoi déng xét xtr khong sir dung phu luc hop dong dé xac dinh
thot hiéu khoi kién va quyen khoi kién cua nguyén don; ngay 5/5/2021 nguyén don
ndp don khoi kién 1a dam bao quy dinh tai Piéu 186 ctia Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015.

[2.3] Péi voi hanh vi cta bi don tai phién toa: Tai phién toa, bi don c6 mat
theo giéy triéu tap cua Toa an; sau khi két thic phén thu tuc bat dau phién toa, bi
don da c6 hanh vi gay roi trét tu, vi pham ndi quy phién toa va bo ra vé; Tuy nhién,
B1 don da duoc Toa an thuc hién téng dat quyét dinh dua vu an ra xét xu; Quyét
dinh hodn phién toa va gidy triéu tdp tham gia phién toa ding cac quy dinh ctia Bo
luat to tung dan su.

Can ctt Diéu 227 cta B luat td tung dan sy 2015, Hoi déng xeét XU quyét
dinh xét xr vang mat bi don.

[3] V& chung cir: Tai phién toa, cac dwong su khong cung cip bd sung tai
liéu, chung ctr gi moi; do do, Hoi dong xét xur can ctr tai liu, chung cr ma duong
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su d3 giao nop va Toa an da thu thap theo khoan 1 Piéu 96 cua Bo luat T tung
dan su c6 trong ho so dé giai quyét vu an.

[4] Vé nd1 dung: Can ctr vao tai li¢u, chimg ctr ¢6 trong hé so vu an, Ho1
dong xét xir nhan dinh ndi dung vu an nhu sau:

[4.1] V& giao dich dan sy: Nguyén don va bi don déu thira nhan vao ngay
16/3/2021, tai thon NH, xa Poéng Ha, huyén Pic Linh; 6ng Vi Van C va ba
Nguyén Thi Th ¢6 thoéa thuan ky két véi nhau Hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san trén dat. Day 1a tinh tiét dd duoc cac bén thira nhan
nén thudc truong hop khong phai chimg minh theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 92 cua Bo luat to tung dan su.

[4.2] V& tinh phap L cta hop dong: Tai thoi diém giao két hop dong dit coc,
6ng C va ba Th déu c6 ddy du niang luc phap luat va ning luc hanh vi dan s, 6ng
C va ba Th c6 y chi trung thuc va tu nguyén; do do giao dich dat coc nay duoc
phap luat bao vé.

Theo ndi dung hop déng dit coc, cac bén thoa thuan dat coc dé thuc hién hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira 66, to
ban dd dia chinh s6 39, dién tich 390,1m? dat toa lac tai thon NH, xa bong Ha,
huyén Ptc Linh; gid tri cia hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat 13
1.350.000.000 dong;

Tai muc 2.2 Piéu 2 ctia Hop dong, 6ng C va ba Th thoa thuan thanh toan nhu
Sau:

“Lan 1: Sau khi ky hop d&ng nay Bén B dat coc cho bén A s6 tién
100.000.000 dong (mot tram trieu dong) dé dam bao giao két va thuc hién hop
dong 16/3/2021

Ldn 2: Bén B thanh todn cho bén A sé tién coc tiép la 1.250.000. 000 dong
(mot ty hai tram nam muwoi tri¢u dong) sau khi bén A ban giao cdac gidy to bao
gom: Gidy chieng minh nhdn dan, sé hé khau, gidy xdc nhdn Iy hén cia Toa an (tat
cd photo céng chirng 01 ban) va gidy to goc mua bdn gitta bén A va chu dat cil.
Thoi han thanh todn ciia lan 2 1a trude ngay 16/4/2021”,

Thuc hién noi dung thoéa thuan néu trén, ngay sau khi ky hop dong dat coc,
6ng C da thanh toan cho ba Th sé tién 100.000.000 dong. Ba Th thira nhan d nhan
coc 100.000.000 dong tir 6ng C.

Ngoai ra trong Diéu 6 ctia hop dong ciing thé hién rd cam doan cua cac bén.

[4.3] Xét tinh phap L cua quyén str dung dat 1a ddi twong cua hop dong dit
coc: Can ctr cong vin s6 04/CNVPDKDDDL ngay 14/01/2022 va céc tai liéu kém
theo, ¢ cin ¢t xac dinh thira dat s6 66, to ban d6 s6 39, do S& Tai nguyén va moi
treong tinh Binh Thuén cip ngay 29/11/2017 thudc quyén str dung chung cua ba
Nguyén Thi Th va 6ng Bui Vin Cong.

E?iéu 13 Nghi dinh 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 ctua Chinh phu quy
dinh vé Chi€ém hiru, st dung, dinh doat tai san chung cua vg chong nhu sau:



“I. Viéc chiém hitu, s dung, dinh doat tai san chung do vo chong théa
thugn. Trong truong hop vo' hodc chong xdc ldp, thuce hién giao dich lién quan dén
tai san chung dé dap iing nhu cau thiét yéu cua gia dinh thi dwoc coi la ¢é su dong
¥ ciia bén kia, trir truong hop quy dinh tai Khodn 2 Piéu 35 cia Ludt Hon nhdn va
gia dinh.

2. Trong truong hop vo hodc chong dinh doat tai san chung vi pham quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 35 cia Ludt Hon nhan va gia dinh thi bén kia co quyén yéu
cau Toa dn tuyén bé giao dich vé hiéu va gidi quyét hdu qua phdp L ciia giao dich
vo hiéu.”

Piéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh vé Chiém hitu, st
dung, dinh doat tai sdn chung cta vog ch?)ng nhu sau:

“l. Viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung do vo chc;ng thoa
thuan.

2. Viéc dinh doat tai san chung phai co sy thoa thuan bc%ng van ban cua vo
chong trong nhitng truong hop sau day:

a) Bdt dong sdn;
b) Pong sin ma theo quy dinh ciia phdp ludt phdi ding ky quyén sé hitu;
¢) Tai san dang la nguén tao ra thu nhdp chii yéu cia gia dinh.”

Tai Piéu 39 Luat kinh doanh bat dong san quy dinh vé -nghia vu cua bén ban
dat nhu sau: “Cung cdp théng tin ddy du, trung thue vé quyén sir dung dat va chiu
trach nhiém vé thong tin do minh cung cdp”.

Tai khoan 6.1 Diéu 6 cua Hop dong dat coc cac bén c6 thoa thuan nhu sau:
“6.1. Bén A chiu trach nhiém truéc phap luat vé nhimg 10i cam doan sau day:

&/ Nhiing thong tin vé nhdn than, vé quyén sir dung dat da ghi trong hop
dong nay la dung su that

- Quyén sir dung dd',t noi trén thugc quyén sé hir va sir dung hop phdp cia
Bén A, khong co tranh chap khiéu kién, khong quy hoach...... 7

Theo cac quy dinh ctia phap luat nhu da vién dan va thoa thuan cia cac bén
tai khoan 6.12 muc 6 nhu néu trén, thi ba Th phai c6 nghia vu cung cip chinh xéac
vé thong tin cta quyén str dung dét ma ba chuyén nhuong cho ong C; ba Th biét va
budc phai biét dat nay thudc quyén sir dung chung cua ba va chong ba la 6ng Bui
Van Coéng; tuy nhién ba Th da khong cung cap thong tin vé dat ctng nhu thong tin
vé tinh trang phap L cta 6ng Bui Vin Cong (con song hay da chet) tai thot dlem
thoa thuan cho bén nhan chuyén nhuong biét ma chi cung cap ban photo gidy
chirng nhan mang tén ba Th cho bén nhan chuyen nhuong, din dén viéc bén nhan
chuyén nhuong cho ring dat ndy cta ba Th nén théng nhét thoa thuan dit coc.

Nhu vay, hop dong dat coc lap ngay 16/3/2021 giita 6ng C va ba Th la vo
hiéu do vi pham diéu cAm cua luat va do bi nham 1an.



Tai Diéu 123 B6 luat dan su quy dinh vé giao dich dan sy v6 hiéu do vi pham
diéu cam cua luat, trai dao durc xa hoi:

“Giao dich dan sy co muc dich, noi dung vi pham dieu cam cia ludt, trai dao
dirc xa hoi thi vo hiéu.

Diéu cam cia ludt la nhitng quy dinh cia ludt khéng cho phép chii thé thuc
hién nhitng hanh vi nhat dinh.”

Qua trinh thy L dén trudc khi mo phién toa, nguyén don yéu cau tuyén bd
hop dong dat coc vo hiéu; tuy nhién, tai thoi diém xét xr so tham nguyén don thay
d6i yéu cau khai kién tuyén bd huy bo hop dong dit coc; thay rang trong giao dich
dan su nay, ba Th 1a bén c¢6 nghia vu nhung ba khong thé thyc hién duoc toan bo
nghia vu d3 thoa thuan trong hop dong dit coc 1am cho muc dich cia bén ¢6 quyén
la bén dng C khong thé dat dugc. Nhu vy, hop dong dit coc lap ngay 16/3/2021
giita ba Th va dng C vira bi vo hiéu vira khong thé thyuc hién dugc do 13i ciia bi don
Nguyén Thi Th; do d6, 6ng C (théng qua ngudi dai dién theo uy quyén) yéu cau
huy bé hop dong dit coc 1a ding quy dinh tai Piéu 425 cta Bo luat dan sy nim
2015, nén duoc chép nhan.

[4.4] Vé hau qua phap L caa viéc hity hop dong:

Tai khoan 2 Diéu 328 cia Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh: “2. Truong
hop hop déng duwoc giao két, thwe hién thi tai san dat coc dwoc trd lai cho bén dat
coc hodc dwoc triv dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén ddt coc tir choi viéc giao
két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhdn dat coc; néu bén
nhdn dat coc tir choi viée giao két, thurc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc
tai san dat coc va mot khodan tién twong dwong gia tri tai san dat coc, tru truong
hop co thoa thudn khac”.

Pbi véi s6 tién 100.000.000 dong, cac bén duong su déu thtra nhén day 1a
tién dat 1an 1 nhu trong hop dong dit coc da thoa thuén, cho nén can budc bi don
Nguyén Thi Th tra lai cho nguyén don s6 tién nay.

Tai Diéu 418 cua B6 luat dan su quy dinh vé thoa thuin phat vi pham nhu
Sau:

“l. Phat vi pham la sw thoa thudn giﬁ’a cac bén trong hop déng, theo do bén
vi pham nghia vu phai ngp mot khoan tién cho bén bi vi pham.

2. Murc phat vi pham do cdc bén thoa thugn, trie truong hop ludt lién quan co
quy dinh khac.

3. Cdc bén cé thé théa thudn vé viéc bén vi pham nghia vu chi phai chiu phat
vi pham ma khong phai boi thuong thiét hai hoac viea phdi chiu phat vi pham va
vira phai boi thuong thiét hai.

T ru’o’ng hop cdc bén c6 théa thudn vé phat vi | pham nhung khong thoa thudn

vé viéc vira phdi chiu phat vi pham va vira phdi béi thiong thiét hai thi bén vi
pham nghia vu chi phai chiu phat vi pham”.
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Vi hop dong dit coc vo hiéu ngay tai thoi diém ky nhan coc, khong lam phat
sinh quyén va nghia vu cua cac bén, mac khac viéc cac bén duong su thoa thuan
phat coc gép 4 1an duoc thé hién tai muc 2.3 Diéu 2 cua hop déng dat coc la thoa
thuan phat vi pham; thé hién su tu nguyén va phu hop véi cac quy dinh tai khoan 3
B1eu 418 cua B0 luat dan sy nam 2015. Do d6, nguyén don yéu cau bj don tra sb
tién phat coc gip 04 lan tién coc 1a co cin ctr dé chap nhan. Can budc bi don tra
cho nguyén don sb tién phat coc 400.000.0000ddng 1a phu hop voi quy dinh da
duoc vién dan.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién duge chap nhan nén nguyén don khong
phai chiu an phi DSST; budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo luat dinh.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Cén cir: Khoan 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
khoan 1 Diéu 147; bi¢u 262; Diéu 271 cua BJ luat t6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung: Bicu 123, Biéu 126, Dicu 131, khoan 2 Diéu 328, Dicu 418, Dicu
425, Bieu 3573 468 cua B0 luat dan sy nam 2015; Diéu 35 Luat hon nhan gia fiinl}
nam 2014; DPieéu 13 Nghi dinh 126/2014/ND-QP ngay 31/12/2012; Nghi quy€t so
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi
cao; khoan 2 Piéu 26, khoan 4 Piéu 27 cia Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan L va str dung an phi va 1€ phi Toa an; dlem}) khoan 1 Diéu 13 cta Nghi
quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t61 cao hudng dan ap dung mdt s6 quy dinh ctuia phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat
vi pham; Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1/ Chép nhan yéu ciu khoi kién clia nguyén don Vii Van C vé viéc hiy bo
hop dong dat coc 1ap ngay 16/3/2021 gitra 6ng Vi Van C va ba Nguyén Thi Th.

- Budc ba Nguyén Thi Th tra lai cho 6ng Vii Vin C sb tién dat coc 1a
100.000.000 dong.

- Budc ba Nguyén Thi Th thanh toan cho cho 6ng Vii Vin C sb tién phat vi
pham la 400.000.000 dong.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n clia ngudi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cta so tién
con phai thi hanh 4n theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, bi€u 468 B0 luat dan
su 2015, trir truong hop phap luét cé quy dinh khac.

2/ V& an phi:

Bugc ba Nguyén Thi Th phai chiu s0 tién 24.000.000dong (Hai muoi bon
tri¢u dong) an phi dan su so tham.
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Tra lai cho 6ng Vii Vin C s6 tién 12.500.000 dong tam ¢mg 4n phi da ndp tai
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Puc Linh theo bién lai thu tién s6 0005293 ngay
05/5/2021.

3/ V& quyén khang cao: Céc duong sy c6 mat tai phién toa duoc quyén
khang céo ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Puong sy Vang mat
tai phién toa c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an duogc niém yét, dé Toa an cip trén xét xtr
theo trinh tu phiic tham.

4/ Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy _ Tham phan — Cha tga phién toa

- VKSND huyén Burc Linh;

- Chi cuc THADS huyén Dt Linh;

- Luu ho so vu an, tap an van;

Mai Thuin



