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VIV tranh chap quyén sir dung dét
va yéu cau hiry Gidy chtig nhan
quyén sir dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Danh Hoang Duyén

Ba Pao Thi Kim Loan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Xuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.
A - Dai dién Vién kiéng sdt nhin din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Van Puong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Kién Giang xét
XU so tham cong khai vu an thu ly s0: 06/2018/TLST-DS ngay 22 thang 01 nam
2018 Vé tranh chap quyén str dung dat va yéu cau huy Giay ching nhan quyén sir
dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 34/2020/QDXXST-DS ngay 08
thang 6 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngo Thi M (M Thi Nguyen; M Thi Ngo; Kelly M Thi),
sinh nam 1953; dia chi: Australia.

NQuroi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim T, sinh ndm
1967, theo van ban iy quyén ngay 19/9/2017 (c6 mat).

Dia chi: Lién tinh N, Phuong N, Quén T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tam tr: duong s6 N khu dan cu I, x& P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don:

1. Ong Pham Hoang Q, sinh ndm 1972 (c6 mat).

2. Ba Bam Thi M¥ N, sinh nam 1977 (cé mat).

Cung dia chi: duong H, khu phd N, phuong T, Quan M, Thanh phé Hd Chi
Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: NLQ1 (ving mit).



- Nguoi lam chung:

1. NLC1 (c6 yéu cau xin vang mat).

2. NLC2 (c6 yéu cau xin ving mat).

3. NLC3 (c6 don xin xét Xt ving mit).
4. NLC4 (c6 mat).

5. NLC5 (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

NQuoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Ngé Thi M la ba Nguyén
Thi Kim T trinh bay: Nam 2007 ba M nhan chuyén nhuong phan dat dién tich theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dét s& AB 373778, s6 vao s6: H00041, thira s6 9,
t& ban d6 sb 14 dién tich 8.700m* cdp cho NLC1, NLC2 ngay 13/3/2000, diéu
chinh bién dong sang tén 6ng Pham Hoang Q ngay 19/4/2007 dat tai ap X, xa B,
huyén P, tinh Kién Giang va phan dat & ngoai chua duoc cap gidy toa lac tai thira
s6 9, to ban dd s 14 dia chi ap X, x& B, huyén P, tinh Kién Giang va nho 6ng
Pham Hoang Q (1a chau rudt cua ba M, goi ba M 1a Di) dung tén gium dé sau nay
vé Viét Nam co6 chd ¢ vi thoi diém nay phap luat chua cho phép ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai dimg tén quyén st dung dat.

Ba M nhan chuyén nhugng phan dat néu trén cua vo chong NLC1, NLC2, gia
thoa thuan 13 32.000.000d6ng/1.000m?, tong gia tri dat va tai san gan lién voi dat 1a
278.400.000 dbng (hai tram bay muoi tam triéu bon trim nghin dong). Sau khi
thoa thuan chuyén nhuong dat thi ba M bo tién ra thué nguoi trong coi, gitr gin dat,
cham soc cay. Vo chong ong Q, ba N hoan toan khong c6 bat ky cong sirc nao d6i
v6i phan dat nay.

Vi tin tuéng nén ba M méi nho chau rudt 13 6ng Q dung tén gium trén Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, vo chong 6ng Q, ba N ¢6 lam “td thoa thuan va
cam két” ngay 08/5/2010 ndi dung thé hién 6 1a thira dat ba M bo tién ra nhin
chuyén nhuong va nho 6ng Q dung tén gilim, cam két s& chuyén cho ba M vo diéu
kién, khong dugc ban, chuyén dich, cho thué hay thé chap gi. Thoi gian gan day ba
M muén do v& lai, cap Gidy chirng nhan méi thi 6ng Q khong chiu hop tac, khong
chiu lam nén ba M méi khéi kién.

Nay ba M khoi kién yéu cau Toa 4n budc 6ng Pham Hoang Q va ba Pam Thi
My N giao tra toan bo quyén st dung dat toa lac tai thira s6 9, to ban d6 s6 14 dia
chi ap X, x& B, huyén P, tinh Kién Giang cho ba M theo dung hi¢n trang ban dau
va cong nhan quyén suir dung thura dat nay cho ba M str dung; dong thoi ba M yéu
cau huy Gidy ching nhén quyén s dung s6 H00041 do NLQ1 cip ngay
13/3/2006, danh bién dong sang tén ngay 19/4/2007 cho 6ng Pham Hoang Q.

Ba M thong nhat véi két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 08/01/2019 cua
Toa an nhén dén tinh Kién Giang, trich do dia chinh s6 11-2019 ngay 23/01/2019
cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén P va két qua dinh gia tai san ngay



05/6/2020 ciia Cong ty Trach nhiém hitu han Dinh gia va Tu van xay dung D. Ba
M tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gié tai san.

Béi v6i phan dat dién tich 2.31 ,'5,2m2 nam ngoai Gidy chung nhan guyén su
dung dat va giap ranh v6i Vuon Quoc gia cling 1a dat ciia ba M mua. Néu NLC3
cho rang NLC3 khai pha thi ba M s€ khoi kién d6i voi NLC3 bang mot vu an khac,

khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay.

Theo don ngay 11/11/2019 cua bi don 6ng Pham Hoang Q trinh bay: Ba
Ngb Thi M va ba Nguyén Thi Kim T 4 cdo ong chlem doat tai san cua ho ma Toa
an dang thu ly. Nay kinh mong Toa an cung cap tat ca cac chimg ctr va don t6 cao
ctia ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi Kim T cho 6ng duoc 3, dé 6ng co co sé
gidi trinh véi Toa an Ve‘l trinh bao véi chirc ning 1am sang toa vu viée. Vi gan tam
nam, 6ng nhan dugc rat nhiu cudc goi cua nhiéu ngudi khac nhau tu xung 1a
nguoi duoc ba Ngo Thi M thué va yéu cau 6ng ty quyén, ban dat cho ho (trong d6
con c6 nguoi de doa dng néu khong ban dat cho ho thi coi chirng nim cai dau cua
gia dinh 6ng roi xuéng dat) Pén thoi diém hién nay, ong va ba Ngé Thi M, ba
Nguyén Thi Kim T khong hé c6 mua ban dat hay vay muon tién. Hién nay, 6ng 1a
nguoi duy nhat dang so hitu hop phép thira dat s6 9, to ban d6 sb 14 véi dién tich
8.700m? tai 4p X, X4 B, huyén P, tinh Kién Giang theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AB 373778 ngay 19 thang 4 nim 2007.

Theo don ngay 12/11/2019 cua bi don ba Bam Thi My N trinh bay: Gitra ba
voi ba Ngo Thi M, ba Nguyen Thi Kim T khong ¢ bat cir mbi quan hé nao trong
mua ban dat hay vay muon tién. Nén ba kinh mong Toa an cung cép tat ca cac
Chu’ng ctr va don td cdo cia ba Ngb6 Thi M va ba Nguyén Thi Kim T cho ba duoc
biét dé cung Toa an giai quyét vu viéc va tra lai uy tin cho ba.

NLQ1 xdc dinh: NLC1 dugc NLQ1 cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat
(gidy xanh) ngay 05/02/1996 vao s6 cap giay chimg nhan quyén su dung dat s6 11
QSDD/IOO315 gom 2 thura dat (trong d6 co thira dat s6 9, to ban s0 14, dién tich
8.700m* , loai dat: tho - cong nghi¢p). Ngay 13/3/2006 NLQ1 cap 601 Gidy chung
nhan quyen su dung dat s6 AB 373778, thira dat so 9, to ban do sb 14, dién tich
8.700m? (loai dat: Dat & nong thon dién tich 400m?, dat trong cdy cong nghiép lau
nam dién tich 8.300m2) toa lac tai ép X, xa B, huyén P, tinh Kién Giang.

Ngay 27/3/2007, NLC1 va NLC2 chuyén nhuong quyén st dung dat theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AB 373778, cip ngdy 13/3/2006 cho 6ng
Pham Hoang Q, dugc UBND xi B chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 32, quyén s6 1/2007 TP/CC-SCT/HPGD ngay 27/3/2007. Da dugc
chinh 1y bién dong chuyén nhuong quyen s dung dat trén Glay ching nhan ngay
19/4/2007. Tu ket qua trén NLQ1 khang dinh viéc cap doi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat sd AB 373778 1a dang dbi twong va dung trinh tu theo quy dinh tai
Piéu 144 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP, ngay 29 thang 10 nim 2004 cta Chinh
phu vé thi hanh Luét Dat dai.

~ NLC1, NLC2 trinh bay: Nam 2007 v¢ chong éng ¢6 chuyén nhugng phan
d4t dién tich 8.700m? thudc thira 50 9, to ban do s6 14 dat toa lac tai ap X, xa B,
huyén P, tinh Kién Giang. Thoi diém do6 NLC4 1a moi gidi dat tai P dén gap vo



chf)ng ong hoi mua dat cho nguoi khéac, sau khi trao doi vo chéng ong dong y
chuyén nhuong phan dat néu trén. Lan dau tién dén hoi nhan chuyén nhuong dat
cua vg chong ong chi c6 mot minh NLC4 dén, khi thong nhit duoc gia vo chdng
ong yéu cau NLC4 dat coc 30.000.000 ddng, néu sau 30 ngay khong tlep tuc nhan
chuyén nhuong va tra sé tién con lai thi s& hiy hop dong. Do do, vo chdng 6 ong voi
NLC4 1ap bién ban hop déng mua ban hoa mau va quyén st dung dat ngay
06/02/2007. Gia thoa thuan chuyén nhuong la 32.000.000d/1. 000m* tong gia tri la
278.400.000 dong. Sau khi nhén tién dat coc 30.000.000 dong va viét hop dong
mua ban hoa mau, quyén st dung dat v0i NLC4 xong ngay 06/02/2007 thi khoang
hon mot thang sau vo chong ong yéu cau NLC4 phai tiép tuc tra tién tra tién dé
hoan thanh viéc mua ban (vo chong ong goi dién thoai nhic nhd NLC4 3 dén 4
lan). Sau d6, NLC4 mo¢i dén dé thanh toan tién cho vo chf)ng ong thi c6 6ng Pham
Hoang Q va mot nguoi phu nir (vo chong ong khong biét ngudi nay), vo chong
6ng nhan sO tién con lai 1a 248.000.000 dong tir 6ng Pham Hoang Q, con nguon
tién cua o6ng Q hay ctia nguoi phy nir di cung thi vo chong ong khong biét. Vo
chong ong chi thoa thuan, ban bac chuyen nhuong dat truc tiép véi NLC4, NLC4
lam thu tyc sang nhuong dat. Vo chong 6ng mudn chuyén nhuong dat va co ngudi
nhéan chuyén nhuong dat thi vo chong ong chuyén nhuong, vo chong ong khong
lién quan gi dén tranh chap nay, vo chong ong da chuyén nhuong dat tir 1au, khong
co lién quan va ciing khong c6 yéu cau gi. Do khong co diéu kién dén Toa 4n, nén
vo chong ong xin dugc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

NLC3 trinh bay: Trudc didy NLC4 1a anh ré ciia NLC4 c6 kéu ong 0, trong
col phén d4t 8.700m? (theo do dac thuc té 1a 8.739,2m2) toa lac tai thira s6 9, to ban
d6 s6 14, dia chi ¢ ap X, xa B, huyén P, tinh Kién Giang. Ong nghe NLC4 noi dat
nay la cua ba M (Viét Kiéu Uc) nhan chuyen nhuong, ba M nho nguoi chau la ong
Q dimng tén gium. Ong gilr va trong coi phan dat trén tir ndm 2015 dén nam 2018,
ong c6 cat can nha tam dé &, cong viéc chinh cua 6ng 1a 0, tréng coi dat va don co
cho sach, khoang cubi nim 2018 6ng c6 noéi vai NLC4 vé tién cong giir dat thi ba
Nguyén Thi Kim T 1a chau cta ba M ¢6 tra tién cong trong coi, git gin, phat don
cho ong, hai bén thoa thuan thoi gian giit dat tir ndm 2015 dén 2018 véi sd tién
150.000.000 dong va 6ng da thao dd nha tam cua 6ng di noi khéac sinh séng. Hién
nay trén dat khong c6 cin nha ndo. Viéc ba M va dng Q tranh chap véi nhau d6i
v6i phan dat néu trén thi 6ng khong coy kién gi, 6ng ciing da nhan du tién cong
thué giir dat nén 6ng khong co6 yéu cau gi trong vu an nay. Tuy nhién, trong qua
trinh 6ng lam thué gitr dat, trong coi dat thi 6ng c6 khai kha phan dét ph1a sau giap
vuon qudc gia duge thé hién nhu hinh 1-2-5-6-11-4 (dién tich 910,2m?) theo bién
ban xem xét thim dinh tai chd ngay 08/01/2019 cua Toa an nhéan dan tinh Kién
Giang. Phan dét nay nam ngoai Gidy chimg nhéan quyen st dung dat cua thira dat
s6 9, to ban do s6 4 néu trén, khong lién quan dén phan dat dang tranh chap gitra
ba M va 6ng Q nén dng khong co yéu cau g1 trong vu an nay. Neu ong va ba M co
tranh chép phan dit nay (dién tich 910,m” va dién tich 1.405m?) thi s& khoi kién
tranh chap v6i ba M thanh vu kién khac. Ong Xin tur chéi tham gia to tung trong vu
an nay va ong ciing xin dugc Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.



NLC4 trinh bay Trudce day 6ng lam moéi gioi bat dong san tai P, khi d6 ba
Ngb Thi M (1a viét kiéu Uc) c6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat tai P nén ong mai
gi6i thiéu chuyén nhuong phan dit cia NLC1, NLC2 1a phan dat hién nay cac bén
tranh chip. Gi4 thoa thuéln chuyén nhuong phﬁn dat 1a 32.000.000d/1.000m?, dién
tich theo gidy 1a 8.700m? téng gia trj 13 278.400.000 dong, vo chéng ong NLC1
chuyen nhuong hét khu dit tir duong dat do dén giap ranh rung quoc gia. Thoi
diém d6 phap luat chwa cho phép Viét kiéu ding tén trén quyén st dung dat nén ba
M nho ngudi chau 13 6ng Pham Hoang Q dtng tén gium trén Gidy chung nhan
quyén sir dung dat. Cac tha tuc chuyén nhuong, sang tén 6ng déu lam giim cho ba
M vi 6ng lam m6i gidi, ong Q chi co viéc ra P ky tén gium la xong.

‘Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Ngé Thi M
yéu cau Toa an budc 6ng Pham Hoang Q va ba Bam Thi My N giao tra toan b
quyén st dung dat toa lac tai thira s6 9, to ban do s6 14 dia ch1 ap X, xa B, huyén
P, tinh Kién Giang cho ba M theo do dac thuc té 1a 8.739,2m? va cong nhan quyén
sir dung thira dat ndy cho ba M sir dung. Trudng hop, ba M 13 ngudi dinh cu nude
ngoai ma khong duoc dimg tén quyén sir dung dat thi yéu cau tra gia tri quyén st
dung dat ba M dugc 80% gia tri, con 20% ba M thanh toan cong st giit gin, quan
ly cho dng Q, ba N, vi khi ba M nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat thi ba M
c6 nhd NLC4 kéu nguoi trong coi phan dat gium, NLC4 nho NLC5 (cha cta 6ng
NLC4), NLCS5 trong coi phan dat thi s& duoc huong phan thu hoach tir cac gbc tiéu
trén phan dat nén ba M khong tra cong cho NLC5. Thoi gian sau, NLC5 gia yéu
khong trong coi dat duoc nira, thi ba M tiép tuc thué NLC3 dé trong coi, phat don
co trén dat cho dén nam 2018 thi gitra ba T véi NLC3 tinh toan lai tién cong thué
gilt dat 1a khoang 150.000.000 dong, ba T dua cho NLC3 6 tién 150.000.000
dong, sau doba T Van t61 lui dé tréng coi gitr phan dat. Dai dién theo uy quyén cla
ba M xin dugc mién giam an phi vi ba M 1a ngudi cao tudi va ty nguyén chiu phan
an cua bi don 6ng Q, ba My N theo quy dinh, tw nguyén chiu chi phi to tung khac.
Pong thoi, ba M xin rat mot phan yéu cau khoi kién d01 v6i yéu cau huy Glay
ching nhan quyen sir dung dat s6 AB 373778, s6 vao cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 H00041 do NLQ1 cap ngay 13/3/2006, danh bién dong sang tén
ngay 19/4/2007 cho 6ng Pham Hoang Q. Ba T dong y véi chung thu dinh gia ngay
05/6/2020 cua cong ty Trach nhiém hitu han Dinh gia tu van xay dung b dé giai
quyet vu an.

Bi don 6ng Pham Hoang Q khong ddng ¥ theo yéu cdu cia nguyén don.
Hién nay, 6ng la nguoi duy nhat dang s& hitu hop phép thira dat s 9, to ban d6 s6
14 voi dién tich 8. 700m’ tai ap X, x4 B, huyén P, tinh Kién Giang theo Giéy chiing
nhan quyén st dung dat so AB 373778 ngay 19 thang 4 nam 2007. Phan dt tranh
chap noi trén 1a éng tur bo tién ra nhin chuyén nhuong dat chir khong duang tén
giim cho ba M, ba M chi c6 cho 6ng 30.000.000 tai thdi diém dat coc dé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai phién toa 6ng khong dong ¥ véi viée dinh
gi4 tai san vi 6ng cho rang day la phan dat ciia 6ng nén khong yéu cau dinh gia lai.
Bi don ba My N thong nhat theo 15i trinh bay ciia ong Q va khong c6 y kién gi
khéc.



Nguoi lam chimg NLC4 x4c dinh: Ong 12 moi gi6i dat tai P ¢ thanh lap
cong ty riéng, 6ng duge biét ba M mudn nhan chuyén nhugng mot phan dat tai P,
6ng co chd ba M di tham quan toan bd P, 6ng c6 gidi thidu phan dit cua vo
NLC1, ba N dién tich 8.700m’ (theo dién tich do dac thuc té 1 8.739,2m?) toa lac
tai thira s6 9, to ban do sd 14 dia chi tai ap X, x4 B, huyen P, tinh Kién Giang. Gia
thoa thuan chuyén nhuong 1a 32.000.000d/1.000m? tong gia tri 1a 278.400.000
dong. Sau do, ba M nhan chuyén nhuong ludn hét phan dat cua vo chong NLC1,
NLC2. Ba M giao tién cho ong dé dat coc cho vg chéng NLC1, NLC2, 6ng da dat
coc cho vo chéng ong NLC1, NLC2 1a 30.000.000 déng, hen 01 thang sau lam
hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat. Pén thoi diém ky hop dong ma Vo
chong 6ng NLC1, NLC2 yeu cau 6ng tiép tuc thuc hién hop dong néu khong mat
coc, thoi dlem do ong da goi dién thoai cho ba T, 6ng Q nhung ndi la ba M chua
gui tién vé. Nay da tré han hop dong véi vo chdng ong NLC1, NLC2, khoang
may thang (6ng khong nh¢ 16 bao nhiéu thang), ong s¢ bi mat tién dat coc. Sau
d6, ba M moéi giri tién vé thi ong Q, ba T qua P dé giao so tién con lai cho vo
chong 6ng NLC1, NLC2 va ong la ngudi thuc hién cac thil tuc sang tén tir vo
chong 6ng NLC1, NLC2 sang cho 6ng Q dung tén quyén str dung dat. Sau khi 1ap
thu tuc sang tén quyén sir dung dat hoan chinh thi ba M c¢6 nhd dng trong coi dat
giim, 6ng nho cha t6i 1a NLC5 1én giit dat duge hudng hoa loi ciy trong trén dat
nén ba M khong tra tién cong thué dat cho NLC5. Thoi gian sau NLC5 cao tudi
nén tra lai phan dat tranh chap néu trén cho ba T. Sau d9, tiép tuc muén NLC3
trong coi, phat don cd, khoang nam 2018 thi ba T tra cong cho NLC3 khoang
150.000.000 dong, sau d6 ba T va t6i tiép tuc t6i lui dé trong coi phan dat. Ong Q
khong hé t6i lui trong coi phan dat nay.

NLC5 xéc dinh: Trudc day khong nho ném nao, con cua 6ng la NLC4 co
nho Ong trong coi phan dat dién tich 8. 700m (theo dién tich do dac thuc té 1a
8.739,2m?) toa lac tai thira s6 9, t& ban do sb 14 dia chi tai 4p X, xa B, huyén P,
tinh Kién Giang, nay la phan dat dang tranh chap, thoi diém d6 ong gilr dat dugc
thu hoach tiéu trén phan dat dé thu loi va trir tién tra cong ma ong trong coi phan
dat, ong trong coi phan dat va gin gilt duoc khoang 02 nam (6ng khong nh¢ nam
nao) thi ong giao tra lai dat, do 6 ong da cao tudi khong con sirc khoe dé trong coi
phan dat nén 6ng da giao tra phan dét néu trén.

Pai dién Vién Kiém sat néu quan diém vé thim quyén va quan h¢ phap luét
tranh chap, Toa dan sy Toa an nhan dan tinh dd xac dinh dung. Vé thu tuc t6 tung:
Ttr khi thu 1y vu 4n, Thdm phan da gui thong bao thu 1y vu an cho duong su, Vién
kiém sat theo dung quy dinh cta phap luat va 1ap bién ban niém yét cac thu tuc td
tung d6i véi bi don, tién hanh cac budc thu thap tai liéu, ching ctr, xem xét thém
dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chip. Nhu vay, dén thoi diém nay thay rang
Tham phan dé thyc hién ding nhiém vy, quyén han theo quy dinh tai Diéu 48 Bo
Luat t6 tung dan su. Dbi véi cac duong su: Tir khi thu ly vu an nguyén don da thuc
hién ding quy dinh tai cac Piéu 68, 70, 71 Bo Luat t6 tung dan su. Qua trinh thy 1y,
giai quyét bi don 6 ong Q, ba My N dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung Vang mat, da
tién hanh thu tuc niém yet cong khai cac van ban theo quy dinh tai Piéu 179 Bo
Luat t6 tung dan su.



Vé hudng giai quyét vu 4n, trén cd sd ching cr va qua trinh tranh tung tai
phien toa, ap dung éan 1¢ s6 02/2016/AL, ngay 06/4/2016 cia Hoi ddng Tham phan
Toa &n nhan dan tbi cao va theo chimg thu dinh gia ngay 05/6/2020 cua Cong ty
Trach nhiém hiru han dinh gia tu van xay dung D, tong gia tri quyen st dung dat 1a
20.956.409.600 dong, ba M duoc nhan lai s6 tién nhan chuyén dat cia NLC1, NLC2
278.400.000 dong. S tién con lai theo chung thu dinh gia ba M dugce hudng 70%,
Ong Q, ba My N duoc 30% gia tri do mot phan cong surc, gin gitr va ding tén gium
gidy chung nhan. Do d6, chdp nhan mdt phan yéu cau khéi kién cua nguyén don
budc 6ng Pham Hoang Q, ba Pam Thi My N tra lai gia tri quyén st dung dat cho ba
M theo huong phén tich trén. Bugce ba T la nguoi dai dién theo uy quyén cta ba M
tra lai Gidy ching nhan quyen sur dung dat cho 6ng Pham Hoang Q, ba Bam Thi My
N Gidy chu:ng nhén quyén su dung dat s6 AB 373778, thira s6 9, to ban do sb 14 dién
tich 8.700m? cdp cho NLC1, NLC2 ngay 13/3/2006, diéu chinh bién dong sang tén
6ng Pham Hoang Q ngay 19/4/2007 dat tai ap X, xa B, huyén P, tinh Kién Giang.
Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau huy Gidy
chting nhan quyén st dung dat sd AB 373778, thira s6 9, t& ban d6 sd 14 dién tich
8.700m? cAp cho NLC1, NLC2 ngay 13/3/2006, diéu chinh bién dong sang tén éng
Pham Hoang Q ngay 19/4/2007 dat tai ap X, x4 B, huyén P, tinh Kién Giang.

V& an phi dé nghi mién an phi cho ba M vi ba M thudc dién nguoi cao tué)i,
ghi nhan sy ty nguyén cua dai dién theo uy quyen cua nguyén don ve€ viéc chiu phan
an phi thay bi don 6ng Q, ba My N, va chi phi t6 tung khac.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra va cong bod
cong khai tai phién toa va can ctr két qua tranh luan, trén co s¢ xem xét day du, toan
dién cac ching ctr cua nguyén don, bi don va nguoi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé tham quyen Nguyén don ba Ng6 Thi M la ngudi thuong tra tai
Australia khoi kién tranh chap quyén st dung dat va yéu cau hity Glay chirng nhan
quyén sir dung dat toa lac 4p X, x4 B, huyén P, tinh Kién Giang d6i vdi bi don 6ng
Pham Hoang Q, ba Pam Thi My N, nguoi Cc') quyén loi, nghia vu lién quan la
NLQ1, nén cin ctr diém a khoan 1 Diéu 38 B6 luat T tung dan sy 2015 thi vu
kién thudc tham quyén giai quyét theo thi tuc so tham ctia Toa dan sy Toa 4n nhan
dan tinh Kién Giang.

2] Vé quan hé phép luat tranh chap: Nguyén don ba Ngo Thi M c6 don khoi
kién doi véi bi don ong Pham Hoang Q, ba Bam Thi My N giao tra toan b quyén
st dung dét toa lac tai thira s6 9, to ban do s 14 dia chi 4 ap X, xa B, huyén P, tinh
Kién Giang cho ba M theo dung hién trang ban dau va cong nhan quyén st dung
thira dat nay cho ba M sir dung; dong thdi ba M yéu cau huy Gidy ching nhan
quyén st dung s6 H00041 do NLQ1 cip ngay 13/3/2006, danh bién dong sang tén
ngay 19/4/2007 cho 6ng Pham Hoang Q.

[3] Vé thu tuc tb tung: Toa an d'Z} tri¢u tap hop 1¢ ddi véi ’céc duong su, ddi
vo1 NLQ1, Toa an da triéu tap hop 1€ 1an thir 2 nhung NLQ1 vang mat ma khong



c6 Iy do, can ctr khoan 2 Bicu 227 B§ ludt To tung dan sw ndm 2015, Hoi dong xét
xur tién hanh xét xtir vang mat NLQ1 theo quy dinh.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo uy quyén cua nguyén don
ba Ngé Thi M la ba Nguyen Thi Kim T yéu cau rut mot phan don khoi kién Ve
viéc yéu cau huy Gidy ching nhén quyén st dung dat so AB 373778, sb vao so:
H00041, thira s6 9, t& ban d6 sb 14 dién tich 8.700m? cap cho NLC1, NLC2 ngay
13/3/2006, diéu chinh bién dong sang tén 6ng Pham Hoang Q ngay 19/4/2007 dat
tai 4p X, x& B, huyén P, tinh Kién Giang 13 hoan toan ty nguyén. Do d6, Hoi dong
xét xUr chap nhén va dinh chi xet xu d6i phan khai kién Vé vige yéu cau hay Gidy
ching nhén quyen sir dung dat s6 AB 373778, s6 vao sO cip Glay ching nhan
quyén st dung dat s H00041 do NLQ1 cap ngay 13/3/2006, danh bién dong sang
tén ngay 19/4/2007 cho 6ng Pham Hoang Q dat toa lac tai 4p X, x& B, huyén P,
tinh Kién Giang dung theo quy dinh ctia phap luat tai Diéu 244 cta Bo luat t tung
dan su.

[5] Vé noi dung: Xét yéu cau khai kién ctua ba Ngo Thi M, budc 6ng Pham
Hoang Q, ba Pam Thi My N ban giao toan bo thira dat theo hién trang cho ba M,
cong nhén quyén st dung dat hop phéap cua ba M dbi voi 8.700m? (do dac thuc té
8.739,2m?) dat toa lac tai ép X, xa B, huyén P, tinh Kién Giang. Ba M duoc lién h¢
v6i co quan c6 tham quyén dé 1am thi tyc xin cap Glay chirng nhéan quyen su dung
dat cho ba M dung tén. Sau khi ba M di duogc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thi ba M s& thanh toan cong suc thuc hién giao dich, dang ky nhan chuyén
nhuong, quan ly, giit gin thira dat cho ong Q, ba My N gia tri thira dat. Truong
hop, ba M 1a nguoi Viét Nam dinh cu nudc ngoai ma khong duoc ding tén quyén
str dung dat thi ba M yéu cau giai quyet 1a phat mai toan bo thira dat néu trén, ba M
dugc 80% gia tri quyén sur dung dat, ba M thanh toan cong strc gitr gin, quan ly
cho 6ng Q, ba My N 20% gia tri quyen sir dung. Vé nguon gbc dat tranh chip
nguyén don cho rang la nhan chuyén nhugng dat tir vo chong NLC1, NLC2 dién
tich 8.700m?, gia chuyén nhuong la 278.400.000 dong, ba M nhd NLC4 13 ngudi
moi gidi 1am toan bo tha tuc sang tén quyén sir dung dat, vi ba M 13 nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai nén nho 6ng Q (la chau cta ba M) ding tén gium.
Pong thoi gitta ba M véi ong Q, ba My N c6 1am to thoa thuan va cam ngay
08/5/2010. Trong qua trinh giai quyét vu an phia bi don dng Q chi c6 10i khai 6ng
1a ngudi duy nhat dang s hitu hop phap thira dat s6 9, to ban do s6 14 véi dién
tich 8.700m?, ong va ba M, ba T khong hé ¢6 mua béan hay vay muon tién. Doi voi
10i trinh bay cua ba N ngay 12/11/2019 cho rang gilra ba voi ba M, ba T khdng c6
bat ctr quan hé nao trong mua ban dat hay muon tién. Xét 101 trinh bay cua ngu:0’1
dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba M la cO can cur. Boi vi, trong qua trinh
giai quyét vu an vo chong NLC1 cho rang NLC4 1a méi gi6i ¢ P dén gip vo chong
ong hoi nhan chuyén nhuong dat cho ngu’m khac, sau khi trao d6i vo chong ong
dong y chuyén nhuong dién tich 8.700m?, thoa thuan gia 1a 32.000.000d/1.000m?,
tong gia tri la 278.400.000 dong, NLC4 dat coc truge 30.000.000 dong, c6 lap ban
hop ddng mua ban hoa mau va quyen sir dung ngay 06/02/2007, vo chong ong chi
thoa thuan véi NLC4, mac du s tién con lai 13 248.000.000 dong 1a 6ng Q dua cho
vg chong NLC1. Nhung vg chong NLC1 cho rang chi thoéa thuan, ban bac chuyén



nhuong dat truc tiép voi NLC4, tat ca cac thu tyc sang tén quyén str dung dat do
NLC4 thuc hién. Vo chdng ong mudn chuyen nhuong dat va co6 ngudi nhan
chuyén nhuong dat thi vo chdéng 6ng chuyén nhuong, vo chong ong khong lién
quan gi dén tranh chip nay. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an vo chong
ong Q, ba My N khong cung cap bét cur tai liéu ching ctr gi lién quan dén vu an dé
bao v€ quyén va loi ich hop phdp cua minh. Trong khi d6, NLC4 xéac dinh (but luc
131) ‘trudc ddy toi lam moi gioi bat dong san tai P, khi @6 ba Ngo Thi M (la Viet
kiéu Uc) c6 nhu cau mua dat tai P nén toi gioi thiéu mua phan dit ciia NLC1,
NLC2, la phan dat hién nay cdc bén tranh chdp. Liic nay phdp ludt chira cho phép
Viét kiéu ding tén trén quyén sir dung ddt nén ba M nho nguoi chdu la ong Pham
Hoang Q ditng tén dum trén gidy chung nhan quyen st dung ddt. Cac thii tuc
chuyén nhwong sang tén téi déu lam dum cho ba M hét vi t6i lam méi gidi dat, 6ng
Q chi ¢é viéc ra P ky tén dim la xong”. Dong thoi, NLC4 c6 trinh bay thém: “Gid
thwong lrong mua phan dit ndy cia ba M la 32.00.000d/1.000m* (ba muwoi hai
triéu dong trén nghin mét vudng); dién tich theo gidy 8.700m” tong gid tri la
278.400.000 déong, vo chong NLC1 ban hét khu dat tir dwong dat dé dén gidp ranh
vieon quoc gia”. Tai phién toa so tham NLC4 xac dinh ba M 1a ngudi bo tién ra
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia vo chong NLC1, NLC2, NLC4 Ia
nguoi dat coc 30.000.000 dong cho vo chong ong NLC1, NLC2, sau d6 ba M gi
tién vé dé dua cho 6ng Q, ba T giao s6 tién con lai cho vo chong NLC1, ba NLC2.
Sau khi nhan chuyén nhugng dat thi ba M c6 nho NLC4 trong coi phan dat nén
ong nhd cha ctia 6ng 1a NLC5 trong coi phan dat, NLC5 duoc hudng tién thu
hoach céac gdc tiéu trén dat nén ba M khong tra tién cong gitr dat cho NLC5. Trong
khi d6, ong Q ciing cho rang 10i trinh ciia NLC4 1a dung nhung sb tién dit coc
30.000.000 dong 1a do ba M cho d6ng chir khéng phai ba M dit coc dé chuyén
nhuong dat cho ba M. Nhung 6ng Q khong c6 ching cur dé ching minh cho rang
ba M d3 cho ong sb tién dit coc 30.000.000 déng dé nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat tir NLC1, ba NLC2. Dong thoi, dai dién theo uy quyén cua nguyén
don khong thira nhan viéc ba M cho tién ong Q tién dat coc.

Mic khac, gitra ba M véi vo chong 6ng Pham Hoang Q, ba Pam Thi My N
c6 1ap to thoa thuan va cam két ngay 08/5/2010 (bat luc s6 32, 32, 33) trude su
chtmg kién ctia Van phong Luat su — Luat su Pham C, ¢6 ndi dung nhu sau: “...Ba
M Thi Ngb (M Ngé) (theo gidy to ghi trén) da bo tién ra mua, va nho éng Pham
Hoang Q va ba Bam Thi My N dung tén dum (ho).

- Ong Pham Hodng Q va ba Bam Thi My N cam két sé chuyén cho ba M Thi
Ng6 (M Ngd) ditng tén quyén sir dung dat néu trén ba M Thi Ngb (M Ngé) duoc
Nha nudc cho phép nguoi nudc ngoai hodc nguoi Viet Nam dinh cw 6 nuwoc ngoai
ding tén quyén sir dung dat.

- Ong Pham Hoang Q va ba Pam Thi My N xdc nhdn thia ddt s6 9, to ban
do sé 14, dién tich 8700,0m* toa lac tai dia chi ap X Xa B, huyén P, tinh Kién
Giang la tai san cua ba M Thi Ngo (M Ngé) va cam ket:



_t Khong duoc ban, chuyén dich, cho thué hay thé chdp thira dat 56 9, to ban
do so 14, dién tich 8700,0m2 toa lac tai dia chi ap X, Xa B, huyén P, tinh Kién
Giang cho bat cir ai dwdi moi hinh thirc.

+ Chi dwoc chuyén dich, sang ten vo diéu kién cho bdt cir nguoi nao dirng
tén do ba M Thi Ngb (M Ngd) yéu cau va chi dinh.

+ Dugc phép ban khi ba M Thi Ngo (M Ngd) cé yéu cau va giao tlén cho ba
M Thi Ng6 (M Ng6) tri gid thira s6 9, to ban do so 14, dién tich 8700,0m* toa lac
tai dia chi dp X, X& B, huyén P, tinh Kién Giang theo thoi gid lic ban....”. Tong
hop céc chimg cir néu trén ¢ co s¢ khang dinh 1a ba M 13 ngudi bo tién ra de nhan
chuyén nhuong toan b dién tich dat tranh chap néu trén, voi gia 278.400.000
dong, con vQ chong ong Q, ba N chi la nguoi dung t€n gium trén Glay chuing nhan
quyén str dung dat. Hoi dong xet xu théng nhat chip nhan quan diém tranh luan
cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ciing nhu dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat vé viéc xac dinh nguon tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
cua nguyén don ba M dat toa lac tai ap X xa B, huyén P, tinh Kién Giang, v6i sO
tién 278.400.000 dong dién tich 8. 700m?® da nhan chuyén nhuong tir vo chong ong
NLC1, NLCZ2 nho vo chong ong Q, ba N ding tén giim, do tai thoi diém chuyén
nhuong quyén st dung dat phia ba M 1a nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
chua duoc phap luat Viét Nam cho phép dimg tén bat dong san tai Viét Nam, nén
can ap dung An 1& s6 02/2016 kém theo Quyét dinh sé 220/QP—CA ngay
06/4/2016 ciia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao vé viéc cong bd 4n 1& dé xét xi.

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don théng nhat v6i Chimg thu tham dinh
gia cua Cong ty Trach nhiém hiru han Dinh gia tu’ van xdy dung D ngay 05/6/2020
gia tri quyén str dung dét dién tich 1a 8.739,2m* 1a 20.956.409.600 dong Péi voi
trinh bay ctua 6ng Q khong dong ¥ viéc dinh gia ndy vi day 13 phan dit cua 6ng nén
ong dong ¥ va éng ciing khong yéu cau dinh gia lai. Nhu viy, cin ct theo Ching
thu tham dinh gia cua Cong ty Trach nhiém hiru han Pinh gia tu van xay dung D
ngdy 05/6/2020 gia tri dat quyén st dung dat dién tich 8.739,2m* la
20.956.409.600 dong. Do d6, gia tri quyén str dung dat tai thoi diém xét xir chénh
léch so véi gia cac bén luc chuyén nhuong la:

20.956.409.600 dong (gia thoi diém xét xir) — 278.400.000 dong (tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat) = 20.678.009.600 dong (tién chéch léch).

[6] Xét vé tién chénh léch gia do cong stc bao quan va gitt gin phan dat
tranh chap: Phia bi don ong Q, ba N dimg tén quyén st dung dat nhung khong co
bao quan va giit gin phan dat tranh chap. Tuy nhién, ba M 1a ngudi bo tién ra thué
nguoi trong coi dat, 1am c6 1a NLC3, theo 1oi trinh bay cua NLC3 (but luc s6 132,
133) trinh bay NLC4 c6 kéu ong &, trong coi phan dat 8.700m? (theo dién tich do
dac thyc té 1a 8.739,2m?) toa lac tai thira s6 9, to ban d6 s6 14 dia chi tai 4p X, X4
B, huyén P, tinh Kién Giang NLC4 noi s€ tra cong cho ong khi git, tréng coi phan
dat, ong nghe NLC4 néi phan dat nay la ctia ba M (Viét kiéu Uc), ba M nho nguoi
chau la ong Q ding tén glum Ong giir, trong coi phan dat nay tir nam 2015 dén
nam 2018, con trudc do ai gitr thi 6ng khong biét. Khoang cudi nim 2018 ong co
no6i voi NLC4 vé tién cong giir dat thi ba T 1a chau ciia ba M ¢6 tra tién trong coi,
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giit gin, phat don co trén dat, hai bén tinh thoi gian gitr dat tir nam 2015 dén 2018
vé6i b tién 150.000.000 ddng, 6ng di nhan du sé tién nay. Dong thoi, tai phién toa
so tham NLC5 xac dinh trudc day, con ciia 6ng 1a NLC4 c6 kéu dng tréng coi phan
d4t dién tich 8.700m? (theo di¢n tich do dac thuc té 1a 8.739,2m2) toa lac tai thira s6
9, to ban d0 sd 14 dia chi tai 4p X, xa B, ‘huyén P, tinh Kién Giang, nay la phén dat
dang tranh chap, thoi diém d6 ong gitt dat dugc thu hoach tiéu trén phan dat dé thu
loi va trir tién tra cong ma Ong trong coi phan dat, 6ng trong coi phan dat va gin
giit duoc khoang 02 nam (6ng khong nhé nam nao) thi ong giao tra lai dat, do 6ng
da cao tu6i khong con stc khoe dé trong coi phan dat. Sau do, ba T va NLC4 lai
tlep tuc téi lui trong coi phan dat nay. Do do, co co sé xac dinh ba M 1a nguoi bo
tién ra thué ngudi trong coi, gitr gin, phat don ¢ trén phan dat, ton tao 1am ting gia
tri dat nén phai xac dinh sd tién chénh 1¢ch la 20.678.009.600 dong, phia ba M
dugc huong 70% gia tri chénh léch quyén st dung dat, con vo chong o ong Q, ba N
chi dimg tén quyén sir dung dat, khong thué ngudi gin git, tréng coi dat nén xéc
dinh cong stic cta vo chong éng Q, ba N dugc mot phan tuong Gng véi cong sic
cia minh dugc huong dung tén quyén st dung dat 1a dugc 30% gia tri chénh léch
quyén st dung dat.

Phia bén vo chong ong Q, ba My N dugc huong 30% tién chénh léch gia do
cong stic bao quan va gilt gin phan dat tranh chap la:

20.678.009.600 dong x 30% = 6.203.402.880 dong.
Phia ba M duoc huong 70% tién chénh léch gia la:
20.678.009.600 dong x 70% = 14.474.606.720 dong.

Nhu vay, giao dich ngay 08/5/2010 giita ba M véi vo chong ong Q, ba My N
la do ba M la ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nu6e ngoai nén khong ding tén quyén st
dung dat dugc nén nho vo chong 6ng Q Ia nguoi dimg tén gium trén Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s& AB 373778, s6 vao so: H00041, thira s6 9, to ban d6 sd
14 dién tich 8.700m’ cap cho NLC1, NLC2 ngay 13/3/2006, diéu chinh bién dong
sang tén ong Pham Hoang Q ngay 19/4/2007 dat tai ap X, x4 B, huyén P, tinh Kién
Giang. Giit nguyén hién trang cho 6ng Pham Hoang Q duoc quyén dung tén Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 AB 373778, s6 vao s6: HO0041, thira s6 9, to
ban do s6 14 dién tich 8.700m* cip cho NLC1, NLC2 ngay 13/3/2006, diéu chinh
bién dong sang tén ong Pham Hoang Q ngay 19/4/2007 dat tai ap X, xa B, huyén
P, tinh Kién Giang va vo chong 6ng Q, ba My N c¢6 nghia vu phai hoan tra lai gia
tri tai san 12 quyén st dung dat cho ba M nhu sau:

14.474.606.720 dong (tién chénh léch) + 278.400.000 dong (tién chuyén
nhuong quyén str dung dat) = 14.753.006.720 dong.

[7] Dbi v6i phan dat dién tich 2.315,2m” ndm ngoai Gidy chting nhan quyén
str dung dat néu trén va giap ranh véi vuon qudc gia gitra ba M vo1 NLC3, doba M
voi NLC3 khong c6 tranh chap nén khéng yéu cau Toa an giai quyét trong vu an
nay. Nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, néu sau ndy gitra ba M véi NLC3 ¢
tranh chap thi khai kién thanh vu kién khac.
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Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cia nguyén don la ba T thira
nhan c6 gitr Glay chimg nhén quyén st dung dét so AB 373778, sb vao so:
H00041, thira s6 9, t& ban d6 sb 14 dién tich 8.700m? cap cho NLC1, NLC2 ngay
13/3/2006, diéu chinh bién dong sang tén 6ng Pham Hoang Q ngay 19/4/2007 dat
tai 4p X, xa B, huyén P, tinh Kién Giang (ban gdc). Do d6, Hoi dong xét xir budc
ba T phai giao tra gidy chirmg nhin néu trén cho 6ng Pham Hoang Q khi 4n c6 hiéu
luc phap luat.

Tu co s¢ nhan dinh néu trén, trong thao luén va nghi an Hoi df)ng x€t XU
thong nhat chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Ngé Thi M ve viée yéu
cau doi gia tri tai la quyen su dung dat theo gid thi trudng, vi bd M bo tién ra nhan
chuyen nhugng quyén su dung dat va nho ong Pham Hoang Q dimg tén gium;
chap nhan dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat; khong chap nhan quan diém tranh
luan cua 6ng Q, ba My N.

[8] Vé an phi dan su so tham, ap dung Piéu 147 B luat T6 tung dan sy nim
2015; cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12, diém b khoan 2 Diéu 27 ‘Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh
v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an, Piéu
2 Luat Nguoi cao tudi, Piéu 5 Luat Quoc tich Viét NLC1 nam 2009 duoc sta doi,
b6 sung nam 2014, budc phia vo chong ong Pham Hoang Q, ba Pam Thi My N
phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach d6i v6i phan gia tri ma minh dugc hudng la
6.203.402.880 dong nhu sau:

M an phi tir trén 4.000.000.000 dong thi = 112.000.000 dong + 0,1% ctia
phan gia tri tai san tranh chap vuot 4.000.000.000 dong.

6.203.402.880 = 112.000.000 ddng + (0,1% x 2.203.402.880 ddng) =
114.203.402 ddng (1am tron 114.203.000 dong).

o Ghi nhan su tu nguyén cuia nguyén don vé viéc chiu an phi thay bi don téng
sO tién 1a 114.203.000 dong.

Phia ba Ngo Thi M 1a ngudi cao tudi nén dugc mién giam an phi theo quy
dinh.

Hoan tra cho ba M tién tam Gng 4n phi so tham s6 tién 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0001020 ngay 16 thang 01 nam 2018 cia Cyc Thi hanh 4n déan su
tinh Kién Giang.

[9] Chi phi t6 tung khac:

Chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd 1a 1.733.000 ddng, theo hoa don gia tri
gia tang so: 0005491 ngay 29/01/2019 cua Chi nhanh vén phong dang ky dat dai
huyén P, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Ngo Thi M Ia ba T tam
g chi phi ndy nhung nguyén don khong yéu cau Toa an xem xét lai s6 tién trén,
xét thdy su tu nguyén cia nguyén don 1a hop phap nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Vé chi phi dinh gia tai san: Chi phi dinh gia tai san dot 1 so’tle‘n la
30.000.000 dong theo bién lai thu s6: 0000047, ngay 18/02/2019, dot 2 so tien la
15.000.000 dong, theo bién ban thanh ly hop dong so6: 228/HDPDG-DV, ngay
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02/6/2020 cua Cong ty Trach nhiém hitu han Dinh Gia Tu van xay dung B. Nguoi
dai dién theo uy quyén cta nguyén don ba Ngé Thi M la ba T tam ung chi phi nay
nhung nguyén don khong yéu cau Tda 4n xem xét lai sb tién trén, xét thiy su tu
nguyén ctia nguyén don 1a hop phap nén Hoi dong xét xtr ghi nhén.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén ctr diém a khoan 1 Piéu 38, Dicu 99, Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, Diéu
244, biéu 273, Diéu 280 Bo luat To tung dan sy 2015

Can ctr Diéu 100 Luat Dat dai ndm 2013; An 1& s 02/2016 kem theo Quyét
dinh s6 220/Qb-CA ngay 06/4/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao vé vige
cong bd an 18; diém d khoan 1 DPiéu 12, diém b khoan 2 Diéu 27 ‘Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an; Piéu
2 Luat Nguoi cao tudi, Pidu 5 Luat Qudc tich Viét Nam nam 2009 duoc stra doi,
bd sung nam 2014.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Ngo Thi M (M
Thi Nguyen; M Thi Ngo; Kelly M Thi) d6i voi vo chong 6ng Pham Hoang Q, ba
Pam Thi M¥ N.

2. Gitr nguyén hién trang quyen sir dung dat theo Giay ching nhén quyén sir
dung so AB 373778, s6 vao s6: H00041, thu’a 6 9, tO ban dd s6 14 dién tich
8.700m? (dién tich do dac thuc té 8.739,2m?), dwoc NLQ1 cdp cho NLC1, NLC2
ngay 13/3/2006, diéu chinh bien dong sang tén 6ng Pham Hoang Q ngay 19/4/2007
dat tai ap X, xa B, huyén P, tinh Kién g}iang cho (A)ng~ Pham Hoang Q ti€p tuc quan
ly, str dung. Theo bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 08/01/2019 cua Toa an
nhan dan tinh Kién Giang; theo T¢ trich do dia chinh s6 Tb 11-2019 ngay
23/01/2019 cua Chi nhanh véan phong dang ky dat dai huyén P, tinh Kién Giang,
dién tich dat c6 so do cu thé:

Canh 6-7 giap voi dit 6ng 6ng Lé Van H = 7,68m;

Canh 7-8 giap voi dat 6ng Lé Van H = 50m;

Canh 8-9 giap voi dudng dat do = 118,71m;

Canh 9-10 giap véi duong dat dé = 30,67m;

Canh 10-11 giap véi dat ong Vii Van O = 70m;

Canh 11-6 giap dat tranh chap gitra NLC3 vé&i ba Ngo Thi M = 127,07m.

Kién nghi cac co quan c6 thim quyén diéu chinh Qiéy chting nhan quyén sir
dung dat cﬁ‘a cac duong su cho ding vai dién tich thuc t€ dang st dung khi duong
su cO y€u cau.

3. Budc vo chong 6 6ng Pham Hoang Q, ba Bam Thi My N c6 nghia vy hoan
tra gia tri quyén sir dung dat sé AB 373778, s6 vao so: H00041, thira s6 9, to ban
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d6 s6 14 dién tich 8.700m? (dién tich do dac thuc té 8.739,2m?), dwgc NLQ1 cip
cho NLC1, NLC2 ngay 13/3/2006, diéu chinh bién dong sang tén ong Pham Hoang
Q ngay 19/4/2007 dat tai 4p X, x4 B, huyén P, tinh Kién Giang cho ba Ngé Thi M
(M Thi Nguyen; M Thi Ngo; Kelly M Thi) véi sé tién 1a: 14.753.006.720 dong
(mudi bén ty bay trim nim muoi ba triéu khong trim 1é siu nghin bay trim hai
muoi dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu nguoi
pha1 thi hanh &n cham tra s tlen néu trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an
con phai chiu I3i theo muc 13i suat gidi han quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat
dan su 2015.

Truong hop vo chong ong Pham Hoang Q, ba Bam Thi My N khong hoan
tra so tlen 14.753.006.720 dong cho ba Ngd Thi M, thi ba Ngb Thi M dugc quyen
yéu ciu co quan co tham quyén de phat mai tai san 1a quyén su dung dat d01 voi
Gidy chiing nhan quyén st dung s6 AB 373778, s vao s6: H00041, thira s6 9, to
ban d6 sb 14 dién tich 8.700m? (dién tich do dac thuc té 8.739,2m?), dugc NLQ1
cap cho NLC1, NLQ2 ngay 13/3/2006, diéu chinh bién dong sang tén 6ng Pham
Hoang Q ngay 19/4/2007 dat tai 4p X, xa B, huyén P, tinh Kién Giang dé hoan tra
s6 tién néu trén cho ba Ngo Thi M.

4. Budc ngudi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ba Ngb Thi M la ba
Nguyen Thi Kim T hoan tra Gidy ching nhan quyén su dung s0 AB 373778, )
vao sd: H00041, thtra s8 9, t& ban dd sb 14 dién tich 8.700m?, duoc NLQ1 cap cho
NLC1, NLC2 ngay 13/3/2006, diéu chinh bién dong sang tén ong Pham Hoang Q
ngay 19/4/2007 dat tai ap X, xd B, huyén P, tinh Kién Giang (ban gdc) cho vo
chdéng 6ng Pham Hoang Q khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Truong hop, nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén don ba Ng6 Thi M la
ba Nguyén Thi Kim T khong giao tra Gidy chimg nhin quyén su dung dat néu trén
cho 6ng Pham Hoang Q thi 6ng Pham Hoang Q dugc quyén yéu cau co quan co
tham quyen xin cép lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat dat dai.

5. Pinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don ba Ngo Thi M vé viéc yéu cau
huy Gidy chimg nhan quyén sur dung s AB 373778, s6 vao s6: H00041, thira s6 9,
t& ban do s6 14 dién tich 8.700m’ (dién tich do dac thuc té 8.739,2m?), duoc NLQ1
cap cho NLC1, NLC2 ngay 13/3/2006, diéu chinh bién dong sang tén ong Pham
Hoang Q ngay 19/4/2007 dat tai 4p X, xa B, huyén P, tinh Kién Giang.

6. V& an phi dan sy so thim va chi phi t6 tung khac:

- V& 4n phi dan sy so thdm: Ghi nhdn su ty nguyén ctia nguyén don vé viée
chiu an phi dan sy so tham thay cho bi don 6ng Pham Hoang Q, ba Bam Thi My N
tong sd tién 1a 114.203.000 déng (mot trim mudi bén tridu hai trim 1é ba nghin
dong).

Phia ba Ngo Thi M 1a ngudi cao tudi nén dugc mién giam an phi theo quy
dinh.
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 Hoan tré cho ba Ngb Thi M tién tam {mg 4n phi so' tham 6 tién 300.000
dong theo bién lai thu s6 0001020 (do ba Nguyén Thi Kim T ndp thay) ngay 16
thang 01 nam 2018 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Kién Giang.

- V& chi phi té tung khac:

Chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd 14 1.733.000 ddng, theo hoéa don gia tri
gia tang s0: 0005491 ngay 29/01/2019 ciia Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén P, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Ng6 Thi M Ia ba T tam
g chi phi ndy nhung nguyén don khong yéu cau Toa an xem xét lai sé tién trén,
xét thdy su tw nguyén ciia nguyén don 1a hop phap nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Vé chi phi dinh gia tai san: Chi phi dinh gia tai san dot 1 sb tién la
30.000.000 ddng theo bién lai thu s6: 0000047, ngay 18/02/2019, dot 2 sb tién la
15.000.000 ddng, theo bién ban thanh 1y hop dong sé: 228/HPPG-DV, ngiy
02/6/2020 cua Cong ty Trach nhiém hitu han Dinh Gia Tu van xdy dung B. Nguoi
dai dién theo Uy quyén cua nguyén don ba Ngé Thi M la ba T tam tmg chi phi nay
nhung nguyén don khong yéu cau Toa an xem xét lai s6 tién trén, xét thy su tu
nguyén ctia nguyén don 1a hop phap nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Bao cho cac duong su quyen khang céo ban an so tham trong thot han 15
ngay. Doi voi duong su c6 mat ké tir ngay tuyén an. Pbi v6i duong su vang mat ké
tir ngdy nhan duoc ban an hodc niém yét ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh 4n dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy dugc stra d6i bod sung; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su duogc stra d6i bo sung.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THA dan sy tinh Kién Giang;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Nhién
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