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Ban an sb: 35/2025/DS-PT
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VIV tranh chap: “Quyén sir

dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi déng xét xi phuc tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Truong Vinh Hitu.
Céac Tham phan: Ba Nguyén Ai Poan.
Ba Truong Thi Tuyét Linh.
Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thanh Van - Thu ky.

_Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Ba Nguyén Thi Cam Thy
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

. Trong cac ngay 06 va 13 thang 01 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Tien Giang xet xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 545/2024/TLPT-
DS ngay 14 thang 11 nam 2024 v¢ viéc tranh chap “Quyén str dung dat”;

Do ban &n dan su so tham s6 328/2024/DSST, ngay 30/9/2024 cia Toa &n
nhan dan thanh pho G, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 647/2024/QP-PT ngay 21/11/2024,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Pham Thi B, sinh nam 1935;

Pia chi: S6 A - Ap A, x4 B, huyén B, thanh phé H6 Chi Minh.

Bai dién 1y quyén cia ba T:

Pham Thi C, sinh nam 1961; (c6 mat)

Pia chi: B, To A, Ap H (Ap B cii), xd B, huyén B, thanh phd Ho Chi Minh.

2. Bi don: V0 Thi H, sinh nam 1934;

Pia chi: Ap G, x& B, thanh phé G, tinh Tién Giang.

Pai dién 1y quyén cua ba H:

Nguyén Vin T1, sinh nim 1965; (c6 mat)

Pia chi: SO A, ap P, x& T, thanh phd M, tinh Tién Giang.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Pham Triéu D, sinh ndm 1980; (ving mat)
Pham Httu P, sinh nam 2007;

Pham Thi Thanh N, sinh nam 2010;

Dai dién theo phap ludt cua P, N:



Pham Trigu D, sinh ndm 1980; (vang mat)
Cung dia chi: Ap G, xa B, thanh pho G, tinh Tién Giang.

*. Nguoi khang cao: Bi don VO Thi H.
NQI DUNG VU AN:

* Theo an so tham, nguyén don Pham Thj B trinh bay: Chong cua ba B la
6ng Pham Van M, sinh ndm 1933, mat ndm 2003 1a chu s¢ httu thira dat co dién
tich 1.745m? tai Xom T, Ap G, xa B, thanh pho G;

Nam 1978, vo chong ba B cat nha ¢ trén thira dat nay, vi that mia nén gia
dinh 1én thanh pho H6 Chi Minh sinh song. Khong bict Iy do vi sao ma ba H lai
dang tén giay chirng nhan quyén str dung dat doi véi phan dat cua gia dinh ba B;

Ba B yéu cau ba V6 Thi H va thanh vién ho gia dinh trd lai toan bo phan dat
di‘én tich dat theo thwra sO 1465, t(‘)‘bép do BXC3, dién tich dat 1.]45m2. Theo ban
do dia chinh la thtra 151, to ban @6 so 15, dién tich do dac thuc té 1a 1.208,9m?.

* . Bj don V6 Thi H trinh bay: Nguon goc dét tranh chéap trudc nam 1975, cha
chong ba 1a Pham Van Mudi H1 (chét nim 1970), me chong la ba Nguyén Thi T2
(chét nam 1976) c6 tao lap duoc phan dat dién tich 1.745m? tai Xom T, Ap G, x4
B, thanh phd G la phan dat hién dang tranh chap;

Vé quan hé trong thoi ky hon nhan cha me ba c6 05 ngudi con: Ong Pham
Vin T3, sinh ndam 1932 (chét nam 1990) 1a chong ba; Ong Pham Vian M, sinh nim
1934 (chét nam 2003) 1a chong ba B; Ong Pham Vin N1 (chét nim 2000); ba
Pham Thi L (chét ndam 2010); Ong Pham Vin R (chét nim 2002).

Qua trinh st dung dat: Do chién tranh &c liét 04 nguoi con cua cha me da
chay giic 1&8n S sinh sdng, chi con lai chdng ba 1a 6ng T3 & lai tham gia Cach
mang Vva truc tiép canh tac dat dé nudi me gia. Nam 1980, ong T3 da di ké khai
phan dat va co tén ngudi chu sir dung trong sé6 muc ké 299 tai Uy ban nhan dan
x4 B. Nam 1990, 6ng T3 qua doi, ba 12 vo tiép tuc canh tac dat dén nim 1997
dugc dung tén giay ching nhan quyén st dung dat sé6 00070/A7/QSDP, thira
1465, to ban ¢6 BXC3, dién tich 1.745m?2. Do chong ba di duoc cha me chong
cho tir trudc nam 1975, vo chong ba da tryc tiép sir dung dén nay hon 50 nam,
nop thué dat va duoc nha nudc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat nén yéu
cau Toa an béc toan bo yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi B.

* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan anh Pham Triéu P ciing la dai
di¢en theo phap lugt ciza Pham Hitu P, Phgm Th; Thanh N trinh bay: Tai Toa an
cap so tham anh Pham Triéu B con cua ba H di khai nhan, anh 1a con ba H, anh
va cac con anh 12 Pham Hitu P, Pham Thi Thanh N dang tryc tiép séng chung véi
ba H va quan ly, sir dung dat caa ba H. Tur khi anh 16n 1én anh da thay c6 thira dat
tranh chap nhung anh khéng biét dat cua ai, gia dinh anh khong c6 quan ly, si
dung dat nay.

Ban an dan su so tham s6 328/2024/DSST, ngay 30/9/2024 ciia Toa &n nhan
dan thanh pho G, tinh Tién Giang da Quyét dinh: Can ctr Bicu 189, 221, 235 Bo



luat dan su; Can ctr Diéu 166, 203 Luat dat dai;

Cin ctr Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi va Ié phi Toa an.

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba Pham Thi B.

Cong nhan thira dat 1465, to ban ddo BX- C3, dién tich do dac thuc té
1.208,9m?, s6 thira méi 151, to ban dd sé 15 thudc quyén sir dung cua ba Pham
Thi B. Ba V6 Thi H, anh Pham Triéu B, Pham Hwxru P, Pham Thi Thanh N ¢6
nghia vu giao lai thira dat cho ba Pham Thi B.

Vi tri, t can thira dat: Dong giap dat dng Nguyén Van B1 va ba Pham Thi
Cl, ¢ sé do 4,19m + 6,25m+ 8,09m + 2,03m +14,27 m+ 14,52m + 7,14m+
9,06m; Tay giap dat dng Pham Vin P1, ¢6 s6 do 16,51m + 12,05m + 13,10m +
6,79m + 5,30m + 0,47m + 14,55m; Nam giap duong bé téng, c6 sé do 0,38m +
6,42m + 17,81m; Bac giap rach, c6 sé do 29,85m. (C6 so d6 khu dat kém theo)

Ba Pham Thi B ¢6 nghia vu lién h¢ véi co quan nha nudc ¢o tham quyén ké
khai, dang ky cap giay ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

V& &n phi dan sy so tham: Mién &n phi cho ba V& Thi H.

Ngoai ra ban an dan su so tham con tuyén quyén khang céo cua cac duong
su,

Ngay 03/10/2024, bi don V& Thi H khang cao toan b ban an dan su so tham,
dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Pham Thi B, hay ban
an dan sy so tham,

Tai phién toa phtc tham:

_Taiphién toa, nguoi dai di¢n theo uy quyén cua ba Vo Thi H van gitr nguyen
cau khang cao de pghi khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Pham Thi B, dé
nghi huy an so tham;

Pai dién theo uy quyen cua nguyén don Pham Thi B, dé nghi khdng chap
nhan yéu cau khang céo cua ba H, gitr nguyén an so tham;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién trong qué
trinh thu Iy, giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su da
tuan thu dung cac quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy. Vé noi dung vu an dai
dién Vién kiém sat dé nghi chap nhan mot phan y&u cau khang cao cua nguoi
khéng cao, hay ban &n dan sy so tham, chuyén hd so vu an cho cap so tham diéu
tra, xét xir theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu cé trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién
va nhitng quy dinh phéap luat, Toa an nhan dinh:



[1]. Xét quan h¢ phap luat tranh chap, tham quyén giai quyet thoi han khang
c4o, su cO mat, vang mat cua duong sy, Hoi ddng xét xir xét thay:

Cin cir vao yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi vu 4n thudc quan hé phap
lut tranh chap “Quyen sir dung dat duoc quy dinh tai Diéu 166 Bo luat dan su.
Vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa an dugc quy dinh tai khoan 9 biéu
26 B0 luat T6 tung dan su;

Cén clr vao don khang céo cua nhimg nguoi khang cdo thi nhiing nguoi
khang cédo ban an so tham trong thoi han theo quy dinh cta B luat To tung dan
Su,

Xét trong qué trinh thu 1y vu an va chuan bj xét xir, Toa 4n da tong dat hop
16 cac van ban t6 tung cho duong su theo ding quy dinh cia B luat Té tung Dan
Sy, anh Pham Triéu D vang mat 1an tha hai, Hoi dong xét xir quyét dinh van tién
hanh xét xir vu an.

[2]. Xét yéu cau khang c&o cia ngudi khang céo, Hoi dong xét xur xét thay:

~ Xét nguon goc thira dat 1465 (thira moi 151) tai Xém T, Ap G, xa B, thanh
pho G, Hoi dong xét xir nhan thay:

Bi don V6 Thi H cho rang: Nguon goc thira dat 1465, tai Xém T, Ap G, xa
B, thanh pho G ¢6 nguon goc tir dng Pham Van Mudi H1 va ba Nguyen Thi T2
tang cho chong ba la 6ng Pham Van T3 tir trudc nam 1975;

Pai dién theo uy quyén cia ba Pham Thi B cho rang: Do 6ng Pham Vin M
(12 chong cua ba Pham Thi B) khong c6 dat nén dugc 6ng Nguyén Van S 1a em
ban di v&i dng M cho 6ng M mot phan dat 12 dién tich dat dang tranh chap tir trudc
nam 1975 va éng M cét nha cho ba Tran Thi B2 1a me vo cia 6ng M vé ¢ dén
nam 1985 thi ba B2 chét. Sau khi ba B2 chét nam 1985, 6ng M tiép tuc quan ly
phan dit va can nha cho dén nam 2003 thi 6ng M chét;

Pén nam 2008, gia dinh ba Pham Thi B vé cim ranh dat thi phét hién ba V&
Thi H da dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat nén da phat sinh tranh
Qhép va c6 hoa giai tai co s Tai bién ban hoa giai ngay 18/4/2008 cua t6 hoa giai
Ap G, x4 B, thanh phé G (ban photo) c6 noi dung: “Te ItGc dng M khéng con ¢
dia phwong nita, nén ba H ditng ra dé gin giit, cham séc thi nay phdi dwoC Sir
dung, huwong toan bo”.

Pai dién theo uy quyén caa ba V6 Thi H cho rang: Phan dat dang tranh chap
ba duoc cha me chong cho tir trude nam 1975 va sau nam 1975, ba H c6 di ding
ky ké khai va c6 dong thué dat ndng nghiép tir d6 cho dén nam 1997 1a ngay ba
V& Thi H duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tuy nhién, cin ctr vao Cong vin sd 1435/VPDKPD-TTLT ngay 12/9/2024,
s6 muc ké rudng dat ngay 04/6/1985, thi thira dat 1465 dang tranh chap tuong tng
véi thira 172 1a khu dat khoanh bao, khdng c6 tén cha sir dung;

Cén cir vao Cong van s0 1396/CCTKV-NV ngay 21/8/2024 cua Chi cuc thué
khu vuc G- G B1- T ¢0 ndi dung 1a ““...Qua ra soat ho so Iuu trir tir nam 1997, tal



Chi cuc thué khu vuc khﬁng 6 hd so x4c dinh nghia vu tai chinh linh vuc dat dai
doi véi ba Vo Thi H..

Cin ctr vao ho SO cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat ngay 27/5/1997:
Theo don dang ky cap gidy chang nhan quyén str dung dat ngay 27/5/1997 ba Vo

Thi H khai thira dt 1465, dién tich 1.745m?, d¢it DN c6 nguén gdc trude nim
1975;

Can ctr vao 1oi trinh bay cia Pham Triéu D 1a con cua ban Hét tai phién toa
so thAm d3 khai nhan, anh Ia con ba H, anh va cac con anh cua Ia Pham Hiu P,
Pham Thi Thanh N dang tryc tiép song chung vai ba H va quan ly, sir dung dat
ctia ba H. Tur khi anh 16n 1én anh da thay c6 thira dat tranh chap nhung anh khong
biét dat cua ai, gia dinh anh khong c6 quan Iy, sir dung dat nay;

Tur nhitng cdn cir trén, Hi dong xét xir xét thay:
Toa an cap so thadm chua 1am rd ngudn gdc thira dat 1465 nhu sau:

Tir giai doan sau ndm 1975 dén nam 1985, nguyén don Pham Thi B cho rang
la 6ng Pham Vin M 1a chong ba Pham Thi B cat nha cho ba Tran Thi Bich O. Sau
nam 1985, ba B2 chét, 6ng M van 1a nguoi quan ly sir dung cho dén nam 2003
6ng M chét. Nhu vay tir giai doan 1975 dén 1985, ai 1a ngudi quan ly, sir dung
thira dat 1465 cap so tham chua diéu tra 1am rd van dé nay;

Loi khai ciia ba V6 Thi H ciing c6 nhiéu mau thuan, ba H cho rang vo chong
ba nguoi 12 quan ly, sir dung thira dat 1465 tir trudc giai phong dén sau nam 1975
thi di ding ky ké khai va dong thué dén nam 1997 nhung cin cr vao Cong vin sb
1435/VPDKDD- TTLT ngay 12/9/2024, s6 muc ké rudng dat ngay 04/6/1985 thi
thira dat 1465 dang tranh chap twong ¢ng véi thira 172 1a khu dat khoanh bao,
khong c6 tén cha str dung; Cin clir vao Cong van s6 1396/CCTKV-NV ngay
21/8/2024 cua Chi cuc thué khu vuc G- G P1- T ¢6 ndi dung 1a “...Qua ra soat
hd so luu trit tir ndm 1997, tai Chi cuc thué khu vuc khdng ¢6 hd so xac dinh nghia
vu tai chinh linh vuc dat dai d6i véi ba V6 Thi H...”. Nhu vay ba H quan Iy st
dung thira dat 1465 tir giai doan nao nhung Toa 4n cp so tham chua diéu tra, lam
ro,

Theo don khai kién thi ba Pham Thi B cho rang thira dat 1465 la cua 6ng
Pham Vin M la chéng cua ba B ma 6ng M va ba B ¢6 09 nguoi con, dng M chét
nam 2003 nhung Toa an cap so tham khong dua hang thira ké thir nhat cua 6ng M
tham gia té tung;

Qua trinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ba V& Thi H ¢6 ding
quy dinh cua phap luét dat dai tai thoi diém cap giay chang nhén quyén sir dung
dat hay khong can phai 1am rd van dé nay tai Co quan cap gidy ching nhan quyén
st dung dat;

Nhitng thiéu sét trén cua Toa &n cip so tham, Toa &n cip phdc tham khong thé
khac phuc dugc nhiing thiéu sét nay can hity 4n so tham chuyén ho so vu an cho Toa &n
cap so tham dicu tra, xét xir lai theo thu tuc chung;



Vi thé hoi dong xét xur chap nhan khang cdo ctia ba V6 Thi H, hiy ban én dan su
so tham.

[3]. \{é an phi dan sy phac tham: Ba V& Thi H khéng phai chiu an phi dan
su phuc tham.

[4]. DBAi véi de nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir;

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Cin cir Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat Té tung dan sy;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mutc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an; Can ctr Luat thi hanh an Dan Suy.

Xtr: 1. Chap nhan khang céo caa ba V3 Thi H;

Huy ban &n dan sy so tham s6 328/2024/DSST, ngay 30/9/2024 cua Toa an
nhan dan thanh pho G, tinh Tién Giang va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so
tham giai quyeét lai vu an theo thua tuc so tham.

2. V& an phi dan sy phtc tham: Ba V6 Thi H khang phai chiu &n phi dan su
phdc tham.

Nghia vy chiu &n phi dan sy so tham dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vy
an theo thu tuc so tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao lic 14 gio 00 phit, ngay 13/01/2025, c6 mit ba C, 6ng T1.
* Noi nhan: R N , ” , .
- Toa an nhan dan tdi cao; TM;HQI DQNG XE]— XU PHUQ TH‘A\‘M
- Toa &n nhan dan cép cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;
- TAND thanh phé G;
- CCTHADS thanh phé G;
- Ping cdng thong tin dién tu;
- Cac duong sy;
- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Vinh Hiru



