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Ban an sb: 1586/2022/KDTM-ST
Ngay: 16-9-2022 ‘
V/Iv Tranh chap hgp dong tin dung

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Hai dong xét xir so thdm gém co:

Tham Phén - Chii toa phién tod:  Ba Truong Thi Quynh Tram

Cac Hgi tham nhan dan: Ong Pham Van Hé

Ong Nguyén Ngoc Hoa

Thu ky phién toa: Ba Pham Ngoc Thy Tho — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh

Dyi di¢én Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Than Trong
Minh Phuong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 08 va ngay 16-9-2022, tai phong xt an cia Toa an nhén
dan Thanh phd Ho Chi Minh, xét xa so tham cong khai vu &n thu Iy sé
298/2012/TLST-KDTM ngay 22-10-2012 vé viéc “tranh chdp hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa s6 4079/2022/QDXXST-KDTM
ngay 26-7-2022; Quyét dinh hodn phién tda s6 10359/2022/QDST-KDTM ngay
16-8-2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang ST (Trudc day 1a Ngan hang PN)
Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung Ciia nguyén don:

Congty Q ,
bia chi: 22 HV, phuong LTT, quan HK, Thanh pho HN.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Ho Ngoc T, sinh ndm
1986; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy sé quyén 43/2020/GUQ-
XLN ngay 04-3-2020) (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia nguyén don

Luat su Nguyén Minh L — Cong ty Luat TNHH SC (c6 mat ngay 08-9-
2022)

Luat su Tran Vin Th — Cong ty Luat TNHH SC (c6 mat ngay 16-9-2022)

Bi don: Ba Binh Ngoc H, sinh nam 1954 ,
bia chi: 146 LTT, phuong BT, Quan Q, Thanh pho H.



Nguoi dai dién hop phap cua b don: Ba Nguyén Thi Ch, sinh nam 1948;
bia chi: 42 NVC, phuong CK, Quan Q, Thanh phd H; 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban ay quyén sé cong chitng 025276 ngay 02-7-2012) (ving mat)

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tang Van Th, sinh nam 1947 (ving mit)

Pia chi: 454/410 SVH, Phuong O, Quan QP, Thanh phd H.

- Ba Tang Thi Kim Ng, sinh ndm 1983 (vang mat)

bia chi: 146 LTT, phuong BT, Quan Q, Thanh pho H.

- Ong Tang Quang Q, sinh nam 1985 (vang mat) ,

bia chi: 242 LTT, phuong BT, Quan Q, Thanh pho Hh.

- Ong Muham M, sinh ndm 1981 (c6 mit ngay 08-9-2022)

- Ba Nguyén Thi Hanh Ng, sinh ndm 1983 (xin vang mit)
Cung dia chi: 48A TKC, Phuong QT, quan PN, Thanh pho H.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don trinh bay:

Ngén hang PN (nay la Ngéan hang ST) cho ba bBinh Ngoc H vay theo Hop
dong tin dung s6 080/09/11 ngay 06-9-2011; sb tién vay 29.000.000.000 dong
(Hai muoi chin ty). Thoi han vay 12 thang ké tir ngay 06-9-2011 dén ngay 06-9-
2012; LAi suat cho vay trong han 1,9%/thang, l3i suat duoc diéu chinh theo quy
dinh caa Ngan hang PN trong ting thoi ky; L&i suat qué han 150% l&i suat trong
han. Muc dich vay von: Gop vén kinh doanh vao Cong ty TNHH NNP.

Tai san bao dam tién vay gom:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6 146 (Tang 01) LTT,
phuong BT, Quan Q, Thanh phd H theo Gidy chiing nhan Quyén s¢ hitu nha &
va Quyeén st dung dat &, s6 hd so gdc 23/2004 do UBND Quén Q, Thanh phé
Ho Chi Minh cap ngay 07-01-2004 cho ba Tang Thi Kim Ng. Hop dong thé
chap s6 058 A/HDTC/KD11 ngay 06-9-2011 dugc Vin phong Cong chung so 4
chung nhan s6 036501, Quyén s 9.TP/CC-SCC/HPGD ngay 06-9-2011 (ba
Pinh Ngoc H la dai dién uy quyen ky hop dong thé chap theo Hop dong uy
quyen s6 cong chung 053317 ngay 26-11-2009 tai Phong cong chirng Nha nudc
s6 4); Pon yéu cau ding ky the chap quyen sir dung dat, tai san gan lién vai dat
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat - Phong Tai nguyén & Moi truong
Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 06-9-2011. Pam bao khoan vay
21.633.000.000 dong.

Quyén sir dung dat (co tai san gin lién véi dat) tai s6 146/1 Bis LTT,
phu:ong BT, Quan Q, Thanh phd H theo Gidy chitng nhan Quyen st dung dét co
s6 vao s6 cap GCN: H00957 do UBND Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 09-12-2005 thudc s hiru cua 6ng Tang Van Th va ba Binh Ngoc H. Hop
dong thé chap s6 058B/HDTC/KD11 ngay 06-9-2011 dugc Vin phong Cong
chung sé 4 ching nhan sé 036503, Quyén sé 9. TP/CC-SCC/HPGD ngay 06-9-
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2011; Pon yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
tai Vin phong Pang ky quyén sir dung dat - Phong Tai nguyén & Moi trudng
Quan Q, Thanh phé Ho6 Chi Minh ngay 06-9-2011. Pam bao khoan vay
5.569.000.000 dong.

Quyén sir dung dat (c6 tai san gan lién voi dat) tai sé 146/4 (Tang 03) LTT,
phuong BT, Quan Q, Thanh phd H theo Gidy chirng nhan Quyen st dung dét co
s6 vao sb cap GCN: H02374 do UBND Quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh cap
ngay 27-10-2006 thudc quyén sé hiru va sir dung cia 6ng Tang Quang Q. Hop
dong thé chap sé 058C/HPTC/KD11 ngay 06-9-2011 (ba Pinh Ngoc H 1a dai
dién uy quyén theo hop ddng uy quyén ngay 01-02-2010 do cbng ching vién
Bang Texas chung nhan ngay 01-02-2010, c6 xac nhan cua Téng Lanh su quan
Viét Nam ky hop dong thé chap); Pon yéu cau dang ky the chap quyen st dung
dat, tai san gan lién véi dat tai Van phong dang ky quyén st dung dat - Phong
Tai nguyén & Mai truong Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 06-9-2011.
Pam bao khoan vay 1.798.000.000 dong.

Thyc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan cho ba Pinh Ngoc H sO tién
29.000.000.000 dong qua Lénh giai ngan ngay 06-9-2011, Phi€u giai ngan
chuyén khoan ngay 06-9-2011.

Theo Hop dong tin dung, ba Pinh Ngoc H ¢ nghia vu tra 13i hang thang,
tra von trong thoi han vay. Tuy nhién, ba Pinh Ngoc H chua tra khoan tién gbc
14i ndo mac du Ngan hang da tao diéu kién va nhac nho nhiéu 1an. Ngay chuyén
no qua han 1a 06-9-2012.

Ngay 11-4-2012, Ngan hang PN khai kién ba Binh Ngoc H tai Toa an nhan
dan Quan QO, yéu cau Ba Pinh Ngoc H c6 nghia vu hoan tra ngay cho Ngan
hang toan bd no gdc, 13i phét sinh va phat cham tra 14i tinh dén ngay 11-4-2012
la 33.205.583.722 d6ng va tién 1ai duoc tiép tuc tinh cho dén khi tra dat no.
Truong hop ba Binh Ngoc H khdng thuc hién nghia vy tra ng, Ngan hang duoc
quyén Yéu cau co quan thi hanh an phat mai ngay toan bo tai san thé chap/bao
dam dé thu hdi no.

Ngay 24-9-2012, Toa &n nhan dan Quan QO, Thanh pho Ho Chi Minh ban
hanh Quyet dinh chuyén vu an s6 09/2012/CVA-KDTM-ST chuyén ho so vy an
den Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh dé giai quyet theo tham quyén do
ngudi €O quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an 0ng Tang Quang Q c6 dia chi
cu tri & nudc ngoai.

Ngay 14-9-2015, Ngan hang PN sap nhap vao Ngan hang ST theo Quyét
dinh so 1844/QD-NHNN cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam.

Ngay 23-9-2015, Ngan hang PN ban khoan ng cho Cong ty Q (VAMC) theo
Hop dong mua, ban no so 19636/2015/MBN.VAMC2-PNBANK, dong thoi

VAMC da uy quyén cho Ngan hang thay mat VAMC thuc hién day du cac
quyén va nghia vu cia VAMC lién quan dén khach hang Pinh Ngoc H.

Nguyén don yéu cau bi don tra cho nguyén don s tién con no tai Hop dong
tin dung tam tinh dén ngay 16-9-2022 1a 161.101.320.647 dong, trong d6 ng goc
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29.000.000.000 ddng, lai trong han 6.722.200.000 déng, I&i qué han I
100.915.650.000 dong, 14i phat 1a 24.463.470.647 d6ng va lai phat sinh ké tur
ngdy 17-9-2022 dén khi thanh toan hét no gbc. Néu bi don khéng thuc hién
nghia vu thanh toan khoan ng néu trén thi nguyén don duoc quyén yéu cau Co
quan Thi hanh &n c6 thim quyén phat mai ngay toan bo tai san thé chap/bao dam
dé nguyén don thu hdi no.

Bi don — ba Pinh Ngoc H ¢ ba Nguyén Th; Ch 1a nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ba Pinh Ngoc H c6 ky véi Ngan hang céc hop dong tin dung, hop dong thé
chap nhu trinh bay caa Ngan hang. Hién ba H khéng con kha ning thanh toan
cho Ngan hang, ba H khdng cd y kién ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Ba Pinh Ngoc H c6 cho 6ng Muham M va vo la ba Nguyén Thi Hanh Ng
thué 03 tang cua cin nha 146 LTT, phuong BT, Quan Q, Thanh phd H dé kinh
doanh va nhan coc 1.000.000.000 dong, thoi gian thué nha 13 03 nam (tir ngay
06-8-2015). Vé y kién caa 6ng Muham M, ba Ng dé nghi Ngan hang va bi don
thanh toan lai cho 6ng Muham M, ba Ng tién coc 1.000.000.000 dong thi sau khi
Ngan hang phat mai tai san thé chap con du sé& thanh toan tiép cho dng Muham
M va ba Ng, tuy nhién phai khau trir vao tién thué nha 5.000.000 déng/thang ké
tir ngay hét hop dong thué nha 06-8-2018 dén ngay 01-8-2022.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan 6ng Muham M trinh bay:

Ngay 06-8-2015, 6ng Muham M va vo 1a ba Nguyén Thi Hanh Ng ¢6 ky
v6i ba Pinh Ngoc H hop dong thué nha, theo d6 vo chong 6ng Muham M thué
ctia ba H va ba Tang Thi Kim Ng (c6 ba H dai dién) toan bd tang trét va tang 1
can nha 146 LTT, phuong BT, Quan Q, Thanh phd H (bao gébm nha va dat co
dién tich st dung 1a 327,36m?); thoi gian thué nha 03 nim ké tir ngay 06-8-
2015; muc dich thué: & va budn ban; gia thué 5.000.000 dong/thang (tra tir ngay
01 dén ngay 05 tay hang thang); bén B (bén thué) dit coc s6 tién 1.000.000.000
dong; ba H c6 viét Bién nhan dé ngay 06-8-2015 nhan tién coc 1.000.000.000
dong ctia ong Muham M va ba Ng. Pén nay, tuy da hét han hop dong thué nha
nhung do khong lién hé dugc voi ba H dé thanh 1y hop dong ciing nhu thanh
toan tién thué nha cho ba H, nén 6ng Muham M va ba Ng van dang mé cira hang
kinh doanh thoi trang tai can nha thué. Trong qua trinh thué, 6ng Muham M co
son sua trang tri cira hang nhung khong yéu cau thanh toan lai phan chi phi nay
Ong Muham M, ba Ng khong ¢o y kién vé yéu cau khai kién cua nguyén don va
khéng co yéu cau doc lap lién quan dén sb tién dit coc, chi d& nghi néu Ngan
hang va ba H thanh toan lai cho vo chdng 6ng sb tién dit coc 1a 1.000.000.000
dong thi vo chong dng Muham M s& ban giao nha cho Ngan hang, khong dong y
Vol y kién cua bi don vé viéc phat mai tai san con du moi thanh toan. Ong
Muham M dong ¥ véi ¥ kién ctia bi don vé viéc khau trir tién thué nha tir ngay
06-8-2018 dén ngay 01-8-2022 1a 41 thang, twong duwong 205.000.000 dong.

Ngay 24-12-2018, dng Muham M va ba Nguyén Thi Hanh Ng c6 Pon xin
Vang mat trong sudt qua trinh t6 tung cua Toa an.



Tai phién tod so tham,

Nguyén don rt yéu cau bi don phai tra 14i phat 13 24.463.470.647 d6ng;
giir yeu cau bj don phai tra cho nguyén don sé tién con ng tam tinh dén ngay 16-
9-2022 ng gbc 29.000.000.000 ddng, 14i trong han 6.722.200.000 dong, 14i qua
han 1a 100.915.650.000 dong va ldi phat sinh ké tir ngay 17-9-2022 dén khi
thanh toan hét ng goc. Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat, néu ba Pinh
Ngoc H khong thyc hién nghia vu thanh toan khoan no néu trén thi nguyén don
dugc quyen yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai ngay toan b
tai san thé chap/bao dam dé nguyén don thu hdi ng. Cu thé:

Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai sb 146 (Téng 01) LTT,
phuorng BT, Quéan Q, Thanh phd H theo Gidy chung nhan Quyén s& hitu nha ¢
va Quyén su dung dat & s6 hd so gbe 23/2004 do UBND Quan Q, Thanh phd Ho
Chi Minh cap ngay 07-01-2004 cho ba Tang Thi Kim Ng d¢am bao khoan vay
21.633.000.000 dong; viéc phat mai dé dam bao cho khoan no géc
21.633.000.000 dong, l4i trong han 5.014.529.400 dong, lai qua han
75.279.595.050 dong va lai phat sinh ké tir ngay 17-9-2022 dén khi thanh toan
hét no géc.

Quyén str dung dat (co tai san gan lién véi dat) tai so 146/1 Bis LTT,
phuong BT, Quén Q, Thanh phd H theo Giay chiing nhan Quyen st dung dat co
s6 vao so cap GCN: H00957 do UBND Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 09-12-2005 thudc so hiru cta 6ng Tang Van Th va ba Pinh Ngoc H dam
bao khoan vay 5.569.000.000 d¢dng; viéc phat mai dé dam bao cho khoan ng géc
5.569.000.000 dong, l& trong han 1.290.894.200 dong, 14 qué han
19.379.284.650 ddng va l3i phét sinh ké tir ngay 17-9-2022 dén khi thanh toén
hét ng gdc.

Quyén sir dung dat (co tai san gin lién voi dat) tai sé 146/4 (Tang 03) LTT,
phuong BT, Quan Q, Thanh phd H theo Giay chiing nhan Quyen st dung dat co
s6 vao so cap GCN: H02374 do UBND Quan Q, Thanh phd Ho Chi Minh cap
ngay 27-10-2006 thudc quyén so hitu va st dung cua dng Tang Quang Q dam
bao khoan vay 1.798.000.000 dong; viéc phat mai dé dam bao cho khoan ng goc
1.798.000.000 dong, l&i trong han 416.776.400 dong, 14i qua han 6.256.770.300
dong va lai phat sinh ké tir ngay 17-9-2022 dén khi thanh toan hét ng goc.

Ngan hang xac dinh 14i suat ap dung cho hop ddng tin dung nay la
22.8%/mam. Mirc 13i nay duoc ap dung xuyén sudt tir khi nhan ng ngay 06-9-
2011 dén nay khong thay doi do cho dén khi khoan ng chuyén qua han 06-9-
2012 gitra Ngan hang va bi don khong c6 thoa thuan diéu chinh 14i suat, khoan
no da qua han nén khong tu dong diéu chinh 14i suat.

Hop ddng mua ban ng gitta Ngan hang PN va VAMC ky két sau ngay
Ngan hang PN sap nhap vao Ngan hang ST do Ngan hang PN va VAMC c¢ thoa
thuan dé¢ VAMC mua lai toan bo khoan ng ciia khach hang Pinh Ngoc H, theo
d6 Ngan hang PN di ky vao Hop déng mua, ban no sb
19636/2015/MBN.VAMC2-PNBANK truéc sau d6 chuyén hop dong cho
VAMC xem xét va ky, dén ngay 23-9-2015 VAMC chinh thic ky hop dong
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mua ban no va dién ngay trén hop dong. Trong qua trinh d6 Ngan hang Nha
nudc da ra Quyét dinh s6 1844/QD-NHNN ngay 14-9-2015 sap nhap Ngan hang
PN vao Ngan hang ST, ca Ngan hang va VAMC khdng biét trude viéc sap nhap
nay nén khong diéu chinh lai chu thé cua hop déng, tuy nhién dén nay VAMC
va Ngan hang ST van thuc hién hgp ddng mua béan no.

- Nguoico quyén loi, nghia vu lién quan dng Muham M xéc dinh khong c6 yéu
cau doc 1ap ma chi co y kien de nghi neu Ngan hang va ba H thanh toan lai cho vg
chong 6ng Muham M s6 tién 1.000.000.000 dong da coc cho ba Pinh Ngoc H thi
vo chong 6ng Muham M s¢€ ban giao nha cho Ngan hang.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién:
Vé viéc tuan theo phép luat t6 tung cua Tham phan, Hoi déng xet xu; Thu
Ky phién toa va cua nguoi tham g1a t6 tung trong qué trinh giai quyet vu an, ké

tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a ding quy dinh
cua phap luat.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cia
nguyén don, budc bi don phai tra cho Cong ty Q no gbc va 13i tinh dén ngay 16-
9-2022 1a 136.637.850.000 dong, trong d6 no gdc 1a 29.000.000.000 dong; 14i
trong han 1a 6.722.200.000 dong, 14i qua han 1a 100.915.650.000 dong. Pinh chi
xét xtr 461 v6i phan rat yéu cau bi don tra 13i phat cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai ligu ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tog‘:l va can cu y kién‘cﬁa duong su, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh, HO1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don khai
kién yéu cau bi don ba Pinh Ngoc H thanh todn no theo Hop dong tin dung sé
080/09/11 ngay 06-9-2011. Pay 1a tranh chap hop dong tin dung giira to chic ¢6
dang ky kinh doanh véi ca nhan va déu c6 muc dich loi nhuan. Bi don c6 dia chi
cu tra tai Thanh phé Ho Chi Minh. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 cac
ong ba Tang Quang Q, Tang Thi Kim Ng hién dang cu tri & nudc ngoai nén vu
an thugc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
theo khoan 1 Diéu 30, diém ¢ khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 3 Diéu 38, diém a
khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat T6 tyung dan sy nim 2015.

[2] Vé xé4c dinh dia chi cua ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan cac 6ng
ba Tang Van Th, Tang Quang Q, Tang Thi Kim Ng:

[3] Can ctr Cong vin s 1145/QLXNC-P5 ngay 17-5-2022 cua Cuc Quan ly
Xuat Nhap canh — Bo Cong an vé viéc xac minh thdng tin Xuat Nhap canh: Tang
Van Th, nam, sinh ngay 30-01-1947, thuong tra tai 454/410 SVH, Phuong O,
Quan QP, Thanh phé H; ho chiéu sé B2608255 ngay 09-10-2008; da xuat canh
ngay 19-12-2011, hién chua c6 thong tin nhap canh. Tang Quang Q, nam, sinh
ngay 28-02-1985, thuong trl tai 242 LTT, phuong BT, Quan Q, Thanh phé Hh; ho
chiéu s6 B2785567 ngay 19-11-2008; da xuat canh ngay 10-01-2010, hién chua c6



thdng tin nhap canh. Tang Thi Kim Ng, nit, sinh ngay 04-01-1983, truéc khi xuat
canh thuong tra tai 454/410 SVH, Phu:orng O, Quan QP, Thanh phd H; dugc Co
quan dai dién Viét Nam tai nuéc ngodi cip ho chiéu sé N1003781; da xuat canh
ngay 11-5-2010, hién chua c6 thong tin nhap canh (khong c6 thong tin noi dén).

[4] Theo loi khai cua bi don, vao nim 2015, Toa &4n nhan dan Thanh phé
Ho Chi Minh d3 tién hanh ty thac tu phap dé tong dat cac van ban tb tung cho
ong Tang Quang Q va va ba Tang Thi Kim Ng tai dia chi 72195 Ella
Dr.RichMond. VA12173 USA nhung bi tra lai do dia chi khong chinh xac (Van
ban s6 1455/BTP-PLQT ngay 26-3-2015 cua Bo Tu phap); nam 2019, Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tiép tuc ty thac tu phap dé tong dat cac vin
ban té tung cho 6ng Tang Quang Q va ba Tang Thi Kim Ng tai dia chi 12518
ROSSLARE DR., HOUSTON, TX 77066, USA nhung khong thanh do khéng co
ngudi nhan tai dia chi dugc yéu cau (Van ban sé 1350/BTP-PLQT ngay 13-5-
2019 ctia Bo Tu phap). Tai Bién ban lam viéc ngay 07-4-2021, ba Nguyén Thi
Chinh 1a dai dién uy quyén cia ba Pinh Ngoc H (ba H 1a vg 6ng Tho va la me cua
ba Ngan, 6ng Qui) thi cac 6ng ba trén da xuat canh ra nudc ngoai nhung khong
xac dinh duogc dia chi hién tai.

[5] Theo don khai kién va cac hop dong thé chap ghi nhan dia chi cua 6ng
Tang Van Th 1a 454/410 SVH, Phuong O, Quan QP, Thanh phé H; 6ng Tang
Quang Q 1a 242 LTT, phuong BT, Quan Q, Thanh phd Hh va ba Tang Thi Kim
Ng la 146 LTT, phuong BT, Quan Q, Thanh phd H.

[6] Can ca diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay
05-5-2017 cuia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao xac dinh dia chi
cudi clng cua 6ng Tang Van Th 14 454/410 SVH, Phuong O, Quan QP, Thanh
phd H; 6ng Tang Quang Q 14 242 LTT, phuong BT, Quan Q, Thanh phd Hh va ba
Tang Thi Kim Ng 1a 146 LTT, phuong BT, Quan Q, Thanh phd H.

[7] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién cac 6ng ba Tang Vian Th, Tang
Quang Q, Tang Thi Kim Ng vang mat trong suét qua trinh t6 tung mic du da
duoc triéu tap hop Ié bang hinh thic dang thong bao trén phuong tién thong tin
dai ching (Bao Thanh Nién cac ngay 17, 18, 19 thang 6 nam 2022; Pai tiéng
no6i Viét Nam cac ngay 16, 17, 18 thang 6 nam 2022 va Cong thong tin dién tir
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh) nén Toa tién hanh xét xir vang mit
duong su theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Biéu 228 cua Bo
luat T4 tung dan su.

[8] Nguoi dai dién hop phap cta nguyen don 1a ba Nguyén Thi Ch ving
mat tai phién toa khdng c6 ly do; Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Hanh Ng c¢6 don dé nghi Toa an xét xtr vang mat nén Toa tién hanh
Xét Xir vu an theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 228 caa Bo luat T tung dan su.

[9] V& hiéu luc cua Hop dong mua, ban ng sé 19636/2015/MBN.VAMC2-
PNBANK ngay 23-9-2015 gitra Ngan hang PN va VAMC. Mac du ngay ky hop
d6ng mua ban no sau ngay Ngan hang PN c6 quyét dinh sap nhap vao Ngan hang
ST nhung sau d6 ca VAMC va Ngan hang ST déu biét, thira nhan va tiép tuc thuc



hién hop dong, Ngan hang ST ké thura toan bo quyen va nghia vu cia Ngan hang
PN nén hop dong mua ban ng van cé hiéu lyuc thi hanh.

[10] Can cir vao ching ctr va 1oi trinh bay ciia duong sy ¢ du co s dé Xac
dinh: Nguyén don va bi don di ky két, thuc hién Hop dong tin dung sb
080/09/11 ngay 06-9-2011 va Lénh giai ngan ngay 06-9-2011. Tinh dén ngay
16-9-2022, du ng gbc 1a 29.000.000.000 dong, bi don chua thanh toan nén
nguyén don khai kién yéu cau bi don thanh toan no géc 29.000.000.000 ddng la
c6 can cir dé chap nhan.

[11] Xét yéu cau tinh I3i cua nguyén don, I&i trong han 1a 6.722.200.000
d6ng, 14i qua han 1a 100.915.650.000 dong va lai phét sinh tir ngay 17-9-2022
cho dén khi thanh toan hét no. Can ctir Hop ddng tin dung sé 080/09/11 ngay 06-
9-2011, Lénh giai ngan ngay 06-9-2011, Bang ké tinh 13i dén ngay 16-9-2022
xac dinh no gdc tra cudi ky, 14i tra hang thang, Mac du hop ddng tin dung cé
quy dinh viéc thay doi I3i suat ap dung cho ting thoi ky nhung do giita Ngan
hang va bi don khong c6 thoéa thuan vé viéc thay doi 14i suat trong han, nén Ii
suat trong han dugc ap dung 1a 22.8%/nam tinh tir ngay 06-9-2011 (ngay giai
ngan) dén 16-9-2012 (ngay d4o han), 14i suat qua han dugc ap dung la 150% l4i
suat trong han, toan bo khoan no cua bi don di chuyén qua han tir ngay 06-9-
2012, dén nay bi don chua thanh toan bat ky khoan no goc li ndo nén bi don
con ng nguyén don tién 14 trong han 1a 6.722.200.000 dong, 13 qua han la
100.915.650.000 dong phii hop véi thod thuan cia cac bén trong Hop dong tin
dung cling nhu quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 cua Luat Cac to chuc tin dung nén
chap nhan yéu cau tinh I3i cua nguyén don.

_ [12] Tai phién toa nguyén don rit yéu cau tl'r]h lai phat nén cén cu khoan 2
bicu 244 cua Bo I‘uat To tung dan su 2015, Hoi dong xét xir dinh chi xét xir doi
véi phan rat yéu cau cua nguyén don.

[13] Xet yéu Cau ciia nguyén don trong truong hop bi don khong thanh
toan hét so no trén thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh én dan su
c6 tham quyén phat mai tai san bao dam:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6 146 (Tang 01) LTT,
phuong BT, Quan Q, Thanh phd H theo Gidy ching nhan Quyén s& hitu nha ¢
va Quyén sur dung dat & sé ho so gbc 23/2004 do Uy ban nhan dan Quan Q,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 07-01-2004 cho ba Tang Thi Kim Ng dam
bao khoan vay 21.633.000.000 dong; viéc phat mai dé dam bao cho khoan no
g6c 21.633.000.000 ddng, lai trong han 5.014.529.400 dong, I&i qua han
75.279.595.050 dong va li phét sinh ké tir ngay 17-9-2022 dén khi thanh toan
hét ng géc.

Quyén sir dung dat (co tai san gin lién véi dat) tai s6 146/1 Bis LTT,
phuong BT, Quan Q, Thanh phd H theo Giay ching nhan Quyén str dung dat co
sb vao 30 cap GCN: H00957 do Uy ban nhan dan Quan Q, Thanh phé Ho6 Chi
Minh cap ngay 09-12-2005 thudc sé hitu cua 6ng Tang Van Th va ba Pinh Ngoc
H d¢am bao khoan vay 5.569.000.000 dong; viéc phat mai dé dam bao cho khoan
no goc 5.569.000.000 ddng, 1di trong han 1.290.894.200 dong, 14 qua han
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19.379.284.650 dong va l&i phat sinh ké tir ngay 17-9-2022 dén khi thanh toén
hét no goc.

Quyén sir dung dat (c6 tai san gan lién voi dat) tai sé 146/4 (Tang 03) LTT,
phuong BT, Quan Q, Thanh phd H theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat co
sO vao so cap GCN: H02374 do Uy ban nhan dan Quan Q, Thanh phd Hb Chi
Minh cép ngay 27-10-2006 thudc quyén sé hitu va str dung cua dng Tang Quang
Q dam bao khoan vay 1.798.000.000 d6ng; viéc phat mai d¢é dam bao cho khoan
ng gbc 1.798.000.000 ddng, 13i trong han 416.776.400 dong, 14 qué han
6.256.770.300 dong va 1ai phat sinh ké tr ngdy 17-9-2022 dén khi thanh toan hét
no goc.

Can ctr Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26-5-2022 cta Toa &n
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, hién trang tai san thé chap khong c6 thay doi
so voi gidy ching nhan. Xét thdy, yéu cau cia nguyén don 13 phu hop véi thoa
thuan tai Diéu 4 cua cac Hop dong thé chip da ky gifta cc bén ciing nhu phu
hop voi quy dinh tai cac diéu 336, 338, 351, 355 cua Bo luat Dan sy nam 2005
nén ¢ cin ct chap nhan.

[14] Xét y kién cia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Muham M
dé nghi Ngan hang va ba H thanh toan lai cho vg chong dng Muham M s6 tién
dat coc 1.000.000.000 dong thi v chong dng Muham M sé& ban giao nha cho
Ngan hang, khong dong y véi ¥ kién cua bi don vé vigc phat mai tai san con du
méi thanh toan. Bé nghi ndy khong dugc nguyén don, bi don chap nhan, éng
Muham M khong co yéu cau doc 1ap nén Toa an khong co co s dé xem Xét.
Lién quan dén khoan tién thué, tién dit coc 6ng Muham M va ba H c6 thé khoi
kién bang mot vu an khéc.

[15] Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién, khong yéu
cau bi don phai tra 14i phat 24.463.470.647 dong. Xét thay viéc rat mot phan yéu
cau khai kién ciia nguyén don 1a tu nguyén, khong trai phap luat nén Hoi dong
xét xt ghi nhan.

[16] Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Xét thiy ngay 24-12-2021, Ngan hang da
dong tam (ng chi phi xem xét tham dinh tai chd doi voi tai san thé chap 1a
5.000.000 dong theo Phiéu thu s6 309 cia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh. Can ct khoan 1 Biéu 157 cta B luat T tung dan sy 2015, bi don phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Lé phi uy thac tu phap: Can ¢t Diéu 44 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi nguyén don phai chiu 1€ phi uy
thac tu phap doi vai 6ng Tang Quang Q va ba Tang Thi Kim Ng.

Chi phi iy thac tu phap: Can cit khoan 1 Diéu 153, khoan 1 Piéu 154 cua
Bo luat T6 tung dan su 2015, bi don phai chiu chi phi ay thac tu phap, cu thé:
Chi phi thuc té uy thac do co quan c6 tham quyén ciia nuéc ngoai thu (ABC
Legal Services) 1a 95 USD (tuong duong 2.244.850 dong) ay thac cho 6ng Qui
va 95 USD (twong duong 2.244.850 d6ng) uy thac cho ba Ngan; chi phi dich
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thuat 1a 5.000.000 dong theo Phiéu thu ngay 27-4-2018 cua Cong ty Dich thuat
Phuong Tay.

Chi phi dang thong bao trén phuong tién thong tin dai ching nguyén don tu
nguyén chiu trén chi phi thuc té.

[17] Y kién cia dai dign Vién Kicm sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh
la ¢6 co s&, phu hop véi quy dinh cta phap luat nén chap nhan.

[18] V& &n phi kinh doanh ‘thuong mai so tham: Bi don phai chiu &n phi
trén so tién nguyén don duoc chap nhan 1a 244.637.850 (hai tram bdn muoi bon
triéu, sau trdm ba muoi bay ngan, tam trim ndm muoi) dong theo quy dinh tai
Piéu 48 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va I¢ phi Toa &n, Phap Iénh an phi, I¢ phi Toa an nam 2009;

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Ap dung khoan 1 Diéu 30, diém ¢ khoan 1 Biéu 37, diém a khoan 3 Diéu 38,
diém a khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228, Picu
157, Diéu 158, Piéu 244, Biéu 271, Diéu 273, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6
tung dan su nim 2015; Piéu 91 Luat Cac t6 chuc tin dung nim 2010; cac diéu
336, 338, 351, 355 cua Bo luat Dan sy 2005; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11-01-2019 cua Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan toi cao hudng dan &p
dung mot s6 quy dinh vé I3i, 13i suat, phat vi pham; Diéu 48 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1& phi Toa
an; Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa 4&n nam 2009;

Tuyén X

1. Chap nhan yéu cau cta Cong ty Q, budc ba Pinh Ngoc H phai tra cho
Cong ty Q ng goc va lai tinh dén ngay 16-9-2022 14 136.637.850.000 (Mot tram
ba muoi sau ty, sdu trim ba muoi bay triéu, tdm trim nim muoi ngan) dong,
trong d6 no goc 1a 29.000.000.000 (hai muoi chin ty) dong; 1ai trong han 1a
6.722.200.000 (s&u ty, bay trim hai muoi hai triéu, hai trim ngan) ddng, 13i qua
han la 100.915.650.000 (Mot tram ty, chin tram mudi 1am tri€u, sau tram nam
muoi ngan) dong.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i qua han cta sd tién chua thanh
toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sb
080/09/11 ngay 06-9-2011va Lénh giai ngan ngay 06-9-2011.

2. Binh chi yéu cau cia Cong ty Q vé viéc buoc ba Pinh Ngoc H tra 1ai phat
14 24.463.470.647 dong.

3. Truong hop ba Binh Ngoc H thanh toan dirt ng thi Cong ty Q c¢6 nghia vu
hoan tra cho cac 6ng ba Tang Van Th, Dinh Ngoc H, Tang Thi Kim Ng, Tang
Quang Q ban chinh cac giay to vé tai san bao dam tai so 146 (Tang 01); 146/1
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Bis; 146/4 (Tang 03) LTT, phuong BT, Quan Q, Thanh phé H theo cac Hop
d6ng thé chap tai san sé 058 A/HDTC/KD11 ngay 06-9-2011; 058B/HDTC/KD11
ngay 06-9-2011; 058C/HPTC/KD11 ngay 06-9-2011, dong thoi Cong ty Q thyc
hién thu tuc xo4 diang ky cac tai san thé chip noi trén tai co quan nha nuéc co
tham quyen.

4. Truong hop ba Dinh Ngoc H khong thanh toan hogc thanh toan khong
day du so ng trén thi Cong ty Q ¢ quyen yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy co
tham quyén phéat mai tai san bao dam dé thu hoi ng gom:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai s6 146 (Tang 01) LTT,
phuorng BT, Quéan Q, Thanh pho H theo Gidy chung nhan Quyén s& hitu nha &
va Quyén sir dung dat o so hd so gbc 23/2004 do Uy ban nhan dan Quan Q,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 07-01-2004 cho ba Tang Thi Kim Ng, dam
bao khoan vay 21.633.000.000 dong; viéc phat mai dé dam bao cho khoan no
géc 21.633.000.000 dong, lai trong han 5.014.529.400 dong, I&i quéa han
75.279.595.050 dong va lai phat sinh ké tir ngay 17-9-2022 dén khi thanh toan
hét no géc.

Quyén str dung dat (co tai san gan lién véi dat) tai so 146/1 Bis LTT,
phuong BT, Quan Q, Thanh phd H theo Giay ching nhan Quyeén str dung dat co
s6 VAo 30 cap GCN: H00957 do Uy ban nhan dan Quan Q, Thanh phé Ho6 Chi
Minh cap ngay 09-12-2005 thudc sé hitu cua 6ng Tang Van Th va ba Dinh Ngoc
H, dam bao khoan vay 5.569.000.000 dong; viéc phat mai d¢é dam bao cho
khoan ng gbc 5.569.000.000 ddng, 13i trong han 1.290.894.200 dong, i qué han
19.379.284.650 ddng va lai phat sinh ké tir ngay 17-9-2022 dén khi thanh toan
hét ng gdc.

Quyén sir dung dat (co tai san gin lién voi dat) tai sé 146/4 (Tang 03) LTT,
phuong BT, Quan Q, Thanh phd H theo Gidy chitng nhan Quyén st dung dat cé
s6 Va0 30 cap GCN: H02374 do Uy ban nhan dan Quan Q, Thanh phd Ho Chi
Minh cap ngay 27-10-2006 thudc quyén s hitu va sir dung cua 6ng Tang Quang
Q, dam bao khoan vay 1.798.000.000 dong; viéc phat mai dé d¢am bao cho
khoan ng géc 1.798.000.000 dong, 13i trong han 416.776.400 dong, 14i qua han
6.256.770.300 dong va lai phét sinh ké tir ngay 17-9-2022 dén khi thanh toan hét
no goc.

5. Truong hop sau khi xtr Iy cac tai san thé chap noi trén cua cac dng ba
Tang Van Th, binh Ngoc H, Tang Thi Kim Ng, Tang Quang Q dé thanh toéan
cac khoan ng ma ba Binh Ngoc H phai tra cho Cong ty Q, phan con du s& duoc
tra lai cho cac ong ba Tang Van Th, Pinh Ngoc H, Tang Thi Kim Ng, Tang
Quang Q twong ung v&i nghia vu bao dam theo cac Hop dong thé chép tai
san sd 058A/HDTC/KD11 ngay 06-9-2011; 058B/HDTC/KD11 ngay 06-9-2011,
058C/HDTC/KD11 ngay 06-9-2011.

6. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:
Ba Pinh Ngoc H phai chiu 4n phi so tham |2 244.637.850 (hai tram bon
muoi bon triéu, su tram ba muoi bay ngan, tam tram nam muoi) dong.
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cong ty Q (Ngan hang PN) khong phai chiu an phi so tham. Hoan lai cho
Cong ty Q (Ngan hang PN) tién tam tmg 4n phi da nop 1a 70.602.791 (bay muoi
triéu, sau tram 1& hai ngan, bay tram chin muoi mét) ddng theo Bién lai thu tam
tng &n phi, 1& phi s6 03558 ngay 08-5-2012 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
Quan QO, Thanh phb Hb Chi Minh.

7. V& chi phi té tung:

_ Ba Dinh Ngoc H phai hoan tra cho Cong ty Q chi phi xem xet, tham dinh tai
chd 14 5.000.000 (ndm triéu) ddng.

Ba Dinh Ngoc H phai hoan tra cho Cong ty Q chi phi thuc hién uy thac tu
phap, cu thé: Chi phi thuc té tiy thac do co quan co tham quyén cua nudc ngoai
thu (ABC Legal Services) la 95 USD (twong duong 2.244.850 (hai tri¢u, hai tram
bdn muoi bon ngan, tAm trim nim muoi ngan) dong) ty thac cho 6ng Qui va 95
USD (tuong duong 2.244.850 (hai triéu, hai trim bon muoi bén ngan, tam trim
nam muoi ngan) dong) uy thac cho ba Ngan; chi phi dich thuat 1a 5.000.000 (nim
triéu) dong.

Cong ty Q phai chiu 1€ phi ty thac tu phap la 150.000 (mdt tram nam muoi
ngan) dong theo Bién lai thu tién phi, I& phi s6 620 ngay 06-10-2014; 1a 200.000
(hai trim ngan) dong theo Bién lai thu tién phi, 1¢ phi s6 16281 ngay 03-7-2018;
la 200.000 (hai trim ngan) dong theo Bién lai thu tién phi, 1& phi s6 15270 ngay
02-4-2018 ctia Cyc Thi hanh an Dan su Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cac Diéu 6, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy da stra d6i, bd sung nam 2014.

8. Vé quyeén khang cao: Puong su ¢ mat khi tuyén an duoc quyen khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Cac duong su vang mat tai
phién toa duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoic dugc tong dat hop 16./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tc‘}i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan QO;

- Cac duong su;

- Luu VP, h so. Trwong Thi Quynh Tram
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