TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phc
Ban an s: 46/2024/DS-PT
Ngay 06 - 02 - 2024

VIv tranh chap “Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va yéu cau
hay gidy chang nhan quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thédm phéan-Chii toa phién tda: ~ Ba Tran Thi Thay Ha.
Céac Tham phan: Ong Cao Minh Lé
Ong Hoang Ngoc Linh
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van 1a Thu ky Toa 4n.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ong Duong Quy Thai
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cé&c ngay 02 va 06 thang 02 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh An Giang xét xu phic tham cong khai vu an dan su thu Iy so:
369/2023/TLPT-DS ngay 18 thang 12 ndam 2023 vé viéc tranh chap “Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va yéu cau hay giay chang nhan quyén s
dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sé: 65/2023/DS-ST ngay 27 thang 10 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sb: 371/2023/QDPT-DS
ngay 18 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Huynh Vin O, sinh niam 1956;

CMND s6 350479755 do cdng an tinh An Giang cap ngay 27/10/2012.
1.2 Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1960;

CMND s6 350479756 do cong an tinh An Giang cap ngay 27/10/2012.
Cung cu tr: T6 01, 4p VT, X8 VTr, huyén Th S, tinh AG.
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Nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don: C)ng Pham Thanh B, sinh nim
1946, noi cu tra: Khém BL 2, phuong MB, thanh pho LX, tinh AG 1a nguoi dai
dién theo uy quyén theo Giay uy quyéen ngay 04/12/2023 (C6 mat).

2. Bi don:

2.1 Ong Huynh Céng Nh, sinh nim 1963;

CCCD s6 089063001891 do B Cong an cap ngay 06/12/2022.

2.2 Ba Tran Thi Huynh H, sinh nam 1959;

CCCD s6 089159011231 do Bo Cong an cap ngay 10/5/2021

Cung cu tri: S6 12/1, 16 01, ap VT, xa VTr, huyén Th S, tinh AG.

Nguoi dai dién hop phap cua bj don: Ong Ha Quang V, sinh nam 1971,
hoi cu trii: s6 1A6, khom B Kh 1, phuong B Kh, thanh pho L X, tinh AG la
nguoi dai dién theo uy quyen theo Giay uy quyén ngay 15/02/2022 va ngay
16/02/2022 (C6 mit).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Tran Vian Ch, sinh nim 1967 (C6 mat);

CMND s6 350788125 cong an tinh An Giang cap ngay 26/6/2019

Noi cu trii: T6 30, ap BB |, x4 V Th, huyén Ch Th, tinh A G.

Nguoi dai dién hop phép caa dng Tran Vin Ch: Ong Pham Thanh B, sinh
ndm 1946, noi cu trii: khém B L 2, phuong M B, thanh pho L X, tinh A G la
nguoi dai dién theo uy quyéen theo Giay uy quyéen ngay 22/01/2024 (Co mat).

3.2 Ong Phan Hung D, sinh nim 1965,CCCD sé 089065022198 (Vang
mat);

Noi cu tra: Ap T B, x3 V Tr, huyén Th S, tinh A G.

3.3 Ong Tran Ngoc Diép, sinh nam 1956, CMND s6 350103424 (C6 mat):

3.4 Ba Tran Thi Thu H, sinh nim 1955, CMND s6 350103423;

cung cu tra: S6 719/12, khém T Kh 5, phuong M H, thanh phé L X, tinh
A G.

Ngudi dai dién hop phap cua ba Tran Thi Thu H: Ong Tran Ngoc D la
nguoi dai dién theo uy quyéen theo Giay uy quyen ngay 28/6/2023 (C6 mat).

4. Nguoi khéng cdo: Ong Huynh Van O, ba Nguyén Thi L 12 nguyén don
va 6ng Tran Van Ch la nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don 14 6ng Huynh Vin O va ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ngay 29/11/2016, 6ng ba c6 xac lap Hop dong mua ban, cam co, thué
mudn dat ruong gitra 6ng Huynh Cong Nh véi ba Nguyen Thi L nhung khong c6
cong chang hoac chung thuc. Thoi han thuc hién hop dong 1a 01 nam ke tir ngay
29/11/2016 dén ngay 01/11AL/2017 la két thuc c6 noi dung:
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- Ong Nh bén cho ba L dat ruong c6 dién tich 18.800m’, tai Rach Chiia
thuéc x4 Vinh Thanh gia 70.000.000 déng/l.OOOmz, thanh tién 1.316.000.000
dong.

- Ba L c6 cho 6ng Nh dat ruong 23 cong tam cét tai x3 Vinh Nhuan voi
gia 800.000.000 dong, thoi han 01 nam.

- Ong Nh cho ba L muo6n lai dét ruong 23 cong tam cit, tai xa Vinh
Nhuan tri gia 4.500.000 dong/01 cbng tam cat/01 nam, thanh tien 103.500.000
déng.

- Ong Nh vay ngan hang dim cho ba L 600.000.000 déng.

Sau khi khau trir qua lai, ba L tra cho éng Nh sé tién 19.500.000 dong va
nhan dit canh tac. Ong ba nhiéu 1an yéu cau 6ng Nh, ba H 1am tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luat nhung 6ng Nh, ba H chi
hira hen ma khong thuc hién.

Ngay 26/11/2019, dng ba xé&c 1ap hop dong cam ¢o tai san la phan dat néu
trén co dién tich 17.300m? cho 6ng Tran Van Ch c6 sy chung kién cua 6ng Nh,
gi4 co dat 1a 450.000.000 dong, thoi han co dat 1a 04 nam dén ngay 26/11/2023.

Nay 6ng ba yéu cau Toa an xem xét, giai quyét:

1/ Cong nhan hiéu luc cia Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
duoc xac lap ngay 26/11/2016 gitra 6ng ba vai 6ng Nh, ba H;

2/ Buoc 6ng Nh, ba H lam thi tuc sang s6 do cho 6ng ba theo quy dinh
cua phap luat;

3/ Yéu cau huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé phat hanh DD
546906 (s6 vao sd CS09176) cap ngay 09/02/2022 cho dng Tran Ngoc P va ba
Tran Thi Thu H dién tich 8.353m? thua dat sé 35, to ban dd sb 61, loai dat
chuyén trong I0a, toa lac tai x4 Vinh Thanh, huyén Chau Thanh, tinh An Giang
va Gidy chang nhan quyén st dung dat sé phat hanh DB 107390 (s6 vao sb
CS05524) cap ngay 20/4/2021 cho 6ng Tran Ngoc P va ba Tran Thi Thu H c6
dién tich 8.998m?, thira dat s6 5377, 5378, to ban d6 s6 02, loai dat chuyén trong
lUa, toa lac xa Vinh Thanh, huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

Doi véi phan dat dién tich 23 cong tam cét tai xa Vinh Nhun ¢6 cho dng
Nh, het han 01 ndm ba 1y lai dat va c6 cho 6ng Vinh nhung ba khong tra cho
ong Nh 800.000.000 dong theo thoa thuan ngay 29/11/2016.

Doi Vi 600.000.000 dong dng Nh vay dim ba tai ngan hang, dén han tra
no ba khéng tra cho éng Nh 600.000.000 dong theo thoa thuan ngay 29/11/2016.

Péi voi Hop dong mua ban dat ndng nghiép ngay 26/11/2019 giita 6ng
Huynh Cong Nh vai ba Nguyén Thi L ¢6 noi dung: “Ong Nh béan cho ba L dat
ndng nghiép co dién tich 18.800m?, toa lac 4p Pong Binh Trach, x3 Vinh Thanh,
huyén Chau Thanh, tinh An Giang giap ranh dat ba L dang canh tac véi tong s6
tién 1.400.000.000 d6ng, tién ba L muon 13 150.000.000 ddng, tong cong la
1.550.000.000 dong. Ba L dua truéc 700.000.000 ddéng, con lai 850.000.000
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dong khi nao ba L tra du cho dng Nh thi s& chuyén quyen cho ba L. Tai phién
toa, ong ba xac dinh phan dat nay khong phai la dat chuyén nhuong theo Hop
déng mua ban, cam cd, thué mudn dat ruong ngay 29/11/2016. Thoi han thuc
hién hop dong 1a 01 nam dén ngay 01/11/2017 am lich la két thuc”, ong ba
khong yéu cau Hoi dong xét xur giai quyét hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ndy, ong ba s& khoi kién vu an khac khi ¢ yéu cau.

Bi don la 6ng Huynh Céng Nh 1y quyén cho 6ng Ha Quang V va ba Tran
Thi Huynh H trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi L ¢6 quan hé ba con chi bac va nha lién ké. Do do,
6ng va ba L cd thoa thuan, mua ban, cam cd, vay ngan hang mot thira dat cé dién
tich 18.800m?, vi dat cua ba L khong c6 mat tién nén hai bén tu giao dich nhu
trong Gidy Viét tay ngay 29/11/2016. Thoi han cta hop dong 1a 01 nam dén ngay
01/11/2017 néu 02 bén khdng thuc hién dang hop dong thi hop déng sé duoc
huy bo khdng con gid tri. Ly do, ba L khdng ¢ tién dong 13i ngan hang (02 ky
dong 1ai 06 thang tong s tién tam tinh 1a 29.000.000 dong va thoi han cb dat
cling da di 01 ndm nén 02 bén di ddng y huy hop dong néu trén.

Péi voi phan dat cb dién tich 23 cong tam cat tai xd Vinh Nhuan 6ng da
tra lai cho ba L. Sau d6, ba L ¢6 dat nay lai cho dng Huynh Phudc Vinh, hién tai
da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh Giang va 6ng Nguyén Thanh Trung,
noi cu tra tai 4p Hoa Long 111, thi tran An Chau, huyén Chau Thanh, tinh An
Giang. Ba L khong tra cho 6ng 800.000.000 ddng theo thoa thuan ngay
29/11/2016.

Péi voi phan tién vay ngan hang ong da tra cho ngan hang khi hét han. Ba
L khéng tra cho 6ng 600.000.000 dong theo thoa thuan ngay 29/11/2016.

Thoi gian tir nam 2018 ba L c¢6 vay cta 6ng nhiéu lan, cong lai con
250.000.000 déng nhung chi viét bién nhan ng sb tién 150.000.000 dong vao
ngay 24/12/2018, con lai 100.000.000 dong khong viét giay no. Dé giai quyét tra
s6 no ciia 6ng bang cach ba L cung dng thong nhat di cam ¢ 02 thaa dat caa
6ng va ctia 6ng O, ba L cho dng Tran Van Ch, mdi thira cam ¢é 450.000.000
dong. Pt cua 6ng dién tich 15.663m” nam mit tién tiép giap muong thuy loi,
dat cua 6ng O, ba L dién tich 14.800m? tiép giap dat 6ng sau hau, ong Ch chi
ddng y ¢b khi cd dat cua 6ng. Néu cam cb duge dat cho dng Ch thi ba L sé tra
no cho dng sd tién 250.000.000 dong véi diéu kién viét dom Hop dong mua ban
dé ba L ¢ ching ¢t noi voi gia dinh 13 tai sao ¢ dat 450.000.000 dong ma con
¢ 200.000.000 dong. Vi mudn lay duoc tién no nén ong dong y viét Hop dong
mua ban chtr khéng c6 mua ban dit. Ong Ch tra tién c6 dat cho 6ng la
450.000.000 dong va cho ba L 1a 450.000.000 dong, thoi han cb dat dén ngay
26/11/2023. Tir d6 dén nay khong ai con nhic dén gidy mua ban ngay
29/11/2016 ntra.

Ong ba khong dong y vé yéu cau khoi kién cua nguyén don, do Hop dong
chuyén nhwong ngay 29/11/2016 vi pham quy dinh vé cang chung, ching thyc.
Ngoai ra, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng va ba L khong co su
d6ng y cua ba H, vi day 1a tai san chung cua vo chong.
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Ong co yéu cau phan té dé nghi Hoi dong xét xir tuyén vo hiéu Hop dong
mua bén, cam cd, thué mudn dat ruong ngay 29/11/2016 gitta dng Huynh Cong
Nh vé&i ba Nguyén Thi L.

Yéu cau 6ng O, ba L va 6ng Ch tra lai dat theo hién trang do dac cho 6ng
Tran Ngoc P va ba Tran Thi Thu H, do d4t dng va ba H di chuyén nhuong cho
6ng Phan Hung D, sau d6 6ng D chuyén nhuong lai cho 6ng B, ba Thu H, con
thira dat mat tién 12 caa ba H da chuyén nhuong cho dng D, ba Thu H.

Ong d6ng y tra lai cho dng Ch tién ¢ dat 1a 450.000.000 dong.

Ngudi dai dién hop phap cua bi don la dng V dé nghi Toa an ap dung thoi
hi¢u doi véi Hop dong ngay 29/11/2016, tinh deén thoi di€ém nguyén don khoi
Kién thi da hét 03 nam nén dé nghi dinh chi vu an.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Tran Vin Ch trinh bay:

S6 dat dién tich 17.300m?, toa lac tai 4p Pong Binh Nhut, x4 Vinh Thanh,
huyén Chau Thanh. Vao ngay 26/11/2019 dng O va ba L kéu dng cd, c6 théng
qua 6ng Huynh Céng Nh. Sau do6, 6ng gap truc tiép 6ng Nh hoi sy viéc vé thua
dat 17.300m?, 6ng Nh néi dd chuyén nhuong cho ba L rdi ma chua sang tén.
Ong Nh nguoi chang kién viéc ¢o dat nay, ong Nh con noéi khong sao dau ong
Nh con gitr quyén str dung dat.

~Ong c6 nhan ¢6 ciia 6ng Nh phan dat mt tien 17.300m” gi 450.000.000
dong, 6ng tra tien cho 6ng Nh 450.000.000 dong.

~Ong c6 nhan c6 ciia ba L phan dat mat hau 14.800m” gia 450.000.000
dong, éng tra tién cho ba L 450.000.000 dong.

Déi véi yéu Cau tranh chap giira nguyén don va bj don thi ong khong co y
kién, 6ng chi y&u cau tiép tuc canh tac trén phan dat nhan cé tir 6ng O, ba L va
ong Nh.

Ong Tran Ngoc P va ba Tran Thi Thu H trinh bay:

Trudc khi thoa thuan chuyén nhugng dat ong ba duoc chu dat 1a 6ng Nh,
ba H, 6ng D thong bao da cho thué dén thang 11/2023 1a hét han. Ong ba ciing
khong biét nguoi thué dat 1a ai va ong ba yéu cau khi dén han, bén chuyén
nhuong phai c6 trach nhiém thu hoi dé giao dat cho 6ng ba. Viéc chuyén nhuong
dat rd rang khi 1am xong thu tuc chuyén nhuong 6ng ba méi giao tién va nhan
quyén str dung dat sang tén. Ong ba di lam dung nhu da néu trén va hoan toan
khong biét dng O, ba L 1a nguoi thoa thuan gi véi ngudi ding tén quyén sir dung
dat va giao tién bac ra sao, 6ng ba nghi khong lién quan dén dng O, ba L.

Tai Ban d0 hién trang ngay 11/8/2022 cua Vin Phong Déang ky dét dai chi
nhanh Chau Thanh cd néi dung: Phan dat tranh chap do 6ng Huynh Van O chi
dan do dac tai cac diém 4,3,5,6,20,19,21,26,22,2 c6 dién tich 18.473m?. Trong
do:
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, Ong Phan Hung D duoc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh An Giang‘cép
Giay chung nhan quyen st dung dat s6 CS09176 ngay 09/02/2022, t& ban do6 so
61, thura s6 35 véi dién tich 8.353m? gém cac diém 2,4,3,5,6,20,28, loai dat
LUC.

Ba Tran Thi Huynh H dugc So Tai nguyén va Méi truong tinh An Giang
Cap Giay ching nhén quyén st dung dat s6 CS05524 ngay 20/4/2021, t& ban dd
s6 02, thira s6 5377, 5378 véi dién tich 8.998m?, loai dat LUC. Theo Bién ban
xac minh ngay 02/8/2022 cua UBND x3 Vinh Thanh phan dat ba H thuc té véi
dién tich 9.624m? tai cac diém 28,20,19,21,27.

Tai cac diém 8,9,12,13,14 la goc ranh dat ong Nh chi dan chuyén quyen
cho dng O vai dién tich 7. 310m theo Gidy chang nhan quyen sir dung dat s6
CS01286 ngay 09/02/2022 cap cho dng Huynh Céng Nh, ba Tran Thi Huynh H,
t& ban d6 s6 61, thira dat s6 36 véi dién tich 7.310m?, loai dat LUC.,

Tai cac diém 2,4,3,5,6,20,28 13 goc ranh dat 6ng Nh chi dan chuyén quyen
cho 6ng O vai dién tich 8. 353m theo Gidy chiing nhan quyen su dung dat 30
CS09176 ngay 09/02/2022 cap cho 6ng Phan Hing D, to ban d6 s 61, thira s6
35 véi dién tich 8.353m?, loai dat LUC.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/5/2023 ¢6 noi dung:

Hién trang phan dat dng Huynh Vin O, ba Nguyén Thi L chi dan dién tich
18.800m’, trén dat canh tac l0a, khdng c6 vat kién tric va cy trong khéac. Dién
tich dat theo nguyén don chi do dac hién do 6ng Tran Vian Ch canh tac. Nguyén
don chua xac dinh duoc dién tich bj don chuyén nhuong cho nguyén don thudc
gidy chung nhan quyén st dung dat nao.

Hién trang dat do bi don chi 1a dién tich 7.310m? thuéc Gidy chting nhan
quyen st dung dat s6 CS01286 ngay 09/02/2022, t& ban do s6 61, thira dat s6 36,
do S¢ Tai nguyén va Maéi truong An Glang cap cho ong Huynh Cong Nh, ba
Tran Thi Huynh H va dién tich dat 8.353m* thugc Glay chang nhén quyén sir
dung dat s6 CS09176 ngay 09/02/2022, to ban d6 sé 61, thua dat s6 35, do So
Tai nguyén va Méi truong An Giang cap cho dng Phan Hing D. Phin dét
7.310m* do 6ng Huynh Céng Nh quan ly canh tac, phan dat 8.353m* do dng
Tran Van Ch canh tac. Trén 2 phan dat nay hién dang trong lua, khong co vat
kién trdc, cay trong khac.

Tai Bién ban dinh gi4 tai san ngay 01/8/2023 cua Hoi dong dinh gia tai
san trong to tung dan su huyén Chau Thanh, tinh An Giang c6 néi dung:

Pat tranh chap 1a dét trong l0a cap bo kénh Rach Chua c6 gia nhu sau:

Vi tri 1: 160.000d/lm* (Mot trim sdu muoi ngan dong trén mot mét
vuong).

Vi tri 2: 150.000d/1m® (Mot trim nim muoi ngan dong trén mot mét
vuong).
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Tai Ban 4an dan su so tham sd: 65/2023/DS-ST ngay 27 thang 10 nim
2023 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang da tuyén xur:

Can cu vao:
Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,

khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 1, 2 Diéu 184,
cac Diéu 227, 228, 266, 271 va 273 cua Bo luét to tung Dan sy;

- Cac biéu 117, 122, 129, 131, 429, 500, 501, 502, 503; diém c, d khoan 1
bieu 688 cua B Luat Dan sy nam 2015;

Piéu 166 va Piéu 167 cua Luat D4t dai nam 2013;
Piéu 26 va Piéu 33 cua Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014;
Piéu 2 cta Luat Ngudi cao tudi;

Diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, khoan 6 Diéu 15, khoan 3 Piéu 27 cta
Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi khoa XIV Quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an,

Xu:

1. Khdng Chap nhan yéu Cau khai kién cua nguyén don dng Huynh Vén O,
ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau Toa an cong nhan hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat theo “Hop dong mua ban, cam cd, thué mudn dat
ruong xac lap ngay 29/11/2016 giira 6ng Huynh Céng Nh voi ba Nguyén Thi L
khong cong chiing, ching thuc. Thoi han thyc hién hop dong 1a 01 nam dén
ngay 01/11/2017 am lich la két thic” va yéu cau huy Gidy chang nhan quyén su
dung dat s phat hanh DD 546906, sb vao s cap giay ching nhéan: CS09176 cap
ngay 09/02/2022, dtng t&n 6ng Tran Ngoc P va ba Tran Thi Thu H, dién tich
8.353m?, thira dat sb 35, to ban dd s6 61, loai dat chuyén trong lua, khu dét thudc
x4 Vinh Thanh, huyén Chau Thanh, tinh An Giang va Gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 phat hanh DB 107390, sb vao so6 cap gidy chiing nhan: CS05524,
cap ngay 20/4/2021, dung tén 6ng Tran Ngoc B va ba Tran Thi Thu H, dién tich
8.998m’, thura dat s6 5377, 5378, to ban do sé 02, loai dat chuyén tréng IGa, khu
dat thuoc xa Vinh Thanh, huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu
“Hop d¢6ng mua ban, cam cd, thué mudn dat rudng xac 1ap ngay 29/11/2016,
gitra 6ng Huynh Cong Nh véi ba Nguyén Thi L. khong cong ching, chang thyc.
Thoi han thyuc hién hop dong 1a 01 nam dén ngay 01/11/2017 am lich la két
thuc”.

3. Tuyén b vo hiéu“Hop ddng mua ban, cam cd, thué muén dit ruong
xac 1ap ngay 29/11/2016 gitra 6ng Huynh Céng Nh véi ba Nguyén Thi L. khong
cdng chang, chiing thuc. Thoi han thuc hién hop déng 1a 01 nim dén ngay
01/11/2017 am lich la két thuc”.
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4. Buoc nguyén don ong Huynh Vin O, ba Nguyén Thi L va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan dng Tran Vin Ch tra lai cho 6ng Tran Ngoc P va
ba Tran Thi Thu H phan dét c6 dién tich 18.473m? tai cac diém 4, 3, 5, 6, 20, 19,
2, 26, 22, 2 cta Ban do hién trang ngay 11/8/2022 cua Vin Phong Pang ky at
dai chi nhanh Chéu Thanh, tinh An G1ang Dat thuoc Glay chting nhan quyén sir
dung dat sb phat hanh DD 546906, sb vao so Cap Giay chuang nhéan: CS09176
cap ngay 09/02/2022, dtng tén dng Tran Ngoc D va ba Tran Thi Thu H dién tich
8.353m’, thira dét sb 35, to ban dd s6 61, loai dat chuyén trong laa, khu dat thuoc
x4 Vinh Thanh, huyén Chau Thanh, tinh An Giang va Gidy ching nhan quyén
st dung dat sb phat hanh DB 107390, sé vao sé cap gidy chitng nhan: CS05524
cap ngay 20/4/2021, diing tén 6ng Tran Ngoc P va ba Tran Thi Thu H dién tich
8.998m’, thura dat s6 5377, 5378, to ban do sé 02, loai dat chuyén trdng IGa, khu
dat thudc xa Vinh Thanh, huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

5. Bugc bi don 6ng Huynh Cong Nh tra lai cho nguyén don ba Nguyén
Thi L s6 tién 19.500.000d (muoi chin triéu nam tram ngan dong).

6. V& chi phi té tung khéc: Nguyén don 6ng Huynh Van O, ba Nguyén Thi
L phai chiu chi phi do dac 2.793.000 dong va chi phi xem xét tham dinh tai cho,
dinh gia tai san 1.500.000 dong, tong cong 4.293.000 dong nguyén don da ndp
xong.

7. Vé an phi:

~Mién an phi dan su so thdm cho nguyén don 6ng Huynh Vin O, ba
Nguyen Thi L va bi don 6ng Huynh Cong Nh.

Hoan tra cho bi don 6ng Huynh Coéng Nh, ba Tran Thi Huynh H 300.000
ddng tién tam Gng 4n phi da nop theo Bién lai thu tam wng an, 1¢ phi toa an sb
0002879 ngay 14/02/2022 cua Chi Cuc Thi hanh an Dan sy huyén Chau Thanh,
tinh An Giang.

Ngoai ra, an so tham con tuyén quyén khang céo va thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04 thang 11 nam 2023 6ng Huynh Vin O, ba
Nguyén Thi L nop Pon khang co toan bo Ban &n s 65/DS-ST ngay 27/10/2023
cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh yéu cau Toa an cap phlc tham chap
nhan don khang cao cta 6ng ba.

Ngay 09 thang 11 ndm 2023 6ng Tran Van Ch nop don khang céo yéu cau
xem xet lai toan bo Ban an s6 65/2023/DS-ST ngay 27/10/2023 cua Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh.

Cac duong su khac trong vu an khong khang céo va Vién kiém sat khong
khang nghi.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Huynh Van O, ba
Nguyén Thi L va 6ng Tran Vin Ch. Dé nghi gitt nguyén Ban &n dan su so tham
sb: 65/2023/DS-ST ngay 27/10/2023 ciia Toda 4n nhan dan huyén Chau Thanh.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa va phat
biéu y kién: Tai giai doan phic thim nhitng ngudi tién hanh tb tung va tham gia
t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy va tuan tha
dung phap luat trong qué trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi ddng xét xur
da thuc hién ding cac quy dinh vé phién toa phdc tham, dam bao ding nguyén
tac xét xu, thanh phan HDXX, thu ky phién toa va thu tuc phién toa theo quy
dinh caa Bo luat T tung dan su. D& nghi Hoi dong xét xtr phlc tham can ctr
khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su nim 2015 phic xt: Khéng chap nhan
khang cdo cua dng Huynh Vian O, ba Nguyén Thi L va éng Tran Vian Ch; git
nguyén Ban an dan sy so tham s6: 65/2023/DS-ST ngay 27/10/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh; 6ng O va ba L dwoc mién &n phi dan su phic tham
va 6ng Ch phai chiu &n phi dan sy phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve thu tuc t6 tung: Ong Huynh Vin O, ba Nguyén Thi L va 6ng Tran
Van Ch khang cao trong thoi han luét dinh nén du co s¢ d€ xem xét yéu cau
khang cao caa cac ong ba theo trinh tu phdc tham.

Ong Huynh Vin O, ba Nguyén Thi L va éng Tran Van Ch ay quyén cho
6ng Pham Thanh B theo cac Gidy uy quyén ngay 04/12/2023 va ngay
22/01/2024. Ong Huynh Cong Nh, ba Tran Thi Huynh H ay quyén cho 6ng Ha
Quang V theo Giay uy quyén ngay 16/02/2022. Su uy quyén cia cic duong su
phl hop véi Biéu 138 va biéu 140 caa Bo luat Dan sy ndm 2015 nén dugc Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

~ Ong Phan Hiing D da duoc Toa an triéu tap hop 18 lan thi hai nhung van
vang mat khong gé ly do. Can cu khoan 2 biéu 296 cua B0 luat To tung dén su
nam 2015, Hoi dong xét xur tien hanh xét xir vang mat 6ng D.

[2] Sau khi xem xét Don khang cao cua 6ng O, ba L, dng Ch va 16 trinh
bay cua cac dwong sy, cac ching cu ¢o trong ho so vy an da duoc tham tra tai
phién toa, xét thay:

Tai Hop dong mua béan, cam cd, thué mudn dat ruong ngay 29/11/2016
dugc ky ket gitra ong Nh va ba L ma khdng cong ching hodc ching thyc theo
quy dinh cta phép luat. Noi dung hgp dong thoa thuan:

“- Ong Nh ban cho ba L dét rudng, dién tich dat rach chiia 18.800m” gia
70.000d/m?/1.000m? = 1.316.000.000 ddng.

- Ba L c6 cho 6ng Nh dat Vinh Nhuan dién tich 23 cong tam cat gia
800.000.000 dong.

- Ong Nh cho ba L mudn lai d¢at Vinh Nhuan mot nim 23 cong x
4.500.000 dong = 103.500.000 dong.

~ Ong Nh vay ngan hang cho ba L (Ba L dong 1ai) 600.000.000 dong x i
suat 0,8%/thang (3 thang dong lai 1 lan) tir ngay 01 thang 11 AL nam 2016 (Sau
tram tri¢u dong).
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Nhu vay, qua can doi bu trir gitta 6ng Nh va ba L c¢6 dap sé nhu sau
(1.316.000.000 - 800.000.000 - 103.500.000 - 600.000.000 = 19.500.000).

Vay ba L dua cho 6ng Nh s6 tién 12 19.500.000 (Mudi chin trigu nim
trdm nghin dong). Hop dong nay co thoi han 01 ndm den ngay 01 thang 11 AL
nam 2017 1a xong hop dong”.

Sau khi thoa thuan ky két hop dong trén, 6ng Nh va ba Huynh H di giao
cho 6ng O, ba L phan dét dién tich 18.473m? theo Ban d6 hién trang do Vin
Phong Pang ky dat dai chi nhanh Chau Thanh lap ngay 11/8/2022 duoc gidi han
boi cac diém 4,3,5,6,20,19,21,26,22,2. Pat hién nay da dugc cdp Giay chang
nhan quyén sir dung dat s6 CS09176 ngay 09/02/2022 cho dng Phan Hung D va
da diéu chinh bién dong cho éng Tran Ngoc P va ba Tran Thi Thu H ngay
18/5/2022 dién tich 8.353m?, thira dat s6 35, to ban dd sb 61, loai dit chuyén
trong l0a, toa lac tai xa Vinh Thanh, huyén Chau Thanh, tinh An Giang va Giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 CS05524 ngay 20/4/2021 cap cho ba Tran Thi
Huynh H va da diéu chinh bién dong cho dng Tran Ngoc P, ba Tran Thi Thu H
ngay 17/5/2022 dién tich 8.998m?, thira dat s6 5377, 5378, t& ban d6 sb 02, loai
dat chuyén trong lUa, toa lac tai xa Vinh Thanh, huyén Chau Thanh, tinh An
Giang. Ba L da giao cho 6ng Nh s6 tién 19.500.000 dong. Ong O va ba L yéu
cau céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/11/2016
nhung 6ng Nh, ba H khong dong .

Ngay 26/11/2019 giira dng Nh va ba L ky két Hop dong mua ban dat nong
nghiép. Tai Bién ban Iy 16i khai ngay 01/11/2022 ba L trinh bay déi voi 02 Hop
ddng chuyén nhuong ngay 29/11/2016 va ngay 26/11/2019 Ia thoa thuan chuyén
nhuong cung dién tich 18.800m?, khi chuyén nhuong ong Nh cd giao cho ba ban
photocopy Gidy chang nhén quyén sir dung dat s CH01286 ngay 16/01/2016
cap cho dng Nguyén Buc Minh va ba Nguyen Thi Thu d& dugc chinh 1y bién
dong cho éng Huynh Cong Nh va ba Tran Thi Huynh H ngay 15/02/2016 c6
dién tich 15.663m? nhung ba khong biét dat nay nam ¢ dau, ong Nh giao cho ba
canh tac dién tich 18.800m?. Do ba va 6ng Nh 14 anh em tin tuéng nhau nén khi
6ng Nh viét xong hop dong dua cho ba ky ma khong biét hop dong c6 noi dung
gi (But luc tu 30 162 dén 165). Tai phién toa phuc tham, dng O va ba L uy quyén
cho 6ng B cho rang sau khi ky Hop dong chuyen nhuong ngay 26/11/2019 thi ba
L da giao cho 6ng Nh sé tién 700.000.000 dong va tra cho 6ng Nh nhiéu lan véi
s6 tién 617.000.000 dong nhung khong dugc nguoi dai dién cua bi don thira
nhan va nguyén don khéng cung cap duoc ching cit méi chieng minh cho yéu
cau khang c&o nén loi khai nai nay 1a khong co co so.

Xét Hop dong mua béan, cim cé, thué mudn dat ruong ngay 29/11/2016 va
ngay 26/11/2019 duoc ky két gitta 6ng Nh va ba L ma khéng cé cong chang
hoic chung thuc theo quy dinh cua phap luat nén da vi pham quy dinh vé hinh
thie, vé noi dung cac duong su théa thuan chuyén nhuong, cam cd, cho thué
cling nhu vay tién dom tai Ngan hang. Nguyén don chi khai kién tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyeén sir dung dat, tuy nhién noi dung hop dong khong ro
rang vé dién tich, dia chi thtra dat, dién tich dat chuyén nhuwong thudc giay chang
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nhan quyén sir dung dat nao va hop dong do vo (hoic chong) truc tiép ky két ma
nguoi con lai khong tryc tiép thda thuan va khong ky két hop dong. Do do, cap
so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don va chap nhan yéu
cau phan té cua bi don, tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 29/11/2016 v6 hiéu 1a c6 can ct.

Do Hop ddng mua béan, cam cé, thué mudn dat ruong ngay 29/11/2016 vo
hiéu nén cac bén phai giao tra cho nhau nhitng gi d nhan. Hién nay, dat dng Nh
va ba Huynh H d3 chuyén quyén cho 6ng Tran Ngoc B va ba Tran Thi Thu H.
Do d6, an so tham budc 6ng O, ba L va dng Ch phai tra lai cho dng P va ba Thu
H phan dat dién tich 18.473m* theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
CS09176 cap cho dng Phan Hung D ngay 09/02/2022 di duge diéu chinh bién
dong cho dng Tran Ngoc B, ba Tran Thi Thu H ngay 18/5/2022 va Giay ching
nhan quyén sir dung dat sé6 CS05524 ngay 20/4/2021 cap cho ba Tran Thi Huynh
H da duoc diéu chinh bién dong cho éng Tran Ngoc B, ba Tran Thi Thu H ngay
17/5/2022, budc 6ng Nh phai c6 nghia vu tra lai cho ba L sé tién 19.500.000
déng 1a ¢ can ci.

Vé hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu nhung cac duong
su déu khong yéu cau xem xét hau qua caa hop dong vo hiéu nén cap so tham
khong xem xét 1a co6 can cu.

[3] Vé hop dong cam cd tai san ngay 26/11/2019 giita 6ng Nh, ba O va
6ng Ch. Qua trinh giai quyét vu an cac duong su khdng cd yéu cau phan té va
y&u cau doc 1ap nén cap so tham khong xem xét 1a c6 can ct. Ong Ch khang céo
nhung khong cung cip duoc ching ¢t méi dé chitng minh cho yéu cau khang
c40 nén khong co co sé chap nhan.

Viéc 6ng O va ba L ty quyén cho 6ng B cho ring cap so thim khéng dua
So tai nguyén va méi truong tinh An Giang vao tham gia té tung 1a vi pham
nghiém trong thii tuc t6 tung, dé nghi huy ban an so tham. Can ctr Thong bao s6
64/ TANDTC-PC ngay 03/4/2019 caa Toa an nhan dan tdi cao thé hién khi giai
quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma hop dong do
v higu nhung nguoi nhan chuyén quyén da duoc cap gidy ching nhan quyen sir
dung dat hodc da dugc xac nhan néi dung bién dong thi khong dua co quan c6
tham quyén trong viéc cap gidy vao tham gia té tung. Do d6, yéu cau cua dng O
va ba L iy quyén cho dng B khong ¢ co sé chap nhan.

T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xa cap phic tham khéng chap
nhan yéu cau khang céo caa 6ng O, ba L va 6ng Ch. Giit nguyén Ban an dan su
so tham sd 65/2023/DS-ST ngay 27 thang 10 nim 2023 cua Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh. Chap nhan dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
An Giang va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don tai phién toa.

Cac phan khac cua ban &n cac duong su khong khang cdo va Vién kiém

sat khong khang nghi nén duoc gitr nguyén.
~ [4] Vé an phi: V& yéu cau khang céo ciia 6ng O, ba L, dng Ch khdng dugc
chap nhan nhung 6ng O, ba L 1a nguoi cao tuoi va ¢c6 Pon xin mien an phi nén
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HPXX thong nhat mién &n phi dan sy phdc tham cho 6ng ba nén ang O, ba L
duoc nhan lai tién tam ung an phi. Riéng ong Ch phai chiju 300.000 d6ng &n phi
dan su phdc tham, an phi dugc khau trir vao tién tam &ng &n phi da nop.

Vi cac |& trén,
QUYET PINH:
1. Can ctr vao:

- Khoan 1 biéu 308, biéu 313, biéu 315 cua Bo luat T tung dan su nim
2015;

- Piéu 122, Piéu 129, biéu 131, biéu 429, Piéu 500, biéu 501, Piéu 502
cua B luat Dan sy nam 2015;

~ - Khoin 1 Bicu 29 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hai.

2. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng Huynh Vian O, ba Nguyén
Thi L va 6ng Tran Van Ch. Giir nguyén Ban an dan su so tham so: 65/2023/DS-
ST ngay 27 thang 10 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh
An Giang.

3. Khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don la 6ng Huynh Vin
O, ba Nguyen Thi L ve viéc yéu cau cong nhan Hop dong mua ban, cam co, thué
mudn dat ruong ngay 29/11/2016 gitra 6ng Huynh Céng Nh vai ba Nguyen Thi
L.

4. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bj don, tuyén b6 Hop dong mua bén,
cam co, thué mudn dat ruong ngay 29/11/2016 gitra 6ng Huynh Céng Nh véi ba
Nguyen Thi L vo hiéu.

5. Budc dng Huynh Vin O, ba Nguy@n Thi L va éng Tran Van Ch phai c6
nghia vu tra lai cho dng Tran Ngoc P va ba Tran Thi Thu H phan dét dién tich
18.473m? theo Ban d6 hién trang do Vian Phong Piang ky dét dai chi nhanh Chéau
Thanh 1ap ngay 11/8/2022 duoc gisi han bai cac diém 4, 3, 5, 6, 20, 19, 21, 26,
22, 2. Pat thuoc Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh DD 546906
(s6 vao s6 CS09176) ngay 09/02/2022 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh An
Giang cap cho 6ng Phan Hung D ngay 09/02/2022 d3 dugc diéu chinh bién dong
cho 6ng Tran Ngoc B, ba Tran Thi Thu H ngay 18/5/2022 dién tich 8.353m?,
thira dat sé 35, to ban d6 sb 61, loai dat chuyén tréng lUa, toa lac tai xd Vinh
Thanh, huyén Chau Thanh, tinh An Giang va Gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 phat hanh DB 107390 (s6 vao s6 CS05524) cap ngay 20/4/2021 do S¢ tai
nguyén va mdi truong tinh An Giang cap cho ba Tran Thi Huynh H da duoc
diéu chinh bién dong cho 6ng Tran Ngoc B, ba Tran Thi Thu H ngay 17/5/2022
dién tich 8.998m?, thira dat s 5377, 5378, to ban d6 s6 02, loai dit chuyén trong
lUa, toa lac tai xa Vinh Thanh, huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

6. Buoc 6ng Huynh Cong Nh tra lai cho ba Nguyén Thi L so tién
19.500.000 dong.



13

7. V& chi phi t6 tung: 6ng Huynh Vian O va ba Nguyén Thi L phai chiu
4.293.000 dong chi phi do dac, dinh gia va tham dinh tai chd duoc khau trir vao
tien tam g da nop.

8. V& &n phi dan sy so tham:

8.1 Ong Huynh Van O, ba Nguyén Thi L va 6ng Huynh Cong Nh dugc
mién an phi dan su so tham.

82 Ong Huynh Céng Nh va ba Tran Thi Huynh H duoc nhan lai 300.000
dong tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu so 0002879 ngay 14/02/2022
cuaa Chi Cuc Thi hanh an Dan su huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

9. V& &n phi dan sy phtc tham:

9.1 Ong Huynh Van O va ba Nguyén Thi L duoc mién an phi dan sy phic
tham. Ong O va ba L duoc nhan lai 600.000 dong tién tam tmg an phi di nop
theo cac Bién lai thu sé 0004268 va s6 0004269 cling ngay 13/11/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

9.2 Ong Tran Van Ch phai chiu 300.000 dong &n phi dan su phlc tham,
an phi duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam tmg an phi da nop theo cac Bién
lai thu s6 0004270 ngay 13/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chau
Thanh, tinh An Giang.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I&i cua sé tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS H Chau Thanh;

- TANDH.Chéu Thanh;

- Toa Dan sy;

- Phong KTNV va THA;

- Van phong;

- Céc duong su;

- Luuhd so v an. Trin Thi Thdy Ha
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Cao Minh L&  Hoang Ngoc Linh Tran Thij Thay Ha



