TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 13/2018/DS-PT
Ngay: 12 - 01 - 2018

VIV “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat”

~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong V& Hoang Anh.

Cac Tham phan: 1. Ong Pham Hung Nubi.

2. Ong Nguyén Vin Ngot.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quéc Viét, Thu ky Toa an nhan dan tinh S6c
Trang.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trdng: Ba Tran Hong Diém - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 10 va 12 thang 01 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Soc
Trang xét xu phic tham cdng khai vu an thu ly s6: 168/2017/TLPT-DS ngay 10 thang 11
nam 2017, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén su dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé: 73/2017/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2017 cua Toa
an nhan dan huyén A, tinh Soc Trang bi khang cao va khang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xt phlc tham sé: 271/2017/QDPT-DS ngay 23
thang 11 nam 2017, giira cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi M; dia chi: ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Tring.
(c6 mat)

* Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong X; dia chi: C2, xa B2, huyén Al,
tinh Soc Trang. (theo van ban ty quyéen ngay 19/12/2017, ¢ mat)

* Ngwoi bdao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don:

- Ba Y - Luat su cong tac vién cua Trung tdm tro giap phap 1y nha nudc tinh Soc
Trang. (cO mat)

- Ong Z - Trog gilp vién phéap Iy cia Trung tAm trg gitp phap 1y nha nuéc tinh Séc
Trang. (cO mat)

2. Bidon:

2.1. Ong Ngd Vin P; dia chi: ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang. (CO mat)

2.2. Ba Tran Thi Q; dia chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang. (c6 mat)

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh T; dia chi: 4p C, x& B, huyén A, tinh Soc Tring. (vang mit)

* Nguoi dai dien hop phap cua anh T: Ba M; dia chi: ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc
Trang. (theo van ban uy quyen ngay 20/12/2017, c6 mat)

3.2. Chi S; dia chi: ap C, x4 B, huyén A, tinh S6c Tring. (vang mat)
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* Nguwoi dai dién theo phap ludt cia chi S: Ba M dia chi: ap C, x4 B, huyén A, tinh
Soc Trang. (la me rudt, co mat)

3.3. BaR; dja chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang. (vang mat)

* Nguoi dai dign hop phap cua ba R: Ong X; dia chi: 4p C2, x4 B2, huyén Al, tinh
Soc Trang. (theo van ban uy quyén ngay 19/12/2017, cé mat)

3.4. Quy tin dung nhan dan A, tinh Séc Tring; dia chi: 4p C1, xa B1, huyén A,
tinh Soc Trang. (vang mat)

4. Nguoi lam ching:

4.1. Ong NLC1; dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang. (ving mat)
4.2. BaNLC2; dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soc Tring. (vang mit)
4.3. Ong NLC3; dia chi: ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Tring. (ving mit)
4.4. Ba NLC4; dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soc Tring. (vang mit)
4.5. Ong NLCS5; dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang. (ving mat)
4.6. Ong NLC6; dia chi: ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Tring. (c6 mt)
4.7. BANLC7; dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soc Tring. (c6 mat)
4.8. Ba NLCS8; dia chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang. (vang mit)
5. Nguoi khang cao: Ba M la nguyén don.

6. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén A.

NOQI DUNG VU AN:

~ Theo 4n so thAm va c4c tai li¢u, ching cir ¢6 trong hod so, ndi dung vu an dugc tom
tat nhu sau:

- Nguyén don ba M trinh bay: Ba va 6ng N la vo chong, chung song véi nhau tir
nam 1985 va c6 02 nguoi con chung tén T va S. bén thang 11/2001, 6ng N chét. Nam
1995, vo chong ba c6 nhan chuyén nhuong dat cta vg chong 6ng P va ba Q, khi chuyén
nhuong hai bén ¢ 1ap thanh van ban va cé nguoi lam chung.

_Nai dung to sang nhuong dat thé hién 6ng P, ba Q c6 sang nhugng cho vo chdng ba
phan dat vuon dién tich 96m?, vai gia 03 chi vang 24k, dat toa lac tai ap C, xa B, huyén A,
tinh Séc¢ Trang, c6 vi tri tir can nhu sau:

+ Hudng ddng giap 16 nhua c6 s6 do 06 mét;

+ Hudng tay giap dat caa ong P ¢6 s6 do 06 mét;

+ Huéng nam giap dat caa ong P ¢ s6 do 16 mét;

+ Hudng bac giap dat ba NLC7 ¢6 s6 do 16 mét.

Sau khi lap giay to sang nhugng dat, hai bén da t’ién hanh giao vang va giao QQt cho
nhau nhu dé thoa thuaq. Dén nam 1996, vo chong ba cat nha ¢ trén toan bc}rphén dat nhan
chuyén nhuong, nha cat kién co: vach twong, mai tole, cot bé tdng, nén dat. Sau khi gia
dinh ba cat nha thi sir dung 6n dinh, khéng cé tranh chap.

Ngay 02/02/2017, ba chuan bi d& nha cii dé nang nén, nang mai nha, thay tole thi
ong P ngan can, khong cho ba stra nha véi ly do khdng muon cho ba stra chira hoac xay
nha trén phan dat néu trén. Vu viéc tranh chap dugc T6 hoa giai va Uy ban nhan déan xa B
hoa giai nhung khong thanh.



Ba nhan thay phan dién tich dat néu trén da dugc dng P, ba Q thoa thuan chuyén
nhuong cho vo chong ba trén co so tu nguyén, viéc giao dich mua ban dat da thuc hién
trén thyc té. Sau khi nhan dét, vo chong ba da cat nha kién ¢, st dung 6n dinh trén 20
nam, dong thoi toan bo phan dat chuyén nhuong néu trén thuge quyén st dung hop phap
cia 6ng P. Tur khi mua ban dén nay, vo chong ba khong lam thu tuc sang tén chuyen
nhuong theo quy dinh phép luat, vi 6ng P, ba Q khéng cho lam. Ong P ba Q cho rang chi
sang dat cho vg chong ba &, khi nao di thi tra lai dat cho vo chong dng P, nén khong dong
y lam giay to sang dat.

Nay ba M yéu cau Toa an giai quyét cong nhan giao dich chuyén nhuong quyeén sir
dung dat vao nam 1995 giita vo chong ba vai vo chong dng P, ba Q d6i vai phan dat vuon
c6 dién tich 96m2, toa lac tai ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Tring.

- Bi don 6ng P va ba Q trinh bay: Vao nim 1997, 6ng ba c6 1am giay tay tiéu dé
viét 12 to sang dat, nhung thuc chat 12 cam cé cho ba M va dng N mét phan dat ngang 06
mét, dai 16 mét toa lac tai 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Tring, véi gia 03 chi vang 24Kk,
thoi han c6 dén hét doi cua ba M, vo chdng ba M da nhan dat va tra vang xong. Khi nao
vg chong 6ng N, ba M khdng con ¢ nita thi khong duoc quyen cam cd cho ai, ma phai tra
lai nén dat cho vo chong ong ba. Ong ba sé tra lai 03 chi vang 24k, khi lap gidy tay ¢ dat
thi 1ap hai ban chinh mdi bén gitt mot ban. Glay c6 dat do 6ng NLC1 & cung x0m viét
gitm, c6 doc lai noi dung cho hai bén nghe va thong nhat ky tén. Gidy to nay 6ng NLC1
lam giim v&i noi dung 1a cam ¢ chtr khong ban dat, ba J (chi caa 6ng NLC1) ciing nhan
c6 mot phan dét c6 noi dung gidng nhu vay.

Pén nam 2013, ba M xay dung can nha tudng cap 4, lic ndy 6ng ba ¢6 ra ngin can,
khong cho ba M xay dung nha kién c6, nhung ba M néi sau nay ba M chiju trach nhiém,
khéng yéu cau dén bl khi tra lai nén dat cho dng ba. Tir d6 ong ba cho gia dinh ba M xay
dung nha, nhung khong 1am thu tyc sang tén quyén sir dung dat. Ba M cho rang c6 kéu
ong ba lam thu tuc sang tén 1a khong dung su that.

Thuc té gia dat thi truong & vi tri tuong tu tai thoi diém nam 1997, mot mét ngang
tir 6, 7 chi vang 24k dén 01 luong vang 24k, chi phan dat ma vo chong ba M cho rang béan
chi c6 gia 03 chi vang 24k (ngang dén 06 mét) 1a khong dung thuc té mua ban dat ¢ dia
phuong vao thoi diém Idc bay gio.

Gidy chting nhan quyén sir dung dat méi doi lai vao nam 2015, véi s6 thua 199, to
ban d6 Sé 18, dién tich dat 3. 397m?, toa lac tai ap C, x& B, huyén A, tinh Séc Tring. Ban
chinh giay chiing nhan quyén sir dung dat nay hién nay 6ng ba da thé chap ¢ Quy tin dung
nhan dan A dé vay 120.000.000d4ng, thoi han 12 thang, viéc vay tién giita 6ng ba vai Quy
tin dung nhan dan A khéng cé tranh chap véi nhau vi hang quy ong ba dong 1ai day du.

Néu gia dinh ba M cit lai cin nha cii nhu trude day, ong ba ciing khong dong y cho
gia dinh ba M ¢, vi SUOt ngay ba M chui mang ong ba. Chinh vi vay, 6ng ba yéu cau Toa
an huy hop dong cam cé dat néu trén, budc gia dinh ba M phai thao d&, di doi cén nha tra
lai phan dat c6 96m?, toa lac tai ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang. Vo chong 6ng ba tra
lai 03 chi vang 24k va dong y hd tro cho gia dinh ba M s tién 5.000.000d6ng.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba R va chi S: Thng nhat véi 1oi trinh
bay ctia ba M.

* Sy viéc dugc Toa an nhan dan huyén A, tinh Séc Trang thu ly, giai quyét. Tai Ban
an dan su so tham sb: 73/2017/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2017 di quyét dinh cin ctr
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 6, Diéu 91, Diéu 93, khoan 2 Diéu 227,
khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229, Biéu 271 va Diéu 273 B6 luat t6 tung dan su; Cac



diéu 137, 146, 329, 640 va khoan 1 Diéu 679 Bo luat dan sy nim 1995; khoan 2 Diéu 3,
cac diéu 73, 74, 75, 76, 77 va 78 Luat dat dai nam 1993; diém d khoan 1 Diéu 12 va diém
b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 va Diéu 26 Luat
thi hanh &n dan su. Tuyén Xik:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba M, vé viéc cong nhan hop ddng
chuyén nhuong quyen st dung dat vao nam 1995, giira Vo chong ba M véi vg chong ong
P, ba Q, dbi voi phan dat dién tich 90m? (theo do dac thuc té), tai thira 199, to ban d6 18,
toa lac tai 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang, theo giéy chang nhan quyén su dung dét
cua Uy ban nhan dan huyén A, cap cho vo chong éng P, ba Q ngay 13/10/2015.

2. Tuyén b hop ddng cam cé quyén str dung dat vao nam 1995, giita vo chong ba
M, 6ng N v&i vo chong 6ng P, ba Q d6i vai phan dat dién tich 90m? (theo do dac thuc té),
tai thura 199, to ban do 18, toa lac tai 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Tring, theo Gidy
chting nhan quyén st dung dét caa Uy ban nhan dan huyén A cip cho vo chong dng P, ba
Q ngay 13/10/2015, la vo hiéu toan bd.

2.1. Budc vg chdng dng P, ba Q phai cé trach nhiém hoan tra cho ba M, anh T va
chi S (do ba M @ai dién) 03 (ba) chi vang 24k.

2.2. Buoc ba M, anh T va chi S (do ba M dai dién) va ba R phai c6 nghia vu giao tra
lai cho vg chdng dng P, ba Q phan dét dién tich 90m?, tai thira 199, to ban do 18, toa lac
tai 4p C, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang. (cd tuyén sb do, tir can kém theo)

2.3. Buoc ba M, anh T va chi S (do ba M dai dién) va ba R phai c¢6 nghia vu thao
dd, di doi cin nha va cac vat Kién trc trén dat (cu thé can nha dién tich 31,29m?2; mai che
phia truéc nha dién tich 26,16m?2), dé giao tra lai cho vo chong 6ng P, ba Q phan dit 90m?
néu trén. Ghi nhan su tu nguyén cua vo chong dng P, ba Q dong y hd trg cho gia dinh ba
M s6 tién 5.000.000d.

- Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi thim dinh gia tai san, an phi dan sy so thim
va théng bao quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh ciia phap lut.

* Ngay 06/10/2017, nguyén don ba M c6 don khang céo ban an dan sy so tham néu
trén, yéu cau Toa an Cap phlc tham xem Xét lai toan bo ban an so tham, véi ly do: Phan
dat tranh chap vo chong ba dd mua va ¢ on dinh trén 20 nam nay, khong c6 tranh chap,
cap so tham giai quyét khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba 1a gay thiét thoi quyén
loi ciia ba, gia dinh ba nghéo dong con hién khdng cé chd 6.

* Ngay 10/10/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén A c6 Quyét dinh
khang nghi so6 176/QDKNPT-VKS-DS, khang nghi toan b ban an so tham néu trén, dé
nghi Cap phtc tham ap dung khoan 2 D1eu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015, sua ban
an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc cong nhan
“To sang dat” 1a giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giita vo chong dng P, ba Q
véi vo chong ba M, dng N.

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat lai don khoi kién va van giir
nguyén ndi dung don khang céo; Vi dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring van
gilt nguyén khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén A; Cac duong su
khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vy an.

* Nhiing nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay ¥ kién
tranh luan va dé nghi Hoi dong xét xa chap nhan khang cao cua nguyén don va khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén A, dong thoi ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, stra lai ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai



kién cua nguyén don ve viéc cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
hai bén duong su theo nhu ndi dung cta “To sang dat”.

* Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Triang phat biéu y kién:

- V& viéc tuan thii phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan
phuc tham va tai phién toa phiic tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da tuan thu
dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy nim 2015.

- V& ndi dung vu an: Sau khi phan tich né1 dung khang cég, khang nghi, tinh c6 can
clr va hgp phap cua khang cao, khang nghi, vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Trang d€ nghi Ho1 dong xét xur chap nhan khang cao ctia nguyén don va khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén A, dong thot ap dung khoan 2 DBiéu 308 B
ludt TO tyng dan sy ndm 2015, stra lai ban an so tham theo hudng Chﬁp nhan yéu cau khoi
kién ctiia nguyén don vé viéc cdng nhan giao dich chuyén nhugng quyen sir dung dat gitra
hai bén duong su theo nhu ndi dung cua “To sang dat”.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chiing ctr ¢ trong hd so vu an da duoc xem xét tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1] Tai phién toa phic tham, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Quy tin dung
nhan dan A, tinh Séc¢ Trang va nhitng nguoi lam ching 6ng NLC1, ba NLC2, 6ng NLC3,
ba NLC4, 6ng NLC5, ba NLC8 da dugc Toa an triéu tap hop 1é 1an tha hai ma vang mit,
d6ng thoi viéc vang mat cua cac duong su va nguoi lam chung nay khong anh huong dén
viéc xem xét khang cdo va khang nghi tai phién toa. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr vao
khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xa vy an.

[11] Vé ndi dung:

[1] Theo cac tai lidu, chung cir c6 trong hd so vu an, ddi chiéu véi loi trinh bay va
thira nhan ciia cac duong sy, di co can ctr Xac dinh vao nam 1995, gitra vo chong 6ng P,
ba Q vai vo chong 6ng N, ba M ¢ ky két “Td sang dat”, dé thoa thuan véi nhau mot giao
dich vé quyén sir dung dat d6i voi phan dat tranh chap co dién tich 96m? (theo két qua do
dac thuc té hién nay con 90m?), thudc thira dat s6 199, to ban dd s 18, toa lac tai ap C, x&
B, huyén A, tinh Séc Tring. Cac bén duong sy déu thira nhan “To sang dat” nay 1a c6 that.
Noi dung cua “Td sang dat” néu rd: Ong P, ba Q dong y sang 96m? dat vuon cho ong N,
ba M vai gia 1a 03 chi vang 24k (vang 10 tudi), véi thoi gian khdng gigi han, khi nao éng
N, ba M khdng con & nira thi khong duoc quyén sang nhuong, cam cd cho ai ma phai tra
lai dat cho 6ng P, ba Q, khi d6 6ng P, ba Q s& hoan tra lai cho 6ng N, ba M dung 03 chi
vang 24k. Ba M cho rang giao dich giira hai bén theo “T¢ sang dat” nay la chuyén nhuong
quyén su dung dat, con theo 6ng P, ba Q thi giao dich giita hai bén theo “T& sang dat” nay
la cam ¢ quyén sir dung dat.

[2] V& mat ban chat, quyén sir dung dat 1a mot loai quyén tai san theo quy dinh cua
Bo luat dan su bao gom 03 quyen nang la “quyen chiém hau”, “quyen si dung” va “quyen
dinh dogt”; con giao dich chuyén nhuong quyen su dung dat 1a nham muc dich chuyen
giao quyén st dung dat (tac 1a Chuyen giao tat ca 03 quyén nang néu trén) tir bén chuyén
nhuong sang cho bén nhan chuyén nhuong. Sau khi giao dich nay hoan thanh thi bén nhan
chuyén nhugng ¢6 toan quyen quyét dinh doi véi dién tich dat nhan chuyen nhuong, chu
khong bi bén chuyén nhuong han ché bat ky quyén nang gi trong s 03 quyén ning néu
trén ddi véi dién tich dat nhan chuyén nhuong.
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[3] Xét vé mat ndi dung thi “To sang dat” da thé hién rd viéc ong P, ba Q han ché
quyén cua 6ng N, ba M trong viéc khong dugc sang nhuong, cam cé dién tich dat 96m?
cho ngudi khac; 6ng P, ba Q chi cho phép dng N, ba M dugc sir dung dat sudt doi, dén khi
nao dng N, ba M khong con & nita thi phai tra lai dat cho 6ng P, ba Q va s& duoc nhan lai
03 chi vang 24k. Nhu vay, 6ng P, ba Q chi méi chuyén giao cho dng N, ba M “quyén
chiém hau”, “quyén siz dung”, con ddi voi “quyén dinh doat” ctia dién tich dat 96m? thi
ong P, ba Q chua chuyén giao cho 6ng N, ba M, 1a chua chuyén giao day du vé 03 quyen
nang cua quyen su dung dat nén “To sang dat” chwa duoc xem la hop doéng chuyén
nhuong quyen st dung dat. Do do, viéc ba M khei kién yéu cau Toa an cong nhan “Td
sang dat” 1a hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat, 1a khong co can cir dé chap
nhan.

[4] Mat khéc, tir thoi diém 6ng P, ba Q giao dat cho 6ng N, ba M vao nam 1995 cho
dén nay thi 6ng N, ba M chi duoc cat nha & trén dat theo su cho phép cua 6ng P, ba Q, chir
6ng N, ba M van chua 1am thi tuc dé dung tén quyén st dung dét theo quy dinh cua phap
luat. V& van dé ndy, ba M ciing thira nhan tir l4c sang nhuong dat cho dén nay thi tuy vo
chdng ba c6 yéu cau nhung 6ng P, ba Q khong ddng y sang tén vi 6ng P, ba Q cho rang chi
sang dat cho vg chong ba &, khi ndo vo chng ba di thi tra lai dat cho 6ng P, ba Q; luc dau
Vg chong ba mua dat cat nha tam che 14 ¢ thi hai bén khong c6 tranh chap, chi dén sau nay
ba ¢6 ¥ dinh xay nha kién cb trén dt vao nam 2017 thi ong P, ba Q maéi ngan can, tur do
hai bén phét sinh tranh chap. Dong thoi, ba M ciing chi méi cat nha kién c6 trén dat vao
niam 2013, con vao ndm 2017 1a stra chita lai nha trén nén nha cii. Do d6, ndi dung khang
nghi cho réng tir thoi diém nam 1995 cho dén nay vo chong ba M cat nha kién c6 & lién
tuc, 6n dinh trén dat, khong c6 tranh chap va phia éng P, ba Q ciing khong c6 ngan can gi,
chi dén khi ba M sira chira lai nha vao thang 02/2017 mai phat sinh tranh chap, 1 thiéu
can ct.

[5] Vi nhitng co s& néu trén, viéc cap so tham khong cong nhan giao dich theo noi
dung “To sang dat” dugc xac 1ap giira 6ng P, ba Q véi dng N, ba M vao nam 1995 1a hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, 1a c¢6 can ctr, diing phap luat. Do d6, khang cao
ctia nguyén don ba M va khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén A yéu
cau cap phic tham xéac dinh giao dich gitra hai bén theo noi dung “To sang dat” 1a hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat, 1a khong c6 can ctr chép nhan.

[6] Tai bién ban lay 10i khai ngay 17/8/2017 (But luc s6 109), bi don ba Q c6 dua ra
y&u cau cap so tham huy hop ddng cam cb quyen su dung dat, buoc gia dinh ba M thao d&
C4C tai san trén dat dé tra lai cho vo chong ba phan dat tranh chap. Theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 200 B luat T6 tung dan sy nam 2015 thi “Bi don ¢6 quyén dwa ra yéu cau phan té
truéc thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can, cong khai chiing ciz va hoa
giai”. Tuy nhién, yéu cau néu trén cia ba Q dugc dua ra sau thoi diém cap so tham mo
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ci va hoa giai vao ngay
06/6/2017. Bong thoi, day chi la loi trinh bay cua ba Q tai bién ban lay 161 khai cht chua
thé hién bang don yéu cau phan t6 theo ding quy dinh phap luat. Trong sudt qua trinh giai
quyet vu an phia ong P, ba Q khong c6 don phan t, Cap so tham ciing khong co thu ly yéu
cau néu trén cua ong P, ba Q. Do do, viéc cap so tham tu dat ra giai quyét tuyén bd hop
ddéng cam ¢6 quyén si dung dat 1a vo hiéu, tir d6 budc dng P, ba Q tra 03 chi vang 24k cho
gia dinh ba M va bugc gia dinh ba M thao d& cac tai san trén dat dé tra lai cho dng P, ba Q
phan dat tranh chap 1a giai quyét vuot qua yeu cau cua duong sy, gay thiét thoi cho quyén
loi ctua gia dinh ba M. Do do, thay rang can phai stra an so tham theo huéng hay bo noi
dung tuyén an nay va danh quyen cho dng P, ba Q dugc khai Kién gia dinh ba M mot vy
&n khac vé van dé tranh chap cam cé quyén sur dung dat hoac doi lai quyén st dung dat. .
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néu sau nay cac bén co tranh chap, theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 72 Bo luat Té tung dan
su nam 2015 1a phu hop.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr quyét dinh khong chap nhan khéng
c4o cua nguyén don ba M va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
A, df)ng thoi can ctr vao khoan 2 Pidu 308 Bo luat Té tung dan sy ndm 2015, sura ban an
so tham theo huéng huy bo ndi dung tuyén an vé tuyén bé hop dong cam cb quyen sur
dung dat vo hiéu, vé xt Iy hau qua hop dong cam ¢ quyen sur dung dat vo hiéu va van de
ghi nhan sy tu nguyén cua ong P, ba Q ddéng y hd tro cho gia dinh ba M sb tién
5.000.000d6ng dé di doi tai san trén dat.

* Y kién cua nhimg ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don va vi
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring tai phién toa 1a khong c6 can ctr nén
khong dugc Hoi dong xét xtr chip nhan.

* V& 4n phi dan sy phuc thim: Do nguyén don ba M 13 di twong ca nhan thudc ho
nghéo, nén duoc mién ndp toan bd an phi dan su phuc thém theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4, ngay

30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

* V& 4n phi dan su so tham, dugc xac dinh lai nhu sau: Nguyén don dugc mién nop
toan bd an phi dan sy so tham. Cac bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé néu trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 va khoan 6 Piéu 313 Bo luat Té
tung dan sy nim 2015; diém & khoan 1 Diéu 12 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Khong chap nhan khang co cua nguyén don ba M va khang nghi cua Vién trusng
Vién kiém sat nhan dan huyén A.

- Sira Ban an dan sy so tham s6: 73/2017/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2017 cua
Toa an nhan dan huyén A, tinh Soc Trang, huy bo phéan quyet dinh cua ban an dan sy so
tham do61 véi cac ndi dung:

“2. Tuyén bo hop dong cam co quyen sir dung dat vao nam 1995, giita Vo chong ba
M, 6ng N véi vo chong dng P, ba Q doi véi phan dat dign tich 90m? (theo do dac thuc te),
tai thira 199, to ban do 18, toa lac tai ap C, xa B, huyén A, tinh Soc¢ Trang, theo Giay
chitng nhdn quyeén su dung dat cua Uy ban nhan dan huyén A cap cho ve chong 6ng P, ba
Q ngay 13/10/2015, la vo hiéu toan bg.

2.1. Bugc vor chong 6ng P, ba Q phdi cé trach nhiém hoan trad cho ba M, anh T va
chi S (do ba M dai dién) 03 (ba) chs vang 24k.

2.2. Bugc ba M, anh T va chi S (do ba M dai di¢n) va ba R phdi c¢6 nghia vu giao
tra lai c’ho vo chong 6ng P, ba Q phan dat dién ju'ch 90m?, tai thiza 199, to ban do 18, toa
lac tai ap C, x& B, huyén A, tinh Séc Trang, c0 So do, tir Cdn nhw sau:

- Huéng Péng gidp dwong Tinh 16 W, ¢6 s6 do 06m;

- Huéng Tay giap phan con lgi cia thiza 199, ¢ sé do 06m;
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- Hiréng Nam giap phdn con lgi cia thira 199, €6 s6 do 16m;

- Huréng Bdc gidp phdn dat ciia bad NLC7 (hién trang dang sir dung), c6 sé do 14m.

Di¢n tich: 90m? (nam trong hanh lang 16 gidi, ¢é so do kém theo).

2.3. Bugc ba M, anh T va chi S (do ba M dai CJi,éh) va ba R phdi ¢6 nghia vu thao
do, di doi can nha va cdac vat Kién triic trén dat (cu thé can nha dién tich 31,29m?; mai che
phia trwéc nha dién tich 26,16m?2), d@é giao tra lgi cho vo chong ong P, ba Q phan dat
90m? néu trén. Ghi nhan sir tw nguyén cua vo chong éng P, ba Q dong y hd tro cho gia
dinh ba M sé tién 5.000.0004.”

- Ban 4n dan sy so tham sé: 73/2017/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2017 cua Toa an
nhan dan huyén A, tinh Soc Trang dugc tuyén lai nhu sau:

_ Cén cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 6, Dicu 91, Dieu 93, khodn
2 biéu 227, khoan ‘1 biéu 228,‘khoén 2 Dbiéu 229, bicu 271 va Diéu 273 B0 luat to }ung
dan su; kho‘ém 2 biéu 3, cac biéu 73, 74,75, 76, 77 va 78 Luat dat dai nam 1993; diém d
khoan 1 bicu 12 va diém b khoan 3 bi€u 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 va biéu 26 Luat thi hanh an dén su.

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba M, vé viéc yéu cau cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyen su dung dat vao nam 1995, giira vo chong ba M, éng N véi Vg
chdng éng P, pa Q, d6i véi phan giat dién tich 90m? (theo do dac thyc té), tai thira dat s
199, to ban d6 so 18, toa lac tai ap C, xa B, huyén A, tinh Séc Trang, theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Soc Tring cap cho vog chong
6ng P, ba Q vao ngay 13/10/2015. Phan dat nay nam trong hanh lang 16 giéi va c6 s6 do,
tor can nhu sau:

- Hung dong giap duong Tinh 16 W, ¢6 s6 do 06 mét;

- Hudng tay giap phan dat con lai cua thira dat s6 199, ¢6 s6 do 06 mét;

- Huéng nam giap phan dat con lai caa thira dat s6 199, ¢6 s do 16 mét;

- Hudng béc giap dat caa ba NLC7 (theo hién trang dang st dung), c6 s6 do 14 mét.
(c6 so do kém theo)

2. An phi dan sy so tham: Nguyén don ba M dugc mién nop toan bo an phi dan sy
so tham va duoc nhén lai sO tién tam Ung da ndp la 300.000 dong (ba tram ngan dong),
theo Bién lai thu s0: 0005690, ngay 09/3/2017 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén A,
tinh Soc Trang. Cac bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu an
phi dan sy so tham.

3. Chi phi tham dinh gid tai san: Nguyén don ba M phai chiu 1a 1.500.000 dong
(mot triéu nam tram ngan dong) va ba M da thuc hién xong nghia vu chiu chi phi nay.
- Vé an phi dan su phuc thim: Nguyén don ba M dugc mién nop toan bo an phi dan
su phuc tham.
Ban an phuc thim nay co6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: Tham phéan-Chu tea phién toa
- Céc duong su;
- VKSND tinh Soc Trang; ba ky

- TAND huyén A;
- Chi cuc THADS huyén A;
- Luu hé so vu an, Toa DS.
V6 Hoang Anh



