TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO K Péc lap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 38/2022/DS-ST
Ngay: 23 - 6 - 2022

V/v tranh chép hop dong tin
dung, vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO K, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Pai Nam.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Trang.

2. Ba Ng6 Thi L¢ Thi.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Cong Tri — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Chau Doc, tinh An Giang.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan thanh pho Chau DPoc tham gia phién
toa: Ba Huynh Thi Bich Van - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 nam 2022, tai Toa 4n nhan dan thanh pho Chau Ddc xét
xu so tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 310/2021/TLST-DS ngay 18 thang
11 nam 2021 vé vi€c “Tranh chap hop dong tin dung, vay tai san” theo Quyet
dinh dua vu 4n ra xét xtr s0: 59/2022/QDXXST-DS ngay 16 thang 5 nam 2022
va Quyét dinh hoan phién toa so6 40/2022/QDST-DS ngay 02/6/2022, gitra:

Nguyén don: Ngan hang TMCP X; dia chi tru so: thap B, 35x quén H,
thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ong T6 Hién Nhan — Giam ddc Phong giao dich TB Ngan hang TMCP
X - Chi nhanh Q, cé mat.

2. Ong Lé Chi Trung — Céan bo xur Iy no Ngan hang TMCP X - Chi nhanh
Q, c6 mat.

(Van ban uy quyén sé 1130/GUQ-B.BAG ngay 19/10/2021).

Pong bi don:

- Ba Phan Thi Kim L, sinh nam 1979, Véng mat;



- Ong Trinh Vin K, sinh nim 1976, 6 mit.
Cung noi cu tra: khém An Hoa B, thi trin A, huyén T, tinh An Giang.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban ti khai nguyén don Ngdn hang Thiwong mai Co
phan X trinh bay :

Ngay 06/9/2019 ba L, 6ng K ky Hop dong tin dung
01/2019/9199768/HDTD véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X — Chi nhanh Q
— Phong giao dich TB (sau day goi tat 1a Ngan hang) dé vay 740.000.000 dong,
myc dich vay bd sung vén chin nudi bo, thoi han vay 11 thang (tor ngay
06/09/2019 dén ngay 06/08/2020), 13i suat cho vay: 9.6%/nim, duoc ap dung
theo hinh thirc tha ndi theo thong bao diéu chinh cta Ngan hang. (L3i suit no
qua han bang 150%/nam lai suat cho vay trong han).

Pé dam bao khoan vay, ba L, 6ng K thé chap cho Ngan hang nhiing tai
san gom:

- Quyén st dung dat, s6 phat hanh BN 437538, vao s6 s6 CH01943 (Dién
tich: 3.282 m? Dat chuyén trong lta nudc; Thia dat so: 19, 22, 36; To ban do
s6: 50) toa lac tai khom An Hoa B, thi tran A, huyén T, tinh An Giang.

- Quyén st dung dat, sé phat hanh BR 362648, vao s6 s6 CH03008 (Dién
tich: 871 m?; Pat chuyén trong lta nudc; Thira dat so: 35; To ban do sé: 50) toa
lac tai khém An Hoa B, thi trdn A, huyén T, tinh An Giang.

- Quyén st dung dat, sé phat hanh BR 362190, vao s6 s6 CH02157 (Dién
tich: 2.401 m% Dét chuyén trong lua nudc; Thia dat sd: 71; T ban d6 sd: 50)
toa lac tai khom An Hoa B, thi trin A, huyén T, tinh An Giang.

- Quyén st dung dat, s6 phat hanh BN 437539, vao s6 s6 CH01944 (Dién
tich: 943 m?; Pat chuyén trong lta nude; Thira dat so: 37; To ban do sé: 50) toa
lac tai khém An Hoa B, thi tran A, huyén T, tinh An Giang.

- Quyén sir dung dat, s6 phat hanh BN 437529, vao s6 s6 CH01934 (Dién
tich: 2.427 m?; Pét chuyén trong lta nudc; Thira dat sé: 42; To ban do so: 50)
toa lac tai khom An Hoa B, thi trin A, huyén T, tinh An Giang.

- Quyén sir dung dat, sé phat hanh BR 362182, vao s6 s6 CH02158 (Dién
tich: 2.607 m?; Pét chuyén trong lta nudc; Thira dat sb: 46; To ban do so: 50)
toa lac tai khom An Hoa B, thi trin A, huyén T, tinh An Giang.

Qua trinh vay, ba L va 6ng K di thanh toan cho Ngan hang tong sd tién
71.080.329 ddng (trong d6 no gdc: 16.000.000 dong; no 13i: 55.080.329 dong),
ké tir ngay 16/12/2020 ba L va 6ng K da vi pham nghia vy thanh toan ng vay
cho Ngén hang.



Tong du no con lai tam tinh dén ngay 16/12/2020 tong s tién
772.400.307 dong (trong d6 ng goc: 724.000.000 dong; no lai trong han:
35.640.460 dong; no 1ai qua han 12.759.847 dong).

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau ba Phan Thi Kim L va 6ng Trinh Vin
K phai c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang tam tinh dén ngay 16/12/2020 1a
772.400.307 ddng (trong d6 ng gbe: 724.000.000; no 14i 35.640.460 dong, no 14i
qua han 12.759.847 ddng). Pong thoi tiép tuc thanh toan toan bd 1ai vay phat
sinh tr ngay 02/6/2022 dén khi tra dirt ng véi 13i suat theo Hop dong tin dung.
Tiép tuc duy tri hop dong thé chap cho dén khi tra dut ng gbc va 1ai phat sinh.

- Theo 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Phan Thi Kim
L, 6ng Trinh Van K trinh bay:

Ba L, 6ng K thira nhan con no ngan hang von gbc 724.000.000 dong va
tién 14i phat sinh nhu Ngan hang trinh bay, muc dich vay von dé chan nuoi bo
nhung do bo bénh va nguy co mat trom nén chuyén hudng dau tu san xuét trai
cay, mo trai glong cdy an trai va cay thudc. Tuy nhién, do tinh hinh dich bénh
nén san san xuat bi tri tré va khong tra dugc ng cho Ngan hang dung han. Do do,
Ba L, 6ng K yéu ciu duoc tra din vén vay vao ngdy 15/5/2022 1a 150.000.000
dong, ngay 15/11/2022 1a 250.000.000 dong, ngay 15/5/2023 1a 300.000.000
dong va dén ngay 15/11/2023 tra dut sé no con lai. Pong thoi, néu dugc gia han
s& tra 30.000.000 dong no 14i.

Ngoai ra, ba L, 6ng K con trinh bay ddi voi nhimng tai san thé chap do ba
L, 6ng K dang truc tiep quan ly.

Tai phién toa,

- Dai dién theo uy quyén cta nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau ba L, 6ng K phai thanh toan cho Ngén hang von vay va lai tinh
dén ngay 23/6/2022 1a 916. 264.066 dong (trong d6 von goc 724.000.000 dong,
lai trong han 140.943.781 dong va 1ai qua han 51.320.285 dong). Y€u cau tiep
tuc duy tri hgp dong thé chap cho dén khi ba L, 0ng K tra hét ng goc va 1ai phat
sinh cho Ngan hang.

- Bi don 6ng K ¢6 101 khai nhu trong giai doan chuan bi xét XU, Pong
thoi, d€ nghi dugc thanh toan ng theo phuong thuc tra 500.000.000 d()ng vao
ngay 15/12/2022 va tra hét s6 ng con lai vao ngay 15/3/2023, yéu cau khau tru
tién 1ai d61 voi nhitng thang b1 dich bénh Covid 19 do gian cach xa hdi.

- Y kién ciia Kiém sat vién tham gia phién toa:

Vigc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir cua Tham phan,
Ho1 dong xet xu, Thu ky Toa an tai phién toa da thyc hién day du, ding quy
dinh tai Bicu 48, 195, 196, 198 va bi¢u 203 B luat To6 tung dan su.

Nguyén don, bj don da thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo
quy dinh cua phap luat. Bi don ba L vang mat lan thir hai khong 1y do nén Toa



an tién hanh xét xur Véng mat bi don 1a dung quy dinh tai cac Diéu 227, 228 B
luat To tung dan su.

Vé noi dung vu an, xét viéc vay ng gilra cac bén la trén co sé tu nguyén,
c6 1ap hop ddng, phu hop quy dinh phép lut. Trong thoi gian thuc hién hop
ddng, bi don vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang khoi kién yéu cau bi
don tra ng va duy tri hop ddng thé chap dé thu hdi no 14 c6 can cir chap nhan.
Pbi v6i viée bi don xin gia han thoi gian tra no va giam lai trong thoi gian dich
bénh Covid 19 khong duoc Ngan hang dong ¥ nén khong c6 co s xem xét.

Tu nhing phén tich trén, can cir vao cac quy dinh 463, 466, 468 B¢ luat
dan sy nam 2015, Piéu 91, 95 Luat cac T6 chic tin dung nim 2010, Piéu 7, 3
Nghi quyet s6 01 ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan toa 4n nhan dan tdi
cao, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

Ve to tung:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang khai kién tranh chap hop
dong tin dung vay tai san v6i ba L, 6ng K. Mic du bi don ¢6 noi cu tra tai khom
An Hoa B, thi trdn A, huyén T, tinh An Giang nhung cin ctr theo khoan 10 Hop
ddng tin dung sd 01/2019 ngay 06/9/2019, cac bén c6 thoa thuan trudng hop
phat sinh tranh chap thi Toéa an c6 tham quyén giai quyét 1a Toa an nhan dan
thanh phé Chau Péc nén Toa 4n nhan dan thanh phd Chau Déc thy 1y giai quyét
1a dung tham quyén duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35
va biéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015.

[2] Vé su vang mit ciia duong su: Bi don ba Phan Thi Kim L dugc triéu
tap hop 1¢ lan tha hai, dé tham gia phién toa nhung van Vang mat nén Hoi dong
xét xir tién hanh xét x{r ving mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Vé néi dung:
[3] Vé tinh hop phap ctia hop dong tin dung vay tai san:

Hop dong tin dung s6 01/2019/9199768/HDTD ngay 06/9/2019 duoc lap
thanh vin ban, viéc ky két giita nguyén don ba bj don hoan toan ty nguyén, tuan
thtl cac quy dinh tai Diéu 116, 117 va 119 B luat dan sy nam 2015 nén hop
ddng tin dung néu trén la hop phap va c6 hi¢u lyc phap ludt, cac bén co trach
nhiém thyc hién quyén, nghia vu di thoa thuin trong hop dong.

[4] V& qua trinh thuc hién hop dong: Sau khi ky két hop ddng tin dung,
Ngan hang da thuc hién dang thoa thuan giai ngan sb von vay 740. 000.000 dong
cho ba L, dng K. Tuy nhién, ba L, 6ng K lai khong thanh toan vén goc va lai
dung han cho ngan hang, tinh dén thoi han vay 1a ngay 07/8/2020, ba L, 6ng K
chi tra dugc 71.080.329 ddong (trong d6 vén gbc 16.000.000 dong, lai



55.080.329 dong). Xét thay, ba L, 6ng K da vi pham nghia vu tra von gdc va 13
theo hop dong tin dung dd ky két. Do d6, Ngan hang yéu cau ba L, 6ng K tra
von gbc va 1ai dén ngay xét xu (ngdy 23/6/2022) sd tién 916.264.066 dong
(trong d6 von gdc 724.000.000 ddng, 14 trong han 140.943.781 dong va ldi qua
han 51.320.285 ddng) 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 7, khoan 2 Diéu
8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019; khoan 2 Piéu 91 Luat T6
chue tin dung nam 2010; Piéu 466 Bo luat dan su nam 2015, xét chap nhan.

[5] V& hop dong thé chap bat dong san: Ngan hang yéu cau duy tri hop
d6ng thé chap bat dong san s6 01/2019/9199768/HPBD ngay 06/9/2019 dé dam
bao kha ning tra no. Xét, hop dong thé chap bat dong san duogc 1ap thanh vin
ban, cong chung tai Van phong Cong chimg Lé Hung Li¢t va dugc dang ky bao
dam tai Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh T ding quy dinh phép ludt.
Dong thoi, ngay 16/12/2021, Toa an tién hanh xac minh tai san thé chap, cac
phan déat do ba L, 6ng K truc tiép quan 1y, khong c6 cho nguoi khac thué.

Do do, yéu cau ctia Ngan hang vé viéc tiép tuc duy tri hop dong thé chap
bat dong san la phu hop quy dinh phap luat, xét chap nhan.

[6] V€ xem xét yéu cau, y kién cua bi don:

- Ong K cho rang nguyén nhan thanh toan no khong dung han 1a do tinh
hinh dich bénh Covid-19, gidn cach xa hoi kéo dai nén hang hoa khong thé luu
thong, cong viéc kinh doanh bi tri tré va Ngan hang nha nudc ¢ chinh sach co
cau lai thoi han tra ng dé hd trg khac hang bi anh hudng boi dich bénh.

Theo hudng gian tai khoan 4 Piéu 5 Thong tu sd 14/2021/TT-NHNN ngay
07/9/2021 cua Thong doc Ngan hang Nha nudc Viét Nam, viéc co cau lai thoi
han tra ng khi dap ung du céac diéu kién sau:

Khach hanh c6 dé nghi lai co cdu thoi han tra ng va t6 chutrc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai danh gia ngan hang c6 kha ning tra ddy du ng goc
va 13i theo thoi han tra no duoc co cdu lai. Do Ba L, dng K khéng ¢6 dé nghi co
cau thoi han tra ng (theo ndi dung bién ban lam viéc véi khach hang) va qua qué
trinh lam viéc, Ngan hang danh gia khach hang khong c6 kha ning tra day di no
gbc va 13i theo thoi han tra nog duoc co cdu lai theo quy dinh ctia B va Ngan
hang Nha nudc nén Ngan hang khong co cau lai thoi han tra ng cho khach hang
la ding quy dinh.

- Pbi véi yéu cau tra 500.000. 000 dong vao ngay 15/12/2022 va tra hét s
ng con lai vao ngay 15/3/2023, yéu cau khu trir tién 13i ddi véi nhitng thang bi
dich bénh Covid 19 va gian cach xa hoi. Xét ba L, 6ng K phai c6 nghia vu thanh
toan no day du cho Ngan hang khi dén han. Yéu cau tra dan khong dugc Ngan
hang dong ¥ nén khong co can cir dé chap nhan.

[7] Vé an phi dan su so tham:

- Nguyén don Ngan hang duoc chap nhan toan bo yéu cau khoi kién nén
khong phai chiu an phi dan sy so' thdm, hoan tra cho Ngéan hang s6 tién tam tng
an phi da nop 1a 14.448.000 dong.



- Bi don ba L, 6ng K phai chiu 39.487.922 dong (916.264.066 dong X
5%) an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir Cac Diéu 463, 466, 468 ciia Bo ludt dan sw nam 2015, Diéu 91, 95
cia Ludt cac t6 chire tin dung nam 2010, Piéu 147, 273 cua B ludgt To tung
dan sy nam 2015; khodn 2 Diéu 7, khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét sé 01/2019/NO-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phdn toa én nhéan dan téi cao quy
dinh vé lai, ldi sudt, phat vi pham; Khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVOH]I4 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Uy ban thirong vu Quéc
héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung dn phi va 1é
phi Toa an;

Tuyén x:

oL Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién caa Ngan hang thuong mai co
phan X.

Budc ba Phan Thi Kim L va 6ng Trinh Van K c¢6 trach nhiém tra cho
Ngan hang thuong mai ¢6 phan X tién von goc va 13i 1a 916.264.066 (chin tram
muoi sau triéu hai tram sdu mwoi bon nghin khéng tram sdu mwoi sau) dong
(trong d6 von gbc 724.000.000 dong, 14i trong han 140.943.781 ddng va 13i qua
han 51.320.285 dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xet xu so thAm (ngay 23 thang 6 nam
2022), ba L, 6ng K con phai tiép tuc chiu 14i phat sinh cua sé tién no gdc chua
thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho
dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc dicu
chinh 1i suat cho vay theo timg thoi ky cua ngan hang cho vay thi lai suét ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyet dinh
ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i sut cia
ngan hang cho vay.

2. Duy tri hop dong thé chap bat dong san s6 01/2019/9199768/HPBD
ngay 06/9/2019 giita Ngan hang thuong mai ¢6 phan X v6i ba Phan Thi Kim L
va ong Trinh Van K.

Truong hop khi Béan an ¢6 hi¢u lyc phap luat, ba L, ong K khdng thanh
toan hodc thanh toan khong day di khoan no néu trén thi Ngén hang co quyen
yéu cau Co quan Thi hanh 4n dén sy c6 thAm quyén phat mii tai san thé chap
theo quy dinh phap luat dé thu héi no.

3. V& 4n phi dén sy so tham:

- Ngan hang thuong mai cé, ph?m X khong phai chiu an phi dan su so
tham. Hoan tra cho Ngan hang so6 tién 14.448.000 (Mwoi bon triéu bon tram



bén muoi tdm nghin) ddng tam tmg an phi dan sy so thAm dd ndp theo bién lai
s0 0001847 ngay 18 thang 11 ndm 2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh
pho Chau Dboc.

- Ba Phan Thi Kim loan va ong Trinh Van K phai chiu 39.487.922 (ba
muoi chin tri¢u bon tram tam muwoi bay nghin chin tram hai muoi hai) déng an
phi dan sy so tham.

4. V& quyén khang céo:

Trong han 15 ngay ké tr ngay tuyén an, Ngan hang thuong mai o phan X
va 6ng Trinh Vén K c6 quyén khang cdo d€ yéu cau Toa 4n nhan dén tinh An
Giang xét xtr phuc tham.

Riéng thoi han khang cdo cua ba Phan Thi Kim loan 1a 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yeét.

Noi nhin: TM/ HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat TPCD (1); Tham phan - Chu toa phién toa

- Vién kiém sét tinh An Giang (1);

- Toa &n tinh An Giang (1);

- Thi hanh an DS TPCD (1);
- Cac duong su;

- Luu ho so (1),

- Luu van phong (1).

Vo6 Dai Nam



