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V/v tranh chap vé yéu cau tuyén bd
v0 hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dét, yéu cau vo hiéu hop dong
thé chp tai san va tranh chap vé hop
dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOAI NHON, TINH BINH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gém co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hong Hoang
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Cao Huru Biang ,
2. Ong Nguyén Hiru T6

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tran Tuyét Mai — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Truong Minh Ly — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2024 tai Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh
Binh Dinh xét xr so thém cong khai vy an thu ly sé 408/2022/TLST-DS ngay
15 thang 12 nam 2022 vé viéc Tranh chap vé yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién v6i dat, yéu cau vo hiéu
hop ddng thé chap tai san va tranh chap vé hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir s6: 121/2024/QDXXST-DS ngay 10 thang 5 nam 2024, gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi C, sinh nam 1937, dia chi: Xém E, thon A,
xa H, thi xa H, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai di¢n hop phdp cua ba Phan Thi C: Ong V& Pinh H, sinh nim
1959, dia chi: Khu pho E, phuong T, thi xa H, tinh Binh Dinh, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Hop dong ty quyén duoc Van phong C1, dia chi: Khu pho C,
phuong T, thi xa H, tinh Binh Dinh, cong chiing ngay 29/12/2022, sd6 cong
chung 7776). (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Phan Thi C: Ong Nguyén
Ngoc Quoc L, Trg gitup vién phap 1y cua Trung tam trg gitp phap ly



nha nudc tinh Binh Dinh. (C6 mat)

2. Bi don: Ba HO Thi N, sinh nam 1992, dia chi: Thon T, xa P, huyén T,
tinh Binh Dinh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Hé Thi N: Ong Pham Minh T, sinh nim
1969, dia chi: S6 nha B, Puong N, Phuong N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh, 13
ngudi dai dién theo ty quyén (Hop dong iy quyén dugc Phong cong chimg sé B
tinh Binh Pinh, dia chi: S6 nha B, buong Q, phuong B, thi xa H, tinh Binh
Pinh, cong chimg ngay 29/3/2024, s cong chimg 1232). (C6 mat)

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngan hang Thuong mai C6 phan N5, dia chi: S6 nha B, Puong C,
Phuong D, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia Ngan hang Thuong mai Cé phan N5: Ong
Lé Ngoc T1 — Chuyén vién xtr Iy ng cia Coéng ty Trach nhiém H&tu han Mot
thanh vién Q va khai thac tai san Ngan hang Thuong mai C6 phan N5, dia chi:
S6 nha A, Buong N, quan H, thanh phd Pa Nang, 1a nguoi dai dién theo ty
quyén (Gidy uy quyén sd 644/2023/UQ-AMC ngay 05/9/2023). (C6 mit)

- Ong Vo QUOC S, sinh nam 1988, dia chi: Xém E, thon A, xa H, thi xa H,
tinh Binh Binh.

Nguoi dai dién hop phdp cua éng VO Quéc S: Ong V4 Pinh H, sinh nim
1959, dia chi: Khu phd E, phuong T, thi Xxa H, tinh Binh Dinh, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Hop dong ty quyén duoc Van phong Cl, dia chi: S6 nha E,
Puong Q, khu phd C, phuong T, thi xd H, tinh Binh Pinh, cong ching ngay
02/4/2024, s6 cong ching 1881). (Co mit)

- Vo chéng ong Vo Pinh H, sinh nam 1959 ba Tran Thi P, sinh nim 1969,
cung dia chi: Khu pho E, phuong T, thi x& H, tinh Binh Dinh. (C6 mat)

4. Nguwoi lam chung:

- Ba H6 Thj P1, sinh nim 1970, dia chi: Thon L, xa P, huyén T, tinh Binh
Dinh.

- Ong Déng Xuan V, sinh nam 1988, dia chi: Thon D, xa P, huyén T, tinh
Binh Dinh.

- Ba HO Thi N1, sinh nam 1967, dia chi: Thon T, x4 P, huyén T, tinh Binh
Dinh.

- Ong Pang Vin N2, sinh nam 1981, dia chi: Khu phé T, phuong T, thi xa
H, tinh Binh DPinh.

- Ong Nguyén Pinh N3, sinh nam 1986, dja chi: Thén T, x4 H, thi xa H,
tinh Binh Dinh.

- Ong Tran M, sinh nim 1965, dia chi: Thén A, xa H, thi xa H, tinh Binh
binh.



(Nguoi lam ching dé nghi xét xtr ving mat).
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, don khoi kién bo sung, trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa, nguyén don, nguoi dai dién hop phdap cua nguyén don trinh
bay:

Vao nam 2014, chau ndi ctia ba C 13 V4 Qudc S va vo 1a Ho Thi N vé ¢
chung véi ba va mua ban thic an gia stc, chin nudi heo. Nam 2020 vo chong
6ng S ba N mua nha riéng dé ¢. Mot thoi gian sau lai vé& & v6i ba C, con nha
mua riéng chi nudi heo va bo khong. Trong qué trinh sinh song ba C va céc chau
khong c6 mau thuin gi, vo chong 6ng S ba N nin ni ba dé lam lai nha & cho
khang trang va cam két v6i ba C 1a sdng ciing va cham lo cho ba C trong ltic tudi
gia strc yéu cho dén khi qua doi.

Vao ngay 16/3/2022, ba N ¢6 néan ni ba C dua gidy chimg nhan quyén st
dung dat de ba N ding tén lam an nudi dudng ba C. Vi tin tuong va nghi tudi
gia strc yéu khong giir gidy ching nhan quyén st dung dat 1am gi nén ba C dua
cho ba N. Ba N4 ch¢ ba C dén Uy ban nhan dan xa H ky sang tén cho ba N4.
Khoang 20 ngay sau khi sang tén, ba N4 dan con vé qué & huyén T, tinh Binh
Dinh sdng véi cha me rudt va thinh thoang ba N4 quay vé va néi véi ba C 1a nha
nay ba N4 da thé chap cho ngan hang vay 1,5 ty dong dé mua 02 thira dat trong
Phu My hay Phu Cat. Ba C chi nghe vay chit khong rd, ba N4 noi la ba C ¢ nha
nay thi phai tra 1ai cho ngan hang. Con 6ng S di S lam an. Thinh thoang, ba N4
quay vé bao ba C xudng nha & véi con dé ba N4 ban nha, ba N4 dién thoai cho
ba C nhiéu 1an n6i ba C vé & véi con dé ba N4 ban nha tai thura dat s6 314 to ban
do s6 11 thon A, xa H, thi xa H, tinh Binh Dinh. Thoi gian gan day, ba N4 quay
vé ban nha, chudng heo ma vo chong ba N4 mua dé ldy tién dem vé qué lam
chudng nudi heo. Ba N4 dwa thong tin ban nha cta ba C dang & nén ba C rit lo
lang va suy nghi nhiéu dém khong ngii dugc. Nha ba C dang ¢ 1a tai san co tir
khi dng S chua ¢6 vg con, cong tic ¢ thanh phé Q, bd me 6ng S mua cho mét
thira dat ¢ thanh pho Q, sau do ong S ban dugc 2,6 ty ddng dem vé lam nha
khoang 1,5 ty dong sd tién con lai vo chéng mua ban cam, nudi heo 1am an.

Khi vo chong ba N4 séng v6i ba C khong mau thudn gi, vo chong ba N4
no6i séng véi ba C khi ndo chét thi thd phung ba C. Chinh vi vay ba C méi dong
y dua Gidy chimg nhan quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat dé ting cho
ba N4 nhung khi dén Uy ban nhan dan x4 H thi ba N4 lai dé noi dung hop dong
chuyén nhuong 50.000.000 dong nhung thyc t€ ba C khong nhan tien. Nha, dat
1a not tho cang ong ba t6 tién ba C, ba C tang cho nhung ba N4 lai ghi chuyen
nhuong 13 ltra dbi (ba N4 din ba C di sang tén hom trude thi hom sau co quyét
dinh ly hon ong S 1a ¢6 su chuan bi trude), sai véi y chi cia ba C nén ba C yéu
cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat
dugc Uy ban nhan dan xi H ching thuc ngay 16/3/2022 gitra ba C va ba N4. Ba
N4 da the chap tai san 1a ngdi nha va quyén st dung dat tai thira dat sb 314 to
ban db sb 11 tai thon A, xa H, thi xd H, tinh Binh Dinh cho Ngan hang N5 —



Phong G, tinh Binh Dinh nén ba C yéu cau huy hop dong thé chap noi trén. Ba
C yéu cau ba N4 tra lai cho ba ng6i nha va quyén st dung dat tai thira dat s6 314
to ban d6 s6 11 tai thon A, xa H, thi xd H, tinh Binh Dinh, ngoai ra khong c6
yéu cau hay tranh chap gi khac. Vé hau qua ctia hop dong vo hiéu ba C yéu cau
tra lai nha, dat cho ba va khong c6 yéu cau gi khac. Ba C khong c6 thiét hai gi
nén khong c6 yéu cau vé bdi thuong thiét hai. B4 N4 cho rang ngdi nha trén dat
ctia ba 13 khong dang, nha nay 13 cia ba C va ba C khéng ¢ tranh chap gi.

- Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua ba Phan Thi C: Trinh bay y
kién va dé nghi Hoi ddng xét xur chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi
C, tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin
lién véi dat duoc Uy ban nhan dan xa H chung thuc ngay 16/3/2022 giita ba C
va ba N4. Tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chip tai san ngdy 07/4/2022 giita
Ngén hang Thuong mai C6 phan N5 va ba H6 Thi N.

- Tai Bdn tu khai, ban trinh bay, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, bi don, nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Niam 2014, ba N két hon voi ong S, trong thoi gian hén nhan c¢6 02 con
chung; kinh té cta vo chong chii yéu do ba N mua béan thtrc dn gia stc, chim
nudi trang trai heo. Sau khi két hon, vo chdng ¢ chung nha bd me 6ng S. Ba C 1a
ba ndi ciia 6ng S co6 thira dat s6 314 to ban d6 sb 11, dia chi thon A, xa H, huyén
H, tinh Binh Dinh, dién tich 291m?, trén dat co ngdi nha cép 4 dién tich nha
49m°. Pén thang 6/2020, ba C va cha me ong S thong nhat cho vo chong ba N
thira dat so 314 xay nha dé o. Vo chong ba N dung tién tlét ki€m cua vg chf)ng
va vay muon ba con, dap nha cii xay lai ng6i nha moi 2 tang dién tich 350m
tong so tién xdy dung 2 ty dong, hién nay chua cap nhap ngdi nha nay vao giay
ching nhan quyén sir dung dat. Ngoi nha | xay dung trong thoi ky hon nhan, 1a tai
san chung cia vo chong ba N dng S. Ong S trudc ddy cong tic trong nganh
Cong an, dén nam 2015 nghi viéc vi dn nhau giy tai nan chét nguoi. Tir d6, ong
S khéng lo 1am n, sudt ngdy choi boi, dn nhau, ca do da banh din dén no nan
chong chat, ba N nhiéu 1an khuyén can thi bi ong S ddnh dap chui boi, hanh ha
thé chat va tinh than, cha no thuong xuyén dén doi ng, cac khoan no vay lai cao
tang 1én chong mdt, tir tinh hinh tha héa bién chét cua 6ng S nén ba va éng S da
ly hon. Nhung khoan ng nan do vay muon dé lam nha va 6ng S an choi, vay
muon dé cd do bong da thi gia dinh 6ng S va ba N van tiép tuc tra no. Ngay
16/3/2022, ba C théng nhét chuyén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AK
847087 ngay 30/8/2007 dimg tén ba C qua tén ba N dé thé chap vay ngan hang
tra ng. Lam hop dong 1a mua ban gitta ba N va ba C nhung thyc chét 1a chuyén
tén cho ba N dé vay tién tra ng (vi ba C gia khong thé vay tién dé kinh doanh
nén giao cho ba N dung tén vay). Ba N4 da giao cho ba C sb tién 50.000.000
ddng nhu 13 tién phung dudng ba C, ba C da nhan tién. Ngay 07/4/2022, ba N4
lam hop dong thé chdp ngdi nha, dat noéi trén cho Ngan hang Thuong mai Co
phan N5 - 'Chi nhanh Q1 - Phong G dé vay 1.5ty ddng. Muc dich vay tién dé tra
ng, chu yéu 1a no cua éng S, cu thé: Ong Dong Xuan V 500.000.000 dong, ba
Nguyén Thi Thanh T2 430.000.000 dong; ba H6 Thi P1 300.000.000 dong; ba



Ho6 Thi N1 100.000.000 dong; ong N2 & T 50.000.000 ddng; s6 tién con lai ba
N4 dung tra lai vay ngén hang va mua cam dé chan nuoi heo. Hi¢n nay sO no
van con rat nhleu vi Ong S van tlep tuc no chong ng dé tlep tuc choi ca do bong
da, vay 1ai suit cao nén sd no tiép tuc tang, cu thé ba H6 Thi P1 100.000.000
d6ng; ba H6 Thi N1 700.000.000 dong, ba T1 125.000.000 dong... va bat ba N4
phai ganh toan bd sb ng nay.

Sau khi sang s6 dé vay tra no cho 6ng S, ba N4 vén tiép tuc ¢ lai ngdi nha
ndy lam &n nudi con va tra 13i. Tuy nhién, dng S van thudng xuyén an nhau choi
boi c4 do thua vé hanh ha danh dap ba N4 rat nhiéu lan (dd lam don trinh béo
lén Cong an x& H va Cong an thi xd H). Tur tinh hinh no nan va bi bao hanh lién
tuc nén ba N4 vé & véi cha me rudt. Vi vay, ba N4 mudbn ban ngdi nha dang thé
chap ngan hang dé tra no vay ngan hang; no ngoai xa hoi do 6ng S vay. Tuy
nhién, gia dinh ong S khong cho ba N4 ban nha dé thanh toan no ngan hang va
ng ngoai cua 6ng S gay ra. Ngay 15/12/2022, ba C khoi kién yéu cau Toa an huy
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba v4i ba N4 vi cho rang ba
N4 Iira d6i nham chiém doat nha dat 1a hoan toan khéng dung. Viéc ba C ky
chuyén tén qua cho ba N4 1a d¢ ba N4 dimg thé chap ngn hang vay kinh doanh
(vi ba gia qua khong vay dugc) nhung thyc ra vay tién dé tra ng cho chau ba 1a
ong S, viéc chuyen tén dé vay tién tat ca moi nguoi déu biét ba N4 khong hé
gian dbi, khong hé dua ngudi dén ap ché gi ba C. Ba N4 yéu cau giai quyét: Pa
dén han tra no ngan hang nhung ba N4 khong tra ng dwgc nén cho ngan hang
phat mai ngdi nha dé thu héi ng, sb tién con lai tra ng bén ngoai xa hoi; sau khi
tra hét ng, thi chia doi tién dat cua ba C, tién xdy nha caa ba N4. Néu ba C nhan
lai nha thi chiu trach nhiém tra cac khoan ng va trd cho ba N4 2 ty déng da dau
tu xay nha.

Viéc ba C yéu cau huy hop dong thé chip giira ba N4 va Ngan hang N5 —
Chi nhanh Q2 - Phong G dé tra lai tai san cho ba C 1a mdt yéu cau rat 1a vo 1y,
khong c6 can ctr, xem thuong luat phap. Boi ba N4 la nguoi vay tai ngén hang,
ba C c6 lién quan gi ma yéu cau nhu vay. Ba N4 thtra nhan c6 vay tai Ngéan hang
N5 — Chi nhanh Q2 - Phong G sé tién 1.500.000.000 dong va chap nhan yéu cau
cua Ngan hang.

Ba C va vo chf)ng 6ng H khong bo tién xay dung nha. Ba N4 khong khoi
kién yéu cau tranh chap quyen 80 htru ng6i nha. Vé hau qua cta hop dong vo
hi¢u néu co, ba N4 yéu cau Toa an giai quyét theo qui dinh ctia phap luat, khong
c6 yéu cau gi vé boi thuong thiét hai.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Nguwoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang Thieong mai Cé phan N5 trinh
bay:

Ba HO Thi N da ky két Hop dong tin dung han mirc s6: 0060/2022/405-
TD-CV ngay 07/04/2022; Giay nhén no s6 02/GNN-0060/2022/405-TD-CV
ngay 10/01/2023 d¢ vay tién cuia Ngan hang Thuong mai C6 phan NS cu the nhu
sau: SO tién vay 1.500.000.000 dong, thoi han vay tir ngay 10/01/2023 dén ngay



10/10/2023, 13i suat 16%/nim, 13i suat s& do Ngan hang N5 quyét dinh diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan; muc dich vay Ban buén néng, 1am san nguyén liéu
khac (Trir gd, tre, nira). Tai san bao dam cho khoan vay néu trén thudc quyén so
hitu/str dung ctia ba HO Thi N theo Hop ddng thé chap tai san (Quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat) s6 0053/2022/405-TD-BP ngay 07/04/2022 ky
két gitra Ngan hang TMCP N5 va ba Ho Thi N 1a: Quyén st dung dat tai thira
dat sb 314, to ban dd sb 11, dién tich thé chap 291m? dia chi thira dat: Thén A,
xa H, huyen H, tinh Binh Pinh, dit ¢ tai nong thon 200m dat tréng cay lau
nam 91m theo Gidy ching nhan quyen str dung dét sb AK 847087, so vao sb
cap gidy chung nhén quyén st dung dat: H00075 do UBND huyén H cap ngay
30/8/2007, thudc quyén sé hitu sir dung ciia ba Ho Thi N. Tai san gan lién véi
dat: Nha ¢ riéng 1¢, dia chi noi c6 tai san: Thira dat s6 314, t& ban d6 s6 11, thén
A, xa H, huyén H, tinh Binh Dinh. Téng du no ma ba HES Thi N phai tré cho
Ngan hang N5 tam tinh dén ngay 18/6/2024 1a: 1.914.723.396 ddng, trong do:
No gbc 1.500.000.000 dong, no 13i 414.723.396 dong.

Trong thoi gian thuc hién nghia vu trd ng, ba HO Thi N da vi pham nghia
vu thanh toan ng gdc va 13i phat sinh. Mac du Ngan hang d3 nhiéu 1an dén ddc,
tao diéu kién dé ba N tra ng, nhung ba N van khong thyuc hién. Gan day, ba Ho
Thi N ¢6 biéu hién bat hop tac va khong thién chi giai quyét ng vay véi Ngan
hang. Nay ngan hang yéu cau:

- T3 budc ba H6 Thi N ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan N5 toan b sd ng gbc va lai vay theo Hop dong tin dung, Gidy
nhan no da ky, tong s tién tam tinh dén ngay 18/6/2024 1a: 1.914.723.396 dong
trong d6: No goc 1.500.000.000 dong, no 13i 414.723.396 dong. Trong thoi gian
chua thanh toan ng, ba HO Thi N van phai chiu 1ai suét qua han, 1ai phat theo
quy dinh tai hop ddng tin dung da ky két cho dén khi thanh toan hét no.

- Khi ban an ctia Toa an c6 hi¢u luc phap luat ma ba HO Thi N van khong
tra ng theo hop dbng tin dung dé ky, thi Ngan hang Thuong mai C6 phan N5
dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 thAm quyén xu ly tai san bao dam
da néu 10 trong phan ndi dung tranh chip, dé thu hoéi ng theo dung quy dinh
trong hop dong thé chap tai san cting nhu quy dinh cua phap luat. Néu sau khi
Xt 1y tai san thé chap ma van khong du tra ng, Ngan hang c6 quyen yéu cdu co
quan Thi hanh 4n tiép tuc ké bién phat mai cac tai san khac ctia ba H6 Thi N cho
dén khi thanh toan hét toan bo khoan no.

Ngan hang Thuong mai C6 phan N5 khong dong ¥ véi yéu cau tuyén bd
v6 hiéu hop dong thé chap tai san voi ba N theo yéu cau cua ba C va khong c6
yéu cau gi khac.

+ Tai Bién bdn ldy 1oi khai va tai phién toa, éng S, nguoi dai dién hop
phap cua ong S trinh bay: Ong SvabaNdily hon, ba C 1a ba ndi cua ong. Vige
ba C va ba N ky hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gin lién
v6i dat d6i véi thira dat s6 314 to ban do sb 11 tai x4 H thi 6ng S khong biét.
Khi cha 6ng 14 6ng V& Binh H xin photo hop dong nay tai X4 H thi 6ng méi biét



1a c6 ndi dung mua ban. Khi 6ng va ba N con chung séng, gia dinh khong co
thoa thuan nao vé viéc chuyén nhuong thira dit s6 314 va tai san co trén dét cho
ba N. Thira dat s6 314 1 ciia ba C & tir 1au doi. Ngay 30/4/2016, sau khi cudi ba
N duoc hai ndm, 6ng va ba N méi vé ¢ vdi ba C. Ly do vé 1a trudc day hai vo
chong & tai khu tap thé co quan tai Q, naim 2015 6ng bi tai nan giao thong nén
xuit ngii khong lam 6 nganh cOng an nira va vé & v6i ba nodi. Nam 2018, 6ng ban
dat tai khu vuc cau H, thanh phd Q (dat nay 13 dit riéng cta 6ng trudce khi cudi
VOQ) dé mua mot ngdi nha khac g?m nha ba C. Sé tién con lai, hai vo ché)ng dau tu
mua dat, xay dung trai nudi heo. Pén nam 2020, lam an c6 tién méi xay ngdi
nha trén dat cua ba C nhu hién nay va ngo6i nha nay 1a tai san riéng cua ong S.
Sau khi vé séng cung ba C, vo chong ong S co vay cua c6 ho cua ba N khoang
vai tram triéu dé 1am an, khong c6 gidy to gi, con 6ng S cha yéu vay ngan hang
chtr khong vay bén ngoai. Vo chong nuoi heo bi thua 16, sau nay ba N da ban
nha 6ng S mua gn nha ba C, dat va trai heo va giir s6 tién nay. Thoi gian nay
6ng S khong gitr tién ma do ba N giit. Cac khoan no ma ba N cho rang thé chip
nha, dat cia ba C dé vay tién tra va con no lai thi 6ng S khong biét. Ong S chi
chiu trach nhi¢m véi céc khoan no ma 6ng S ¢6 ky tén. Cac khoan no cua ong
V, ba P1 6ng S nghe ba N néi di tra xong trong thdi gian vo chong con chung
song. Tién muon ba N1 chua tra 1a ding. Ba N4 néi thé chap dat cia ba C dé
vay ngan hang trd ng cho 6ng S la khong dung. Khodn ng cua ba T2
350.000.000 dong 1a vay dé dao han ngan hang nén ciing da tra xong ngay sau
khi vay. Cac khoan ng nay 1a do ba N4 mugn chtr 6ng S khong tham gia, ba N4
vay dé nudi heo. Ong S théng nhat yéu cau cta ba C, ba noi 6ng khong ban nha
dat cho ba N4 nén ba N4 phai tra nha, dat cho ba C. Ong S khéng c6 yéu cau,
tranh chap gi vé ngoi nha.

+ Trong qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa, éng H ba P1 trinh bay:
Ngbi nha trén thira dat s6 314 t ban d6 s6 11 tai xd H 1a cia ba C, vo chong ong
ba cung bo tién ra xay dung cong véi tién ban dat riéng cua 6ng S tai Q. Ba N4
cho rang ngdi nha nay 1a do ba N4 bo tién ra dé x@y dung la khong ding. Nha
nay 1a ctia ba C nén ba C khéng c6 tranh chip gi, vé phan tién ctia vo chong o ong
ba bo vao xay dung nha thi ong ba khong co tranh chip gi. Viéc ba N4 cho rang
ong ba biét va thong nhat viéc sang tén tir ba C sang cho ba N4 dé thé chap vay
ngan hang trd ng cho dng S 14 hoan toan khong dung sy that. Ba N4 ty dan ba C
di lam thu tuc sang tén nhu thé nao, vao liic nao thi ong ba hoan toan khong biét.
Ong ba da ban nha, dat dugc 2,7 ty dong dé xay nha, vay thém ngan hang
800.000.000 dong dé xay nha chir ba N4 khong co tién.

Ba P1 trinh bay: Vé hai file ghi 4m cudc ndi chuyén gitta ba va ba N4 c6 noi
dung la dung. Ly do c6 cudc noi chuyén nay la ba N4 tu goi dién cho ba vao luc
9 gioy t6i con cude goi 1an hai ba khong nhé lic nao. Thoi diém ba N4 goi dién
ba con chua biét vo chong ba N4 d3 ly hon ma chi biét viéc ba N4 1dy s do caa
ba C dé thé chap vay tién ngan hang. Khi ba N4 goi thi ba c6 néi chuyén noi
dung nhu ba N4 di ghi chép, muc dich ctia ba 1a gbp ¥ cho ba N4 phuong an dé
tra tién cho ngin hang 1ay s6 do cia ba C vé. Ong L1 1 chau ngoai ctia ba C c6
¥ mudn gitp d& tra tién cho ngan hang dé 1iy s6 do vé nhung ba N4 khong chap



nhan ma mudn ban ra ngoai dé lay gia cao. Noi dung cudc noi chuyén la ba chi
n6i phuong an dé tra tién lay s0 do ve chur luc nay ba N4 da thé chap vay ngan
hang xong, ba khong biét gi vé viée lap hop dong chuyen nhuong gitra ba C va
ba N4 trude do. Ba khong biét gi vé viéc ong S no tién, vo chong ba N4 ¢co cude
song riéng, tu lam an vo chong ba khong can thiép nén khong biét gi ca, ngay
viéc vo chong ba N4 ly hon ba con khong hé hay biét.

- Tai Bién ban ldy loi khai cia ngwoi lam chimg, ngueoi lam chirng trinh
bay:

+ Ba Hé Thi Pl trinh bay: Ba la c6 rudt cua ba N4, khong c6 quan hé ba
con gi voi ba C. Vao nam 2021, vo chong ba N4 6ng S ¢ hoi muon tién cia ba
dé 1am an, 1am nha. Muon nhiéu 1an, mdi 1an muon déu co giéy td, ¢6 lan ba
chuyén khoan vao tai khoan cua ba N4, ba N4 tra cting bang chuyén khoan, co
lan thi nhan tién truc tlep Pén trude thang 3/2022 thi 6 ong S ba N4 ng tong cong
400.000.000 dong. Dén thang 3 nam 2022, ba N4 vay tién ngan hang va chuyén
khoan tra cho ba 300.000.000 dong, con lai 100.000.000 dong thi ong S ghi lai
glay ng ba N4 cam vé cho ba va dén nay van chua tra 100.000.000 dong. Nhiing
lan dau thi hai vo chong N4 cung vao muon tlen sau nay co lan thi hai vo chong
cung goi dién thoai dé muon. Lan muon cudi 100.000.000 dong thi chi c6 mot
minh ong S goi cho ba dé muon va ba da chuyén khoan cho ba N4. Viéc vay
tién déu dién ra trudc thang 3/2022. Ba khong biét gi vé viéc chuyén nhuong dat
thira dat 314 to ban d6 s6 11 thén A, xa H va tai san gan lién véi dat gilta ba C
va ba N4,

+ Ong Pong Xudn V trinh bay: Ong 1a anh em ba con cd cau rudt véi ba
N4, me ba N4 va cha ong 14 anh em rudt. Cach ddy khoang 2-3 nim, vo chong
ba N4 6ng S truc tiép vao gap ong dé nho vay tién, ong da thé chap s6 do dé vay
giip cho 6ng S ba N4 sO tlen 500.000.000 dong, chuyén khoan mét it s6 con lai
dua truc tiép, khong c6 gidy ng. Cach day khoang hon mot nam, ba N4 da
chuyén khoan tra cho 6ng 400.000.000 dong, con lai 100.000.000 dong dén nay
van chua tra. Ong chi nhé cach day khoang hon mot nim, khéng nhé chinh xac
thoi gian. Ong khong biét gi vé viéc chuyén nhuong dat thira dat 314 td ban do
s6 11 thén A, x& H va tai san gin lién véi dat giira ba C va ba N4.

+ Ba Ho6 Thi NI trinh bay: Ba c6 quan hé ba con voi ba N4, 6ng ndi ctia ba
N4 va cha ba 1a anh em rudt. Pau nam 2020, vg ch(‘A)ng ba N4 6ng S dién thoai
cho ba dé vay tién, ba co yéu cau ba me ba N4 dén noi chuyén thi ba méi cho
vay. Sau d6 ba cho N4 — S vay sé tién 400.000.000 dong. Khi ba doi thi vo
chong ba N4 (chil yéu 1a ba N4) néi do dich bénh, heo khong ban duoc nén lién
tuc hen tra. Dén ngay 29/5/2022 am lich, ba N4 no6i 1a ba ban heo va trd cho ba
100.000.000 dong. Tir d6 dén nay chua tra cho ba thém, con lai 300.000.000
ddng dén nay van chua tra. Sau ndy ba doi thi ba N4 noi 13 chd ban cin nha cua
ba nodi chdng cho, sé tra tién cho ba nhung dén nay van chua thiy tra. Ba khong
biét gi Vé viéce chuyén nhuong dat thira dat 314 to ban do s6 11 thén A, xa H va
tai san gan lién véi dat giira ba C va ba N4. Ba chi nghe ba N4 noi la ¢6 cén nha
ba nodi chong cho. Ba ciing khong biét gi vé viéc no nan cua 6ng S. Khoang



thang 2, thang 3 nam 2022 am lich, 6ng S c6 moi ba dén nha cha me ba N4 dé
noi chuyén nho ba dong vién ba N4 quay lai khong ly hon nita va c6 noi la do
dich bénh chua ban heo duoc, kho khan nén xin hen ba viéc tra tién.

+ Ong Pang Van N2 trinh bay: Ong chi quen biét voi ong S, khong co
quan h¢ ba con gi voi ba N4. Khoang nam 2021, vg chdong ba N4 6ng S truc tiép
gap ong de vay tién 100.000.000 dong c6 viét gidy muon, 6ng S ba N4 ky tén.
Sau d6, gan Tét nam 2022 (khoang 25-26 T) ba N4 goi 6ng 1én nha dé tra no.
Khi 6ng t&1 nha cua 6ng S ba N4 & H thi khong c6 6ng S ¢ nha, chi c6 mot minh
ba N4, ba N4 di dua 6ng s6 tién 50.000.000 dong dé tra ng. Ong S ba N4 van
con ng 6ng 50.000.000 déng dén nay chua tra. Khi tra xong cting khong ghi giéy
to gi ca. Ong khong biét gi Ve viéc chuyen nhuong dat thira dat 314 to ban do sd
11 thén A, X8 H va tai san gin lién v4i dat giira ba C va ba N4.

+ Ong Tran M trinh bay: Ong khong c6 quan hé ba con, than thich véi
gia dinh ba C va ba N4. Ong 1a ban bé than thiét voi 6ng V6 Dinh H nén ldc 6ng
Nguyén Dinh N3 tiép nhan hd so chuyén nhuong dat giita ba C va ba N4 thi 6ng
nhan thiy c6 su bat thuong 14 tai sao ba C khong cho nha dit cho chau ruét ma
lai cho chau dau 1a ba N4 nén 6ng goi dién thoai cho ong H. Ong H co noi 1a dé
kiém tra lai va goi cho ong sau. Ngay hom sau, 6ng H goi lai trinh bay 1a do con
trai ong 1a 6ng S dang bi no x4u tai ngan hang, ngan hang khong cho vay von
nén gia dinh méi chuyén toan bo nha dat cho con dau 1a ba N4 dung tén vay von
tai ngan hang dé 1ay von 1am an. Ong H ciing théng nhat vé ndi dung hop dong
va dé nghi Uy ban nhan dan xi H tao diéu kién cho gia dinh. Sau d6, Uy ban
nhan dan xd H d¢3 moi cac bén bén 1am viée, lic nay ba C hoan toan minh man,
c6 day du nhan thire, tu doc hiéu va ky vao hop dong giao dich. Uy ban nhan
dan x4 H da tién hanh chimg thuc hop ddng theo dung quy dinh phap luat. Ong
cam doan 101 khai trén la dung sy that va tu chiu trdch nhiém vé 101 khai cta
minh.

+ Ong Nguyén Pinh N3 trinh bay: Ong khong c6 quan hé ba con vdi ba C
va ba N4. Ong 13 can b tiép nhan ho so chuyén nhuong quyén sir dung dit va
tai san gan lién voi dat ciia ba C va ba N4. Trong qua trinh kiém tra thi nhan
thy tai sao ba C khong cho nha dat cho chau rudt minh 1a 6ng S ma lai cho chau
dau la ba N4 nén 6ng c6 nhd 6ng M 14 can bd van phong lién hé véi ong H. Ong
M da goi cho ong H thi 6ng H noi dé kiém tra lai va goi lai sau. Ngay hom sau,
ong H goi lai cho dng M trinh bay la do con trai dng la 6ng S dang bi ng Xau tai
ngén hang khong cho vay von nén gia dinh mai chuyén toan bd nha dat cho con
dau 1a ba N4 dé ba N4 dung tén vay von tai ngan hang dé liy von lam an. Ong H
thong nhat véi ndi dung hop dong va dé nghi Uy ban nhan dan xd H tao dicu
kién cho gia dinh. Vi vay, o6ng da moi cac bén Ién lam viéc va Uy ban nhan dan
x4 H da tién hanh chimg thuc va tra hd so cho ba N4 vao ngay 16/3/2022 theo
dung qui dinh cta phap luat. Luc ky hop dong, ba C hoan toan minh man va co
day du nhan thire, d3 doc hiéu va ky vao hop ddng giao dich.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhéan dan thi xa Hoai Nhon, tlﬁh Binh
Dinh: Viéc nhan va xu Iy don khéi kién thuc hién ding qui dinh tai DPiéu 191,
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Piéu 195 cta Bo luat T tung dan sy, vi¢c nhéan va thu ly don yéu cau doc 1ap
ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan N5 chua thuc hién ding qui dinh tai Diéu
191, Biéu 195 cua Bo luat TH tung dan su. Vé xac dinh quan h¢ phap luat, tham
quyén giai quyét, viéc tién hanh t6 tung cua Tham phan, Thu ky Toa an 1a ding
theo qui dinh. Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phéan, Hoi dong x€t XU,
Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung theo
qui dinh. Vu an qué thoi han chuin bi xét xur theo qui dinh tai Diéu 203 cua BO
luat T4 tung dan su. V& viée giai quyét vu an, dé nghi:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi C vé yéu cau
tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat.

- Khong ch?ip nhén yéu cau khai kién cua ba Phan Thi C vé yéu cau tuyén
b6 v hiéu hop dong the chap tai san gitra ba HO Thi N va Ngén hang Thuong
mai C6 phan N5 ky ngay 07/4/2022.

- Chép nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai Co phan N5 vé
viéc budc ba H6 Thi N tra ng cho Ngan hang s tién ng theo hop dong tin dung
han murc s6 0060/2022/405-TD-CV ngay 07/4/2022, tong sd tién ng tam tinh
dén ngay 18/6/2024 1a 1.914.841.096 dong (trong d6: ng gdc: 1.500.000.000
dong, no 1di: 414.841.096 dong). Trong trudng hop ba N khong tra ng, Ngan
hang c6 quyén xir Iy tai san thé chap ctia ba N dé thu hoi no.

- Vé~én phi dan sy so tham: Ba Nguyét phai chiu an phi theo quy dinh, ba
C dugc mién an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Ba C yéu cau
tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gin
lién v6i dat va yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chip tai san. Ngan hang
Thuong mai C6 phan N5 yéu cau ba N tra no vay nén theo khoan 3 Diéu 26 cua
B luat T6 tung dan su, quan h¢ phap ludt dugc xac dinh la Tranh chép vé yéu
cau tuyén bd vo hi¢u hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan
lién vé6i dat, yéu cau tuyén bd vo hiéu hop ddng thé chép tai san, tranh chip vé
hop dong tin dung. Dat c6 tranh chap tai xa H, thi xa H, tinh Binh Dinh nén theo
diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 cua B luat T6 tung dan sy,
Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Pinh c¢6 thim quyén giai quyét vu
an.

[2] Vé su vang mit cua ngudi 1am chimg: Nguoi 1am ching dé nghi xét
XU vang mat va da c6 10i khai, viéc vang mat ciia ngudi 1am chimg tai phién toa
khong gay kho khin, anh hudng dén viée giai quyét khach quan, toan dién vu
an. Can ct Diéu 229 cua Bo luat TH tung dan sy, HO1 déng xét Xt van tién hanh
x¢ét XU vu an.
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[3] Tai don khoi kién va tai phién toa, nguyén don khong yéu cau tranh
chap gi vé viéc ching thuc hop dong ciia Uy ban nhan dan xa H ma chi tranh
chap vé noi dung hop ddng. Vi vay, khong xem xét vé viéc chimg thuc hop
d6ng va khong can thiét phai dua Uy ban nhan dan x3 H tham gia t6 tung trong
vu an voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Toa an da xac minh
cac van dé lién quan dén viéc ching thyc giao dich tai Uy ban nhan dan xa H,
lay 16i khai ctia ngudi 1am chimg dé xem xét giai quyét tranh chap vé ndi dung
hop ddng.

[4] Vé yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat:

[4.1] Ba N4 thira nhan viéc 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dat va
tai san gan lién voi dat 1a dé sang tén thira dat s 314 t ban d6 s6 11 va nha ¢o
trén dét tir ba C sang cho ba, nham dé thé chdp vay ngan hang vi ba C da gia
yéu, ong S bi no xau khong thé vay dugc. Ba N4 cho rang da dua ba C sb tién
50.000.000 dong ghi tai hop ddng coi nhu tién phung dudng nhung khong dugc
ba C thura nhan va ba N4 ciling khong c6 tai li€u, ching ctr ching minh nén
khong c6 can ctr dé xac dinh diéu nay 1a su that. Qua xac minh tai Uy ban nhan
dan xa H va 1oi khai cta ngudi 1am ching 1a can bo tiép nhan, thuc hién thu tuc
chtng thuc hop dong thi: Khi phat hién sy bat thuong vi sao ba C khong cho
chau ru6t ma lai cho chau dau, b phan tiép nhan va tra két qua da lién lac voi
6ng H 1a con rudt ba C dé xac minh. Ong H trinh bay con 6ng bi ng xau ngan
hang khoéng cho vay nén phai chuyén cho con dau 1a ba N4 dimg tén vay von
lam an va dé nghi Uy ban nhan dan xa H tao diéu kién nén Uy ban nhan dan x4
H d3 hoan tat thu tuc chimg thuc theo qui dinh. Nhu vdy, muc dich cua giao dich
dan sy giita ba C va ba N4 1a dé cho ba N4 dimg tén st dung thtra dat s6 314 to
ban do s6 11 x& H, sé hiru tai san c6 trén dat va thé chap tai ngan hang vay tién
chur khong phai la chuyén nhuong dat, nha tr ba C sang cho ba N4. Vi vay, ba C
cho rang bi ba N4 lira d6i dé chuyén nhuong dat, nha 1a khong ding sy that. Tuy
nhién, cac bén da xac 1ap giao dich chuyén nhuong nha, dét mot cach gia tao
nhim che gidu muc dich chinh 1a sang tén dé thé chip vay tién vi ba C gia yeu
khong thé tir thé chap dé vay dugc. Ba C la nguoi str dung dat nén c6 cac quyén
theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 167 ctia Luat Dat dai va c6 thé thé chap quyén sir
dung dét, tai san ciia minh dé dam bao khoan vay cho ba N4 ma khong can phai
sang té€n nhu cac bén da thyc hi¢én. Méat khac, ba N4 thira nhan ngo6i nha c6 trén
dat 1a tai san chung cta ong S ba N4 nhung khi 1ap hop dong chuyén nhugng
khong c6 ong S tham gia giao dich 1a xdm pham quyén loi cia 6ng S va ngoi
nha chuyén nhuong tai hop dong ciing khong phai 13 ngoi nha ton tai trén thyc
té. Ngoi nha duoc xay dung trong thoi ky hon nhan gitta ba N4 va ong S, chua
théng nhat vé ngudi so hitu, chua duoc ding ky va thé hién quyén so hitu nha &
tai Gidy chung nhan quyén st dung dat H00075 do Uy ban nhan dan huyén H
cap ngdy 30/8/2007 nén khong c6 cin ctr dé xac dinh day 1a tai san riéng cua ba
C. Ba C ban nha cho ba N4 ma khong duoc dong v, thong nhat ctia 6ng S 13 xam
pham quyén loi ctia 6ng S. Viéc ba C ban nha con vi pham qui dinh vé diéu kién
cua nha ¢ tham gia giao dich theo Piéu 118 cua Luét Nha &: “Giao dich vé mua
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ban, cho thué mua, ... thi nha & phdi ¢6 du diéu kién sau day: a) Cé Gidy chiing
nhdn theo quy dinh ciia phdp ...”. Ba C chua du diéu kién dé tham gia giao dich
vé nha ¢ theo qui dinh tai khoan 1 Piéu 119 cua Luat Nha ¢: “Bén ban, cho
thué, ... phdi cé diéu kién sau day: a) La chu so hitu nha 6 hodc nguoi dirgc chu
SO hu’u cho phép, uy quyen dé thyc hzen giao dich vé nha ¢ theo quy dinh cua
Ludt nay va phap luat vé dan sy, ...”". Vi vay, Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat d6i voi thira dat s6 314 to ban d6 s6 11 va
nha & c6 trén dat gitra ba C va ba N4 duoc Uy ban nhan dan x4 H chimg thyuc
ngay 16/3/2022 bi vo hiéu do gia tao va co doi tuong khong thé thuc hién duoc.

[4.2] Vé hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u:

[4.2.1] Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitra ba C va ba N4 vo hiéu, khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dut
quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tur thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Cac
bén phai khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhén.
Ba N4 chua nhan, quan 1y, str dung nha, dat, ngdi nha chua duoc dang ky va thé
hién quyén so hitu nha ¢ tai Gidy ching nhan quyén st dung dat va cac tai san
nay ba C van sur dung tir trude lac xac 1ap giao dich dén nay; ba N4 khong
chtng minh duoc viéc ba C nhan sd tién chuyén nhuong dat, nha 1a 50.000.000
dong nén khong budc cac bén phai hoan tra cho nhau. Ba N4 da nhén gidy
ching nhén quyén sur dung dat va da dang ky quyén sir dung dat tai co quan co
tham quyén nén _phai tra lai cho ba C Gidy chtg nhan quyén su dung dat s6 vao
s6 H00075 do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Pinh cip ngay 30/8/2007.
Ba Nguyét khong duoc quyén sir dung thira dat s6 314 to ban do s6 11 xa H theo
ndi dung ding ky bién dong do Vin phong Dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh
thi xa H xac nhan ngay 25/3/2022 tai Gidy chtng nhan quyen str dung dit s6 vao
s6 H00075 do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Pinh cip ngay 30/8/2007.

[4.2.2] Cac van dé khac vé hau qua cua giao dich dan sy v0 hi¢u va boi
thuong thiét hai: Toa an da giai thich vé hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu
nhung cac duong sy khong cé yéu cau nén khong xem xét, giai quyét.

[5] V& yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan N5:

[5.1] Ba Nguyét da ky két Hop dong tin dung han muc s6 0060/2022/405-
TD-CV ngay 07/4/2022 va Giay nhan ng s6 02/GNN-0060/2022/405-TD-CV
ngay 10/01/2023 dé vay ciia Ngéan hang Thuong mai Co phan N5 so tién
1.500.000.000 dong. Ba N4 thira nhan s6 ng goc va no 1ai dén ngay 18/6/2024
nhu ngan hang yéu cau. Ba N4 khong thyuc hi¢n tra gbc, 1ai dung han nhu da
thoa thuan 1a vi pham nghia vu ddi v6i bén cho vay. Vi vdy, Ngan hang khai
kién yéu cau ba N4 tra tién géc, 131 1a c6 can ctr, dung qui dinh cua phép luat nén
yéu cau nay duoc chip nhan.

[5.2] Ba Nguyét cham thuc hién nghia vu trong hop dong ma cac bén co
thoa thuan vé viéc tra 14i nén ké tir ngdy tiép theo cua ngdy xét xtr so tham cho
dén khi thi hanh 4n xong, ba N4 con phai chju khoan tién 1di cua sb tién con phai
thi hanh an theo murc 13i suit ng qua han cac bén théa thuan.
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[6] V& yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop ddng thé chap tai san:

[6.1] Sau khi sang tén tir ba C, ba N4 da thé chap thira dat s6 314 to ban
d6 s6 11 va nha c6 trén dat cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N5 d¢ vay tién
theo Hop dong thé chap tai san s6 0053/2022/405-TD-BD ngay 07/4/2022, da
dugc dang ky thé chap ngay 08/4/2022. Hop dong thé chap da dugc cong ching
va dang ky thé chap hop phap theo qui dinh vé thé chip tai san. Khi nhin thé
chap ngan hang ciing di tién hanh thim dinh tai san, chup anh bén ‘trong va
ngoai ngdi nha theo hién trang. Ba C biét viéc sang tén cho ba N4 1a dc vay tién
ngan hang va da dong v ky hop dong chuyén nhuong dé ba N4 hoan tat cac thu
tuc sang tén va thé chap cho ngan hang nén cac bén déu hiéu rd hau qua cua viéc
dung tai san dé thé chap cho ngan hang.

[6.2] Theo khoan 2 Diéu 133 cua Bo luat Dan su quy dinh: “Truong hop
giao dich ddn sy vo hi¢u nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nudc
c6 tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan sy khdc cho
nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xdc lap,
thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu". Nhu vay, trong truong
hop nay Ngan hang Thuong mai C6 phan N5 duoc xac dinh 1a nguoi thu ba
ngay tinh dugc phap luat bao v¢. Do do, khong chap nhén yéu cau vo hiéu hop
dong thé chap cua ba C, cdng nhan Hop dong thé chap tai san s6
0053/2022/405-TD-BP duoc Van phong Cl, dia chi: S6 nha C, Puong L,
phuong B, thi xd A, tinh Binh Pinh cong chimg ngay 07/4/2022 s6 cong chimg
1498, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD giita Ngan hang Thuwong mai C6 phan
N5 vé1 ba N4 c6 hiéu luc.

[6.3] Truong hop ba N4 khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién nghia
vu tra no khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xu ly tai san thé chap dé
thu hdi no va Ngan hang duoc wu tién thanh toan dé thu hdi ng. Truong hop sb
tién thu duogc tir viée xtr Iy tai san bao dam khong di thanh toan hét no thi ba N4
tiép tuc chiu trach nhiém tra hét ng cho Ngan hang. Khi nao ba N4 tra hét no
vay cho ngan hang thi Ngan hang phai tra lai gidy chimg nhan quyén s dung
dt cho ba C.

[7] V& ngoi nha c6 trén dat: Ba C, 6ng S, ba N4 va vo chong ong H déu
cho rang ngdi nha 1 ciia minh. Ba N4 yéu cau ban nha, dat dé tra ng hodc ba C
nhan nha, dat thi phai trd no va con trad lai gia tri ngéi nha cho ba N4 nhung
khong co ai yéu cau tranh chap vé quyén sé hiru ngdi nha nén khong xét. Ba N4
cho rang vay tién dé tra cac khoan ng cua 6ng S nhung khong dugc 6ng S chap
nhan va ba N4 ciing khong ¢ yéu cau giai quyét nén khong xét.

[8] Thira dat s6 314 to ban do sb 11 tai thon A, x H, thi x4 H, tinh Binh
Dinh dang thé chip hop phap tai Ngan hang Thuong mai C phan NS5 cho khoan
vay cua ba N4. Ba C c6 thé tra ng thay cho ba N4 theo Hop dong tin dung han
mirc s6 0060/2022/405-TD-CV ngay 07/04/2022 dé duoc xo6a thé chip va nhan
lai Gidy chtng nhan quyén sir dung dit sb vao s6 H00075 do Uy ban nhan dan
huyén H, tinh Binh Pinh cdp ngay 30/8/2007. Sau dé, ba C dugc quyén khoi
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kién ba N4 dé doi lai s tién da tra ng thay cho ba N4. Ba C, ba N4, ong S, vo
chdng 6 6ng H ba P1 ciing co quyén khoi kién tranh chap quyen sO hiru ngoi nha,
tranh chap chia tai chung sau khi ly hon... dé dugc giai quyét bang vu an khac.

[9] V& an phi dan su so tham: Yéu cau ba C duoc chap nhan mot phan nén
phai chiu an phi d6i voi phan yéu cau khong duge chap nhan, ba C 1a nguoi cao
tuél nén dugc mién ndp an phi. Bi don ba N4 phai chiu an phi dbi v6i phan yéu
cau tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong cua nguyén don dugc Toa an
chap nhan 1a 300.000 dong, phai chiu an phi d6i voi yéu cau tra tién ciia Ngan
hang Thuong mai C6 phan N5 véi sd tién 69.441.700 dong.

[10] V& cac chi phi t6 tung khac: Ba C va ba N4 r£16i nguoi phai phai chiu
% chi phi diph gia tai san va xem xét, tham dinl} tai Ch@. Ba C da nop tam tng
3.000.000 dong nén ba N4 phai chiu 1.500.000 dong d¢ tra lai cho ba C.

[11] Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap cho ba C dé nghi tuyén bd
v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat
1a phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr. Viéc dé nghi tuyén bd vo hiéu
Hop d6ng thé chép tai san giira ba HO6 Thi N va Ngan hang Thuong mai C6 phan
NS Ia chua phu hgp nhu da nhan dinh tai muc [6].

[12] Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 Hoai Nhon vé viéc
giai quyét vu an 1a pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoén 1
Picu 39, cac dicu 147, 157, 158, 165, 166, 229, 271, 273 cia B) ludt T6 tung
dan su;

Cian ct vao cac didu 122, 124, 131, 133, 407, 408, 430, 431, 463, 466,
468, 470 cua B0 luat Dan su;

Can cr vao cac didu 118, 119, 121, 122 cta Luat Nha &;
Cian ctr vao cac diéu 91, 94, 95 ctia Ludt cac to chie tin dung;

Cin ctr vao diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 26, khoan 3 Piéu 27 ctua Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén mot phan yéu cau ctia ba Phan Thi C. Tuyén b vo hiéu Hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thua dat
s6 314 to ban d6 sb 11, dia chi: Thon A, xa H, thi xa H, tinh Binh Dinh va nha ¢
c6 trén dat giira ba Phan Thi C va ba H6 Thi N duoc Uy ban nhan dan xa H
chtng thue ngay 16/3/2022, s6 53, quyén 01/2022-SCT/HD,GD.
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2. Khong chap nhan mot phan yéu cau ciia ba Phan Thi C vé viéc vo hiéu
Hop d6ng thé chép tai san gilta ba Ho6 Thi N va Ngan hang Thuong mai C6 phan
N5. Cong nhan Hop dong thé chap tai san s6 0053/2022/405-TD-BP duoc Vin
phong C1, dia chi: S6 nha C, buong L, phuong D, thi xa A, tinh Binh Dinh
cong ching ngay 07/4/2022 s6 cong chimg 1498, quyén sb6 02 TP/CC-
SCC/HPGD giita Ngan hang Thuwong mai C6 phan N5 véi ba H6 Thi N c6 hiéu
luc.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang Thuong mai Co phan N5.
Budc ba H6 Thi N phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N5 sb tién
1.914.723.396 ddéng (Mot ty chin trim mudi bon tri¢u bay trdm hai muoi ba
nghin ba tram chin muoi sau dong). Trong dé tién goc 1a 1.500.000.000 dong va
tién 14i tinh dén ngay 18/6/2024 13 414.723.396 dong.

4. Sau khi ba H6 Thi N tra no xong, budc Ngan hang Thuong mai Co
phan N5 phai tra cho ba Phan Thi C Gidy chtng nhan quyén su dung dat s vao
s6 H00075 do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Pinh cip ngay 30/8/2007.
Ba HO Thi N khong duogc quyén st dung thura dat s6 314 to ban d6 sb 11, dia
chi: Thon A, xa H, thi xa H, tinh Binh Dinh theo nd1 dung dang ky bién dong do
Vian phong Piang ky dat dai tinh B — Chi nhanh thi x3 H x4c nhan ngay
25/3/2022 tai Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 vao so6 H00075 do Uy ban
nhan dan huyén H, tinh Binh Dinh cip ngay 30/8/2007.

5. Truong hop ba Ho Thi N khong thuc hién nghia vu hodc thyc hign
nghia vu tra ng khong day du cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyen yéu cau
Ch’i cuc Thi hanh an dé}n su thi xa Hoai Nhon, tinh Binh binh xu ly tai san the
chap theo Hop dong thé chap tai san s6 0053/2022/405-TD-BDP dugc Van phong
C1, dia chi: SO nha C, Buong L, phuong D, thi xa A, tinh Binh DPinh cong
ching ngay 07/4/2022 s6 cong chimg 1498, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD,
dé thu hoi ng va Ngan hang duoc uu tién thanh toan dé thu hoi no. Truong hop
s6‘ tién thu dqoc tur viéc xur 1y tai san bao dﬁm khong du thanh toan hét ng thi be‘}
HQ Thi N tiép tuc chiu trach nhiém tra hét ng cho Ngan hang Thuong mai Co
phan N5.

6. V& an phi va tién tam tng an phi:

- Ba Phan Thi C dugc mién an phi dan sy so tham.

- Ba Ho Thi N phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin dong) va
69.441.700 dong (Sau muoi chin triéu bén trim bén muoi mét nghin bay tram
d6ng) an phi dan su so tham.

- Khi thy 1y vu 4n, ba Phan Thi C duoc mién ndp tam mg an phi nén
Khong xem xét viéc tra lai.

- Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N5 sb tiéq 30.089.900 dong
(Ba muoi triéu khong tram tam muoi chin nghin chin trdm dong), da ndp theo
Bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa an so6 0003087 ngay 05 thang 10 nam
2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.
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7. V& chi phi dinh gi4 tai san va chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba
Phan Thi C phai chiu sd tién 1.500.000 dong (Mot triéu ndm trim nghin dong),
ba C da ndp xong. Ba H6 Thi N phai chiu sé tién 1.500.000 dong (Mot triéu nim
tram nghin dong) dé tra lai cho ba Phan Thj C.

8. Vé quyén khang cao: Puong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, doi véi duong su khong c6 mit tai phién toa hoic
khong ¢6 mat khi tuyén an ma co6 1y do chinh déng thi thoi han khang cdo duoc
tinh tir ngay ho nhan duoc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét.

9. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

9.1. K& tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suit no qua han cac bén thoa thuin trong hop dong.

9.2. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 7ava 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xd Hoai Nhon;

- Luu: HO so vu an, van thu.

Tran Hong Hoang



