TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban an s6: 931/2024/DS-PT
Ngay: 14/11/2024

V/v Tranh chip hop dong thué
nha va bdi thuong thiét hai
ngoai hop dong.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chu toa phién Ba Pham Thi Thanh Truc

toa:

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Tién Diing
Ba Nguyén Thi Thoa

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Luu
Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh pho Hoé Chi Minh tham gia phién
toa:
Ba Pao Thi Anh Tuyét- Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 11 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd
HO Chi Minh, xét xu phtc tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6
699/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong
thué nha va boi thuong thiét hai ngoai hop dong”.

Do Ban an dan su so tham sé 351/2024/DS-ST ngay 01 thang 7 nam 2024
ctia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 5401/2024/QD-PT
ngay 10 thang 10 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa sé 15854/2024/Qb-
PT ngiy 29 thang 10 nim 2024 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Dinh P, sinh nim 1972 (vang mit).

Dia chi: T6 H, Ap S, xa V, huyén N, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban uy quyén s 004122 ngay



15/8/2023):

- Ong Nguyén Dic T, sinh nim 1976 (c6 mat).

- Ong Nguyén Hd D, sinh ndm 1976 (c6 mit).

Cung dia chi lién hé: Tﬁng trét, Toanha TP H, s 1 V, phuong D, Quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Cong ty C6 phan T1
Tru s6: 1/148 N, phuong D, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén khong sb ngay
31/12/2023):

Ba Nguyén Thi Quynh N; sinh nim 1996 (c6 mit).

Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh nim 1987 (c6 mit).

Ba Nguyén Thi Xuan B, sinh nim 1997 (c6 mit).

Ba Tran Thi My H, sinh nam 2001 (ving mit).

Cung dia chi lién hé: 1/148 N, phuong D, Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi khang cdo: Cong ty C6 phan T1 - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 20/10/2023, don thay déi yéu cau khoi kién dé
ngay 11/3/2024, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu Gn va tai phién toa, nguroi
dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:.

Ngay 22/3/2023, dng Tran Dinh P (sau day goi 1a ong P hodc nguyén don)
cho Céng ty Co6 phan T1 (sau day goi 1a Cong ty T1 hodc bi don) thué toan bd
can nha s H N, phuong B, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh (sau day goi la
nha 88 N) theo hop dong thué nha sd cong chimg 000591/quyén sd
3/2023TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1 (sau day goi 1a hop dong thué
nha). Theo ndi dung thoa thuan trong hop dong, thoi han thué nha 1a 05 nam 45
ngdy, mién phi 45 ngay khong thu tién thué nha dé Cong ty T1 sira chira, trang
tri lai nha cho phu hop véi muc dich thué, ngay ban giao mit bang 1a ngay
01/4/2023 dén hét ngay 14/5/2023, tién thué duoc bat dau tinh tr ngdy
15/5/2023. Cong ty T1 (theo hinh thirc chuyén khoan) cho nguyén don sb tién 1a
420.000.000 dong cham nhét 14 ngay 31/3/2023 ké tir ngay hai bén ky hop dong
thué nha cong chimg. Gia thué nam tht nhét (tir ngay 15/5/2023 dén hét ngay
14/5/2024) 1a: 155.555.556 dong/thang. Tuy nhién, sau khi hai bén ky hop dong
thué nha, Cong ty T1 khong chuyén tién dit coc cho nguyén don va khong nhan
nha thué nhu da cam két theo hop dong thué nha, mic du di duoc nguyén don
nhic nhd nhiéu 1an. Dén ngay 12/8/2023, Cong ty T1 méi c6 hai van ban sb
201/CV-2023 va 202/CV-2023 giri cho nguyén don véi ndi dung: Do kho khan
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vé tai chinh, khong sip xép duoc ngudn tién dé trién khai dau tu xay dung ctra
hang nén ngay 10/5/2023, 6ng Nguyén Thanh D1 thanh vién Hoi déng quan tri
thong bao chdm dat hop dong thué ké tir ngdy 10/5/2023 va dugc chu nha thong
cam ddng ¥ nén hai bén khong tién hanh ban giao mit bang nhu théa thuan. Tuy
nhién, hop déng chdm dirt con nhiéu van dé lién quan chua giai quyét nén chua
thanh 1y dugc hop dong, Cong ty T1 dé nghi ngay 15/8/2023 hai bén thanh 1y
hop d6ng va van mong mudn hop tac thué mat bang néu dén thang 9/2023 van
chwa c¢6 don vi nao khac thué va dé nghi thanh todn tién coc vao thang
9/2023....

Nguyén don di gitt nha 88 N tir ngay 01/4/2023 dén 12/8/2023 dé ban
giao, nhung bi don khong chuyén tién dit coc va ciing khong thanh toan tién
thué mat bang ké tir ngdy 15/5/2023 dén nay la vi pham nghiém trong hop dong
thué nha, anh hudng quyén loi va t6n that tai chinh ctia nguyén don.

Nguyén don xac nhan bi don c6 nhan tin cho nguyén don vao thang
5/2023 vé viéc yéu cau cham dut hop dong thué nha. Tuy nhién, nguyén don chi
dong y cham dat néu bi don boi thuong 02 thang tién thué nha, bi don khdng
dong ¥ bdi thuong nén nguyén don ciing khong déng ¥ chdm dut hop dong vao
thang 5/2023.

Nhan thdy quyén, loi ich hop phép bi xdm pham, nguyén don khoi yéu
cau Toa an tuyén: Chadm dut hop dong thué nha sé cong chimg 000591 ky ngay
22/3/2023 tai Van phong C1 gitra nguyén don vé1 bi don; budc bi don ¢o6 trach
nhiém boi thuong thiét hai ngoai hop déng cho nguyén don twong dwong 03
thang tién thué nha (tr ngay 15/5/2023 dén ngay 12/8/2023) véi sb tién
466.666.668 dong.

Tai ban khai ngay 01/7/2024, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Dbi voi yéu cau khoi kién chidm dut hop dong thué nha: Cong ty T1 xac
nhan ¢ ky hop dong thué nha sd céng chimg 000591 vé viéc thué mat bang dia
chi H N v6i ong Tran Pinh P. Bén ngay 10/5/2023, do thay ddi chién luoc kinh
doanh, Cong ty T1 da thong bao vé viéc don phuong cham dut Hop dong thué
mat bang tir ngay 10/5/2023. Dén ngay 12/8/2023, Cong ty T1 giri van ban xéac
nhan lai viéc cham dut hop dong nha ké tir ngay 10/5/2023. Can ctr khoan 3
Piéu 428 Bo luat Dan sy 2015, khi hop dong bi don phuong cham dut thuc hién
thi hop dong chdm dat ké tir thoi diém bén kia nhin duoc théng bao cham dit.
Theo d6, hop dong thué nha da cham dut ké tir ngay 10/5/2023.

Dbi v6i yéu cau Bi don phai c6 trach nhiém boi thuong thiét hai ngoai hop dong
véi so tién 466.666.668 dong 1a khong c6 cin clr boi cac 1y do sau day: Can cir



khoan 1 Piéu 584 B luat Dan sy 2015 va duoc huéng dan bai Picu 2 Nghi
quyét s6 02/2022/NQ-HDTP ngay 06/09/2022, cin cir phat sinh trach nhiém bdi
thuong thiét hai ngoai hop ddng phai co6: Hanh vi xdm pham tinh mang, sic
khée, danh du, nhan phélm, uy tin, tai san, quyén, loi ich hop phap khac cua
ngudi khac; co thiét hai xay ra 1a thiét hai vé vat chat, thiét hai vé tinh than; co
modi quan hé nhan qua giita thiét hai xdy ra va hanh vi xdm pham; thiét hai xay
ra phai la két qua tat yéu cua hanh vi xdm pham va nguoc lai hanh vi xdm pham
la nguyén nhan gay ra thiét hai. Theo quy dinh trén, bi don khong thuc hién
hanh vi nao xam pham dén tinh mang, stc khoe, danh dyu, nhan phém, uy tin, tai
san, quyén, loi ich hop phap khac cta nguyén don. Can ctt Diéu 328 Bo luit dan
su vé dit coc, mic du hai bén co thoa thuén, nhung thuc té chua co su chuyén
giao tai san dat coc nén giao dich dit coc nay chua phat sinh hi¢u luc. Can ctr
Piéu 472 Bo luat dan sy vé hop dong thué tai san thi thuc t& nguyén don ciling
chua ban giao nha lai cho bi don dé st dung nén bi don khong phai c6 trach
nhiém phai tra tién thué cho nguyén don. Nguyén don khong cung cép duogc cac
tai liéu, ching ctr chimg minh yéu cau khoi kién 13 ¢6 can ci theo diém d khoan
1 Picu 3 Nghi quyét 02/2022/NQ-HPTP ngay 06/09/2022 ctia Hoi dong Tham
phan toi cao. Ngoai ra, nguyén don phai thuc hién cac bién phap can thiét, hop
1y dé ngan chan, han ché thiét hai cho chinh minh. Céan c& theo khoan 5 Diéu
585 Bo luat dan su 2015 vé nguyén tic bdi thuong thiét hai: “Bén c6 quyén, loi
ich bi xdm pham khong duoc bdi thuong néu thiét hai xay ra do khong ap dung
cac bién phép can thiét, hop 1y dé ngan chin, han ché thiét hai cho chinh minh".
Hop dong thué nha giita hai bén quy dinh bi don c¢6 nghia vu chuyén sé tién dit
coc cho nguyén don chidm nhat 1a ngay 31/03/2023. Mic du bi don khong o
thuc hién hanh vi xam pham dén loi ich cua nguyén don nhu da néu trén, nhung
sau 10 ngay ké tir khi ky hop dong nguyén don khong nhan duoc tién dit coc tir
bi don thi nguyén don hoan toan c6 quyén don phuong chim dit hop dong dé
ngan chdn, han ché thiét hai cho chinh minh, day hoan toan la diéu nam trong
kha ning ctia nguyén don, chir khong can phai doi dén luc bi don guri thong bao
cham dit Hop dong. Do d6, dé nghi hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
boi thuong thiét hai cia nguyén don.

Tai Ban an dan su so tham s 351/2024/DS-ST ngay 01/7/2024 cta Toa
an nhan dan Quéan 1, Thanh phé H6 Chi Minh d3 quyét dinh: Chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Dinh P. Tuyén b6 cham dut Hop dong thué nha
cong chimg s6 000591, quyén sb 03/2023TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vin phong
C1, Thanh phé Hd Chi Minh giira 6ng Tran Pinh P va Cong ty C6 phan T1.
Cong ty C6 phan T1 chiu trach nhiém boi thuong thiét hai ngoai hop dong cho
6ng Tran Pinh P sb tién 466.666.668 dong ngay khi ban an c6 hiéu luc phap



luat. Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén v€ an phi, quyén khang cdo,
quyén va nghia vu cua cac duong su trong giai doan thi hanh an.

Ngay 12/7/2024, bi don Cong ty C6 phan T1 ndp Pon khang cio toan bo
ban an dan su so tham sd 351/2024/DS-ST ngay 01/7/2024 cta Toa an nhan dan
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, yéu cdu Toa an cdp phtc thim stra toan b
ban 4n dan su so tham theo huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham,

C duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan bd vu
an.

Nguyén don 6ng Tran Pinh P do 6ng Nguyén Dic T va 6ng Nguyén HO D
dai dién theo uy quyén khong rat yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét xir gir
nguyén ban 4an dan su so tham. Nguyén don xac dinh khong tranh chap d6i véi
bi don vé tién thué nha tir sau ngay 13/8/2023 dén khi Toa an cip so thAm xét xir
vu an.

Bi don Céng ty C6 phan T1 do ba Nguyén Thi Quynh N, ba Nguyén Thi
Thiy L, ba Nguyén Thi Xuan B dai dién theo uy quyén giit nguyén khang co,
dé nghi Hoi déng x¢&t xu chép nhan khang c4o cua bi don, stra toan by ban an
dan su so tham.

Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh phat
biéu ¥ kién vé viéc tudn thu phéap lut trong qua trinh giai quyét vu an & giai
doan phtc tham:

Vé t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thu 1y vu an ding
tham quyén. Tham phan da chdp hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat to tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an: C6 thong bao bang vin ban cho cac
duong su va Vién kiém sat cung cap vé viée thu Iy vu an, quyét dinh xét xir ciing
hd so vu an chuyén Vién kiém sat nghién ctru diing thoi han quy dinh. Tai phién
toa, Hoi déng x¢t xu, Thu ky Toa an thuc hién dung trinh tu, thu tuc xét xir phic
tham; nguoi tham gia t6 tung dd thyc hién diy da quyén va nghia vu té tung
theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Can ctr nhiing tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an va 10i
trinh bay cua cac duong sy, két qua tranh luan tai phién toa phtc tham, xét thay
khang cdo cua cac bi don khong c6 co s¢. Can ctir khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh dé nghi
Hoi ddéng xét xir khong chap nhdn toan bo khang céo cua bi don, giit nguyén
Ban an dan su so tham s6 351/2024/DS-ST ngay 01/7/2024 ctia Toa 4n nhan dan



Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh. Cac dwong su phai chiu 4n phi dan su so
tham, phuc thAm theo quy dinh cta phéap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va két luan cta dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc chap hanh phap luat t6 tung va noi
dung cua vu an, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

[1.1]. Pon khang cdo ciia bi don Cong ty C6 phan T1 thuc hién trong thoi
han luat dinh nén duoc Toa an cép phtc tham chép nhan.

[1.2]. Viéc x4c dinh tham quyén, quan hé phap luat tranh chap trong vu an
ctia Toa an cap so tham phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35 va diém g khoan 1 Piéu 40 ciia B¢ luat T4 tung dan sy ndm 2015 nén
dugc chap nhan.

[2]. V& noi dung: Xét yéu cau khang céo cua bi don.

[2.1]. Can ct Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sd hitu nha & va
tai san gan lién voi dat s6 CM 602554, s6 vao sd cap GCN: CS00941 do So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H cip cho 6ng Tran Pinh P ngay 06/3/2019,
c¢6 co s& dé Hoi dong xét xir xac dinh nha 88 N thudc quyén so hitu hop phap
ctia 6ng Tran Pinh P.

[2.2]. Ngay 22/3/2023, 6ng Tran Pinh P (bén A) va Cong ty C6 phan T1
(bén B) ky hop dong thué nha cong chimg s 000591 tai Vian phong C1 ¢ ndi
dung: Bén A dong y cho bén B thué toan b cin nha va quyén sir dung dat tai
dia chi H N, phuong B, Quéan A, Thanh phé HO Chi Minh; thoi han thué: 05
nam 45 ngay, ké tir ngay 01/4/2023 dén hét ngay 15/5/2028; muyc dich thué: Bé
kinh doanh vai soi, phu trang may mic, san pham dét may va b tri cic phong
phuc vu viéc kinh doanh vai sg1 (van phong lam viéc, phong trung bay) phu hgp
v6i nganh nghé kinh doanh theo gidy chimg nhan dang ky hoat dong cta bén B;
gia thué: Mién phi 45 ngay khong thu tién thué cho bén B stra chira, trang tri lai
mit bang, gia thué nim thir nhat tir ngay 15/5/2023 dén hét ngay 14/5/2024 1a
155.555.556 dong; gia thué nam tha hai tr ngay 15/5/2024 dén hét ngay
14/5/2025 14 166.666.667 dong; gia thué nim thu ba tir ngay 15/5/2025 dén hét
ngay 14/5/2026 1a 177.777.778 dong; gia thué nim thir tu va nam tht nam tir
ngay 14/5/2026 dén hét ngay 15/5/2028 1a 200.000.000 dong. Gia trén dd bao
gdm thué thu nhp ca nhan va thué gia tri gia ting. Bén B s& dit coc cho bén A



s6 tién 420.000.000 dong cham nhat 14 ngay 31/3/2023 ké tir ngay hai bén ky
thanh cong hop dong thué cong chimg.

[2.3]. Tai phién toa phtic thim, bj don xac nhan ngdy 31/3/2023 da khong
chuyén s6 tién dit coc 420.000.000 ddng nhu thoa thuén tai hop dong thué nha
1a do 13i ctia bi don nhung do c6 su thay d6i chién thuat kinh doanh cua Cong ty
T1 va ngay 01/4/2023 bi don khong dén nhan nha thué. Mic du hai bén co thoa
thuan dat coc nhung thuc té chua c6 su chuyén giao tai san dat coc nén giao dich
nay chua phat sinh hi¢u lyc. Viéc bi don giao tai san dat coc cho nguyén don la
diéu kién dé hai bén tién hanh giao nhan nha nhung vi giao dich dat coc chua
phat sinh hi€u lyc nén nghia vu ban giao nha cling chua phat sinh. Hon nira,
nguyén don khong ban giao nha cho bi don chir khéng phai bi don tir chéi nhan
nha va nguyén don khong cung cip duoc tai liéu, chimg ctr ching minh viéc da
ban giao nha nhung bi don tir chéi nhén.

[2.4]. Bi don cho rang da giri thong bao chdm dat hop dong thué nha cho
ba Tran Thi Van HI 1a hoan toan phu hop vi tir truéce khi ky hop dong thué nha,
bi don khong tryuc tiép lam viéc v6i nguyén don ma thong qua ba H1, dugc lap
lai rat nhiéu 1an va nguyén don hoan toan biét r5. Ba H1 1a ngudi dting ra dam
phan, soan thao hop dong, cung cap thong tin, yéu cau bi don thanh toan tién
coc, tién boi thuong. Sb tai khoan nhan tién thué trong hop dong 1a cta ba H1,
email nhan thong bao va s6 dién thoai lién lac trong don khéi kién cling cua ba
H1. Cho nén, khi don phuong chdm dut hop dong thué nha, bi don da lién hé
truc tiép ba H1 dé thong bao. Hoi dong xét xir xét thay: Sau khi ky hop dong
thué, Cong ty T1 khong thuc hién chuyén khoan sé tién dit coc 420.000.000
ddng cho nguyén don, khong nhan nha thué, khong tra tién thué nha nhu hai bén
d3 thoa thuan nhung khong cung cp duoc chimg ctr chimg minh cho viéc khong
tiép tuc thué nha vi 1y do khach quan 13 vi pham nghia vu co ban ctia hop dong
thué nha. Dén ngay 12/8/2023, Cong ty T1 cb cac van ban sb 201/CV-2023 va
202/CV-2023 xac dinh Cong ty K, khong sap xép duoc ngudn tién dé xay dung
ctra hang va mit bang. Trong thoi gian nguyén don va bi don thoa thuan ky hop
dong thué nha va thoéa thuan cham dut hop dong thué nha, bi don khong cung
cap duoc ching ctr chirng minh nguyén don di ty quyén cho ba Tran Thi Van
H1, bi don da uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh D1 duoc dai dién tham gia thoa
thuan ky két, thuc hién va thanh 1y hop dong thué nha giita hai bén. Nguyén don
khéng thira nhan da uy quyén cho ba H1 trong giao dich thué nha H N, phudng
B, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh. Viéc ghi nhan thong tin nguoi thu hudng
1a b Tran Thi Van H1 trong hop ddng thué nha khong c6 nghia 1a nguyén don
d3 uy quyén cho ba H1 tham gia céc giao dich lién quan dén hop dong thué nha



gitra hai bén nén khong c6 co s¢ dé Hoi dong xét xtir chap nhan khang c4o cua bi
don.

[2.5]. Tai Toa 4n cp so thdm, nguyén don va bi don thdng nhat chim dat
hop ddng thué nha nhung khong thdng nhat ngay cham dit hop ddng thué. Theo
bi don thi ngay cham dat hop dong thué nha 1a ngay 10/5/2023, tuy nhién
nguyén don cho rang ngiy cham dit hop dong 1a ngay 12/8/2023 (ngiy nhan
nguyén don duoc thong bao 202/CV-2023 cua bi don). Hoi dong xét xir xét
thay: Trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén don va bi don di théng nhat
cham dut hop ddng thué nha, khong yéu cau Toa 4n xac dinh ngay chim dut hop
dong thué. Cian ctr Diéu 6, Piéu 7 cua hop dong thué nha; diém b khoan 2 Piéu
131 Luat Nha & ndm 2014; khoan 4 Diéu 422 B lugt Dan sy, Toa én cép so
tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don cham dut hop dong thué nha
s6 cong chuimg 000591 ky ngay 22/3/2023 lap tai Vin phong C1 1a phu hop nén
khong c6 co so dé Hoi dong xét xir chdp nhan khang cao ctia bi don.

[2.6]. Bi don cho rang Toda an cp so thim budc bi don bdi thuong thiét
hai cho nguyén don s tién 466.666.668 dong 1a mang tinh chu quan, khong co
cin ctr. Bi don khong thuc hién hanh vi ndo xAm pham dén tinh mang, strc khoe,
danh du, nhan pham, uy tin, tai san, quyén, loi ich hop phap khac ciia nguyén
don theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 584 B luat Dan su. Nguyén don khong
cung cép dugc bat cu tai lidu, chiig clr nao ching minh khoén thiét hai thyuc té
d3 xay ra va mic yéu cau boi thuong thiét hai 13 c6 cin ctr theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 2, diém d khoan 1 Piéu 3 Nghi quyét 02/2022/NQ-HPTP
ngay 06/9/2022 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao. Pong thoi,
nguyén don da co tinh khong thuc hién cac bién phap can thiét, hop 1y dé ngan
chin han ché thiét hai theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 585 B6 luat Dan sy. Sau
ngay 31/3/2023, nguyén don khong thay bi don chuyén tién dit coc, hai bén
khéng tién hanh ban giao nha thi nguyén don hoan toan c6 quyén don phuong
cham dut hop déng thué va cho nguoi khac thué nha dé ngan chdn, han ché thiét
hai cho chinh minh chtr khong phai chd dén lic bi don giri thong bao cham dut
hop dong thué.

[2.7]. Nhu nhan dinh tai muc [2.4] ciia ban an, bi don da vi pham nghia vu
co ban ciia hop dong thué nha. Cho dén ngay 12/8/2023, bi don méi c6 vin ban
gui cho nguyén don théng bao vé dé nghi cham dut hop dong thué nha véi 1y
do: Do tinh hinh tai chinh kho khin, khong sip xép dugc ngudn tién dé trién
khai dau tu xdy dung cira hang tai mit bang... va tai vin ban nay bi don ciing
thira nhan, mic du hop ddng thué nha di chidm dit nhung hai bén van con nhiéu
van dé lién quan chua giai quyét duoc, dén thoi diém hién nay van chua thanh ly
dugc hop dong. Tai phién toa so tham va don khang cdo dé ngay 12/7/2024, bi



don da xac nhan: Bi don 1a bén don phuong cham dut hop dong thué nha va 15i
thudc vé bi don, hai bén da théa thudn ra coéng ching dé cham dut hop dong
thué nha nhung do nguyén don yéu ciu bdi thuong hai thang tién thué nha ghi
trong bién ban thanh 1y nén bi don khéng déng y. Nhu vay, c6 co sé dé Hoi
d6ng xét xir xac dinh hai bén da théng nhat hiy hop dong thué nha nhung bi don
khong dén Vian phong cong chimg dé huty hop dong thué nha, 1am mat co hoi
cho thué nha cta nguyén don, lam thiét hai cho nguyén don mot khoan tién do
khong khai thac cong dung cua tai san duoc va 16i nay thudc bi don. Cin cu
khoan 4.2 Diéu 4 cua hop ddéng thué nha, ngay bat dau tinh tién thué 1a ngay
15/5/2023, dén ngay 12/8/2023 bi don méi thong bao cham dat hop dong 1a
tuong duong voi khoang thoi gian 03 thang nguyén don khong nhan dugce tién
thué nha. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 589 B9 luat Dan su va An 18 sb
21/2018/AL duoc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan déan tdi cao thong qua ngdy
17/10/2018, Tda an cip so tham xac dinh 16i va thiét hai trong trudng hop don
phuong chiam dit hop dong cho thué nha twong duong 03 thang nguyén don
khong dugc nhén tién thué nha 1 cta bi don, c6 theé xem nhu 1a khoan thiét hai
thuc t& ma nguyén don yéu cau boi thuong, xac dinh thiét hai ciia nguyén don la
c6 that, bén gay ra thiét hai 1a phia bi don 13 ¢6 co so. Can c khoan 1 Diéu 584
B0 luat Dan su, Toa an cép so' tham budc bi don co trach nhiém boi thuong thiét
hai cho nguyén don s tién 466.666.668 dong 1a phii hop nén khong c6 co so dé
Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cta bi don.

[3]. An phi dan sy so thim: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don dugc
chap nhan, Toa an cip so tham budc bi don phai chiu 22.966.667 dong an phi
dan su so tham 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

[4]. Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chip nhdn toan b khang cdo ctia bi don, giir nguyén ban an dan su
so tham 13 c6 co s nén chap nhan.

[5]. An phi dan sy phic thim: Do khong chip nhan toan b khang céo
cua bi don, gilt nguyén ban an dan sy so tham nén bi don phai chiu 300.000
déng an phi dan su phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat
T tung dan sy nim 2015, dugc trir vao sb tién tam tng an phi phic tham da
ndp. Nguyén don khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi nhiing 1€ trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 148, Diéu 293, khoan 1 Diéu 308

cta B luat TH tung dan sy nam 2015;



Ap dung:

Diéu 357, Diéu 468, khoan 4 Diéu 422, khoan 1 Diéu 584, khoan 2 Diéu
589 cua B0 luat Dan su nam 2015;

Diém b khodn 2 Diéu 131 ciia Luat Nha ¢ ndm 2014;

Luat phi va I¢ phi nam 2015;

Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (duoc sura doi bo sung nam 2014);
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

An 18 s6 21/2018/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao
thong qua ngay 17/10/2018 va dugc cong bd theo Quyét dinh sd 269/QD-CA
ngay 06/11/2018 ctia Chanh 4n Toa an nhéan dén tbi cao.

Khéng chap nhéan toan bo khang céo cta bi don Cong ty Co phan T1. Giir
nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 351/2024/DS-ST ngay 01/7/2024 cia Toa 4n
nhan dan Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh.

Xu:

1. Chép nhén toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Dinh P.

1.1. Tuyén bo cham dit Hop dong thué nha cong chimg sé 000591, quyén
s6 03/2023TP/CC-SCC/HPGD lép tai Van phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh
giita 6ng Tran Pinh P va Cong ty C6 phan T1.

1.2. Cong ty C6 phan T1 chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai ngoai hop
ddng cho 6ng Tran Pinh P sb tién 466.666.668 dong (bdn trim sau muoi sau
triéu sau tram sau muoi siu nghin sau trim sau muoi tdm déng) ngay khi ban an
c6 hiéu lyc phap luat.

1.3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an
cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i
ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khéc.

2. An phi dan sy so tham:

2.1. Cong ty CO phan T1 phai chiu an phi dan sy so tham 1a 22.966.667
d6ng (hai muoi hai triéu chin trim sau muoi sdu nghin séu trim sau muoi bay
dong), gom: 300.000 déng an phi dan sy so thim khong co gia ngach va
22.666.667 dong an phi dan su so tham co gia ngach.

10



2.2. Ong Tran Pinh P khong phai chiu an phi dan su so tham; duoc nhan
lai toan bo s6 tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000 ddng (ba trim nghin dong)
theo bién lai s6 AA/2023/0044954 ngay 28/11/2023 va 23.966.666 dong (hai
muoi ba triéu chin trim sdu muoi sau nghin sau trim sau muoi sau déng) theo
bién lai s AA/2023/0044955 ngay 28/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. An phi dan sy phiic tham:

3.1. Cong ty C6 phan T1 phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an
phi dan sy phiic tham, dugc trir vao sb tién tam ung an phi 300.000 dong (ba
tram nghin dong) da ndp theo bién lai s 0039571 ngay 19/7/2024 cia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Ong Tran Dinh P khong phai chiu an phi dan su phac tham.
4. Ban an dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan su, tuy nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC
- Toa 4n nhéan dan t6i cao; i THAM

- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai TP.HO Chi :

Minh;

- Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan Quén 1;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 1;

- Puong su;

- Luu (T18). Pham Thi Thanh Tric
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