TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG TROM Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BEN TRE —_—

Ban 4n s6: 117/2017/HNGD-ST

Ngay: 22-12-2017

V/V tranh chép chia tai san sau khi ly hon;
tranh chap hop dong guri gt tai san.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TiNH BEN TRE

- Thanh phian Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hong

Cdc Hoi tham nhan dan:

C)ng Tran Vin An

Ba Tran Ngoc Di¢u

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Pang, Thu ky Toa 4n ctia Toa an nhan
dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Giéng Trom tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Thwong — Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2017, tai hoi truong xét xu, Toa an nhan dan huyén
Giong Trom, tinh Bén Tre xét xir so thém cong khai vu an thy 1y s6: 188/2016/TLST-
HNGD ngay 13 thang 6 nam 2016 vé tranh chap chia tai san sau khi ly hon, tranh
chap hop dong gui gitt tai san theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb
145/2017/QDXXST-HNGD ngay 29 thang 11 nam 2017 gitta cac duong su:

- Neuyén don: Ong Nguyén S, sinh ndm: 1960; noi cu tra: ap S, xd V, huyén
T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi don: Ba Phan B, sinh nim: 1967; noi cu tra: 4p B, xa L, huyén G, tinh
Bén Tre; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 13/6/2016, ban tw khai, bién bdan hoa gidi, nguyén
don la 6ng Nguyén S trinh bay:

Trude day, 6ng va bi don 1a ba Phan B con 13 vo chdng, dng co gbp tién dé
Ba B xdy dung can nha trén phﬁn dét c6 dién tich 5672 m? thira 6 42, to ban d6
12, toa lac tai ép B, xd L, huyén G, tinh Bén Tre 12 tai san riéng cta ba B dé vo
chong chung séng. Theo thoa thudn ong dua cho ba B 150.000.000 dong dé mua
vat tu xdy nha, con ong tra tién thué tho va chi phi khac 1a 50.000.000 dong. Ngoai
ra, vao thang 01 nam 2016 6ng c6 dua ba B nho giit dum ong 41.000.000 dong,
viéc giri gitr tai san khong c6 1am gidy to. Sau do, ba B ¢ giao lai cho ong
14.000.000 dong. Thang 5/2016, 6ng va ba B ly hon theo Quyét dinh cong nhan sy
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thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac dwong su s6 110/2016/QDST-HNGD
ngay 13/5/2016 ctia TAND thi xi T, tinh Binh Duong. Tai budi hoa giai tai TAND
thi xa T, tinh Binh Duong, ba B thira nhan c6 nhan cua éng 150.000.000 dong dé
xay nha va gitt cua 6ng 27.000.000 ddng tién gui nhung do ba B khéng c6 kha
nang tra lai cho 6ng ngay lic dé nén ong va ba B thoa thuan khong tranh chap Ve
tai san chung. Nhung do dén nay ba B van khong tra nén 6ng khoi kién yéu cau
chia tai san chung sau khi ly hoén, yéu cau ba B giao lai cho ong so tién
200.000.000 ddng (tién gop dé xay cin nha) va sd tién 27.000.000 dong (do ong
gu’l ba B gilr hg). Sau do, 6ng S thay d6i yéu cau khoi kién, ong chi yéu cau baB
giao lai cho ong s6 tién 177.000.000 dong véi 1y do 6ng co dua cho ba B sd tién
50.000.000 dong nhung ba B khong thira nhan c¢6 nhan nén éng chi khoi kién yéu
cau ba B giao lai cho 6ng s6 tién ba B thira nhan 13 177.000.000 dong.

- Tai ban tw khai va cdc bién ban hoa gidi, bi don la ba Phan B trinh bay:

Ba thira nhan 1a c6 nhan cua 6ng S sb tién 150.000.000 déng dé xay nha va
giit dum ong S 27.000.000 dong. Tuy nhién, do chi phi xay nha chi c6 95.000.000
d6ng nén ba co giri lai cho éng S phan tién du. Nay 6ng S khoi kién yéu cau ba tra
cho ong S 177.000.000 dong ba khong dong y vi tlen da xay nha hét, ba khong c6
thu nhap 6n dinh nén khong c6 kha nang tra lai het so tién ma 6ng S yéu céu. Kha
nang ba chi ¢6 thé tra dan dugc cho 6ng S so tién 1a 77.000.000 dong, gom
50.000.000 dong tién xay nha va 27.000.000 dong 14 tién ba giir ho ong S.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén G da dua vu an ra xét xu.
Tai phién toa so tham, nguyén don van gilt nguyén yéu cau ba B phai tra cho 6ng
s6 tlen ong bo ra xay dung va tién ba B giir gium ong. Ong S trinh bay la 6ng
muon thoa thuan véi ba B nhung ba B khong dong y nén ong yéu cau Toa 4n giai
quyét va chia tai san chung cho 6ng duoc nhan bao nhiéu 6ng ciing déng y.

Ba B trinh bay ba bo ra 30.000.000 dong, 6ng S bo ra 150.000.000 dong
x4y cat trén phan dat cua ba nhung ba da tra lai cho ong S hon 55.000.000 dong,
can nha chi gia tri 125.000.000 dong. Tuy nhién, ba chi déng ¥ giao lai cho ong S
s6 tién 14 77.000.000 dong, gom 50.000.000 dong tién xay nha va 27.000.000 dong
1 tién ba giit ho ong S.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thu 1y vu 4n va tai phién toa, ThAm phan va Hoi
d6ng xét xir da thuc hién ding theo quy dinh cta phéap luat. Nhitng ngudi tham gia
tb tung tai phién tda da thyc hién dung theo quy dinh phép luat.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr xem xét chip nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng S va cin ctr vao cong sirc dong gop dé chia cho ong S dugc nhén theo
ty 16 70% gia tri cin nha hién tai va budc ba B tra lai cho 6ng S sd tién 27.000.000
dong ba B giit cta ong S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhéan dinh:
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[1]. Vé t6 tung: Can ctr don khai kién, cac tai liéu chimg ¢t kém theo co co s&
xac dinh quan hé phap luét tranh chip 1 tranh chép chia tai san sau khi ly hon quy dinh
tai khoan 1 Diéu 28 va tranh chap hop dong g giit tai san theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 ciia Bo luat td tung dan su 2015.

[2]. Vé ngi dung:

Ong Nguyén S va ba Phan B da ly hén theo quyét dinh cong nhan thuén tinh
ly hon va théa thuan ctia duong su s6 110/2016/QDST-HNGD ngay 13 thang 5
nam 2016 ctia TAND thi xa T, tinh Binh Duong.

Vé khoéi tai san chung ma 6ng Nguyén S va ba Phan B tranh chap, Hoi dong
xét xur xac dinh la can nha duoc xay dung trén dién tich ma o6ng S chi ranh la
70,4m?* dét trong cdy lau nam thudc cac thira 1/214 (1,4m?) va 1/215 (69m?) to ban
d6 s6 12, toa lac ap B, x3 L, huyén G, tinh Bén Tre theo ban v& hién trang thira dat
do Chi nhanh Van phong dat dai huyén G do dac ngay 13/7/2017, da duoc UBND
huyén G, tinh Bén Tre cip Giay chu’ng nhén quyén st dung dat ngay 30/9/2004
cho ba Phan B véi dién tich 4837m” thudc thira 1082, t& ban d6 s6 01.

Sau khi ba B x4y cat nha thi ba B ¢6 ting cho cac con chung voi chong trudce
va nguoi than. Ngay 30/9/2016, ba Phan B dugc cap lai Glay ching nhén quyén sir
dung d4t v6i dién tich 1001,3m? cua thira 215, t& ban dd sb 12, toa lac 4p B, xd L,
huyén G, tinh Bén Tre.

Dién tich nha duoc xay dung la 69,733m? trén 69m® cia thira 215 va mot
phén c6 dinh sang phan 1,4m” cia thira 214, t& ban d6 s6 12 ma ong S chi ranh do
dac. Tuy nhién, ong S khong yéu cau xem xét quyén st dung dbi v6i phan dat
1,4m? cua thira 214. Phan 1,4m? cua thira 214, to ban dd sb 12 ciia chi Tran T (con
gai ctia ba B véi chong truge). Theo ba B trinh bay 1a viéc mot phan nha & trén
thtra 214 la do nha xay cat trude khi ba B tang cho dat cho chi T nén viéc nay ba tu
giai quyet trong gia dinh va khong yéu cau triéu tdp chi T tham gia t6 tung. Ong
Nguyén S va ba Phan B ciing thong nhét 1 chi xem xét gia tri xdy cat nha va ba B
1a nguoi huong can nha, giao tra lai tién cho 6ng S.

Céc duong su cling cung khong c6 yéu cau tridu tap chi Tran T tham gia t6
tung, va cing xac dinh 14 tranh chap gié tri xdy cat thyuc té clia can nha dé chia gia tri
cho 6ng S nén Hoi dong xét xir xét thay khong can thiét phai triéu tap chi Tran T.

Cin ctr vao bién ban dinh gia ngay 19/10/2017 ctia Hoi dong dinh gia trong
tb tung dan sy huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre thi phﬁn gia tri nha va dét con lai
dang tranh chap tai ap B, xa L c6 gié trj 1a 132.661.584, trong d6 gia tri 69m” dat
3.795.000 dong, gié tri xdy dung (gia tri nha) 128.866.584 dong.

Xét vé cong stic dong gdp tao 1ap khdi tai san chung va yéu cau chia ciia cac
bén duong su:

- Vé nguon gbc phan dit tranh chép co dién tich 69m? toa lac tai 4p B, xa L,
c6 ngudn gdc 13 tai san riéng cta ba Phan B. Ba B két hon véi 6ng S nam 2013. Dén
nim 2014, Ba B d4 tu nguyén nhap khdi tai san riéng vao khéi tai san chung dé xay
cat nha. Tuy nhién, do 6ng S cho rang ddy 13 tai san riéng cua ba B va khong c6 yéu
cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét chia gia tri quyén st dung dit.

- V& ngudn gbc nha: Phan dién tich xay dung nha 69,733m* di duogc ong
Nguyén S b tién ra xay dung, ngudn tién 1 ciia ong S nhung di ty nguyén nhap
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vao khdi tai san chung. Do d6 6ng Nguyén S c6 cong stc dong gop dé tao 1ap khoi
tai san chung nhiéu hon, viéc ly hon ctia ba B va 6ng S do hai bén thuan tinh
khéng ai ¢6 16i. Do d6 can chia phan gia tri xay dung (gia tri nha) cho ong Nguyén
S dugc huong duge huong 07 (bay) phan, chia cho ba Phan B duoc hudng 03 (ba)
phan 1 phu hop véi Diéu 33, Diéu 59 ctia Luat hon nhan va gia dinh nam 2014.

Xét ba Phan B yéu cau dugc lay lai nha va dét, con 6ng Nguyén S yéu cau
duogc chia phan gid tri nha theo dinh gia. Do d6, Hoi déng xét xur chia cho ba Phan
B dugc huong nha.

Ba Phan B ¢6 trach nhiém thanh toan cho éng Nguyén S sd tién phan gia tri
nha 6ng S duoc huong (128.866.584 dong x 7/10), duoc tinh 13 90.206.609 dong.

[3]. Pbi voi sb tién 27.000.000 dong ma éng S giao cho ba B git, day 1a
hop ddng giri giit tai san nén khi 6ng S c6 yéu cau doi lai tai san thi ba B budc phai
tra. Do ba B thira nhan c6 giir nhung chua tra nén budc ba B phai tra lai s tién nay
cho ong S.

[4]. V& khoan tién chi phi do dac, dinh gia nha dat tranh chap tong cong la
850.000 dong. Cin cir vao Piéu 165 cua Bo luat to tung dan sy. Cac bén duong sy
phai chiu ¥ chi phi do dac, dinh gia nha dat tranh chap 1a 425.000 d6ng. Do ong S da
ndp nén ba B cé trach nhiém trd lai cho 6ng S s tién 14 425.000 déng.

[5]. V& an phi dan sy so tham:

- Mbi bén duong sy phai chiu an phi tuong tmg voi phan ma duong sy
dugc chia, cu thé: Ong Nguyén S phai chiu 4.510.330 dong nhung dugc trir sb tién
do 6ng S di dong tam ung an phi 1a 5.675.000 dong. Ba Phan B phai chiu
1.933.000 dong.

- Ba B con phai chiu an phi 5% cuta sb tién 27.000.000 dong phai tra cho
ong S, duoc tinh 1a 1.350.000 dong.

T6ng cong, ba B phai chiu an phi véi s6 tién 1a 3.283.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 33, 59 cta Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014; céc
Piéu 131, 165, 235 ctia Bo luat t tung dan su; Dléu 166, 219, 554, 559 cua Bo
luat dan sy nam 2015; Diéu 27 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chép nhéan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Xéc dinh can nha dugc xay dung céd dién tich 69,733m’ trén phén dat cua
thira sb 215 to ban do sb 12, toa lac ép B, xa L, huyén G, tinh Bén Tre 1a tai san
chung caa 6ng Nguyén S va ba Phan B.

2. Phan chia tai san:

Phén gi4 tri nha: chia cho 6ng S dugc huong 07 phan; chia cho ba Nam duoc
huoéng 03 phan.

Cu thé: Chia cho ba Phan B duoc huong nha c6 di¢n tich 69,733m2 trén
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phan dat cua thira s6 215 to ban do s6 12, toa lac 4p B, x4 L, huyén G, tinh Bén
Tre.

Ba Phan B ¢ trach nhiém thanh toan cho dng Nguyén S s tién 90.206.609
(Chin mueoi triéu hai trdm 16 sau nghin sdu tram 1é chin dong).

3. Ngoai ra, budc ba Phan B phai c6 nghia vu tra lai cho ong Nguyén S s6
tién 27.000.000 dong (Hai mwoi bay triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap ludt va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ong Nguyén S, néu ba Phan B chua thi hanh an thi phai tra 1ai doi véi so tién cham
tra, 1ai suat phat sinh do cham tra 1a 10%/nam trén sé tién cham tra.

4. V& chi phi do dac, dinh gia:

- Budc ba Phan B phai c6 nghia vu tra lai cho dng Nguyén S chi phi do dac,
dinh gia voi so tién 1a 425.000 dong (Bon tram hai mueoi lam nghin dong).

- Ong Nguyén S phai chiu chi phi do dac, dinh gia véi sb tién 1a 425.000 dong
(Bén tram hai muwoi lam nghin dong). Ong S da ndp du s tién ndy.

5. V& an phi dan su so tham:

- Budc ba Phan B phai chiu an phi dan su so tham 1a 3.283.000 dong (Ba triéu
hai trdam tdm muoi ba nghin dong); Ba B con phai ndp du sb tién nay.

- Ong Nguyén S phai chiu an phi dan sy so tham 1a 4.510.330 dong (Bén
triéu ndm tram muoi nghin ba tram ba muoi dong) nhung dugc trir vao so tién tam
tmg 4n phi 6ng S di ndp 1a 5.675.000 dong theo bién lai thu sb 0016342 ngay 13
thang 6 nam 2016 cua cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén G. Tra lai cho ong S sO
tién tam Ung 4n phi 1a 1.164.670 dong (Mot triéu mét tram sau muwoi bon nghin sdu
tram bay muoi dong).

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su c6 quyen khang
c4o ban an nay dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xtr phiic thAm.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, diéu 7 va diéu 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Céac duong su;
- VKSND huyén Giong Trom;
- Chi cuc THADS huyén Giéng Trom; (Da ky)
- TAND tinh Bén Tre;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thé H(‘”)ng
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