TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP D@c lap — Tl.l’ do — Hanh phﬁc

Ban an s6: 178/2025/DS-PT
Ngay: 14/4/2025

V/v tranh chap doi lai quyén st
dung dat, quyén s hitu nha va
tranh chap quyén st dung dit,
quyén s& hiru nha

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Nudc

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Kién

Ong Nguyén Phu Tho

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Thép.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Piéu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 thang 02, ngay 08 thang 4 va ngay 14 thang 4 nam
2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Péng Thap xét xt phiic thim cong khai vu
an thu 1y s6 569/2025/TLPT-DS, ngay 19 thang 11 nim 2024, vé viéc “Tranh
chap doi lai quyén sik dung ddt, quyén sé hitu nha va tranh chdp quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha” .

Do Ban 4n dan su so tham s6 23/2022/DS-ST ngay 13 thang 7 nam 2022,
ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb 729/2024/QXXPPT —
DS ngay 16 thang 12 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa sé 14/2025/QDPT-
DS ngay 07/01/2025; Thong bao vé thoi gian mé lai phién toa xét xir phuc tham
s6 03/TB-TA ngay 02/01/2025 va Thong bao vé thdi gian md lai phién toa xét
xUr phiic tham s 129/TB-TA ngay 24/3/2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Tran Thi Thién T, sinh nam 1993.

Dia chi: C, duong L, Khom A, Phuong B, thanh phé S, tinh Déng Thap.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ong Pdng Anh T1, sinh
nim 1973; Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1980. Cung dia chi: F, N, phuong
A, quan E, Thanh phé H6 Chi Minh, (vin ban iy quyén ngay 21/11/2022).

2. Bi don: Ong Tran Van S, sinh nadm 1963.

Pia chi: S6 A, duong L, Khém A, Phuong B, thanh phé S, tinh Pong
Thaép.

Chd & hién nay: SO B, duong N, Khém A, Phuong B, thanh phd S, tinh
DPong Thap.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Nguyén Duy T2, sinh nim 1991; Dia chi:
S6 A N, phuong H, thanh phd T (Vin ban Gy quyén ngay 21/12/2024).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta éng S: Luat su Tran Vin D
va Luat su Nguyén Thanh T3 Cong ty L3 thuéc doan Luét su thanh phd H.

3. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Sa G, sinh nim 1965;

3.2. Anh Tran Ngoc T4, sinh nim 1992;

3.3. Chi Tran Ngoc Q, sinh nam 1995.

Cung dia chi: SO A, duong L, Khom A, Phuong B, thanh phd S, tinh
Pong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Sa G, anh Tran Ngoc
T4, chi Tran Ngoc Q: éng Tran Van S, sinh nim 1963. Dia chi: 6 A, duong L,
khom A, phudng B, thanh phd S, tinh Pong Thap. Chd & hién nay: sd B, dudng
N, khém A, phuong B, thanh phé S, tinh Pong Thap, (vin ban ty quyén ngay
27/5/2020).

4. Nguoi khang céo: Chi Tran Thi Thién T 1a nguyén don trong vu an.

5. Nguoi lam ching

- Ba Nguyén Thanh H, sinh nim 1958

Cu tr(: 64, Rue D, 27140 Gisors France (Tram tra: 290/21/11a khém H,
phuong B, thanh phé S, Pong Thép).

- Ong Nguyén Puc T5, sinh ndm 1969

Cu tri: 290/21/11a khom H, phuong B, thanh phd S, Pong Thap.

C6 mat tai phién toa: Ong Pong Anh T1, Nguyén Thanh L, anh Nguyén
Duy T2, luat su Nguyén Thanh T3, 6ng Tran Van S; luat su Tran Van D ving
mat. Ba H, 6ng T5 c6 mat tai phién toa ngay 08/4/2025.

NOI DUNG VU AN:



- Nguyén don chi Trin Thi Thién T do 0ng Pong Anh TI dai di¢n trinh
bay:

Phan dat va nha tranh chap c6 ngudn gbc la cua 6ng Tran Vin T6 (cha
rudt ciia chi T) nhan chuyén nhuong cta ba Bli Kim T7 vao nam 1978. Bén
nam 2003, 6ng T6 ding ky ké khai va dtimg tén gidy chimg nhan quyén st dung
datva quyén sé hitu nha thudc thira 477, to ban d6 s6 01 (nay 1a thira 218, to ban
d6 sb 04), thoi diém dng T6 ké khai quyén st dung dat vao nim 2003 va éng T6
da cho em trai Tran Van S ¢ nho tir nam 1990. Khi ong T6 dang ky ké khai cap
gidy chimg nhin quyén str dung dit thi 6ng S c6 biét nhung khong co ¥ kién
tranh chap gi (do cu L1 me rudt ctia 6ng S van con séng). Do 6ng T6 c6 nhiéu
nha ma chua c6 nhu cau sir dung va 6ng S la nguoi than trong gia dinh nén 6ng
T6 da cho 6ng S & nho, viéc 6ng T6 cho dng S & nhd khong co lam gidy to gi,
ciing khéng cé ai 1am chiing. Trén phan dat tranh chap c6 cin nha sé B, dién tich
138,3m?, do 6ng T6 mua cua chu cil.

Vao nam 2017, 6ng T6 chét khong dé lai di chac, nén hang thira ké tha
nhat cua 6ng T6 cung théng nhét giao cho chi Tran Thi Thién T dugc thira ké
dtng tén toan b phan dat c6 dién tich 138,3m?, thudc thira 218, to ban d6 sb 04
va can nha gan lién voi dat. Chi T dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
gidy chung nhan quyén str dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
V6i dat ngay 11/10/2018. Hién nay phan dét va nha nay do ho 6ng Tran Vin S
dang quan ly st dung.

Pén nam 2019, chi T ndp don tranh chap tai Uy ban nhan dan phuong B,
thanh phd S yéu cau dng Tran Vian S va nhiing thanh vién trong ho cua éng S
giao tra lai cho chi T phan dat va can nha néu trén. Gia dinh dng S khong dong ¥
tra lai vi cho rang nha, dat 1a do me ruét 1a cu Nguyén Thi L1 (ba noi caa chi T)
tang cho vao nam 1989.

Chi T thira nhan qué trinh st dung nha va dat, dng S c6 dau tu stra chira
vé6i chi phi 1a 400.000.000d6ng, nhung tién stra chita nha 1a ctia 6ng T6 dua cho
6ng S, viéc ong T6 dua tién cho 6ng S stra nha khong c6 1am gidy to.

Chi T théng nhat véi phia bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan vé gia dit theo gia thi truong 13 30.000.000 ddng/m? va tai san trén dat
(cin nha s6 B) 1a 742.753.000 dong (trong d6 phan gia tri cin nha khong tinh
phan sira chira 1a 342.753.000 dong, phan stra chita 13 400.000.000 dong). Chi T
xéac dinh 13 théng nhat v6i bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan vé gia dat va nha, khong yéu cau dinh gia lai.



Chi T khong dong y dbi vai yéu cau phan té caa 6ng S vé viéc dé nghi
cdng nhan quyén sir dung dat va nha cho dng S. Vi vao nim 2010, giita 6ng S
véi 6ng T6 co tranh chap; 6ng S ndp don yéu cau Uy ban nhan dan phuong B
giai quyét, do dng T6 xac dinh nha va dat la caa éng T6, dng T6 chi cho dng S &
nho; dng T6 khong dong ¥ chuyén quyén st dung dat cho ong S nén hoa giai
khong thanh. Viéc dng S cho rang da quan Iy st dung lién tuc hon 30 nim
khong co tranh chap la khong dung va di duoc me (cu L1) ting cho khi con
séng nhung khéng co gidy t& gi chimg minh. Ddng thoi, phia 6ng S cho ring
phan dt nay cuy L1 nhan chuyén nhuong cta ba Bli Kim K, nhung Td doan mai
bat dong san lai thé hién ngudi chuyén nhuong 1a ba Bli Kim K, ba Bui Kiém
T8 chuyén nhuong quyén sir dung dit cho 6ng Tran Vian T6 chir khong phai cho
cu L1 nén chi T khong thong nhat y kién cua phia 6ng S.

Nay chi Tran Thi Thién T yéu ciu 6ng Tran Van S, ba Nguyén Thi Sa G,
anh Tran Ngoc T4 va chi Tran Ngoc Q di doi cac tai san giao tra phan dat thia
218, to ban d6 s6 04, dién tich 138,3m? va can nha gan lién véi dat thé hién tai
cac moc 1, 2, 3, 4 va moc 1 theo so 6 do dac xac nhan ngay 28/7/2020 cta Chi
nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd S cho chi T quan Iy si dung (theo
bién ban tham dinh, dinh gia tai san va so d6 do dac ngay 11/6/2020 va ngay
22/6/2021).

Chi T khong ddng y nhan gia tri vi 6ng S va cac thanh vién trong ho con
can nha s6 A, duong L, khom A, phuong B, thanh phd S l1a nha cta anh Tran
Ngoc S1 con rudt cua 6ng S va 6ng S con phan dat ¢ L khoang 7.000 m? dang
cho ngudi khac & dé trong coi vuon cdy an tréai.

Chi T x4c dinh tai san trong nha sd B 1a cta 6ng S, con cin nha do éng T6
dau tu xay dung nén khong dong y tra gia tri cho 6ng S. Ngoai ra chi T khdng
con yéu cau gi khac.

- Bi don la 6ng Tran Vin S va ciing la ngwoi dai dign theo gy quyén
Ciia nhitng ngwoi cé quyén lei, nghia v lién quan 1a ba Nguyén Thi Sa G,
anh Tran Ngoc T4 va chi Trdn Ngoc O trinh bay:

Ngudn gdc phan nha, dat tranh chap thugc thira 477, to ban d6 s6 01 (nay
la thira 218, to ban do s6 04) 1a ciia cu Nguyén Thi L1 (me rudt ciia 6ng S) nhan
chuyén nhuong nha, dat caa ba Bui Kim K vao nam 1985 - 1986, vao thoi diém
nay 6ng S di day hoc ¢ xa nén cu L1 giao cho anh ruét la 6ng Tran Van T6 dung
tén nha va dat.



Pén nam 1989, khi dng Sang lap gia dinh thi cu L1 ting cho dng S phan
dat va cin nha sb 213 nay, chi noi miéng, cé cac anh em 6ng S biét gdm dng
Tran Vin T6, 6ng Tran Thién A, bad Nguyén Thi Kim C (chi ba con ¢ cau ruot)
6ng Nguyén Trac A (anh ba con cd cau rudt). Tir nim 1989 dén nay thi 6ng S va
cac thanh vién trong gia dinh gém ba G, anh T4 va chi Q sinh séng tai cin nha
nay; do da duoc cu L1 ting cho dit va nha nén tir nim 2006 6ng S da dau tu sta
chira nhiéu lan, téng chi phi stra chita can nha cii khoang 60 lwong vang SJC ¢
héa don mua vat tu, gidy Xxac nhan thué thau xay dung nim 2006. Nay 6ng S
théng nhét voi phia chi T chi phi stra chita nha 1a 400.000.000d6ng. Ttr khi quan
Iy str dung nha dén nay 6ng S da nhiéu lan yéu cau dng T6 sang tén quyén st
dung dit va quyén sé hiru nha lai cho dng S thi 6ng T6 hira hen nhiéu 1an nhung
khong thuc hién, sau d6 6ng T6 chét. Qua trinh sir dung 6ng S da dong thué nha,
dat tir nam 1989 dén nam 2010 do c6 tranh chap nén khong déng nita nhung chi
gitr phiéu thu thué caa nam 2009 va 2010, cac phiéu con lai di thét lac; tir ndm
2010 thi bén dng T6 dong thué dén nay.

Nay 6ng S khong dong y theo yéu cau cua chi T vi cu L1 di ting cho nha
dat khi cu L1 con sdng, khong phai & nho nhu chi T trinh bay. Bong thoi, 6ng S
yéu cau phan té cong nhan quyén sur dung dat thira 218, to ban d6 s6 04, dién
tich 138,3m? va tai san gan lién voi dat 1a can nha sd B, duong N, khom A,
phuong B, thanh phé S, tinh Pong Théap cho 6ng S. Ong S va cac thanh vién
trong gia dinh gom ba G, anh T4 va chi Q da quan Iy, st dung hon 30 nam 1a noi
6ng S sinh séng, budn ban vang dé muu sinh va hang nim t6 chic dam gid cho
cha, me.

Ngoai cin nha tranh chap 6ng S chi co6 phan dat ¢ huyén L, tinh Pong
Thép dién tich khoang 7.000m? nhung khong c6 nha va khong con chd & nao
khac. Ong S thong nhat v&i nguyén don vé gia dat theo gid thi truong la
30.000.000dong/m? va tai san trén dat (cdn nha s6 B) 1a 742.753.000d0ng (trong
d6 phan gia tri cin nha khong tinh phan stra chita 1a 342.753.000d6ng, phan stra
chita 12 400.000.00 dong). Ong S va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan cung thong nhét xac dinh 13 thdng nhat v6i nguyén don vé gia dit va nha,
khong yéu cau dinh gia lai.

Truong hop Toa an chap nhan yéu cau cta nguyén don thi 6ng S yéu cau
duogc tiép tuc quan 1y st dung nha, dit va dong y tra gia tri lai cho chi T 1/3 gia
tri nha, dét theo gi thi truong do Hoi dong dinh gia da dinh dé 6ng S va gia dinh
c6 noi sinh sdng, buén ban vang dé muu sinh va hang nam to chirc dam gid cho
cha me. Trudng hop budc 0ng S phai di doi tai san giao tra nha va dat thi yéu
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cau chi T phai hoan tra doi voi chi phi da sira chira nha theo bién ban dinh gi4
ngay 22/6/2021 la 400.000.000d6ng.

Tai Ban 4n déan sy so thim sd: 23/2022/DS-ST ngay 13 thang 7 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc, tinh Pong Théap da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cta chi Tran Thi Thién T vé viéc yéu cau
6ng Tran Vin S va nhitng ngudi trong hd 1a ba Nguyén Thi Sa G, anh Tran
Ngoc T4 va chi Tran Ngoc Q tra lai quyén su dung dét dién tich 138,3m? thudc
thira 218, t& ban dd sb 04 va tai san gén lién vé6i dat 1a can nha s B, duong N,
khom A, phuong B, thanh phé S, tinh Pong Thap Thép.

- Khong chip nhan yéu cau phan té cua 6ng Tran Vin S vé viéc yéu cu
cong nhan quyén st dung dét dién tich 138,3m? thudc thira 218, t& ban do sb 04
va tai san gan lién voi dat 1a can nha sé B, duong N, khom A, phuong B, thanh
phé S, tinh Pong Thap cho 6ng S.

- Budc chi Tran Thi Thién T giao cho 6ng Tran Vin S, ba Nguyén Thi Sa
G, anh Tran Ngoc T4 va chi Tran Ngoc Q duoc quyén tiép tuc quan 1y, sir dung
ph::in dét 6 dién tich 138,3m? thé hién tai cac mbc 1, 2, 3, 4 va mdc 1 thudc thira
218, to ban d6 s6 04 do chi Tran Thi Thién T dung tén Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat (theo so do do dac xdc nhdn ngay 28/7/2020 cia Chi nhdnh Vin
phong ding ky dat dai thanh phé S) va dugc quyén sé hiru tai san gan lién voi
dat 1a can nha s6 B, duong N, khom A, phuong B, thanh phé S, tinh Pong Thép.
Hién nha va dit do 6ng S, ba G, anh T4 va chi Q dang quan 1y, st dung.

(C6 bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 11/6/2020; Bién ban dinh
gid ngay 11/6/2020 va ngay 22/6/2021 ciia Toa dn nhdn déan thanh phé Sa Béc
va so do do dac xdc nhdn ngay 28/7/2020 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh pho S kém theo).

- Céc duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 thim quyén dé diéu
chinh, ké khai quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Chi phi do céc
duong su tu chiu.

- Pé nghj co quan c6 tham quyén thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung
dat da cap cho chi Tran Thi Thién T ngay 11/10/2018 dbi voi thira dat s6 218, to
ban dd s6 04 dé cap lai cho 6ng Tran Van S, ba Nguyén Thi Sa G, anh Tran
Ngoc T4 va chi Tran Ngoc Q di¢n tich dat nhu ban an da tuyén trén.

- Budc 6ng Tran Vian S, ba Nguyén Thi Sa G, anh Tran Ngoc T4 va chi
Tran Ngoc Q lién d6i tra gia tri quyén st dung dat va nha dugc st dung (dién



tich 138,3m?) cho chi Tran Thi Thién T 13 4.491.753.000d0ng (Bon ty, bon trdam
chin mwoi mot triéu, bay tram nam muwoi ba nghin dong).

- K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suit quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi déan sy so thim:

- Ong Tran Vin S, ba Nguyén Thi Sa G, anh Tran Ngoc T4 va chi Tran
Ngoc Q lién d6i ndp 112.491.700d0ng (mét tram muoi hai triéu, bon tram chin
muoi mot ngan, bay tram dong) tién an phi dan sy so tham.

- Ong Tran Van S ndp an phi dan su so tham ddi véi yéu cau phan to
khong dugce chap nhan 14 300.000d6ng (Ba tram nghin dong).

- Hoan tra cho chi Tran Thi Thién T s6 tién tam Gng an phi d3 nop theo
bién lai thu s6: 0000975 ngay 19/5/2020 va bién lai thu s6: 0001167 ngay
17/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Sa Déc, tinh Dong Thap.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Ong Tran Vin
S, ba Nguyén Thi Sa G, anh Tran Ngoc T4 va chi Tran Ngoc Q lién d6i nop
4.775.000 ddng (Bon triéu, bdy tram bdy muwoi lam nghin dong) chi phi thim
dinh, dinh gia. Chi T d3 ndp xong nén ong S, ba G, anh T4 va chi Q phai co
trach nhiém lién d6i hoan tra lai cho chi T s6 tién 4.775.000d0ng (Bén triéu, bdy
tram bay muwoti lam nghin dong).

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé quyén va thoi han khang céo cua
cac duong su, quyén va nghia vu ctia ngudi duge thi hanh an, ngudi phai thi
hanh 4an, thoi hiéu thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27 thang 7 nam 2022, chi Tran Thi Thién T
khang cdo d6i voi ban an so tham sb 23/2022/DS-ST ngay 13 thang 7 nam 2022,
ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc.

Tai ban 4n dan sy phac tham sé 266/2023/DS-Pt ngay 15/6/2023 cta Toa
an nhan dan tinh Péng Thap xét xu.

Can ctr khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 B luat t6 tung dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan khang céo cua chi Tran Thi Thién T.



2. Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 23/2021/DS-ST ngay 13 thang 7
nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Sa béc.

Ngay 01/8/2023, chi Tran Thi Thién T c6 don dé nghi Giam Pdc tham.

Ngay 30/8/2023, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap
Thong bao phat hién vi pham sé 202/TB-VKS-DS dé nghi khang nghi theo thi
tuc giam dbc thim d6i véi ban an dan sy phuc tham s 266/2023/DS-PT ngay
15/6/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Dong Thap.

Ngay 08/3/2024, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai thanh
ph6 H Chi Minh quyét dinh sé 78/QB-VKS-DS khang nghi ddi véi ban an dan
su phuc thidm sd 266/2023/DS-PT ngay 15/6/2023 ciia Toa an nhan dan tinh
Pong Thap; dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir giam ddc tham hiy ban an phiic tham néu trén.

Tai ban an giam doc tham sd 101/2024/DS-GDT ngay 24/4/2024 cta Toa
an nhan dan cép cao tai thanh phd HO Chi Minh xét xu:

Huay ban 4n dan sy phic tham sé 266/2023/DS-PT ngay 15/6/2023 cia
Toa an nhan dan tinh Pong Thap, giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan déan tinh
Pong Thap xét xi phuc tham lai.

Tai phién toa phuc tham:

- Ong Tran Thanh L2 dai dién theo iy quyén cua nguyén don trinh bay:
Yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo cua chi T 1a ¢6 can cu, bdi nha dat
dugc co quan c6 thim quyén cip gidy chimg nhan QSDPD cho 6ng T6 1a cha cua
chi T. Ong T6 cho 6ng S ¢ nhd dé kinh doanh tir d6 ching minh nha dat 1a
quyén s& hitu hop phéap cua chi T. Viéc 6ng S trinh bay dang & va kinh doanh tai
nha tranh chap 1a khong dung vi thuc té nha s6 213 dong cira da khong kinh
doanh rat 1au cu thé 1 1an dinh gia phtc thim lan trudc da dong cira cho dén
nay. Ong S cho rang s6 nha A L 1a ong ba ndi cho 6ng T4 1a khong dung vi ong
S dung tén QSDD va 6ng S ting cho 6ng S1 vao nam 2019. Ddi véi phan dat o
L 1a hop dong chuyén nhuong gia tao chir khong phai 1a chuyén nhuong that
phia 6ng S tau tan tai san vi khong ai ban md mi 6ng ba, mit khac ong S ban
phan dét trong qua trinh tranh chap vu an ndy. D6i v6i nha 25 L va nha sé B
hién tai ba Sa G la nguoi dung tén QSDD, 101 khai ctia ba H la khong khéch
quan vi ba H 1a chi rudt cta ba Sa G. Nha 112-114 nha dat nay cho rang em ong
S laba T9 1a chu sé hiru 1a khong dung vi nha nay ba Q1 con 6ng S ding tén, N
& L con 6ng S 1a dng Tran Ngoc T4 dung tén. Mit khac véi sb tién 4,9 ty 6ng S
c6 thé mua chd ¢ khac. Bén canh d6 gia dinh chi T dang rat kho khin vi anh chi

8



T dang bi ung thu, chi T dang & tro khong c6 nha dé &. Tai quyét dinh giam ddc
tham x4c dinh trong trudng hop nay thi Toa an budc ong S tra lai nha dat cho chi
T méi pht hop voi quy dinh phép luat. Tai ban an giam dbc tham ciing xac dinh
Toa 4n so tham, phtc tham cling nhan dinh phai tra lai nha dat cho chi T méi
phu hop. Tir nhitng cin ctr trén dé nghi Hoi dong xét xir stra 4n so tham cua Toa
an nhan dan thanh phé Sa Péc.

- Luat su Nguyén Thanh T3 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
bi don trinh bay: Luat su T3 cho rang ban an phiic tham 1an thr nhét 13 d3 hop
tinh hop 1y b&i ngudn gdc dit néu cua ong T6 tai sao luc cu L1 con sdng ong T6
khong ding ky quyén sir dung dat, dong thoi 6ng S trong qua trinh quan 1y su
dung ciing stra chita, coi néi phia nguyén don khong ¥ kién. Nguoi dai dién cua
nguyén don dua ra cin cit phia bi don di c6 chd ¢ khong can thiét phai giit can
nha nay vi vé tinh vé 1y chua phu hop. Phia nguyén don cho rang 15i khai cta ba
H va 6ng T5, ba H ciing khai rang ba H 1a ngudi giri tién vé cho ba G chuyén
nhuong va ¥ thirc ba G chua bao gid ¢ ¥ thire chiém gitr hai cin nha 25 va 290.
Pbi véi dat ¢ L 1a dat nong nghiép khong phai dat dé xay nha ¢. Viéc kinh
doanh 6ng S ciing d4 chtrng minh c6 ndp thué mén bai. Bi véi hinh anh nguyén
don cung cp khong biét chup tai thoi diém ndo cin ct vao hinh anh cho ring
nguyén don cho 6ng S khong con kinh doanh 1a khéng c6 can cir. Cac quyén sir
dung dat chi T c6 duoc 1a do chuyén nhuong, hién tai chi T khéng c6 chd & tuy
nhién theo vin ban thira ké chi T dugc 05 quyén sir dung dat chir khong phai chi
T khong 6 chd &. Trong trudong hop nay ddi véi yéu cau khang cdo cua ba T
phia 6ng S khong dong ¥ dé nghi Hoi dong xét xtr gir nguyén ban an so tham.
Vi 6ng S quan 1y nha dat trén 30 ndm, mit khac ong S da hon 60 tudi khong con
kha ning lao dong dé tao 1ap lai su nghiép nha ctra. Ban an phuc tham truéc day
d3 hop tinh hop 1y khong lam séo tron cudc séng cua gia dinh bi don. Luat su cd
y kién vé khang nghi ctia Vién kiém sat cap cao: Phia bi don séng tai nha s6 B 1a
chd & duy nhét, phia bi don d3 gin giir hon 30 nam d& nghi Hoi dong xét xtr xem
xét tai thoi diém hién tai.

Déi voi gia: Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét gia ma cac bén da thoa
thuan tai cép so tham.

Anh T2 dai dién bj don thong nhat véi 10i trinh bay cta luat su T3.

Ong Tran Vin S trinh bay: Ong mubn duoc gin gitt cin nha ctia cha me dé
lai, mat khac 6ng da sinh séng tai can nha hon 30 ndm nén yéu cau dugc so hitu
nha dat va dong y tra gia tri cho chi T. Ngoai ra khong trinh bay gi thém thong
nhat v6i trinh bay cua luat su T3.
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- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thép phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an dan sy &
giai doan phtic thAm: Tham phan duoc phin cong giai quyét vu an da thuc hién
dung cac quy dinh cta phap lut vé viéc thu Iy vu an, vé thoi han giai quyét vu
an. Tai phién toa phiic tham, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién
ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Cac duong su da thuc hi¢n
dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia phap luat.

+ Vé quan diém giai quyét vu an:

Xét khang cdo cua chi Tran Thi Thién T khang cdo 23/2022/DS-ST ngay
13/7/2022 cuia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap, theo hudng
chap toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Do cap Giam ddc tham huy ban an dan su phuc tham s6 266/2023/DS-PT
ngay 15/6/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap theo Ban an giam ddc
tham s6 101/2024/DSGPT ngay 24/4/2024.

Xét dbi v6i yéu cau khoi kién cua chi Tran Thi Thién T yéu ciu 6ng Tran
Vin S, ba Nguyén Thi Sa G, anh Tran Ngoc T4 va chi Tran Ngoc Q di doi cac
tai san giao tra phan dat thira 218, to ban d6 s6 04, dién tich 138,3m? va cin nha
gan lién véi dat thé hién tai cac moc 1, 2, 3, 4 va moc 1 theo so dd do dac xac
nhan ngay 28/7/2020 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé S cho
chi T quan ly sir dung (theo bién ban tham dinh, dinh gia tai san va so dd do dac
ngay 11/6/2020 va ngay 22/6/2021).

Xét vé ngudn gbc quyen sir dung dat va nha ¢ cac bén duong su déu thira
nhan ngudn gdc thira dat s6 218, to ban do s6 04, (trudce day 1a thira 477, to ban
d6 s6 01) dién tich 138,3m? va can nha s6 B gan lién véi dat 1a caa ba Bli K1
(K) T8, ba Bui Kim K, Bui Kim P, Bui Kim H1 (cac dong thira ké cua cha dat
cii 1a ong BUi H2). Nam 1978 ba T8, ba K, 6ng P, ba H1 chuyén nhuong cho
6ng T6, khi chuyén nhuong hai bén c6 lap To doan méi bat dong san dugc Uy
ban nhan dan phuong B xac nhan vao ngay 22/12/1987. Ong T6 diang ky ké khai
va dugc Uy ban nhan dan thi xa S (nay la thanh phd S) cap gidy chting nhan
quyén sir dung dat vao ngay 07/02/2003, sau d6 Uy ban nhan dén tinh B cap doi
vao ngay 11/4/2003. Ngay 18/9/2017, 6ng T6 chét khong dé lai di chuc, cac
ddng thira ké ctia 6ng T6 théng nhat dé chi T thira ké thira dat va can nha néi
trén. Chi T dugc S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cép gidy ching nhan

quyeén su dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat vao ngay
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11/10/2018. Tai thoi diém 6ng T6 va chi T dugc cap gidy ching nhan thi 6ng S
biét nhung khong phan ddi.

Xét qua trinh str dung va hién trang stir dung: Nha va dét tranh chap trudc
day do 6ng Tran Vian S quan 1y, st dung dé kinh doanh vang. tai phién toa phtc
thAm nguoi dai dién theo Uy quyén cia ong S thira nhan hién tai cin nha sb B
ong S khong con str dung vi 6ng S da tam ngung hoat dong kinh doanh vang tai
dia chi nay. C)ng S cho rﬁng nha dét 13 cua cu Nguyén Thi L1 (me rudt ciia éng S
va 6ng T6) cho 6ng nhung khong cung cdp duoc chimg ctr chimg minh. Qua
trinh quan 1y, sir dung nha dat, 6ng S c6 sira nha véi s tién 400.000.000 dong.
Chi T cho rang s6 tién nay do 6ng T6 dwa cho ong S dé sira nha, nhung khéng
¢ chtng ctr chimg minh, nén xac dinh nha dat néu trén thudc quyén so hitu va
quyén sir dung ctia chi T, 6ng S ¢6 bo sb tién 400.000.000 dong dé sira nha 13 co
can ct. Tir cac tai liéu va ching cir nhu trén du cin cir dé x4c dinh quyén st
dung dét va quyén sé hitu cin nha tai dia chi s6 B gan lién v&i dat thudc thira sd
218, to ban do s6 4 toa lac Puong N, khom A, phuong B, thanh phd S 1a quyén
so hitu hop phép cua chi T. Tuy nhién viéc cap so tham giao nha dét cho gia
dinh ong S va budc gia dinh 6ng S tra lai gia tri nha dat cho chi T véi sd tién
4.491.753.000 dong la khong ding quy dinh phap luat. Bai 1€, chi T khang cao
yéu cau gia dinh 6ng S tra lai nha dat (khong dong y nhan gia tri). Do d6, can
stra an so thim theo hudng chip nhan toan b yéu cau khai kién cua chi T budce
gia dinh 6ng S tra lai nha dat cho chi T, budc chi T tra lai s6 tién sira nha méi
ding quy dinh phap luét.

Tir nhitng phéan tich nhu trén. Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat TTDS
nam 2015. Sira ban an so tham sb: 23/2022/DS-ST ngay 13/7/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap; chap nhan yéu cau khang cdo cta
chi Tran Thi Thién T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an di duogc
tham tra tai phién tda va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay
ctia ludt su va phat biéu cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc to tung: Chi Tran Thi Thién T khang cao trong han theo
quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cua Bo luat td tung dan sy, Ho1 déng X6t xUr tién
hanh xét xtr vu an.

[2]. V& noi dung:
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Xét khang céo cta chi T yéu cau Toa an cip phiic thim sira ban an so
tham, budc ong Tran Vin S, ba Nguyén Thi Sa G, anh Tran Ngoc T4, chi Tran
Ngoc Q di doi céc tai san giao tra phﬁn dét dién tich 138,3m2, thudc thira 218, to
ban dd sb 04 va can nha gin lién v6i dit cho chi T quan 1y sir dung. Hoi dong
xét xir xét thay, cac bén duong su déu thira nhan ngudn gdc thira dat sd 218, to
ban d6 s6 04 (trudc day 1a thira 477, to ban do sb 01) dién tich 138,3m? va can
nha s6 B gan lién véi dat 1a cia ba Bui K1 (K) T8, ba Bui Kim K, Bui Kim P,
Bui Kim H1 (cac dong thira ké cuia chu dt cii 1a 6ng BUi H2). Nam 1978 ba T8,
ba K, 6ng P, ba H1 chuyén nhuong cho dng T6, khi chuyén nhuong hai bén co
lap To doan mai bat dong san dugc Uy ban nhan dan phudng B x4c nhan vao
ngay 22/12/1987. Ong T6 dang ky ké khai va dugc Uy ban nhan dén thi xa S
(nay la thanh phd S) cdp gidy chting nhin quyén st dung dit vao ngay
07/02/2003, sau d6 Uy ban nhan dan tinh D cap doi vao ngay 11/4/2003. Tai
Cong vin sb 1209/CCT-TT&TB NGAY 04/9/2020 cua Chi Cuc thué khu vuc 2
xéac dinh nguoi ndp thué tir nim 2003 dén nam 2020 1a 6ng Tran Vin T6. Do do,
c6 can ctr xac dinh phan dét tranh chap 1a dat cua 6ng T6. Ngay 18/9/2017, dng
T6 chét, cac dong thira ké ctia ong T6 thong nhat dé chi T thira ké thira dat va
cdn nha ndi trén. Chi T duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat vao ngay 11/10/2018.

Tai phién toa phuc tham 6ng L2 13 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia chi T
trinh bay: Ngoai can nha tranh chip 6ng S con chd & khac 1a cin nha sb A,
duong L, cin nha s6 B va cin nha s6 B duong L do ba Sa G (vo dng S dung tén)
va phan dat ¢ huyén L, tinh Pong Thap c6 dién tich 7.000m? Con 6ng S trinh
bay: Ong S thira nhan cé cac cin nha néu trén nhu nguyén don trinh bay, tuy
nhién can nha s A dudng L 1a cta con ong S 1a anh Tran Ngoc S1 dung tén
quyén so hitu nha va dang cho ngudi khac thué, con phan dat & Lai Vung 6ng S
d3 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Qui Xuan H3 ngay 16/9/2024 (Sau khi c6
quyét dinh gidm ddc tham). Con nha va dat s 25 va 290 ong S cho rang vo ong
la ba Sa G dung tén dum ba Nguyén Thanh H (chi ba G 1a viét kiéu phap), tuy
nhién tai phién toa phtic thim ngay 08/4/2025, ba H khai nha dt 1a do ba H mua
nhung khong nhd mua dat cia ai ngay thang nim nio va ciing khong xuét trinh
dugc chimg ctr chimg minh 1a nha dit nay 1a cua ba H. Mit khac, can nha s B
ba S dang cho ba Truc B thué (c6 hop dong thué nha giira ba Sa G va ba Tric
D). Pong thoi tai giai doan phuc thim nguyén don cung cap hinh anh trén dét
7000m? & huyén L c6 mod mi cha, me, anh cla ong S; nha, dat dang tranh chép
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hién tai 6ng S dong ctra va khong kinh doanh vang tai day va ong S ciling thura
nhan da ngung kinh doanh va dang dong ctra do ba Sa G bénh (khong c6 chung
ctr chimg minh ba G bénh) con trén dat & huyén L c6 md ma 6ng ba cta 6ng S
nhu trinh bay cua nguyén don. Can ctt vao o1 trinh bay ctia cac duong sy tai
phién toa va chimg ctr ¢ trong hd so vu an. Hoi dong xét xir xét thiy ngoai can
nha s6 213 trén phan dit tranh chap, ong S con c6 nhiéu tai san khac 1a nha dat
do ba Sa G (vo ong S) dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Pong thoi,
trong sudt qua trinh giai quyét vu an chi T chi yéu cdu ong S tra lai nha dét
khong ddng ¥ nhan gia tri, chi T ciing dong ¥ tra lai 400.000.000 dong ma ong S
d3 bo ra dé sira chita nha. Do d6, yéu cau khai kién, yéu cau khang co cta chi T
1a ¢6 can ctr, phu hop phéap luat nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[3]. Hoi dong xét xir phuc tham xét ban an dan su so tham sb 23/2022/DS-
ST ngay 13/7/2022, cta Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc da xtr: Chdp nhan
mot phan yéu cau khai kién cta chi T 14 chua pht hop phap luat nén sira ban an
dan su so tham sd 23/2022/DS-ST ngay 13/7/2022, ctia Toa an nhan dan thanh
ph6 Sa Péc nhu da nhan dinh néu trén.

[4]. Xét 101 trinh bay cia lut su 13 nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap ciia bi don 1a khéng c6 can cir nén khong chap nhan nhu di nhan dinh néu
trén.

[5]. Xét 101 trinh bay cua nguoi dai dién theo Gy quyén cia cta nguyén
don 13 ¢ cin ctr, phit hop phéap luat nén chap nhan nhu da nhan dinh néu trén.

[6]. Xét 101 trinh bay cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap
1a phut hop, ¢6 cin ctr nén chap nhan nhu da nhan dinh néu trén.

[7]. Do stra ban an dan su so tham nén an phi dan su so tham dugc tinh lai
theo quy dinh cua phap luat.

[8]. Vé an phi phuc tham: Do chép nhan khang cdo cua chi T nén chi T
khong phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

[9]. Cac phéan con lai ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac & trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Piéu 308 B luat t6 tung dan su; Nghi

quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Tuyén xu:
1. Chép nhan khang céo cua chi Tran Thi Thién T.

2. Stra ban an dan su so tham s6 23/2021/DS-ST ngay 13 thang 7 nim
2022, cta Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap.

- Chép nhan yéu cau khéi kién cua chi Tran Thi Thién T vé viéc yéu cau
ho ong Tran Vin S gém 6ng Tran Vian S, bd Nguyén Thi Sa G, anh Tran Ngoc
T4 va chi Tran Ngoc Q tra lai dién tich 138,3m? thé hién tai cac mbc 1, 2, 3, 4 vé
mbe 1 thudc thira 218, t& ban dd sé 04 do chi Tran Thj Thién T dimg tén giéy
chtng nhan quyén str dung dét, s¢ hiru tai san gan lién v6i dat 1 can nha sd B,
duong N, khom A, phuong B, thanh phé S, tinh Pong Thap

- Khong chap nhan yéu cau phan to cia ong Tran Van S vé viéc yéu cau
cong nhan quyén st dung dét dién tich 138,3m? thudc thira 218, t& ban do sb 04
va tai san gan lién voi dat 1a can nha sé B, duong N, khom A, phuong B, thanh
phé S, tinh Pong Thap cho 6ng S.

- Budc ho ong Tran Vian S gom: Ong Tran Vin S, ba Nguyén Thi Sa G,
anh Tran Ngoc T4 va chi Tran Ngoc Q di doi toan bd tai san cua hd ong Tran
Van S dé tra lai dién tich 138,3m? thé hién tai cac moc 1, 2, 3, 4 vé mbc 1 thudc
thira 218, to ban d6 s6 04 va trén dat co cin nha sb B, duong N, khom A,
phuong B, thanh phé S, tinh Pong Thap cho chi Tran Thi Thién T quan ly, si
dung do chi T démg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sd hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat. Thoi gian luu cu cta ho ong S 13 03 thang ké tir
ngay 14/4/2025.

- Budc chi Tran Thi Thién T tra lai cho ho 6ng Tran Vin S gom; 6ng Tran
Vin S, ba Nguyén Thi Sa G, anh Tran Ngoc T4 va chi Tran Ngoc Q
400.000.000 dong tién sira chira nha (Bon tram triéu dong chan).

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/6/2020; cua Toa
an nhan dan thanh phd Sa Déc va so d6 do dac xac nhin ngay 28/7/2020 cta Chi
nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phé S; Bién ban dinh gid ngay
22/6/2021).

- Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n ma
ngudi phai thi hanh 4n chua thi hanh xong so tién trén, thi hang thang ngudi
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sut quy dinh tai tai Diéu 357 va Diéu 468 cia B luat dan sy nim
2015, trur truong hop phép luat c6 quy dinh khac.
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3. V¢ &n phi dan sy so tham:

- Chj Tran Thi Thién T phai chiu 20.000.00066ng tién an phi dan su so
tham nhung dugc khau trir 56.446.000d6ng tién tam Gng an phi da ndp theo bién
lai thu s6: 0000975 ngay 19/5/2020 va bién lai thu sd: 0001167 ngay 17/6/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Sa Déc, tinh Déng Thap. Hoan tra
cho chi Tran Thi Thién T 30.446.000d0ng.

- Ong Tran Vin S phai chiu 300.000d6ng tién an phi dan su so thim d6i
v6i yéu cau phan t6 khong duoc chip nhan, dugce trir vao tién tam tng 4n phi da
ndp 300.000d6ng theo bién lai s6 0001168 ngay 18/6/2020 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phb Sa Péc.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Vian S, ba Nguyén Thi Sa G, anh Tran
Ngoc T4 va chi Tran Ngoc Q lién déi ndp 9.775.000 dong dé tra lai cho chi T vi
chi T da nop tam ung trudc.

5. Vé an phi dan sy phuc tham:

Chi Tran Thi Thién T khong phai ndp 4n phi dan su phic tham. Hoan tra
cho chi 300.000d4ng tién tam tng an phi phic thim di ndp theo bién lai sd
0000927 ngay 04/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Sa Péc.

6. Céc phan con lai ctia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

7. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh 4an dan su. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

8. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong TT, KT & THA TAT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND TP Sa béc;

- Chi Cuc THADS TP Sa béc;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Trang).

Pi ky tén déng dau

L& Hong Nwéc
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