TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén an sd: 790 /2017/DS-PT
Ngay: 05/9/2017
Vv “Tranh chip Hop ddng dich vu
va Doi tai san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vi thanh phan Hgi dong xét xi phuc tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Tuan Vinh

Cdc tham phan: ‘
1/ Ba bang Huyén Phuong
2/ Ong Luu Ngoc Thach

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vi Thi Ngoc Phuc - Can bd Toa
an nhan dan Thanh phd H5 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh: Ba V3 Thi Vinh
Hung — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 09 nam 2017 tai Phong xir 4n Toa 4n nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y s6 403/2016/TLPT-DS
ngay 03 thang 10 nam 2016 vé viéc “Tranh chap hop ddng dich vu va doi lai tai
san”.

Do ban an sd 221/2016/DS-ST ngay 05/08/2016 cta Toa an nhan dan quan
Tan Phu bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1724/2017/QD-PT ngay 09 thang
08 nam 2017, gifra:

1. Nguyén don: Ba Dao D, Sinh nam:1937

Dia chi: NTL, Phudng MB, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh

Pai dién theo tty quyén: Ba Nguyén Thi Minh T, sinh ndm 1960 (C6 mt)

Dia chi: MDC, Phuong B, thanh phd VT, tinh BRVT.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat s Lé Nguyén Qudc C
— Vin phong luét sw Khang Viét, Doan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh (C6 mit)

2. Bi don: Ong Phan Thé H, Sinh nam: 1969

Bia chi: GD, phuong TQ, quan TP, Thanh phd HO Chi Minh

Pai dién theo 1ty quyén: Ong Lé Xuan L, sinh nim 1953 (C6 mit)

Pia chi: PHI, Phudng MN, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh

3. Nguoi khdng cdo: Bi don — Ong Phan Thé H.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 23/9/2015 va cac bién ban lam viée tai Toa an
nhan dan quan Tan Binh, Toa an nhan dan quéan Tan Phu, dai dién theo uy quyén
cua nguyén don trinh bay: Ngay 15/12/2011, ba Pao D va 6ng Phan Thé H c6
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ky Ban thoa thuan, ndi dung: Ong H nhan thyc hién dich vu Xin cép gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat cho
can nha va quyén sir dung dét toa lac tai s6 NTL, Phuong MB, quan BT, TP.
HCM cho ba Bao D. Thoi gian thyc hién 1a 60 ngay, phi dich vu 1a 500.000.000
ddng va sb tién dé dong thué cho nha nude 1a 1.800.000.000 dong. Ngay sau khi
ky Bién ban thoa thuan thi ba Dao D da giao cho 6ng H sb tién 1a 212.000.000
dong.

Trong qua trinh thuc hién cong viéc, ong H c6 trinh bay voi ba D s6 tién
str dung dat ma ba D phai dong cho Nha nudc dé duge cap gidy chung nhan la
1.626.300.000 dong, vi vy ngay 15/02/2012 ba D da chuyen cho 6ng H so tién
nay. Dén ngay 05/4/2012 theo yéu cau cta 6ng H, ba D tiép tuc giao sb tién phi
dich vu con lai 1a 288.000.000 dé)ng dé ong H thuc hién cong viéc.

Tuy nhién, sau khi nhan nhiing s6 tién trén thi 6ng H khong thong béo gi
cho ba D biét tién trinh thuc hién cong viéc va khong lién lac gi véi ba D. Sau
nhiéu 1an c¢b gang tim kiém va lién lac véi 6ng H, vao ngay 21/02/2013 6ng H
da viét Gidy cam két dén ngay 20/5/2013 s& hoan tat cong viéc va ba D s& duoc
cap gidy chirmg nhan cho cin nha va quyén sir dung dat néu trén, 6ng H cam két
can nha va quyén str dung dat ndy sé duoc cip Gidy chirng nhan va 1a tai san cua
riéng ba Pao D, ba D s€ duoc quyén dinh doat ma khong thudc Tinh xa An Binh
do Giao hoi Phat gido quan 1y, néu sai 6ng s& dén bu moi thiét hai cho ba D. Pén
thang 4/2013, 6ng H giao cho ba D Gidy chirmg nhan Quyén st dung dit, quyén
so hiru nha & va tai san gan lién voi dat sb CT20973 do UBND TP. HCM cép
ngay 05/4/2013 cho Tinh x4 An Binh. Ba D khong c6 bét ky quyén s& hitu nao
dbi v6i can nha va quyén sir dung dat tai dia chi trén. Ba D khong dong ¥ viéc
cap gidy chimg nhan véi ndi dung néu trén nén ngay 09/7/2013, ong H da viét
thém mot ban cam két s& thuc hién viéc chinh sira, bd sung Giéy ching nhan
theo diing noi dung hai bén da thoa thuan va ong H da cam két trude d6. Tuy
nhién cho dén nay, 6ng H khong thyc hién dung cam két ciia minh. Sau d6, ba D
c6 hoi tham nhiéu nguoi thi dugce biét, truong hop Gidy ching nhén duoc cap
trén khong phai dong tién sir dung dat nhu 6ng H yéu cau ( 1.626.300.000
dong) Ba D di nhiéu lan yéu cau ong H cho xem chung tu dong tién nhung ong
H déu tir chdi. Nhu vay, ong H da c¢b tinh chiém doat sd tién nay lam tai san
riéng. Ba D ciing rat nhiéu lan lién lac v6i ong H yéu cu tra lai sb tién da nhan
nhung 6ng H van cb tinh khong tra.

Nguyén don nhén thdy ong Phan Thé H da thue hién sai cam két cua
minh. Do do6, nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Phan Thé H
cd trach nhiém tra lai so tién 2.126.300. 000 dong (Bao gdém 500.000.000 dong
tién phi dich vy; 1.626.300.000 dong tién thué dat ) ma 6ng H d3 nhén, thanh
todn trong thoi han 30 ngay, khi an ¢6 hiéu lyc phap luat.

- Bi don: Ong H ving mat.

_ Ban anso tham tuyén xu : - Ap dyng khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
biéu 35, diém a khoan 1 biéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 5 Diéu 177, Diéu
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179, Diéu 196, Diéu 208, Piéu 220, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228
Bo Luét T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 256, Dicu 388, Diéu 389, Diéu 518,
khoan 1 Diéu 522 B0 luat Dan sy nam 2005; DPiéu 27 Phéap 1€nh an phi, 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta ba Dao D.

Budc 6ng Phan Thé H ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Pao D sé tién 1a
2.126.300.000 dong (theo Ban thoa thuan ngay 15/12/2011 vé viéc giao nhan

viée hop thl'l"C héa nha va dét tai 327/13A No Trang Long, P. 13, Q. Binh Thanh;
Bién nhéan tién ngay 15/02/2012).

Thot han thanh toan: 30 ngay, khi an c6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh, néu
ngudi phai thi hanh khong thi hanh cac khoan tién néu trén thi hang thang con
phai chiu thém tién 1ai theo 13i suat co ban do Ngan hang nha nudc cong bd
tuong Gng thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

2. Vé an phi dan sy so tham: S6 tién 74.526.000 dong do 6ng Phan The H
chiu. Hoan tra tién tam Gng an phi 1a 37.263.000 dong theo bién lai thu tién tam
g 4n phi s6 0004707 ngay 26/10/2015 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan
Tan Binh cho ba PBao D.

3. Thi hanh tai Chi cyc Thi hanh an déan sy co_ tham quyén.
Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo cua cac duong sy theo luat dinh.

Sau khi xét xur so Ehém, ngay 22 thang 8 nim 2016 6ng Phan Thé H khang
cao toan by ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Pai dién cua 6ng H trinh bay :

D6i v6i tranh chip ve hop dong dich vy, dé nghi Toa 4n xem xét lai thoi
hi¢u khot kién vi tai cam ket ngay 09/07/2013 ¢6 ndi dung “...hgn chot la ngay
06/8/2013... " nhu vay quyén lgi cia ba Bao D bi xdm pham vao ngay 07/8/2013
tuy nhién dén thang 09 nam 2013 nguyén don mai khai kién la da hét thoi hiéu,
do d6 dé nghi Toa an dinh chi gidi quyét doi véi quan hé tranh chap nay.

Vé khang cao d6i vai sd tién ndp thué, sau khi cép phuc tham xac minh vé
viéc nop thué thi ket qua 1a 6ng H khong nop tién thué nén bi don xin rat yéu
cau khang cdo vé sd tién thué phai tra cho ba D, chap nhan hoan tra cho ba D sb
tién 1.626.000.000 dong.

Phia nguyén don va luit su bao vé quyén loi trinh bay:

Vé phan rat khang céo, nguyén don khong c6 ¥ kién.

Do voi thoi hiéu khoi kién tranh chap hop dong dich vy, cin cir vao céc
cam két cua 6ng H thi 6ng H cam két tra lai tién cho ba D tirc da thura nhan
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nghia vu phat sinh tir giao dich dan su nén quan hé tranh chap chuyén thanh doi
lai tai san, can ¢t vao Piém a Khoéan 3 Diéu 159 Bo luat to tung dan sy sura doi
bd sung 2011 thi khong ap dung thoi hiéu. Thém vao d6, giira hai bén da nhiéu
1an thoa thuan thuong luong viée kéo dai thoi gian thue hién, do d6 tinh dén khi
ba D khéi kién, thoi hiéu khéi kién van con trong han luat dinh.

~ bai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H Chi Minh trinh bay quan
diém :
Vé thu tuc to tung :
Hoi dong xét xir, cac duong su da thyc hién ding quy dinh cua phap lut.
Vé noi dung khang céo :

Pai dién bi don x4c dinh rat khang cao d6i v6i phan quyét dinh budc bi
don phai hoan tra cho ba Pao D s6 tién thué di nhan 1a 1.626.300.000 dong. Xét
thay day 1a su tuy nguyén cia bi don, can cir Pidu 289 Bo luat T tung dan su, dé
nghi Ho1 dong xét xtr dinh chi xét xir phic tham dbi voi phan nay, gitr nguyén
an so tham veé viéc budc éng H phai hoan lai s tién thué 1.626.000.000 d.

Dbi vé6i tranh chdp hop dong dich vu : Can ctr quy dinh tai Diéu 2 cua
Nghi quyét s 103/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Qudc Hoi vé viée thi hanh
bo luat to tung dan su ddi vai cac tranh chép, yéu cau vé dan sy, hon nhan va gia
dinh, kinh doanh, thuong mai, lao dong phat sinh truéc ngay 01/01/2017 thi da
hét thoi hiéu khoi kién. Do d6 Toa so tham thu ly giai quyét 12 khong ding quy
dinh nén phai hity va dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau nay.

Boi cac 1€ trén, Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Piém ¢ Khoan 1 Diéu
289 ; Khoan 3 Dicu 308 B0 luat t6 tung dan su 2015 :

- Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don ;
- Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cuia nguyén don ;

- Huay mét phan Ban 4n so th’élm‘Vé‘l dinh chi xét xir ddi véi yéu cﬁu‘ budc
bi don phai hoan tra cho ba Pao D so6 tién thuc hién dich vu 500.000.000 dong ;

- Pinh chi xét xtr phic thdm ddi véi yéu cau khang cao khong chip nhén
tra lai cho nguyén don sd tién 1.626.300.000 dong ;
- Giit nguyén phan quyét dinh so thim : Budc bi don Phan Thé H chiu
trach nhiém hoan tra lai cho nguyén don ba Pao D sd tién 1.626.300.000 dong.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa, Hoi d(‘A)ng xét xtr nhan dinh:

[1] Thoti han khang cdo : Ngay 05/08/2016 Toa an nhan dan quan Tan Phu
xét XU va tuyén ban an dan su so tham sb 221/2016/DS-ST. Ngay 16/8/2016 Toa
an niém yét ban an cho 6ng Phan Thé H. Ngay 22/8/2016 Toa an nhan dan quan
Tan Phu nhan dugc don khang cdo cta ong Phan Thé H. Can ctr Diéu 273 cua
Bo luat t6 tung dan sy 2015, khang cao con trong han luat dinh nén dugc xem
xet.



[2] No1 dung khang cdo
‘ Dbi véi yéu c:élu khang cdo khong chdp nhan tra lai cho nguyén don sb
tien 1.626.300.000 dong :

Tai phién toa phiic tham, dai dién bi don rut khang cao d6i v6i phan yéu
cau khang cdo ndy. Xét thay day la sy tu nguyén cua phia bi don nén Hoi dong
xét xir dinh chi xét xtr phuc thim d01 v6i phan nay, gitr nguyén an so tham dbi
véi viée bude bi don hoan tré lai sd tién 1.626.000.000 dong cho ba Bao D.

Déi v6i tranh chap hop dong dich vu:

Xét thay tai ban thoa thuan ngay 15/12/2011 ban cam két ngay 9/7/2013
hai bén thoa thudn thoi han hoan tat hop dong 1a ngay 06/8/2013 va sau d6 hai
bén xay ra tranh chap. Tuy nhién dén ngay 23/9/2015 phia ba Bao D moi khoi
kién 1a hét thoi hiéu. Cap so tham thu 1y va giai quyét yéu cau nay 1a vi pham
quy dinh tai Diéu 159 va Khoan 1 Piéu 192 Bo luat TH tung dan sy nam 2004
stra d6i bd sung 2011. Do d6 can huy ban an dan su so thdm va dinh chi giai
quyét vé phan nay.

[3] An phi so thim:

Dq th mot phén 4n so tham, an phi dan su so tham cta bi don duge tinh
lai trén soO tién 1.626.300.000 d nhu sau:

36.000.000 d + (826.300.000 d x 3%) = 60.789.000d.

Hoan lai cho ba Pao Dung s6 tién tam tng an phi so thim ma ba Pao D
da nop.

[4] An phi phuc thim

Do huy mét phan 4n so tham nén nguoi khang cdo khong phai chiu an phi
phuc tham. Hoan lai cho 6ng Phan Thé H 200.000 dong tam tng an phi phuc
tham ma ong H da nop.

Can ctr nhiitng nhan dinh trén,

Can ctr Diém ¢ Khoan 1 Diéu 289; Khoan 4 Diéu 308 B¢ luat T tung dan
su 2015;

QUYET PINH

- Chép nhan mot phan khang co cua bi don- 6ng Phan Thé H;

- Huoy mot phan Ban an déan su so tham, dinh chi giai quyét d6i véi tranh
chap hop dong dich vuy;

- Dinh chi xét xu phuc tham dbi véi yéu géu khang cao khong chéR nhén
trd lai cho nguyén don s6 tién 1.626.300.000 dong. Gitr nguyén an so tham vé
nd1 dung doi tai san.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Pao D.

Bugc 6ng Phan Thé H phai trd cho ba Dao D s tién 1a 1.626.300.000 (
Mot ty sdu tram hai muoi sau tri¢u ba tram ngan) dong.



Thot han thanh toan: 30 ngay, ngay khi an co6 hi¢u lyc phap lut.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh an cham tra tién thi phai tra 1ai d6i voi sb tién cham tra
tuong ung véi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do chim tra tién dugc tinh
theo murc 13i suit quy dinh tai Khoan 2 Diéu 357 Bo Luat dan su 2015.

2. V& an phi dan sy so thim: Ong Phan Thé H phai nop 60.789.000 (Sau
muoi triéu bay trim tdm muoi chin ngan) dong an phi dan su so thim. Hoan tra
tién tam mg an phi 1a 37.263.000 (Ba muoi bay triéu hai trim sau muoi ba
ngan) dong cho ba Pao D theo bién lai thu tién tam tGng an phi sb
AB/2014/0004707 ngay 26/10/2015 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Téan
Binh.

3. Vé an phi dan su phic tham: Ong Phan Thé H khong phai ndp an phi
dan sy phuc tham. Hoan lai cho 6ng Phan Thé H 200.000 dong tam tng an phi
d3 ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0025215 ngay 30 thang 8 nim 2016 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Tan Pht.

4. Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh én dén sy.

Ban an c6 hiu luc ké tir ngay tuyén an.

HQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chu tga phién toa

Dwong Tuan Vinh



