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VIV “tranh chdp quyén sir dung dat
va yéu cau cham dut hanh vi can tro”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN PHU-TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phong Phi

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Ngb Viin Thi

Ba Nguyén Thi Tuyét Ai

- Thw ky phién toa: B4 Tran P6 Ngoc Mai Thy — Thu ky Toa an nhan
dan huyén An Pht, tinh An Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén An Phu, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ong Ho Nguyén Thiét Banh - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 6 ndam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén An
Phi. Toa an nhéan dan huyén An Phu m¢ phién toa xét xir so tham cong khai vu
an thu ly so: 226/2016/TLST-DS ngay 08 thang 12 ndm 2016 vé viéc “tranh
chap quyen sur dung dat va yéu cau cham dit hanh vi can tro” theo Thong bao
m& lai phién toa xur so0: 430/2018/QDST-DS ngay 28 thang 3 nam 2018 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Ngd Thi Ha, sinh nam: 1963; Cu trt tai: To 01, 4p Ha
Bao 2, xa ba Phudc, huyén An Phu, An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n‘ ciia nguyén don: Ong Tran Thanh Nghi,
sinh nam 1984, theo van ban uy quyén ngay 23/3/2016 cia UBND xa DPa Phudc,
huyén, An Pht, An Giang. (c6 mat).

- Bi don: Ba Hira Thi Kim Anh, sinh nam 1951. Cu tra tai: T6 01, ap Ha
Bao 2, xa Pa Phudc, huyén An Phu, An Giang. (C6 mat)

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Tran Thanh Phong, sinh nim 1963; (c6 don xin vang mit)



2. Tran Thi Thanh Thiy, sinh nim 1988; (c6 don xin ving mit)

3. Tran Thi Thanh Thao, sinh nim 1994; (c6 don xin ving mit)

4. L& Vin Cach, sinh nam 1988. (c6 don xin ving mit)

Cung cu tri: Ap Ha Bao 2, x4 Pa Phud6c, huyén An Pht, An Giang.

Ong Phong, ba Thity, ba Théo, ong Cdch cung uy quyén cho éng Tran
Thanh Ngh;, sinh nam 1984. Theo van ban uy quyén ngay 05/12/2017 cua UBND
xd Da Phuoc, huyén An Phu, An Giang.

(Tén dwong sir 33 dwoc thay doi)
NOI DUNG VU AN :

Trong don khdi kién va ban tu khai cung véi cac tai liéu kem theo cua
nguyén don ba Ha trinh bay:

Ba Ha hién dang ¢ va sir dung phan dat c6 dién tich ngang 4,5 m dai khoan
20 m, qua két qua do dac hién trang thi phan déat & cac diém 3,6,13,12 dién tich
69,9 m’, phan nha & cac diém 4,5,15,14,11,10,9,8,7 dién tich 62,3 m?, phan nha
va dat trén ba Ha ¢ va su dung 6n dinh tr nam 1971 dén nay, nay ba di dang ky
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi phia ba Anh diing ra ngin can khong
cho ba dang ky, ba khoi kién yeu cau ba Anh cham dut hanh vi can tré quyén sir
dung dat va yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat cho ba.

Ba Anh trinh bay: Nguon gdc dat 1a ctia anh chong tén Pao Van Ngot mua
cho cha, me chong ong Pao Vin Kiéu, chét nim 1976, ba Lé Thi Linh, chét nam
1980, hién nay dat van chua duoc cap gidy, chong ba Anh 13 6ng Pao Vin Ban
chét nam 1980 hién nay ba Anh song v&i chong sau la 6ng Lé Van Tay. Ba Anh
cho rémg dat nay 1a do chong ba 6ng Pao Vin Ban c6 cong nudi me nén duge cha
me d¢é lai nhung khong c6 di chic, nay ba co nhleu con nén ba khong dong y dé
ba Ha dugc dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dét, truéc day ba co
khoi kién yéu cau ba Anh phai tra lai dat nhung toa 4n moi ba lam viéc va ndp
tam g an phi nhung ba khong ndop nén Toa &n da tra don lai cho ba. Nay ba Ha
yéu cau ba chdm dit hanh vi can trd va yéu cau duoc céng nhan quyén st dung
dat ba khong dong y.

Ké qua thu thap chimg ¢t nhu sau:

Theo két qua do dac ngay 26/5/2017 cua Vin phong dang ky dat dai chi
nhéanh An Pha thé hién phan dit phan dit ¢ cac diém 3,6,13,12 dién tich 69,9 m?,
phan nha & cac diém 4,5,15,14,11,10,9,8,7 dién tich 62,3 m?,

Theo két qua Xa¢ minh qua trinh st dung dit ctia ba Ngo Thi Ha, duoc ong
Pham Thanh Hung, sinh nam 1953, Phan Van Nhon, sinh ndm 1934, b6 Héng
Phiic, sinh ndm 1951 1a nhimg nguoi song lau nim ¢ dja phuong va gan nha cia
ba Ha va ba Anh cung cip nha ba Ha ¢ 6n dinh tir nim 1971, & ciing ba noi 13 ba
Pao Thi Chiém, mat ndm 1996 va co stra chira nhiéu 1an, hién nay cin nha van &

2



vi tri cti khong ¢ nhiéu thay doi két cdu. Ba Ha cung cip 03 bién lai nop thué
nha dat vao nam 1996, 1997 va 2000.

Quan diém cta vi dai dién Vién Kiém Sat vé viéc tuan thu phap luat cua
Tham phan, Ho1 déng xét xu, duong su l1a dang thu tuc td tung. Cu thé: Ddi voi
Tham phan, xac dinh thim quyén, quan hé tranh chap, tu cach ngudi tham gia td
tung 13 dtng phap luat, thu tuc xét xir ving mit, cling nhu viéc tham gia xét hoi
tai phién toa cia HbXX, ddi vai Hoi d(‘A)ng xét xr khong c6 thanh vién nao thudc
dbi tuong phai thay doi, thu tuc xét xtr duge dam bao.

Quan diém ctia Vién kiém sat vé noi dung vu an: Ba Hua thi Kim Anh
khong phai 1a cha st dung dat tryc tiép nhung lai ngan can khong cho ba Ng6 Thi
Ha st dung dat va lam thu tyc dang ky cap gidy 1a khoéng c6 can cir, ba Anh xac
dinh nguén goc dat nay 1a ctia anh chong cho cha me chong dé lai, khong c6 gidy
td vé dat, dat duoc xac dinh chua c6 gidy ching nhin quyén sir dung dat do do
viéc ba yéu cau ba Ngo Thi Ha di doi nha 1a khong cb co sd.

Déi véi yéu cau cong nhan quyén sir dung dat ciia ba Ngd Thi Ha, theo van
ban phuc dap cua UBND huyén An Phu xac nhan dat khong nam trong quy
hoach, duong su dugc quyén lién hé dé cip glay ching nhan quyén str dung dat,
do d6 dé nghi Hoi dong xét Xt chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Ngo
Thi Ha, d6i voi yéu cau cong nhan quyen sir dung dat thi ba Ha dang la nguoi
tryc tiép sir dung dat nén dé nghi tiép tuc st dung va dang ky cip giay theo quy
dinh cua lut dat dai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung: Cac duong su Phong, Thuy, Thao, Cach, co don xin xét xu
vang mat va uy quyen cho 6ng Nghi. X¢ét, nhimg nguoi tham gia t6 tung vang
mat c6 don xin vang mdt, viéc vang mat cua ho khong gy tré ngai cho viée xét
xu; Can cu Piéu 227, Diéu 228 B6 luat t6 tung dan su Toa an tién hanh xét xur
Vang mat.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chip duoc giai quyét: Yéu cau khdi kién

ctia ba Ha 13 budc ba Hira Thi Kim Anh chdm dat hanh vi can tré quyén sir dung

dat va cong nhan phan dat tranh chép 1a cia nguyén don. Do do, quan h¢ phap

luat tranh chap dugc Toa 4n xem xet giai quyét 1a: “Tranh chép quyén st dung

dat va chdm duat hanh vi can tro quyen st dung dat theo quy dinh tai Diéu 11

Piéu 169 BLDS 2015, khoan 9, Piéu 26 Bo luat td tung dan su 2015; Diéu 95 va
khoan 2, Piéu 101, Diéu 203 Luat dat dai 2013.

[3] V& thoi hiéu: Pay 1a quan hé vé tranh chap lién quan dén dat dai nén
khong xac dinh thoi hiéu. Poi véi yéu cau vé cham dat hanh vi can trg van con
thoi higu.

[4] Nhan dinh vé noi dung:



Vé yéu cau: Ba Ha khoi kién véi hai yéu cau, budc ba Hira Thi Kim Anh
cham dat hanh vi can tré quyén s dung dat va cong nhan phan dat tranh chap la
cua ba sur dung.

Theo quy dinh tai Piéu 11 va DPiéu 169 BLDS 2015 c6 quy dinh “Khi
quyén dan sy cua ca nhan bi xdm pham thi chu thé d6 co quyen tu bao v¢ theo
quy dinh cta B0 luat nay, luat khac ¢6 lién quan hodc yéu cau co quan, t6 chure
c6 tham quyen Budc chiam dit hanh vi xam pham”; “Khi thyc hién quyen SO
hitu, quyén khac ddi voi tai san, cha thé co quyén yéu cau nguoi co hanh vi can
trd trai phap luat phai chdm dut hanh vi dé hodc c6 quyén yéu cau Toa an, co
quan nha nudc c6 tham quyén khac budc nguoi d6 chadm dit hanh vi vi pham”.

Viéc ba Hira thi Kim Anh khong phai 1a chu st dung dét truc tiép nhung
lai ngan can khong cho ba Ngo Thi Ha st dung dat va lam thi tuc dang ky cap
gidy 1a khong co cin clr, ba Anh x4c dinh ngudn gdc dit ndy 1a cta anh chong
cho cha me ch(‘Bng dé lai, khong co giéy to vé dat, dat duge xac dinh chua cé giéy
chimg nhan quyén st dung dat do d6 viéc ba yéu cau ba Ngo Thi Ha di doi nha 1a
khong c6 co sd. Vi nguoi thira ké hang tht nhat ctua cha me chong ctia ba méi c6
quyén khoi kién hay yéu cau doi véi ba Ngod Thi Ha néu nhu ¢o can ct phéap 1y dé
khoi kién.

Theo quy dinh tai Piéu 95 va khoan 2, Piéu 101 Luat dat dai 2013 ¢ quy
dinh vé dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1an dau dbi voi ba Ha 1a
c6 nha 6 6n dinh ma chua dang ky, “HO gia dinh, ca nhan dang st dung dat
khong co cac gidy to quy dinh tai Piéu 100 cua Luat ndy nhung dat di dugc su
dung 6n dinh tir trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 va khong vi pham phap luat vé
dat dai, nay dugc Uy ban nhin dan cip xd xac nhan 1a dat khong c6 tranh chip,
pht hop v6i quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay dung do thi, quy
hoach xay dung diém dan cu nong thon di duoc co quan nha nudc co tham
quyen phé duyét dbi v0i noi dé c6 quy hoach thi dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat.”

D6i v6i yéu cau cong nhan quyén st dung dat ciia nguyén don: Theo két
qua do dac ngay 26/5/2017 ciia Van phong ding ky dat dai chi nhanh An Phu thé
hién phan dat ¢ cac diém 3,6,13,12 dién tich 69,9 m®, phan nha ¢ céac diém
4,5,15,14,11,10,9,8,7 dién tich 62,3 m*, do dét chua c6 gidy chirng nhan quyén str
dung dat nén Toa an ban hanh Cong van 555/TA-TTDS ngay 10/5/2018 dé trao
d6i v6i UBND huyén An Phu vé phan dét tranh chdp, UBND huyén An Phu tra
161 dat khong nam trong vung quy hoach cong trinh, dy an phat tr1en kinh té xa
ho1, nguoi dan c6 quyén ke khai dang ky cap gidy chirmg nhin quyén st dung dat
khi du diéu kién duoc quy dinh dinh tai Piéu 100, 101 Luat dat dai 2013.

Tu nhimg quy dinh trén cho thay phan dat ma cac duong su tranh chip 1a
dat chua dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét, tuy nhién ba Ha co nha ¢
on dinh va duoc UBND xa Pa Phuéc va nhimng nguoi dan sdng 1an cén xac nhan,
ba Ha c6 bién lai ndp thué nha dat cac nam 1996, 1997, 2000 do dé c6 co sé xac
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dinh ba Ng6 Thi Ha c¢6 nha ¢ 6n dinh ‘51‘1 trudc ném,2004 dén nay do do vi¢c ba
Hura Thi Kim Anh ding ra can tré quyén s dung dat cia ba Ha l1a khong c6 can
cu.

[6]VE chi phi t6 tung: Theo hoa don gia tri gia tang ngdy 14/6/2017 Vian
phong dang ky dat dai tinh An Giang s0 tién la 674.300 dong va Chi phi do dac
va xem x¢t tham dinh tai cho la 700.000 dong theo bién nhén ngay 18/4/2017 cua
Toa an nhan dan huyén An Phu, ong Nghi dai dién theo iy quyén cua ba Ha tu
nguyén chiu phan tién nay.

[7]Vé an phi: Do yéu c?tu cua ba Ha dugc chap nhan mot p}lén nén khéng
phai chiu an phi dan sy so tham ddi voi phan duge chap nhén phan khong duoc
chap nhan phai chiu an phi.

~ Ba Anh phdi chiu 4n phi dan sy so thérp, tuy nhién do ba Anh la ngudi cao
tuQi nén duoc miép an phi theo quy dinh diém d, khoan 1 biéu 12 va Khoan 1
Dicu 48 Nghi quyét 326 UBTV Qudc hdi,
Vi cac I€ trén,
QUYET DINH:

Cin ctr vao Diéu 95 va khoan 2, Diéu 101, Diéu 203 Luat dét dai 2013;

Can cir Diéu 11 Diéu 169 B¢ luat dan sy nim 2015;

Can ctr khoan 9, Piéu 26 B6 luat té tung dan sy 2015;

Cin ctr Phép 1énh vé an phi 1& phi Toa én;

Cin ctr Nghi Quyét 326 ctia UBTV Qudc hoi vé an phi 18 phi Toa én.

Xua: Chap nhian mdt phin yéu cau khéi kién ciia ba Ngé Thi Ha.

Bugc ba Hua Thi Kim Anh cham dut hanh vi can tré quyén st dung dat
cua ba Ngo Thi Ha, Theo két qua do dac ngay 26/5/2017 cua Van phong dang ky
dat dai chi nhéqh An Phu thé I}ién phan dat phan dat ¢ cac diém 3,6,13,12 dién
tich 69,9 m?, phan nha & cac diém 4,5,15,14,11,10,9,8,7 dién tich 62,3 m°.

Khong chap nhan yéu cau cong nhan quyén sir dung dat ctia ba Ha. Tuy
nhién ba Ngo Th1 Ha dugc quyén tiép tuc sir dung phan dat o cac diém 3,6,13, 12
dién tich 69,9 m®, phan nha ¢ cac diém 4,5,15,14,11,10,9,8,7 dién tich 62,3 m®

theo két qua do dac ngay 26/5/2017 cia Van phong dang ky déat dai chi nhanh An
Phda,

Ba Ng6 Thi Ha dugc lién hé co quan chirc nang dé dang ky cap gidy ching
nhéan quyén sir dung dat va quyén s0 hiru nha ¢, néu nhu dat, nha thudc truong

hop dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dit va nha & theo quy dinh tai
Piéu 100, 101 Luat dat dai.



V& chi phi td tung: Theo hoa don gia tri gia ting ngdy 14/6/2017 Vin
phong ding ky dat dai tinh An Giang s tién 1a 674.300 dong va Chi phi do dac
va xem xét tham dinh tai chd 1a 700.000 dong theo bién nhan ngay 18/4/2017 cua
Tda an nhan dan huyén An Phi, 6ng Nghi dai dién theo ty quyén cua ba Ha tu
nguyén chiu phan tién nay,

V& an phi: Ba Ha phai chju 4n phi dan sy so' tham la 200.000 dong khéu
trir  theo bién lai tam Ung an phi s6 0005557 ngay 07/12/2016 ctia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén An Phu, ba Ha da ndp du.

Ba Hira Thi Kim Anh khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac duong su dugc quyén
khang cao yéu cau Toa an tinh An Giang xét xtr phtic tham.

Riéng thoi han khang co cta nhitng ngudi vang mat 1a 15 ngay ké tir ngay
nhan ban an hoac niém yét ban an tai ndi cu tra.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoil dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin TM. HOI PONG XET XU SO THAM
A Tip THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén;

- CC THADS;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Nguyén Phong Phi



