TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 15/2025/DS-ST
Ngay 30-6-2025
V/v Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyen su dung dat, tuyén bb hop dong the
chap quyen str dung dat vo hiéu va yéu cau
huy Gidy chig nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén
Cdc Héi tham nhéan dan: Ba Bui Thi Kim Nga, 6ng Pham Hitu Dung.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan din tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2025, tai try sé Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xur
SO thém cong khai vu an déan sy thu 1y s6 05/2025/TLST- DS ngay 20 thang 01 nam
2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat, tuyén bo
hop dong thé chap quyén su dung ddt vé hiéu va yéu cau huy Gidy chitng nhdn
quyén st dung ddt”. Theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu s6 17/2025/QDXXST-
DS ngay 19/5/2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 17/2025/QDST-DS ngay
12/6/2025, gitra:

- Nguyén c?‘(rn:’Bé V6 Thi Anh P, sinh nim 1975; Dia chi: Thdn G, xa C,
huyén E, tinh Pak Lak (C6 mat).

_ - Bidon: Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1979 (Co don xin vang mat) va ba
Tran Thi Bach T, sinh nam 1978 (Vang mat); Pia chi: Thon G, xa C, huyén E, tinh
bak Lak.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

L Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1938; Pia chi: Thon G, xa C, huyén E, tinh

bak Lak (Vang mat).
2.’CA)ng Nguyén Mong H, sinh nam 1971; Dia chi: Thon G, xa C, huyén E,
tinh Dak Lak (C6 mat).

3. Ong Tran Xuan N1, sinh nam 1955 va ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1958;
Dia chi: Thon T, xa H, thi xa H, tinh Binh Pinh (C6 don xin vang mat).
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4. Ngan hang N3 - Chi nhanh E- Bic b.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Bao H1, chtic vu: Truéng phong
Khach hang Ngan hang N3 - Chi nhanh E - E; Dia chi: Thon A, xa E, huyén E, tinh
Pik Lik (Vang mit).

5. Uy ban nhan dan huyén E, tinh Dik Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Y T Eban, chtrc vu: Phé Chu tich UBND
huyén E (Vang mat)

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap: Ong Nguyén Anh K, chitc vu: Phé
Trudéng phong Nong nghiép va Moéi truong huyén E (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n, don khéi kién bé sung, qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, nguyén don ba Vé Thi Anh P trinh bay:

Ngay 06/3/2006 vo chong ba P, 6ng H ¢6 nhan chuyén nhuwong mot manh dat
ctia 6ng Nguyén Van M va Tran Thi Bach T dién tich khoang 2,5ha tai thén G, xa
C, huyén E véi gia 30.000.000 dong, c¢6 tir cAn nhu sau: Phia Tay giap 6ng T2 (nay
la dng Phan Minh C); Phia Bic giap giap 6ng C1 (nay 1 6ng Nguyén Vin N2);
Phia Nam giap 6ng S; phia Pong giap sudi.

Vo chéng ba P da giao du so tién cho vo chong 6ng M, ba T va st dung, quan
1y, canh tac, trong cac cay cong nghi€p lau nam, xay dung nha ¢ cap 4 tirnam 2006
cho dén nay, on dinh khong tranh chap voi al. Thoi dlem chuyén nhuong trén dat
c6 khoang 100 cay ca phe da gia coi, con lai 1a dat trong. Hai bén lap glay sang
nhuong viét tay, co thon truong la ong. Tran C2 (nay da chét) xac nhan. Ong M ba
T noi dét chua c6 gidy chimg nhan quyen str dung (GCNQSD) dit nén hai bén thoa
thuan khi nao duoc lam GCN thi vo chdng ba P ty di 1am thu tuc, can ky gidy to gi
thi vo chong 6ng M sé& ky.

Vi diéu kién kho khin nén vo chdng ba P chua di ké khai 1am thu tuc cip
GCNQSD dat, dén nam 2024 khi di ké khai cdp GCN thi ba P chi duoc cap doi véi
dién tich 17.148,1m? tai thira dat s6 182, to ban d6 sb 44, phan dién tich con lai ba
dugc thong bao 1a di cap cho ba Nguyén Thi N 1a me cua 6ng M tai thira dat s6 15,
to ban d6 s6 22, dién tich 4.800m? va mot phan dién tich 2.180m? tai thira dat s6
14, to ban d6 s6 22 do vo chong ong N1, ba T1 14 bd me cta ba T di ké khai trong
s0 dia chinh vao nam 2000.

Hién tai thira dat sb 15, to ban d6 s6 22, dién tich 4.800m? dang duoc thé chép
tai Ngan hang N3 chi nhanh E, huyén E. Ba N dung tén trén GCNQSD dat 1a do
ba N 1a chii ho gia dinh, con thuc té ba N chi ¢6 mot ngudi con 1a 6ng M, khéng
c6 ngudi con nao khac, 6ng M toan quyén sir dung, quan ly. Viéc v chong éng M
ban dat cho vo chong ba P thi ba N biét va ddng y, khong c6 ¥ kién phan ddi gi.

Do d6 ba P khdi kién yéu cau Toa an giai quyét:



1. COng nhan mot phan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay
06/3/2006 gitra vo chong ba P v&i 6ng Nguyen Vian M, ba Tran Thi Bach T d6i véi
phan dién tich da duoc cdp GCNQSD dit cho ba N va dng N1.

’ B}l@C ong M, ba T thgc hién viéc sang tén dbi voi diénNtich 4.800m? da duoc
cap gidy chung nhan quyén su dung dat cho ho ba Nguyén Thi N va dién tich
2.180m? ding tén 6ng Tran Xuan N1, ba Nguyén Thi T1.

Truong hop Toa an tuyén bd hop ddng vo hiéu thi dé nghi giai quyét hau qua
cua hop ddng vo hiéu 1a budc 6ng M, ba T phai tra lai gid tri dat va tai san trén dat
theo gia thi trudng hién nay cho vo chong ba P.

2. Huy gia tri phap ly gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AK 540510 do
UBND huyén E cap ngay 15/11/2007 cho ho ba Nguyén Thi N tai thira dat s6 15,
to ban d6 s6 22, dién tich 4.800m? tai thon G, xa C, huyén E.

3. Tuyén mot phe‘i’n hop dong thé chétp gilta bén nhan thé chﬁip Ngan hang N3
chi nhanh E véi bén the chap 1a ba Nguyen Thi N doi vai thra dat so 15, to ban do
s0 22, dién tich 4800m? bi vo hiéu.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Vin M va ba Tran Thj
Bach T trinh bay:

Vé nguodn goc thira dat ma ong ba chuyén nhuong cho vo chong ba P: Vao
khoang nam 1997, 6ng M tién hanh khai hoang mot thira dat c6 dién tich khoang
hon 02ha tai thén G, xa C, huyén E, dén nam 1999 6ng M lap gia dinh véi ba T.
Vo chdng ong ba tién hanh quan 1y, str dung va canh tac trén dién tich dat nay dén
nam 2000 thi cho bd me vo (6ng Tran Xuan N1, ba Nguyén Thi T1) canh tac mot
phan dién tich khoang 2.180m? (sau d6 ong N1 ba Tinh tu Y di ké khai dé cap
GCNQSD dit), dng N1 ba T1 canh tac dén nam 2004 thi khong 1am nira va tra lai
phan dién tich dat nay cho vo chong 6ng M, ba T quan 1y, sir dung. Dén nam 2006,
do khong c¢6 nhu cau str dung nén 6ng ba da chuyén nhuong toan bo dién tich
khoang hon 02ha trén cho vo chong ba P, dng H véi gia 30.000.000 dong bang viét
gidy tay, vo chong 6ng ba da nhan du s tién trén.

Vao nam 2007 nha nudc ¢ chinh sach cap GCNQSD dét cho cac ho dan trén
dia ban xd C, thi 6ng M c6 dan me 1a ba Nguyén Thi N di 1am thu tuc, dng M ¢
tién hanh ké khai mot phan dién tich khoang 4.800m? (nam trong tong dién tich
hon 02ha ma 6ng M ba T di chuyén nhuong cho vo chong ba P vao nam 2006), dé
lam thu tuc cap bia d6 cho ba Nguyén Thi N theo quy dinh, trong qua trinh ké khai
6ng M di ké khai ngudn gbc cua thira dat do khai khoang nam 1980 nhung thuc té
1a khong dung vi thira dat nay khai khoang vao nim 1997. Mic du, ba Nguy@én Thi
N dung tén trong GCNQSD dét ddi véi dién tich 4.800m?, thira dat s6 15, to ban
d6 22, nhung ba N chua bao gid quan 1y, sir dung, canh tac trén dién tich dat nay.
Vo chdng ba P 1a nguoi quan 1y, str dung dat tir nim 2006 cho dén nay va vo chong
6ng M ba T, ba N va vo chong ong N1 ba T1 ciing khong tranh chap gi.

Nay ba P yéu cau vo chong 6ng M ba T thyc hién viéc sang tén doi voi dién
tich 4.800m? da dugc cap GCNQSD dat cho ho ba Nguyén Thi N va dién tich
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2.180m? dimg tén 6ng Tran Xuan N1, ba Nguyén Thi T1 thi vo chong 6ng M ba T
ddng y 1am thi tuc sang tén cho vo chdng ba P d6i vai dién tich 2.180m?, vi phan
dién tich nay ong N1 va ba T1 da tra lai cho vo chong 6ng ba tir nim 2004, con
phﬁn dién 4.800m? da duoc cép GCNQSD d4t cho ho ba N thi hién nay vo ché)ng
ong ba dang thé chip tai Ngan hang N3 — Chi nhéanh E - Bic D dé vay von, lic nao
tra dugc no cho ngan hang va 1dy GCNQSD dit ra thi vo chong 6ng ba sé néi ba
N lam thu tuc sang tén cho vo chong ba P, 6ng H.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Méng H trinh bay: Thong nhat ¥ kién va yéu cau khai kién caa
ba P.

- Ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba da 16n tudi nén khong nhé vé ngudn gbc
thira dat sb 15, to ban dd sb 22, dién tich 4.800m? tir ddu ma ¢, tir trude dén nay
ba chua bao gio canh tac trén thira dt nay, hién nay ba P yéu cau huy GCNQSD
dat cta thira dat trén da dugc cap cho ba thi ba khong co y kién gi.

- Ong Tran Xudn N1 va ba Nguyén Thi TI trinh bay: Thira dat s6 14, to ban
d6 s6 22, dién tich 2.180m? tai thon G, xa C, huyén E ong ba duoc con re 1a 6ng
Nguyen Vin M va con gai 1a Tran Thi Bach T cho dé canh tac, con nguon goc cu
thé nhu thé ndo thi 6ng ba khong biét. Ong ba sir dung thira dat tir nim 1998 dén
niam 2004, sau d6 khong 1am nira thi dng M, ba T tiép tuc quan 1y, str dung. Trong
thoi gian dang canh tac thi ong N1 co di ké khai lam thu tuc cap GCNQSD dat d6i
v6i thira dat trén nhung dén nay van chua dugc cap. Ong ba co biét viec ong M, ba
Tda chuyen nhuong thira dat trén cho vo chdng ba P, 6ng H. Ddi v6i yéu cau cia
ba P vé viéc budc ong M, ba T t1ep tuc thuc hién viéc sang tén ddi véi dién tich dat
ma ong ba dang dimg tén trong s6 dia chinh thi ong ba dong ¥.

- Ngwoi dai dién theo 11y quyén ciia Ngan hang N3 - Chi nhanh E- Bdc P trinh
bay:

Vao nam 2014, gia dinh ba T dng M c6 vay vén tai Ngan hang N3 — Chi nhanh
E - Bic D va c6 thé chp tai san 1a 03 GCNQSD dat, trong d6 c6 thira dat 15, to
ban d6 22, dién tich 4.800m? tai thon G, xa C, huyén E, cip cho hd ba Nguyén Thi
N vao ngay 15/11/2007 va hién nay dang ¢ tranh chap véi vo chong ba P, viéc
vay von nay da duoc ba N uy quyén cho ba T, 6ng M vay von theo dung quy dinh.
Trong qua trinh vay von baT, Ong M d3 tra ng cho Ngan hang va tiép tuc vay Von
lai nhiéu lan, ngay vay gan nhét vao ngay 28/6/2024 ba T, 6ng M vay so tién
300.000.000 dong, tho1 han cua han muc tin dung 1a 36 thang, thoi gian tra no theo
bao cao dé xuét giai ngan kiém gidy nhan no 1an 1 vao ngay 18/6/2025, c6 thé chap
tai san trén dé bao dam cho khoan vay. Qua trinh thdm dinh tai san thé chép cua
khach hang duoc thuc hién dung quy dinh, nguoi ¢ tai san cam két ding tai san
ctia minh, khong c6 tranh chap va di duoc giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén E.

~ Nay vo chéng ba P yéu cau cong nhan m(f)t‘phﬁn hop dong chuyén nhuong

dat trong d6 co phan dién tich 4.800m? ma vg chong ba T dé chuyén nhugng cho

vo chong ba P vao nam 2006 va huy mdt phan hop dong thé chap. Do khoan ng
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ctia vo chong ba T chua dén han tra no, nén Ngan hang chua khoi kién nhung dé
nghi Toa 4n xem xét cong nhan hop ddng thé chap dbi voi tai san trén, tai thoi diém
Ngén hang cho vo chdng ba T vay vén thi cac bén di thuc hién ding quy dinh vé
dang ky giao dich bao dam.

- Newoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhdn ddn huyén E trinh bay:

UBND huyén E cip GCNQSD dit s AK 540510 ngay 15/11/2007 cho ho ba
Nguyén Thi N ddi véi thira dat sé 15, to ban do sb 22, dién tich 4800m? tai thén G,
xd C, huyén E diing tham quyén theo quy dinh tai Diéu 52 Luat Pat dai nim 2003.
V& trinh ty, thu tuc cép GCNQSD dit néi trén theo Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 cta Chinh phu va cac vin ban huéng din thi hanh. Pé nghi Toa
an xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Pai dién Vién kiém sdt nhén déan tinh Dik Lik phdt biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong
xet xur da tuan thu day du va thyc hién dung véi quy dinh cua phap luat. Nhiing
nguoi tham gia t6 tung déu chap hanh dang phap luat.

Vé noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét XU can ¢ cac diéu 117, 500, 501,
502 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 106 Luat dat dai nam 2013; Diéu 30, khoan 4
Diéu 32, khoan 1 Piéu 115, diém a khoan 2 Diéu 116, diém b khoan 2 Diéu 193,
Diéu 349, Diéu 358 Luat T tung hanh chinh:

- Cong nhan mot phén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta 6ng
Nguyen Van M, ba Tran Thi Bach T véi ong Nguyen Mong H, ba V& Thi Anh P
theo giay Vlet tay dugc xac nhan ngay 06/3/2006 d6i v6i dién tich 4. 800m thudc
thira dat sb 15, to ban do s 22 va dién tich 2.180m? thuodc thira dat sd 14, to ban
d6 s 22 tai thon G, xa C, huyén E, tinh Pak Lik.

- Huy Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 AK 540510 do UBND huyén E
cap ngay 15/11/2007 cho ho ba Nguyén Thi N ddi véi thira dét s 15, to ban d6 sd
22, dién tich 4.800m?.

- Huy mot phan hop dong thé chap quyén str dung dat ctia ngudi khac s6 210
598 818/HDTC ngay 12/6/2019 giita bén nhén thé chp Ngan hang N3- chi nhanh

E- Bic D voi bén thé chap ba Nguyen Thi N d6i voi thira dat s6 15, to ban do s6
22 tai thon G, xa C, huyén E, tinh Pak Lak.

~ Bugc cac bén lién hé voi co quan nha nudc co tham quyén dé diéu chinh lai
gidy chiing nhan quyén str dung dat theo dung quy dinh phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh nhu sau:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:



Ba Vo Thi Anh P khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét: cong nhan mot phan
hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 06/3/2006 gitra vo chong ba P
v0i ong Nguyen Vian M, ba Tran Thi Bach T dbi véi phan dién tich 4. 800m thudc
thira dat s6 15, to ban dd s6 22 va dién tich 2.180m? thudc thira dat sb 14, to ban
d6 s6 22 tai thon G, xa C, huyén E; Huy gié trji phap Iy GCNQSD dit s6 AK 540510
do UBND huyén E cap ngay 15/11/2007 cho ho ba Nguyén Thi N d6i véi thira dét
s6 15, t ban dd sb 22 va huy mot phan hop dong thé chip giita bén nhan thé chap
Ngan hang N3 chi nhanh E - Bic P v6i bén thé chap 1a ba Nguyén Thi N ddi véi
thira dat trén. Do do, quan h¢ phap luat dugc xac dinh la “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyen su dung ddt, tuyén bo hop dong thé chap quyén su dung dat
Vo hiéu va yéu cau huy Gidy chirng nhdn ‘quyen sur dung ddt” thudc tham quyen
giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh Dik Lik theo khoan 3, khoan 11 Diéu 26, Piéu
34, khoan 1 Piéu 37 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Toa an di triéu tap hop 1€ cac duong su dén phién toa
lan thir 2 nhung bi don va nhing nguoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan van vang
mat khong co6 Iy do, mot s6 duong su khac da c6 don xin Vang mat. Vi vay, Hoi
déng xét XU can ctr cac Diéu 227, 228 Bo luat TH tung dan su dé xét xtr vu 4n 1a
phu hop vdi quy dinh phap luat.

[3] Vé ndi dung vu an:

[3.1] Xét yéu cau céng nhan mdt phan hop déng chuyén nhu’ong quyén sir
dung dat giira nguyén don va bi don d6i voi phan dién tich 4. 800m thudc thira dat
s6 15, to ban dd sd 22 va dién tich 2.180m? thudc thira dat s6 14, to ban dd sb 22
tai thon G, xa C, huyén E:

Can ctr vao ching ctt nguyén don cung cép va 101 khai ctia cac bén duong su
déu théng nhét trinh bay: Vao nam 2006, ba P va 6ng H nhan chuyén nhuong cta
6ng M, ba T mot thira dat c6 dién tich khoang hon 2,5ha, ¢6 t can: phia DPong giap
sudi, phia Tay giap ong T2, phia Nam giap 6ng S, phia Bac giap giap ong C1 véi
gia 30.000.000 dong, thoi diém chuyén nhuong dat chua c6 GCNQSD dét nén hai
bén chi viét gidy to tay co ban ty quan thon xéac nhén (BL 180), da thanh toan day
du, vo chong ba P danhan dat quan 1y, sir dung trong cac cdy cong nghi€p lau nam,
xdy dung nha ¢ cap 4 tir nam 2006 cho dén nay, on dinh khong tranh chap voi al.
Pén nam 2024, vo chong ba P 1am thi tuc ké khai cAp GCNQSD dét ddi véi 16 dat
trén méi phat hién mot phan dién tich 4.800m? thudc thtra dat s 15, to ban d6 s6
22 da dugc cap GCNQSD dét cho ho ba Nguyén Thi N 1a me dé cta ong M va mot
phﬁn dién tich 2.180m? thudc thira dt sd 14, to ban dd sd 22 do vo chéng ong Tran
Xuan N1, ba Nguyén Thi T1 1a bd me dé cta ba T d3 ké khai trong s6 dia chinh
vao nam 2000. Do d6, ba P, dng H chi duoc cdp GCNQSD dét d6i voi phan dién
tich 17.148,1m? thudc thira dat s6 182, t& ban do s6 44.

Ong M, ba T con trinh bay thém: Ngudn gbc thira dat trén 13 do 6ng M khai
hoang khoang nam 1997, sau d6 vo chong canh tac dén nam 2000 thi cho bo me
vo 1a ong N1, ba T1 canh tac mot phan dién tich, sau d6 6ng N1 ba Tinh tu di ké
khai cap GCNQSD dat, dén nam 2004 6ng N1, ba T1 khong lam nita nén tra lai
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cho vo chong 6ng M, ba T quan 1y, st dung. Nam 2006, ong M, ba T chuyén
nhuong toan bo dién tich khoang 02ha cho vo chéng ba P, 6ng H. Nam 2007, khi
nha nudc ¢6 chinh sach cép GCNQSD d4t cho cac ho dan, ong M c6 dan me 1a ba
N di 1am thu tuc va 6ng M d4 tién hanh ké khai mot phan dién tich khoang 4.800m?
(ndm trong dién tich ma 6ng di chuyén nhuong cho vo chdng ba P vao nim 2006)
dé lam thi tuc cdp GCNQSD dit cho ba N, 6ng M ké khai ngudn gdc dat do khai
khoang nim 1980 nhung thuc té 13 khai khoang vao nim 1997; tuy ba N dung tén
trong GCNQSD nhung ba N chua bao gio quan ly, sir dung, canh tac trén dién tich
dat nay ma vo chong ba P 1a nguoi quan 1y, str dung dat tir ndm 2006 cho dén nay.

Ong N1, ba T1 thira nhan chi st dung mot phan dién tich dat trong khoang
thoi gian tir nam 1998 dén nam 2004 do dugc ong M, ba T cho lam, va vao ndm
2000 6ng N1 c6 thuc hién ké khai cip GCNQSD dat nhung chua duoc cap, den
nam 2004 6ng ba khong lam nira nén da trd lai cho 6ng M, ba T, d6i voi yéu cau
khai kién ctia ba P thi 6ng ba khong c6 ¥ kién gi. Két qua xac minh tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén E va tai liu cung cap kém theo thi thay: thira
dat s6 14, to ban do s6 22, dién tich 2.180m? c6 thé hién trong so dia chinh tén chu
su dung dat 1a 6ng Tran Xuan N1, ba Nguyen Thi T1 va don dang ky quyén st
dung dat ciia ong N1, ba T1 xé4c dinh nguon gbc s dung dat 1a chuyén nhuong
nim 1999, tuy nhién thira dat da duoc cap GCNQSD dit cho ong N1, ba T1 hay
chua thi khong c6 can ctr dé tra 10i va cung cép cho Toa 4n.

Qua trinh lam viéc voi ba N, ba khong nhd vé ngudn gde thira dat sb 15, to
ban d6 s6 22, dién tich 4800m? tir ddu ma co, ba ciing chua str dung, canh tac trén
dat.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 29/8/2024 va két qua do dac
hién trang thé hién cac thira dat s6 182, to ban dd sb 44, thira 14, to ban dd s 22
va thira 15, to ban dd s6 22 c6 tong dién tich thuc té 1a 24.823,5m?% nim lién ké
nhau va hién dang do gia dinh ba P, 6ng H quan 1y str dung, trén thira dat 182, gia
dinh ba P di lam nha &, tai san trén dat chu yéu 1a cay ca phé trong nam 2006 va
mot sO cy an trai, giéng dao, giéng khoan, ...

Xét thay, mic du thira dat s6 14 di ké khai cho 6ng T1 ba N1 nhung dén nay
chua duoc cap GCNQSD dat, ong ba ciing khong sir dung dét nita ma tra lai cho
6ng M, ba T sau d6 ong M ba T méi chuyén nhuong cho vo chéng ba P, con thira
dat s6 15 tuy duogc cap cho ba N nhung ngudn goc dat da duoc ong M, ba T thira
nhan, 101 khai cua cac duong su 1a phu hop vdi1 nhau, khong ¢6 sy mau thuan,
khong co tranh chip, phu hop véi su that khach quan. Tai thoi diém chuyén
nhuong, dat chua duoc cip GCNQSD dat va cac bén chi lap giéy viét tay, khong
tuan thu dung hinh thirc ctia hop ddng quy dinh tai khoan 1 Diéu 127 Luat dét dai
nam 2003, khoan 2 Diéu 689 cua B¢ luat dan sy nam 2005 nhung déu duoc cac
bén thira nhin, di giao nhén tién va ban giao dat cho nhau, 6ng H, ba P truc tiép
quan 1y, sir dung va canh tac, tao 1ap tai san trén dat cho dén nay khong co6 tranh
chap. Theo tinh than quy dinh tai diém b.3, diém b tiéu muc 2.3 myc 2 phan I Nghj
quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Toa an nhan dan t6i cao vé huong
dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh
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thi néu sau khi thyc hién hop déng chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong da
trong cdy lau ndm, 1am nha ... bén chuyén nhuong khong phan ddi va ciing khong
bi co quan nha nudc c6 tham quyén xtr 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
dai thi Toa 4n cong nhan hop dong.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita ba P, Ong H véi
ong M, ba T c6 hiéu luc phap luat, yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc cong
nhan mot phan hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat naim 2006 ddi véi dién
tich 4.800m? thudc thira dat s6 15, to ban dd sd 22 va dién tich 2.180m? thudc thira
dat s6 14, to ban d6 s6 22 1a c6 co s& chap nhan.

[3.2] Xét yéu cau huy gid tri phap Iy GCNQSD dat s AK 540510 do UBND
huyén E cap ngay 15/11/2007 cho hd ba Nguyén Thi N thay rang:

Theo dai dién UBND huyén E, tham quyén cling nhu trinh ty thu tuc cép
GCNQSD dat néu trén cho ho ba N dung theo quy dinh phép luat. Tuy nhién, 6ng
M da thtra nhan toan b dién tich hon 02ha tai thon G, x& C la do 6ng M khai hoang
khoang nim 1997, sau d6 chuyén nhuong cho vo chong ba P, éng H nam 2006,
dén nim 2007 méi ké khai cap GCNQSD dat ddi vdi mot phan dién tich cho ba N
dtng tén, ngudn gdc khai hoang nam 1980. Thoi diém nay ho ba N ¢6 03 khau 13
ba N, 6ng M va ba T. Nhu vay, viéc UBND huyén E cap GCNQSD dat trén cho
ba N la khong dung d6i tugng st dung dat, vi lic nay ba P, Ong H dang la nguoi
st dung dat, ho so ciing khong ¢ tha tuc cong khai, niém yét tai UBND cép xa.
Do d6 can huy gié tri phap Iy cia GCNQSD dat trén.

[3.3] Xet yéu cau tuyén bd mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat vo
hiéu d6i véi thira dat s6 15, to ban d6 sd 22 thay rang:

Ngay 12/6/2019, ba N ky v6i Ngan hang N3- chi nhanh E- Bic D Hop dong
thé chip quyén str dung dit s6 210598818/HPTC dé bao dam cho khoan vay cia
6ng M va ba T tai Ngan hang, trong s tai san thé chp c6 quyén st dung dat thira
dat s6 15, to ban do sb 22, dién tich 4.800m? tai GCNQSD dat s6 AK 540510 do
UBND huyén E cp ngay 15/11/2007 cho hd ba N. Hop dong thé chap duoc UBND
& C chung thyc theo quy dinh. Pén ngay 27/6/2024, cac bén ky Van ban sira doi,
bd sung hop dong thé chip s6 210598818/VBSP diéu chinh sb tién vay gdc cua
ong M, baT.

Xét thay, khi Ngan hang nhén thé chap tai san cua ba N do khong kiém tra,
xem xét thuc dia tai thira dat va khong xac minh tai chinh quyen dia phuong dé
lam r0 ai dang quan Iy, str dung dat hop phép 1a chua ddm bao vé trinh ty thu tuc,
tham dinh xét duyét hd so vay von theo quy dinh nén da khong phat hién thira dat
s6 15 ma ba N thé chap cho Ngan hang dang do ba P, 6ng H quan 1y, sir dung, thAm
chi gia dinh ba P, 6ng H c6 nha & trén thira dat s6 182, to ban d6 s6 44 (thudc dién
tich dat nhan chuyén nhuong ctia 6ng M, ba T ndm 2006), sir dung lién mach khong
phan chia ranh gidi véi cac thira dat s6 14, 15 t ban do s6 22 nhung khong dugc
thong bao viéc tham dinh tai san dé cho vay. Do d6 yéu cau ctia ba P vé tuyén bd
Hop dong thé chap quyén sir dung dat bi vo hiéu mot phan d6i véi thira dat s6 15,



td ban do s6 22 1a ¢6 cin ctr, phit hop voi quy dinh tai Pidu 126, Piéu 130 Bo luat
dan sy nam 2015.

[3.4] Ttr nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir xét thiy yéu cau
khoi kién ciia nguyén don 13 ¢6 cin ¢t chdp nhan: cong nhan mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét giita nguyén don va bi don d6i véi dién tich
4.800m? thugc thira dét sb 15, to ban do s6 22 va dién tich 2.180m? thudc thira dat
s6 14, to ban d6 s6 22; huy GCNQSD dét sé AK 540510 do UBND huyén E cip
ngay 15/11/2007 cho ho ba Nguyén Thi N doi véi thira dat s0 15, to ban do s6 22;
tuyén v6 hi¢u mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat va vin ban stra doi,
bd sung ddi véi thira dat s6 15, to ban do s6 22.

[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién dugc chip nhan nén 6ng M, ba
T phai chiu chi phi do dac k¥ thuat 1a 7.000.000 dong, chi phi thAm dinh tai chd 1a
1.550.000 dong, chi phi dinh gia tai san 1a 3.000.000 dong, tong cong 11.550.000
d6ng. Ba P dugc nhén lai s6 tién trén sau khi thu duoc cua 6ng M, ba T.

[5] Vé an phi dan su so tham:

~ Ong M, ba T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham ddi véi yéu cau
vé cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dugc chap nhan.

Ngéan hang N3 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham ddi véi yéu cau
tuyén hop dong thé chap quyén sir dung dat bi v hiéu mot phan dugc chip nhan.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH

Cén cir khoan 3, khoan 11 Diéu 26; Diéu 34; khoan 1 Diéu 37; khoan 1 Dicu
147; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 227; Diéu 228 B} luat T tung dan sy;

~ Can cu cac diéu 697, 698, 701, 702 BG luét dan sy ndm 2005; Diéu 106 Luat

bat dai nam 2003; cac diéu 122, 123, 130, 317, 318, 323 B0 luat dan sy nam 2015;
diém b.3, diém b tiéu muc 2.3 muyc 2 phan I Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Toa an nhan dan t6i cao vé hudng dan 4 ap dung phap luét trong viéc
giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh; Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét
326 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh an phi, 18 phi Toa
an.

Tuyén xir:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V& Thi Anh P:

[1.1]. Cong nhan mot phan hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra
ong Nguyen Van M, ba Tran Thi Bach T véi 6ng Nguyen Mong H, ba V4 Thi Anh
P theo gidy viét tay dugc xac nhan ngay 06/3/2006 dbi voi dién tich 4.800m? thudc
thira dat s6 15, to ban do s6 22 va dién tich 2.180m? thugc thira dét s6 14, to ban
d6 s 22 tai thon G, xa C, huyén E, tinh Dik Lik.



[1.2]. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so AK 540510 do UBND
huyén E cép ngay 15/11/2007 cho ho ba Nguyén Thi N doi voi thua dat s6 15, to
ban d6 s6 22, dién tich 4.800m?, tai thon G, xa C, huyén E, tinh Dak Lik.

Ba Vo Thi Anhﬁ P, ﬁng‘Nggyén Mong H co quyé‘n va nghia vu lién hé voi co
quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky ké khai quyén str dung dat theo quy dinh
cua phép luat.

[1.3]. Tuyén bd Hop ddng thé chap quyén st dung dat ctia ngudi khac sb
210598818/HPTC ngay 12/6/2019 giira bén nhan thé chap Ngan hang N3- chi
nhanh E- Bic P véi bén thé chap ba Nguyén Thi N va Vin ban stra doi, bo sung
Hop dong thé chap s6 210598818/VBSD ngay 27/6/2024 bi v6 hi¢u mot phan 601
v6i Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 AK 540510 do UBND huyén E cap
ngay 15/11/2007 cho ho ba Nguyén Thi N tai thira dét s6 15, to ban do sb 22.

[2]. V& chi phi té tung: Ong Nguyén Vian M, ba Tran Thi Bach T phai chiu
toan b chi phi do dac k¥ thuat, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 11.550.000
déng (Muwoi mot triéu nam tram nam muoi nghin). Ba Vo Thi Anh P duoc nhén lai
s6 tién trén sau khi thu duoc ciia 6ng M, ba T.

[3]. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin M, ba T;ﬁn Thi Bach T phai chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) an phi dan sy so tham.

Ngan hang N3 phai chiu 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) an phi dan su
so tham.

Ba V& Thi Anh P duoc nhén lai tién tam Gng an phi d3 ndp, bao gdm 300.000
ddng (Ba tram nghin dong) tai bién lai thu sé 0002183 ngay 04/7/2024 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén E va 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tai bién lai thu
s6 0000077 ngay 04/4/2025 tai Cyc Thi hanh an dan sy tinh D.

[4]. V& quyén khang cdo ban an: DPuong sy c6 mét tai phién toa dugc quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so thim. Puong sy
vang mat dugc quyén khang cao ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban sao ban an hoic ké tir ngdy ban an dugc niém yét hop 1¢.

]YI'O,Z ﬁ’éﬁ"j TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- toi cao; A AN _ ’ 0 o
“TAND cp cao tai Pa Ning: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik (02 ban);

- Chi cuc THADS huyén E;

- Cuc THADS tinh b; (d‘d ky)

- Puong suy;

- Luu ho so, VP, HCTP. R N
Lé Thi Thanh Huyén
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