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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 477/2025/DS-PT.
Ngay: 08/5/2025.
V/v: “Tranh chép hop dong dit coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VI ET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi M§ Nhung.

Cdc Tham phan: 1. Ba Mai Thi My Tién.

2. Ba Lé Thi Anh Minh.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Liéu — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan Thanh pho”’ Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba D Thi Thu Hong — Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 5 nam 2025, tai tru sé Toa 4n nhan dan Thanh ph
Hb Chi Minh xét xir phtic thim cong khai vu 4n dan sy phtic thim thy 1y sb:
213/DSPT ngay 25 thang 02 nim 2025 vé viéc “Tranh chip hop dong dat coc”;
Do ban 4n dén sy so thdm sé: 59/2024/DS-ST ngay 19 thang 07 nim 2024 cia
Toda 4n nhin dan Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang c4o; Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thdm sd: 1339/2025/QDPT-DS ngay 17 thang 03
nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa sb: 4573/2025/QDPT-DS ngay 08 thang
4 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pat Thanh T, sinh nim 1989. (Vang mit)
Pia chi: S6 D duong L, Phuong A. Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap theo uy quyén cia nguyén don (Gidy uy quyén
ngdy 24 thang 11 ndm 2023 18p tai Véan phong C1; SO cong ching: 003200;
Quyén so0: 11/2023 TP/CC-SCC/HDPGD): Ong Huynh Ngoc B, sinh ndm 1991
(Co6 mat)

Dia chi: S6 D Puong D -, phuong B, thanh phd T, Thanh phé H Chi
Minh.

- Bi don: Ba Tran Thi Pan T1, sinh nim 1966. (Ving mit)
Dia chi: S5 H duong N, Phuong V, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua bi don (Gidy uy quyén ngay
27 thang 6 nam 2024 1ap tai Van phong C2; S6 cong chung: 004004; Quyén
s0: 06/2024 TP/CC-SCC/HDGD): Ba Nguyen Thi N, sinh ndm 1989 ( Vang
mat)

Dia chi: 8 dudng N, Phuong A, quin G, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi Pan T1.
NOI DUNG VU AN:

_ *Tai don khoi kién va cdc loi khai cua nguoi dai dién hop phdp theo iy
quyén cua nguyén don ong Dat Thanh T trinh bay:

Ong Pat Thanh T va ba Tran Thi Pan T1 c6 mbi quan hé chi em than
thiét 1au nam. Khi biét 6ng T dang c6 nhu cAu mua nha, ba T1 d3 gidi thiéu cho
ong T cén nha ba T1 dang s¢ hitu tai dia chi A duong L, phuong V, Quén C,
Thanh phd Ho Chi Minh véi gia 3.000.000.000 dong (Baty d6ng) va cam két
c6 day du gidy to phap ly. Do khong du diéu kién dé mua cin nha, ong T da
dua ra d& nghi sang tén nha cho 6ng T dé ong thé chip cin nha néu trén vay
ngan hang va ba T1 da dong y. Ngay 04 thang 02 ndm 2023, ba T1 yéu ciu ong
T dit coc 400.000.000 dong (Bén tram triéu d6ng) va s& sang tén ngay cho ong
T dé 6ng T vay ngan hang. Do khong du tién nén dng T di dit coc 350.000.000
dong (Ba trdm ndm muoi triéu d6ng) bang hinh thirc chuyén khoan théng qua
tai khoan s6 13671789 tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan A (A) mang tén
Tran Thi Dan T1. Hai bén khong 14p hop dong dit coc hay bién nhén ve viéc
nhan s tién trén. Sau khi nhén tién coc, ba T1 d3 khong cung cip g1ay to nha
nhu dé thoa thuén, lién tyc tri hoén, lang tranh va khong thuc hién giao dich
mua ban. Khi phat hién phat hién can nha chua c6 giay to day do, ong T da yéu
ciu ba T1 hoan lai tién coc ong dé coc trude d6 vi ba T1 da vi pham cam két,
ba T1 di dong y hoan tra lai s6 tién nhung hen s& tra vao du thang 3 nim
2023. Nhung sau d6 ba T1 tim nhléu 1i do kéo dai va khong tra lai tién. Ong T
khdi kién yéu cau ba T1 hoan tra s6 t1en dit coc 350.000.000 dong va phai chiu
thém tién 14i chdm tra 13 43.575.000 dong.

* Bi don ba Tran Thi Pan Thanh vang M khéng y do trong qud trinh toa
dn gidi quyét vu dn mdc du da dwoc Toa én tong dat hop Ié cdc van ban cia
Toa an nén khong co loi khai cua bi don. Tuy nhién, tai phién toa bi don co
nguwoi dai dién theo iy quyén ba Nguyén Thi N, ba N trinh bay nhw sau:

Ba T1 xac nhén vao ngdy 04 thang 02 ndm 2023 ba T1 c6 nhén cia 6ng
P Thanh Tam s tién 350.000.000 dong chuyen qua s tai sb 13671789 la s6
tai khoan ctia ba T1 tai Ngan hang thuong mai c6 phan A (A), day 12 tién hai
bén théa thuan mua ban can nha tai dia chi A duong L, phuong V, Quan C,
Thanh phé H6 Chi Minh, cin nha nay thudc quyén s& hitu ctia ba T1, giita ba
T1 va ong T mdi chi théa thudn miéng véi nhau vé viéc mua ban nay. Trong
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13 do khi ban nha ba T1 néi nha c6 gidy to, hoan cong hop phap nhung thuc té
nha chwa duoc hoan cong nén dng T khong thé thé chip cho ngan hang dé vay
tién. Tai thoi diém ba T1 va ong T thda thuan mua bén thi can nha trén da cé

gidy chimg nhén va d3 dwgc hoan coéng hop phap, nguyén nhan ong T khong
ddng ¥ mua nita 13 do khi di xem nha va chuyén tién dit coc thi chi c6 minh
ong Tam D1, sau d6 6ng T cho vg dén xem nha lai thi vg 6ng Tam C hém vao
nha nhé qué va khéng dong ¥ mua nira. Theo quy dinh néu bén mua nha khong
ddng ¥ mua nha ma khong phai do 15i ciia bén ban thi s& mat tién coc, nhung vi
6ng T 1a chd quen biét nén sau khi 6ng T khong ddng ¥ mua nita, ba T1 hira tra
lai tién coc cho dng T vao dau thang 3 ndm 2023, viéc hira hen nay dugc ba T1
nhin tin qua mang zalo ding nhu ngudi dai dién cia ong T d3 trinh bay, tuy
nhién ba T1 ciing dua ra diéu kién 1a khi nao ba T1 ban dugce nha thi ba T1 méi
c6 tién tra cho ong T va hién tai ba T1 vAn chua ban dugc nha. Dbi voi tai liéu
ching minh can nha dia chi A duong L, phuong V, Quén C, Thanh phd Hb Chi
Minh d4 c6 gidy chimg nhan quyén s& hitu va da duoc hoan cong hop phép thi
hién tai do ba T1 khong ¢ Viét Nam nén ba khong cung cap duoc theo yéu cau
ctia Hoi d6ng xét xtr. Nay 6ng T khdi kién yéu cau ba T1 tra lai s tién dit coc
350.000.000 d6ng thi ba T1 khong cé ¥ kién gi, & nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, ong Tam G nguyén yéu ciu budc ba T1 c6 nghia vu hoan
tra ngay cho 6ng T sb tién 350.000.000 dong ngay khi ban 4n c6 hiéu lyc phap
luat.

* Ban 4n dan sy so thdm 59/2024/DS-ST ngay 19 thang 07 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh d3 tuyén:

1. Chép nhén toan bd yéu cau ciia nguyén don 6ng Pat Thanh Tam .

Budc ba Tran Thi Pan T1 phai tra cho 6ng D Thanh Tam sb tién dit coc
13 350.000.000 déng (Ba trim nim muoi triéu dong). Thuc hién tra mot 1an
ngay sau khi ban 4n c6 hi€u luc phép luat.

Ké tir ngay dén han thi hanh 4n va 6ng Pat Thanh T cé don yéu cau thi
hanh 4n, néu ba Tran Thi Pan T1 khong thuc hién nghia vu thanh toan hodc
thanh toan khong du thi ba Tran Thi Pan T1 con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. An phi: 14 17.500.000 dong (Muoi bay triéu, nim trim ngan dng) ba
Tran Thi Pan T1 phai chiu.

Hoan tra cho 6ng P Thanh Tam sd tién 4n phi d3 tam ndp 1a 8.750.000
d6ng (Tam triéu, bay trim nim muoi ngan ddng) theo bién lai thu sé 0009042
ngay 26/01/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi
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Ngoai ra, ban an con tuyén v€ quyen khang céo cia cac duong su.

* Ngay 24 thang 07 nam 2024, bi don c6 don khéng cdo toan bd ban an
véi 1y do cép so thim dua thiéu nguoi t6 tung, chua thu thap diy du tai liéu
chimg cir din dén viéc nhén dinh, danh gia vy an khong theo ding quy dinh
ctia phép luat, d& nghi cap phac thAm hiy ban 4n dan sy so thdm.

* Tai phién toa phtic thim:

- Pai dién cta nguyén don dé nghi Ho1 d6ng xét xir phiic thim _khoéng
chip nhan khang céo cta bi don va yéu cau giit nguyén ban 4n so thim cia
Toa an nhan dan Quan 3.

- Pai dién cta bi don vang mit.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phét biéu:

- Vé t§ tung: Pon khang cao cua duong sy lam trong han luat dinh nén
hop 18, dé nghi Toa an chép nhan. Hoi déng xét xir va nhiing nguorl tham gia

phién toa chap hanh dung quy dinh cua phap ludt trong qua trinh giai quyét vu
an & giai doan phuc tham.

- Vé ndi dung: Cian ci tai lidu, ching clr c6 trong hd so xét thdy Toa an
nhan dan huyén Quéan 3 xét xur ch?ip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a
c6 can cir nén khong c6 co s& chap nhén khang cao cua bi don. Do do6, Vién
kiém sat nhén dan Thanh phd H6 Chi Minh d& nghi, Hoi déng xét xir cin cir
khoan 1 Dleu 308 ciia B ludt T tung déan su xét xtr theo hudng khong chap
nhan yéu ciu khang céo cua bi don, giit nguyén ban 4n dan sy so thim s6
59/2024/DS-ST ngay 19 thang 7 ndm 2024 cua Toa 4n nhén dan Quén 3,
Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu co6 trong hd so vu an d}xqc thdm tra tai
phién tda, can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xr nhén
dinh:

[1] Ve hinh thire: Don khang cao cta bi don ndp trong thoi han theo quy

dinh tai Diéu 272 va 273 cua Bo luat T tung dan su nén dugc chip nhan xem
xét lai ban 4n theo thi tuc phiic thim.

[2] Ve ndi dung don khang cdo: Bi don khang céo toan by ban an so
thdm, yéu cau Toa an cAp phtic tham chip nhan khang co cuia bi don, hay ban
an dan sy so thim s6 59/2024/DS-ST ngay 19 thang 7 nim 2024 cia Toa an
nhan dan Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] V€ ndi dung vu &n va y€u cau khéng cao cta bi don:
[3.1] Can ctr tai li¢u ching ctr ¢ trong ho so va sy xac nhén cua nguyén
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don va b1 don ta1 cap so tham du co s¢ de xac dinh: Nguyen don va bi don co
thoa thuan miéng vé viéc mua ban cin nha sé A dudng L, phuong V, Quéan C,
Thanh phd H6 Chi Minh. Theo d6, bi don ban nha cho nguyén don va cam két
nha d hoan cbng, c6 gidy to ddy du. Nguyén don dong ¥ mua nha va ngay 04
thang 02 nam 2023 nguyén don d3 dit coc cho bi don 350.000.000 dong bang
hinh thirc chuyén khoan qua ngan hang vao tai khoan cua bi don. Nhu vay,
giita nguyén don va bi don di phat sinh mét giao dich dan su tai thoi diém
nguyén don chuyén khoan tién coc mua nha 350.000.000 dong cho bi don, 1a
hop ddng dit coc. Mic du 13 hop dong duoc théa thuan bang miéng nhung viéc
thoa thuén nay phu hop theo quy dinh tai cac Piéu 116, 117 va 119 cua B luat
Dan sy nén hop d6ng dit coc ngay 04 thang 02 nim 2023 c6 hiéu luc va 1a cin
ctr phéap 1y 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén.

[3.2] Xét, bi don thira nhan c¢6 nhén tién coc mua ban nha 350.000.000
ddng tir nguyén don va dong ¥ tra lai cho nguyén don, tuy nhién bi don chi tra
khi nao bi don ban dwoc nha. Cin cir “Vi bang” sb 549/2024/VB-TPL ngay 06
thang 6 ndm 2024 cia Van phong T3 thi ngay 27 thang 7 nam 2023 bi don tin
nhin cho nguyén don d& nghi cho lui ngay gt lai tién 12 ngay 10 thang 8 nim
2023, nhung bi don khong trd nén dén ngdy 04 thang 12 ndm 2023 nguyén don
da giri dén nha cta bi don tai dia chi s0 H N, Phuong V, Quén C, Thanh phd
H6 Chi Minh, thong bao cho bi don vé viéc yéu cau hoan tra tién coc. Tuy
nhién, bi don van khong tra nén nguyén don khoi kién. Viéc bi don khong tra
lai tién coc cho nguyén don 13 lam anh hudng dén quyén loi cia nguyen don va
vi pham Diéu 280 cua Bo lut Dan su nam 2015. Do d6, Toa an cap so thdm
xtr budc bi don tra lai cho nguyén don tién coc 350.000.000 dong la ding voi
quy dinh cta phap luat. Nguyén don tu nguyén khéng yéu ciu bi don tra 13i
nén Toda 4n cap so thim khong xét 14 ¢o cin ci.

[3.3] Xét yéu cau khang céo ciia bi don: Tl nhitng phan tich trén, xét
thiy Toa 4n cp so thim chip nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don
la dGng v6i quy dinh cta phap luat. Do do, khang cao cua bi don khong c6 co
s& dé xem xét.

[4] Tai phién toa phuc thdm, bi don véng mit, nguyén don khong cung
cap thém tai lidu ching ctr nao khac, can cir vao tai liu chimg ctr c6 trong ho
so vu 4n va phat biéu cta dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir xet thy
khong c6 cin cir @& chap nhan yéu cau  khang céo cta bi don, do d6 quyét dinh
gilt nguyén ban 4n dan sy so thdm s 59/2024/DS-ST ngay 19 thang 7 ndm
2024 ctia Toa 4n nhan dan Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

[5] V& 4n phi:

- [51] An phi dan sy so tham: Bi don phai chiu toan 1?6 an phi dan sy so
tham theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 26 cia Nghi quyét 326/2016/UBTV-
QH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thu(mg vu Quéc hoi quy dinh
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tién 4n phi bi don phai chiu 1a 17.500.000 ddng. Tra lai cho nguyén don sb tién
tam ung an phi 1a 8.750.000 dong theo Bién lai thu tam mg &n phi, 1€ phi Toa
an s6 0009042 ngay 26 thang 01 nim 2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

[5.2] An phi din sy phtic thdm: Bi don phai chiu 4n phi dan sy phiic
thdm theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét 326/2016/UBTV-
QH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hodi quy dinh
v€ mirc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an. So
tién an phi phuc tham bi don phai chiu 1a 300.000 dong, dugc can trir vao tién
tam @ng 4n phi phic thdm 13 300.000 dong theo Bién lai thu tam @mg an phi, 18
phi Toa an s6 0021462 . ngdy 01 thang 8 ndm 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh. Bi don d3 ndp du an phi dan sy phuc
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Ap dung:
- Khoan 3 Diéu 26; Diém b khoan 1 Diéu 38; Khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat TO tung dan sy nam 2015;
- Piéu 116, 117, 119 va Diéu 280 ctia Bo lugt Dan sy ndm 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa 4n nam 2009;

- Luat Thi hanh 4n nim 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014);

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo ciia bi don ba TrAn Thi Pan T1.

2. Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s6 59/2024/DS-ST ngay 19 thang 7
nam 2024 cta Toa an nhan dan Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

Chap nhan toan bd yéu ciu khai kién ciia nguyén don 6ng Pat Thanh
Tam .

Budc ba Tr?m Thi Pan T1 phai tra cho 6ng b Thanh Tam s tién dit coc
1a 350.000.000 dong (Ba trdam nam muoi tri¢u dong) ngay sau khi ban an c6
hi€u luc phap luat.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
th1 hanh an co quyen chu dong ra quyet dmh th1 hanh an) hoac ke tu ngay co

D v s aA: L4
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phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh 4n theo mirc
13i sudt quy dinh tai Didu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir
trudng hop phép luat cé quy dinh khac.

3. An phi:

- An phi dan su so thdm: Bi don phai chiu 14 17. 500.000 dong (Muoi bay
triéu nim trim nghin dong). Tra lai cho nguyén don sb tién tam ng 4n phi la
8.750.000 d6ng (Tam tridu bay trim nim muoi nghin dong) theo Bién lai thu
tam tng an phi, 16 phi Toa an s6 0009042 ngay 26 thang 01 nim 2024 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

- An phi dan su phuc tham Bi don phai chiu 12 300.000 d6ng (Ba trim
nghin ddng), dwoc cén trir vao tién tam ng 4n phi phtic thim 1a 300.000 dong
(Ba trim nghin ddng) theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa 4n sb
0021462 ngay 01 thang 8 ndm 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 3,
Thanh phd H6 Chi Minh. Bi don d4 ndp da an phi dan sy phiic tham.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luét Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra 461, bd sung nam 2014) thi nguoi
duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuén thi

hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b va Diéu 9 cua Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008 (stra ddi, bd sung nam 2014); Thoi hiéu thi hanh 4n dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh an dan sy nim 2008
(stra d6i, bd sung nam 2014).

Bén an phic tham c6 hiéu lyc phap luat ke tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU
- TAND 101 caos THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP. HCM;
- VKSND CAp cao tai TPHCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quén 3, TP.HCM;
- Cuc THADS TP.HCM,;
- Chi cuc THADS Quén 3;
- Céc duong su;

- Luu: HS, VP. Lé Thi My Nhung
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