TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG D(’jc ]ﬁ.ip — T[_r do- Hgnh phﬁc

Ban 4n sd 66/2022/DS-ST
Ngay 30.9.2022
V/v tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU, THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thiam gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy
Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Cong Chi
2. Ba Nguyén Thi Thanh Binh
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan quin Lién Chiéu, thanh pho Da Ning tham
gia phién toa: Ba Duong Thi Phuong Dung - Kiém sat vién.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tuyén - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Lién Chiéu, thanh pho Da Nang.
~Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan quén Lién Chiéu xét XU 8O
tham cong khai vu an thu ly s0 116/2022/TLST-DS ngay 11 thang 5 ndm 2022 ve vigc
“Tranh chap hop dong thué nha” theo Quy€t dinh dua vu 4n ra xét xuir sO
71/2022/QbXXST-DS ngay 12 thang 9 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa so
93/2022/QDST-DS ngay 26 thang 9 nam 2022 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: C)ng Lé Minh T - sinh ndm 1957 va ba Duong Thi H - sinh nam

1967, cung noi cu tri: So 01 L, to 55, phuong A, quan S, thanh phd Pa Nang, (Ba H
vang mdt, ¢6 don yéu cau xét xir vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng L€ Minh T: Qng Ha Khanh V - Sinh ndm
1981; dia chi lién lac: 91 Y, thanh ph6 Pa Nang, (Theo Gidy uy quyén ngdy 20 thang 9
nam 2022), (Co mat).

2. Bi don: Ba Vii Hoang Thach T - sinh ndm 1987, dia chi: Nha 24, t?mg 5, Toa
nha E2, Khu chung cu nha ¢ xa hdi H, quéan L, thanh pho Pa Nang, (Co mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong H6 Thanh A, Luat su cta
Cong ty Luat TNHH D - Chi nhanh Pa Nang; dia chi: 141 D, phuong H, quan C, thanh
pho Pa Nang, (Co madt).

NOI DUNG VU AN:
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* Theo Pon khéi kién gtri dén Toa 4n ngay 29 thang 11 nam 2021, tai Ban tu khai
ngay 11 thang 5 nim 2022 va trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don - dng Lé
Minh T va ba Duong Thi H trinh bay:

Ngay 12 thang 3 nim 2019, 6ng ba va ba Vii Hoang Thach T d3 ky hop dong thué
nha, c6 chung nhan ciia Van phong céng chirng Pham Van Khanh, theo d6 thoi han thué
dén thang 6 nam 2022, gia thué 110.000.000d (Mt trdm muoi triéu dong)/thang, phuong
thirc thanh toan: 06 (S&u) thang/lan.

Sau khi ky hop dong thué nha, ba T da thanh toan cho 6ng ba hai dot. Dot thir ba tir
ngay 03 thadng 8 nam 2020 tr¢ di, ba T khong thuc hién nghia vu thanh toan nhu da thoa
thuan.

Ngay 29 thang 10 nam 2021, hai bén di ky hop dong thanh 1y hop ddng thué nha sb
219 quyén s6 01HTP/CC- SCC/HDGD tai Van phong cong chirng Pham Véan Khanh. Sau
khi thanh 1y hop ddng, ong ba yéu cau ba T thanh toan s6 tién thué nha tir 03 thang 8 ndm
2020 dén ngay 29 thang 10 nam 2021 1a 1.540.000.000d (Mot ty ndm tram bon muoi
triéu dong) nhung ba T khong thuc hién nghia vu.

Do d6, ong ba yéu cau Toa 4n budc ba Vit Hoang Thach T thanh toan sd tién thué
nha 1.540.000.000 dong (Mot ty ndm tram bén muoi triéu dong) theo Hop dong thanh 1y
hop ddng thué nha s6 cong chung 219 quyén sé 01HTP/CC-SCC/HPGD gitta cac bén
ngay 29 thang 10 nam 2021 tai Van phong cong chirng Pham Van Khanh.

~ Ong ba xac nhan c6 gitt lai s0 tién 360.000.000d (Ba tram sdu muoi triéu dong) 1a
sO tien ba T tu nguyén tra tién thué nha. SO tien con lai ong ba yéu cau ba T thanh toan la
1.180.000.000d (Mot ty mot tram tam muoi triéu dong).

Tai phién tod, dng Ha Khanh V - Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don -
6ng L& Minh T xé4c dinh ba T d3 tra tién thué nha cho 6ng T, ba H dén hét thang 7 nim
2020 va thay d6i yéu cau khai kién: Dé nghi Hoi dong xét xir bude ba T tra cho ong T, ba
H tién thué nha chua tra tir ngay 01 thang 8 nim 2020 dén ngay hai bén ky bién ban ban
giao tai san - ngay 22 thang 9 nam 2020 la 01 thang 22 ngay x 110.000.000d/thang =
(Tinh tron) 190.600.000d (M4t triam chin muweoi triéu sdau tram ngan dong). Ong V trinh
bay: S tién 360.000.000d ba T tu nguyén dé lai cho ong T, ba H 14 tién sira chira nha va
tra tién thué nha. Thuc té, sau khi nhan lai nha, 6ng T va ba H d4 stra chita rat nhiéu hang
muc véi tong sb tién khoang 620.000.000d (S&u trdm hai muwoi triéu dong). Nhu vy, sb
tién ba T dé lai khong du dé sita chita nha.

* Tai Don stra doi, bo sung yéu cau khoi kién ngay 30 thang 9 ndm 2022, nguyén
don - ba Duong Thi H yéu cau Toa an budc ba T tra cho ba va ong T tién thué nha con no
tur ngay 01 thang 8 nam 2020 dén ngay 22 thang 9 nam 2020 véi s6 tién 1a 190.600.0004d.

* Tai Vian ban trinh bay y kién ngay 01 thang 7 nim 2022, trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, bi don - ba Vii Hoang Thach T trinh bay:

Ba xac nhan ba va vo chong 6ng Lé Minh T, ba Duong Thi H da ky két hop dong
thué nha nhu nguyén don trinh bay. Theo thda thuan tai hop déng, ba da dat coc
660.000.000d (Sdu tram sdu mwoi triéu dong) dé dam bao cho viéc thanh toan tién dién,
nudec, internet, stra chita cac hu hong vé nha va thiét bi...Ké tir thoi diém thué nha, ba da
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thanh toan tién nha dél}‘/ du cho ong T, ba H. ’Dé’n, dau thang 02 nim 2020, ba da thanh
toan cho ky 06 thang tién thué nha tiép theo dén hét thang 7 nam 2020 voi tong so tién la
660.000.000d (Sdu tram sau muoi triéu dong).

Dén giira thang 02 nam 2020, do tinh hinh dich bénh Covid 19 bung phat va kéo
dai nén ba co6 dién thoai trao d6i va 6ng T, ba H di dong ¥ giam tién thué nha con
55.000.000d/thang trong vong 12 thang tir thang 02 nim 2020 dén thang 02 nam 2021
(Thod thudn miéng). Nhu vy, tir thang 02 nim 2020 dén thang 02 ndm 2021 s tién thué
nha 13 55.000.000d x 12 thang = 660.000.000d, trong khi thuc té ba da thanh toan dén hét
ngay 31 thang 7 nim 2020 dng sb tién nay.

Ngay 26 thang 7 nam 2020, thanh phé Da Ning bung phat dich bénh Covid 19 lan
hai, ba lién hé vé6i 6ng T, ba H va hai bén théng nhit chdm dut hop ddng thué nha trude
han. Tuy nhién, do dang thuc hién gidn cach xa hoi nén dén ngay 22 thang 9 nam 2020,
hai bén méi ky bién ban ban glao va cham dut hop dong (CO Danh muc tai san ban giao
kém theo). Pong thoi, ong T va ba H yéu cau dén chiéu cing ngay ba phai dén Vian
phong cong ching Pham Vian Khanh ky hop dong thanh 1y hop dong thué nha dé sau nay
6ng T va ba H cho nguoi thué méi dong ¥ tra lai cho ba s tién dit coc 660.000.000d.
Tuy nhién, dén chiéu, 6ng T va ba H di thay d6i ¥ kién, khong dong y di ky thanh 1y hop
dong va cling khong tra tién coc cho ba.

Ngay 23 thang 10 nam 2020, ba da khoi kién 6ng T va ba H tai Toa an nhan dan
quan Son Tra, thanh phd Pa Ning. Trong qué trinh giai quyét vu an, cac bén di thong
nhat 6ng T va ba H tra cho ba sb tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong), giit lai
360.000.000d (Ba trdam sdu muoi triéu) coi nhu tién thué nha.

Do do, thyc té 1a hop dong thué nha giita ba va ong T, ba H cung céc nghia vu
keém theo da cham dut tir ngay 22 thang 9 nam 2020. Ba dé nghi Toa an bac toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don phat biéu:

Viéc cham dut hop dong thué nha c6 hiéu luc tir ngay cac bén thoa thuan theo
Bién ban ban giao 1a ngay 22 thang 9 nam 2020. Theo thyc hién viéc hoan tra tién dit coc
clia cac bén, ba T va vo chong 6ng T ciling di thoa thuan va xac nhan rang, dén nay vo
chong ong T ciing da nhan thém tir ba T 360.000.000 ddng coi nhu tién thué nha. Nhu
vay, tinh dén nay thi du Vo chdng ong T ¢6 thura nhan hay khong thira nhén cac bén co
thoa thuén bang miéng vé viéc giit nguyén tién thué nha 1a 110.000. 000d/thang hay giam
tién thué nha con 50% la 55.000.000d/thang thi tinh tir thoi gian ma vo chong 6ng T kién
doi tién nha 1a tir thang 8 nam 2020 dén ngay cham dirt hop dong 1a ngay 22 thang 9 nim
2020 thi ba T ciing d3 dong ¥ dua thém cho vo chong 6ng T 360.000.000d, déng nghia
v6i viée da thanh toan hét (Khdng muon néi la thdm chi da thanh toan du), khong con ng
vo chong éng T. Xét thiy yéu cau khoi kién cia nguyén don 13 khéng c6 cin cir phap
luat, dé nghi H61 déng xét xr bac toan bg yéu cau khéi kién ctuan guyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu phét biéu: Thim phéan da thyc
hién dang theo quy dinh ctia BJ luat T tung dan sy trong thoi gian chuin bi xét xir vu
an. Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu dung quy cua Bo luat T6 tung dan sy
vé xét xtr so tham vu an. Nguyén don, bi don da thyc hién ddy di quyén va nghia vu theo
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quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72, 75 va 234 BO luat T6 tung dan su. Vé viée giai quyét vu
an: D& nghi Ho1 dong xét xtir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: Tai phién toa, nguyén don - ba Duong Thi H vang mit, c6 don yéu
cau xét XU vang mat. Can cu khoan 1 Diéu 228 B6 luat TH tung dan su, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xir ving mit ba H.

Tai phién toa va don sua d6i, bd sung yéu cau khai kién cua ba Duong Thi H,
nguyén don thay do6i yéu. cau khoi kién. Xét viéc thay doi yéu cau cua ho khong vuot qua
yéu cau khoi kién ban du theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 B luat T4 tung dan su
nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua 0ng Lé Minh T va ba Duong Thi H vé viée yéu cau
ba Vii Hoang Thach T thanh toan sd tién thué nha tir ngay 01 thang 8 nam 2020 dén ngay
22 thang 9 nam 2020 1a 190.600.000d, Hoi dong xét xir thay:

Ngay 12 thang 3 nam 2019, 6ng L& Minh T, ba Duong Thi H va ba Vii Hoang Thach T
ky hop dong thué nha ddi voi ngdi nha tai dia chi: S6 01 Lé Tan Toan, phuong An Hai Bic,
quéan Son Tra, thanh ph6 Pa Nang; muc dich thué dé ¢ va kinh doanh; thoi han thué tir ngay ky
hop dong dén ngay 20 thang 6 nam 2022; gia thué: 110.000.000d (Mot tram muoi triéu
dong)/thang. Hop dong thué nha ¢ cong chimg cta Van phong Cong chimg Pham Van Khanh
cung ngay.

Hop dong lap béng van ban, dugc ky két trén co sé tu nguyén thoa thuan cia cic
bén theo quy dinh tai Diéu 472 B6 Luat Dan su va Diéu 121 Luét nha & nén phat sinh
quyén va nghia vu giita cac bén giao két hop dong.

Qua trinh giai quyet va tai phién toa, cac duong su déu théng nhét thira nhan: Ba T
da thanh toan tién thué nha cho 6ng T, ba H dén hét thang 7 nam 2020. Dén ngay 22
thang 9 nam 2020, 6ng T, ba H clng ba T ky Bién ban ban giao tai san va chim dut hop
dong thué nha. Nhu vay, ba T con phai tra cho 6ng T, ba H tién thué nha tir ngay 01
thang 8 nam 2020 dén ngay 22 thang 9 nam 2020 la 01 thang 22 ngay x
110.000.000d/thang = 190.666.667d (Mot tram chin muwoi triéu sau tram sau muwoi sdu
ngan sdu tram sau muoi bay dong).

Xet loi trinh bay cua ba T vé viéc c6 thoa thuan dé lai cho 6ng T, ba H sb tién
360.000.000d coi nhu la tién thué nha. Ngudi dai dién theo uy quyén cia ong T trinh bay
s6 tlen nay do ba T tuw nguyén dé 1ai cho dng T, ba H stra chita nha va tra tién thué nha;
thuc té khong du dé tra tién sira chita nha. Hoi dong xét xir thay:

Can cir Bién ban ban giao ngay 22 thang 9 nim 2020 thé hién tai muc 1.2:

“Déi véi cde hu hong, hao mon cua can nha nhu:

- 02 dan may lanh tang 7 hong;

- 02 tu lanh hong;

- 02 16 vi sdng thiéu (Roi);

- 02 thiéu ban phim may tinh;

- Tién dién, nuoc, internet 1.600.000d
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Cdc bén thong nhdt rang sé tién can dé sira chita, khdc phuc la 6.000.0004...”

Ong T d3 ky tén va ghi dd nhan du tién.

Pong thoi, qua trinh giai quyét vu an, tai Bién ban hoa giai ngay 31 thang 8 nim
2022, 6ng T va ba H ciing d3 thira nhan s6 tién ba T dé lai 360.000.000d 1a tién thué nha.
Ong T, ba H khong cung cip duoc tai lidu, chimg cr chimg minh thiét hai cu thé d6i voi
ngdi nha cho thué can phai sira chira c6 xac nhan ctia bén thué va bén cho thué nha.

Nhu vy, ¢ cin cir dé xac dinh s6 tién 360.000.000d ba T dé lai cho ong T, ba H -
d3 dugc ong T, ba H thira nhan, 1a tién thué nha va sb tién nay 16n hon sb tién ba T ¢6
nghia vu phai thanh toan cho 6ng T, ba H.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhéan toan bd yéu cau khoi
kién cua 6ng L& Minh T va ba Duong Thi H d6i v6i ba Vit Hoang Thach T, bac yéu cau
ctia 6ng T va ba H vé viéc yéu cau ba T thanh toan sb tién thué nha con no 190.600.000d
(M6t tram chin mueoi triéu sau tram ngan dong).

[3] Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu va ngudi
bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir
nén chip nhan.

[4] Do bi bac toan bd yéu cau khoi kién nén ong L& Minh T va ba Duong Thi H
phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 190.600.000d x 5% = 9.530.000d (Chin triéu nam
tram ba muwoi ngan dong) theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Nghi quyét s6

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac diéu 472 va 481 BO Luat Dan sy; Dicu 121 Ludt nha ¢; khoan 3 Piéu
26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quodc hoi quy anh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, ’quén Iy va str dung an
phi va 1€ phi Toa an; cac dicu 147, 228, 235, 244 va 273 B luat To6 tung dan su.
1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng L& Minh T va ba Duong Thi H d6i
véi ba Vi Hoang Thach T vé viéc “Tranh chap hgp dong thué nha”.
Xtr: Bac yéu cau cua 6ng L& Minh T va ba Duong Thi H vé viéc yéu cau ba Vi
Hoang Thach T thanh‘ toan so tién thué nha con ng 190.600.000d (Mot tram chin muoi
triéu sau tram ngan dong).
2. Ong L& Minh T va ba Duong Thi H phai chiu an phi dan sy so tham la
9.530.000d (Chin triéu nam tram ba muoi ngan dong).
Khu trir s6 tién tam (g 4n phi dan sy so tham 29.100.000d (Hai muoi chin triéu
mot tram ngan dong) 6ng T, ba H da ndp tai bién lai thu s6 0000141 ngay 01 thang 12
nam 2021 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu. Hoan tra cho éng T, ba H so
tién 19.570.000d (Muwoi chin triéu nam tram bay muwoi ngan dong).



Ong Lé Minh T, ba Vit Hoang Thach Tco quyén khang céo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. Ba Dwong Thi H ving mit tai phién toa, c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy tai DPiéu 2 Ludt Thi hanh dan dén sw thi
nguoi dwoc thi hanh én dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢ quyén thod thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh
an theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dén dan sw; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuce hién theo Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Lién Chiéu;,

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thanh Thuy



