TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 327/2023/DS-PT
Ngay 14 —9 2023
V/v tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung
Ba Pinh Cam Pao
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hong — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 31 thang 7 va ngay 14 thang 9 nam 2023 tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Ca Mau xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y so:

237/2023/TLPT-DS ngdy 26 thang 6 ndm 2023 vé viéc: Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so thdm so: 102/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2023
cta Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 154/2023/QD-PT ngay
10 thang 7 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vo Dirc N, sinh ndm 1951 (C6 mit);

Dia chi cu tra: Buong N, khom 8, phuong 5, thanh pho C, tinh C..

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cua ong Vo Dirc N: Ong L& Thanh
Thuén, 1a Luat su cia Van phong Luat su Lé Thanh Thuan — thugc Poan Luat su
tinh Ca Mau (C6 mat). ,

- Bi don: Ong Tran Quoc V, sinh nam 1975 (Co m.';'lt);’

bia chi cu tra: Puong P, khom 5, phuong 1, thanh phd C, tinh C.

- Nguoi khdng cdo: Ong V6 Puc N, 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo dng V6 burc Ntrinh bay: ,

Ngay 28/10/2021, 6ng va Tran Quoc V c6 thoa thudn mua ban dat véi nhau,
ong V c¢6 nho ba Trinh (em 6ng V) dan 6ng dén xem vi tri dat tir ngoai 10 nhya di
vao 10 xi mang dan tu mé khoang 50m, cap véi 16 xi mang 1a phan dat ong V ban



cho 6ng ngang 10,7m, dai 118m. Ong V dua gidy chimg nhan quyén sﬁ’ dung dat
cho dng xem, phan dét thudc thira 376, t& ban dd sb 6, dién tich 1.018m” tai khoém
6, phuong 1, thanh pho Ca Mau thi ong doéng ¥ mua. Pén ngay 30/10/2021, ong va
ong V ¢o hop dong dit coc chuyén nhuong phan dat trén, gia thoa thuan
1.200.000.000 ddng. Ngay 30/10/2021, 6ng giao cho 6ng V 450.000.000 dong;
Ngay 16/11/2021, 6ng giao cho dng V thém 600.000.000 dong. Tong cong 6ng da
thanh ton cho 6ng V s trién 1.050.000.000 dong,

Ngay 17/11/2021, 6ng va 6ng V ky hop dong chuyén nhuong dat v6i nhau
¢ cong chimng vai thira dat, to ban do, dién tich dat va dia chi dat nhu thda thuan
ban dau DPén ngay 06/ 12/2021, ong yéu cau Ong V cam cot moc giao dat dé ong
lam glay ching nhén quyén sir dung dat thi 6ng V giao phan dat khac khong dung
v6i phan dat ban dau thoa thuan.

Vao ngay 10/12/2021, 6ng c6 moi 6ng V dén nha dé trao d6i, 6ng dé nghi
6ng V tra cho dng 500.000.000 ddng, phan con lai qua tét 4m lich s& tra dit diém,
khi d6 6ng V thira nhan sai ctia 6ng V va hen 03 ngay tra lai tién cho 6ng nhung
ong V khong thuc hién.

Nay 6ng yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dt
ngay 17/11/2021 gitta ong va ong V, budc 6ng V tra ong so tién 1.050.000.000
dong va sb tién lai tam tinh tr ngay 16/11/2021 dén ngay 16/5/2023 la
189.000.000d0ng, tong cong 1a 1.239.000.000 dong.

- Theo dng Trdn Quoc V trinh bay:

Ong thira nhan c6 chuyén nhuong cho 6ng N phén dién tich dét tai khom 6,
phuong 1, thanh phd Ca Mau theo hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat
ngay 17/ 11/2021 Khi ky hop dong chuyén nhugng ong giao gidy ching nhan
quyén su dung dat cho 6ng N dé éng N di lam thu tuc chuyén tén va dng N con ng
lai 6ng s6 tién 150.000.000 d6ng hen 02 tuan thanh toan, nhung dén nay 6ng N van
chua tra 6ng sO tién ndy ma con khéi kién yéu cau Toa ‘an huy hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat néu trén va budc ong tra lai s6 tién 1.050.000.000 dong
va khoan tién 13i 189.000.000 dong 6ng khong dong y. Ong N co don phan té yéu
cau Ong N phai tiép tuc thanh toan cho 6ng sd tién 150.000.000 dong va khoan 1ai
tinh dén ngay xét xir theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban an dén sy so tham so: 102/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhdn dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Vo Bic N vé viée yéu cau huy
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita 6ng Vo buc N voi ong Tran
Quéc V duoc thiét 1ap ngay 17/11/2021 va budc 6ng Tran Qudc V tra s tién von
1.050.000.000 ddng va sO tién 1ai 189.000.000 dong

Chép nhan yéu cau phan to cua ong Tran Qudc V. Budc ong Vo biuc N hoan
tra cho 6ng Tran Qudc V tong s tién von va 14i 1a 172.410.000 dong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé i suat cham tra, &n phi va quyén khang

cua duong su.
~ Ngay 01/6/2023, dng Vo Duc N c¢6 don khang cdo, yéu cau stra ban an so
tham: Huy hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 17/11/2021 giita 6ng



V va 6ng N, budc dng V tra lai dng N so tien 1.050.000.000 dong va tién 1ai dén
ngay 16/5/2023 1a 189.000.000 dong; tong cong la 1.239.000.000 dong.

Tai phién toa phtic thim, 6ng V4 Pure N gilt nguyén yéu cau khang cio.
Phan tranh luan tai phién toa:

Luat su Thuan phat biéu: Xét vé 18i trong viéc chuyén nhuong hoan toan 1
16i ciia 6ng V. Ong N mua dat trén co so ding trén facebook ctia Oanh Thiy, 6ng
N tim dén 6ng V dé chuyén nhuong thong qua ba Trinh 13 em caa 6ng V. Ba Trinh
dan 6ng N di xem dét va chi vi tri phan dat ngang 10,5m, chiéu dai mot phia giap
16 Ly Van Lam va mot phia giap 16 tu mé. Sau khi hop dong chuyen nhuong, Ong
V giao dit cho 6ng N khong dang vi tri nhu ban dau ba Trinh din di xem, ma nam
phia trong cach 16 tu mé khoang 100m, khong c6 dudng di vao. Ong N c6 moi 6ng
V qua trao ddi vao ngay 10/12/2021, 6ng V thira nhan sai ctia 6ng V 1a chi vi tri
dat khi dan di xem ban dau 1a khong dtng, vi 6ng V ciing khong biét chinh xac vi
tri dat ctia 6ng V. Ong V ciing khong ¢ cin cir chting minh phan dat 6ng V giao
cho 6ng N ding véi vi tri ba Trinh dan di xem. Pdi vai trinh bay ciia ba Trinh cho
rang dan 6ng N di xem dung vi tri phan dat cua dng V 1a khong c6 can cu, vi tai
phién toa 6ng V trinh bay ba Trinh din dng N di xem dat vao khoang thang 9,
thang 10, thoi diém nay 1a mua nude ndi, phan dat 6ng V nam & phia bén trong
cach 10 ty mé khoang 100m khong di vao duoc, 0ng V ciing thira nhan khong xac
dinh duoc chinh xac vi tri dit ctia 6ng V thi ba Trinh 1am sao x4c dinh duogc chinh
x4c vi tri dat ctia 6ng V. Tir nhiing cin cr trén, kién nghi Hoi dong xét xir chip
nhan khang céo ctia 6ng N, stra ban 4n so tham: Chap nhéan yéu cau khoi kién cia
6ng N, khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng V.

Ong N thong nhat véi ¥ kién tranh luan ctia Luat su, khong tranh luan thém.

Ong V phat biéu: Trudc khi ky hop dong chuyén nhuong, Ong N c6 tim hiéu
phan dat, ong cling giao glay ching nhan QSDD cho Ong N biét va 6ng N cing
dong ¥ ky hop dong chuyén nhugng. Do d6, ong khong dong y theo yéu cau cua
ong N,

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat cuia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi ddng xét xir cin cir khoan 2 Piéu 308 cua
Bo luét t6 tung dan su, Chap nhén khang cao cua ong Vo6 buc N, stra ban an so
tham: Hay hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 17/11/2021 gilia Ong
Vo Ptc N véi ong Tran Qudc V, budc 6ng V tra lai cho 6ng N sb tién
1.050.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang cao ciia 6ng V5 Puc N, Hoi dong xét xir xét thay:
[1] Ngay 17/11/2021, 6ng N va 6ng Tran Qudc V ky két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat véi nhau, duge cong «ching tai Phong cong ching so6 1

tinh Ca Mau. Theo hop dong chuyén nhuong thé hién: Ong V chuyen nhuong cho
ong N dién tich dat 1.018m? , thudc thira dat sd 375, to ban dd sb 6, toa lac tai khom



6, phuong 1, thanh phd Ca Mau theo giéy ching nhan quyén su dung dat s6 CX
928986 cap ngay 02/10/2020 diang tén Tran Quéc V, loai dat nudi trong thily san,
gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 450.000.000 ddéng, nhung gia chuyén
nhuong thuc t& 1a 1.200.000.000 ddng. Ong N di thanh toan cho ong V
1.050.000.000 dong.

[2] Theo dng N trinh bay, trudce khi ky hop dong chuyén nhuong, ba Trinh 12
em 6ng V co6 dan Ong N di xem dat va chi vi tri phan dat giap voi 16 xi mang ty mo
nén Ong N méi dong v chuyen nhuong. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong ong
N yéu cau 6ng V cim cot moc giao phan dat chuyen nhuong cho dng N dé éng N
lam g1ay chimg nhén QSDD thi 0ng V giao phan dat ¢ vi tri khac, khong dang vi
tri dat ma ba Trinh d3 dan 6ng N xem. Ong V va ba Trinh (em ong V) cho rang
phan dat ba Trinh dan 6ng N di xem va chi vi tri dung vo1 phan dat trong glay
ching nhan quyén st dung dat cap cho dng V dung tén. Xét trinh bay cua anh V va
ba Trinh khong c6 co sd, boi 1&: Tai phién toa, 6ng V ciing thira nhan phan dat 6ng
V chuyen nhuong cho 6ng N la do 6ng V nhén chuyen nhuong lai cua nguoi khac,
khi chuyen nhuong clng trén gidy chtng nhan quyén st dung dat chir khong co
tryc tiép xem cu thé vi tri ranh gioi cua phan dat trén thuc dia, 6ng V ciing khong
xé4c dinh dugc chinh xéc vi tri phan dat ma 6ng V nhan chuyén nhuong; thoi diém
ba Trinh dan Ong N di xem dat vao khoang thang 9, 10 1 mua nudc ndi, phan dat
cia Ong V nam & phia trong khong di vao duoc, ba Trinh dung & ngoai 16 tuw mé
chi phan dét ctiia dng V phia trong. Ngay 07/9/2023, Toa an da tién hanh xem xét
tham dinh dé xac dinh vj tri, ranh gioi cua phan dat chuyén nhuong, nhung toan bo
khu dat nude ngap sau, cay cdi, lao sdy moc um tim khong co 16i di vao dugc phan
dat, ong V chi xac dinh phan dit ctia 6ngVinh chuyén nhuong nam bén trong cia
khu dat, cach 16 ty md khoang 100m. Hon nira, 6ng V khong phai 1a nguoi truc
tiép dan 6ng N di xem va chi vi tri dit, ma do ba Trinh dan di xem va chi vi tri dat,
6ng V khong biét dugc ba Trinh din 6ng N xem va chi vi tri dat nhu thé nao; con
ddi vé6i chi Trinh, trong khi 0ng V ciing khong xac dinh duoc vi tri phé‘ln dat cua
ong V, thi khong thé co viéc ba Trinh biét va xac dinh dung vi tri phén dat ciia 6ng
V theo gidy ching nhan dé chi dung vi tri cho dng N. Tai cudc trao doi gitra Ong N
v6i Ong V ngay 10/12/2021, ong V trinh bay: “Anh biét khéng ngay dé xuong em
ditng ¢ ngodi khéng cé vé dwge né bam may cdi la xong di ra a. Méi hém qua di
vé véi Vii lan thir hai thdt sw luén, t6i thdy cdi hang rdo, t6i con néi né lén hang
rao khéng hay luén dén lic lam moi phdt hién cai hang rao. Luc trudc do co um
tim vé khéng dwge, thang do dac né méi vé né cam né bam roi né ra kéu minh ky
thi minh ky chir minh khong co vo dwoc”, “Tui em khong phai la nguoi trong cudc
nén tui em cing khong dinh vi duoc”. Nén trinh bay cta 6ng V va ba Trinh la
khong ¢o co so.

[3] Pong thoi, tai cudc trao doi ngay 10/12/2021 6ng V ciing thira nhan
“Anh néi em ciing chdp nhdn anh néi ding hét, anh ciing la ngwoi hiéu biét, anh
hiéu van dé, sai sét la cia em, tinh ngay 1y gian”; “...thét suw la tui em khéng dinh
vi dwoc van dé thanh ra méi ra chuyén. Con em ciing thua thdt voi anh, do kho
khdn cudi nam em phdi tinh theo vdy théi, con bay gio cdi hiedng di em phdi chiu
la sai tir dau cia em. Thi bdy gio chot lai y anh sao cho em biét dé em tinh”’;



“Ngay tir ddu em noi voi anh la tinh ngay Iy gian, em vo tinh nhir vdy”. Khi 6ng N
yéu cau 0ng V trd lai s tién chuyen nhuong dé nhén thi 6ng V ciing trinh bay “Tir
day toi tet cong chuyén khong thé ndo gidi quyét noi... , cho em chdm mot bita hai
bita em vé chot céng viéc xong em qua gdp anh hu’o’ng gidi quyét cho anh”.

[4] Hon nita, viéc 6ng N tim dén dng V dé thoa thuan nhan chuyén nhuong
phat dt 1a thong qua thong tin do ba Oanh Thuy ding trén facebook. Theo théng
tin dang trén facebook thi phan dét cach 16 hai chiéu khoang 20m, nhung vi tri thyuc
té ciia phan dat khong dang nhu thong tin di dang. Theo trinh bay cua 6ng N khi
ba Trinh dan dng N di xem va chi vi tri dat giap voi 16 ty md va cach 1 hai chiéu
khoang 50m la c6 co s6. Mac du trude khi ky hop d6ng chuyén nhugng, ong V ¢
giao cho dng N ban pho t6 gidy ching nhén, nhung do 1 ty m¢ nén khong thé hién
con 1§ trén glay ching nhan quyén sir dung dat, nén 6ng N ciing khong thé x4c
dinh dugc phan dét trén gidy ching nhan c6 ding véi vi tri dat ba Trinh dan di xem
hay khong.

[5] Nhu vay, c6 co so xéac dinh vi tri phan dat 6ng V giao cho dng N sau khi
ky hop dong chuyen nhuong khong ding véi vi tri duge dang trén facebook va vi
tri ma ba Trinh dan 6ng N di xem; do thong tin tir phia 6ng V khong trung thuc,
Iira dbi 1am cho 6ng N nham tuong vé vi tri dat, ma khong tinh hiéu rd vé vi tri,
ranh gidi, moc gidi cia phan dat ma ky hop dong chuyén nhuong. Nhu vay ca dng
V va ong N déu c6 16i trong viéc ky két hop dong chuyén nhuong ddi véi phan dat
néu trén; do do, giao dich bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 127 ctia B luat dan su.

[6] Vé xtr 1y hau qua hop déng v6 hiéu: Khi hop dong vo hiéu budc cac bén
phai khoi phyc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Ong
V d4 nhén cua 6ng N sd tién chuyen nhuong 1.050.000.000 d6ng, nén budc ong V
tra lai cho 6ng N; d6i v6i phan dat chuyen nhuong, 6ng N chua nhan dat nén
khong budce ong N phai tra lai cho dng V; d6i véi gidy ching nhan quyén st dung
dat da chinh ly bién dong sang ong N ding tén, ONng V ¢6 quyén lién h¢ co quan co
tham quyén dé diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
phap luat.

[7] Vé boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu: Nhu nhéan dinh trén, ca 6ng
V va 6ng N déu c6 156i 1am cho hop dong bi vo hiéu, nén cac bén tu ganh chiu; do
d6, yéu cau ctia 6ng N budc dng V tra so tién 1ai 189.000.000 dong 1a khéng duoc
chap nhén.

[8] P6i v6i yéu cau phan to ctia 6ng V budc 6ng N tra sb tién 150.000.000
dong va tién 13i 22.410.000 dong, xét thiy do hop dong chuyén nhuong vo hiéu
nhu dd nhan dinh trén, nén yéu cau ciia 6ng V khong duoc chip nhén.

[9] Tur phan tich trén, cap phuc thim chip nhan khang céo éng V& Buc N,
stra ban &n so tham 1a phu hop.

[10] Chi phi xem xét tham dinh tai chd 400.000 dong 6ng V phai chiu. Ong
N da ndp 400.000 dong nén budc 6ng V tra lai 6ng N s tién 400.000 dong.

[11] V& &n phi:



[11.1] An phi dan sy so tham: Ong N dugc mién chiu an phi; 6ng V phai
chiu theo quy dinh.

[11.2] An phi dan su phac tham: Ong N khong phai chiu (duge mién dy ndp).

[12] Cac quyét dinh khac cua bdn an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat ra
xem Xét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat td tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhén khang cdo ctia 6ng V3 Puc N,

Stra ban &n dan sy so tham s6 102/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua 6ng Vo buc N.

Tuyén b hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Vo Dliic N
v6i ong Tran Quoc V duogc Xac lap ngay 17/11/2021 d6i v6i dién tich dat 1.018m?
thudc thira dat s6 375, to ban do s6 6, toa lac tai khom 6, phuong 1, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau vo0 hiéu.

Budc ong Tran Qudc V tra lai cho ong VO btuc N s6 tién d3 nhan
1.050.000.000 dong.

- Khong chdp nhian mot phan yéu cau cua éng Vo Pic N vé viée budc éng
Tran Qudc V tra so tién i 189.000.000 dong.

- Khdng chip nhan yéu cau phan té ctia 6ng Tran Qudc V vé viéc budc ong
Vo Puc N tra s tién con lai 150.000.000 dong va tién 1ai 22.410.000 dong, tong
cong 14 172.410.000 dong.

- Chi phi xem xét thim dinh tai chd 6ng Tran Qudc V phai chiu 400.000
dong. Ong Vo Puc N da nop 400.000 dong, nén 6ng V tra lai cho 6ng N so tién
400.000 dong.

Ké tir ngdy ong N c6 don yéu cau thi hanh dan cho dén khi thi hanh xong
cac khoan tien néu trén thi hang thang éng V con phai chiu thém khoan tien ldi
ciia sé tién con phai thi hanh an theo muc ldi suat dwoc quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 Bé ludt Dén su.

- An phi dan sy so tham: Ong V& Ptc N duoc mién chiu an phi (d3 dugc
mién dy ndp). Ong Tran Qubc V phai chiu an phi khong gia ngach 300.000 dong
va an phi co gia ngach 43.500.000 dong. Ngay 15/3/2023, dng V di du ndp
3.750.0004 tai lai s6 0003030 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Ca Mau,
dbi trir con phai ndp tiép 40.050.000 dong.

- An phi dan su phuc thim: Ong V& Birc N khong phai chiu an phi.



Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan thanh phé Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac dwong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap



