TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban an sb: 140/2022/DS-PT

Ngay 17 thang 3 nam 2022

“V/v Tranh chip doi lai tai san & quyén
sir dung dét va tranh chap vé thura ké tai
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san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hai dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan — Chii teoa phién toa:  Ong Vii Ngoc Huynh
Céc Tham phan: Ong Phan Brc Phuong
Ong Lé Thanh Long
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dén
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Do Phudc Trung - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 3 nam 2022, tai tru s Tda 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vy an thu Iy sé 570/2021/TLPT-
DS ngay 28 thang 12 nam 2021 vé “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén sir dung
dat va tranh chap vé thira ké tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6 18/2021/DS-ST ngay 18/11/2021 cta Toa
an nhan dan tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa phdc tham sé 232/2022/QD-PT ngay
01 thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don:
1/ Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1955 (c6 mat);

Dia chi: 02/160A, khu phé Thanh Binh C, thi tran Go D, huyén Go D,
tinh Tay Ninh.

2/ Ong Nguyén Tan L, sinh ndm 1959 (c6 mat);

~ biachi: $6 X, duong Nguyén Binh C, phuong T, quan Phd N, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Bi don:
1/ Ong Tran Ba Tr, sinh nim 1964 (c6 mat);



2/ Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1964 (c6 mit);

Cung dija chi: S6 Y, t6 B, khu phé Hoa L, phuong An H, thi x4 Trang B,
tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién theo sy quyén cia 6ng Tr, ba Th:

- Ba Pham Thi Tuyét Thi, sinh nim 1985 (ving mat);

~ Dia chi: 414/12/6A Qudc 10 M, khu phé S, phuong Hiép Binh Ph, thanh
pho Thu B, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Ba Hoang Thi L1, sinh nam 1984 (c6 mat);

Dia chi: 101/20 Budng MM khu phd C, phuong Truong Th, Thanh phd
Thu D, thanh pho H6 Chi Minh

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Van B, sinh nam 1959 (c6 mat);

Pia chi: Khu phd Thanh Binh C, thi tran Go D, huyén Go D, tinh Tay
Ninh.

2/ Ba Nguyén Thi Kim L2, sinh nim 1961 (c6 mat);

~ Diachi: S0 X, duong Nguyén Pinh C, phuong T, quan Phd N, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.
- Ngwoi khang cdo: Bi don 1a Ong Tran Ba Tr.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don — ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ong ba ngoai cua ba la cy Tran Vin R va cy Pham Thj Trl c6 phan dét
dién tich khoang 06 céng, toa lac tai ap Hoa L, x& An H, huyén Trang B, tinh
Tay Ninh (nay la khu pho An L, phuong An H, thi x& Trang B, tinh Tay Ninh).

~ Sau khicu R chét, ngay 10-8-1971 cy Trl lam to ung thuén tuong phan
dat cho cac con gom: Cu Tran Thi Ph (me cua ba), cu Tran Ngoc B (cha cua 6ng
Tr) va cu Tran Thi B1 moi nguoi 0 mau 2000 (02 cong) dat.

Khi dugc cu Trl cho dat cy Ph ¢6 cat nha trén dat nhung do cu Ph song tai
huyén Go D cung ba nén khong st dung dat ma cho cu B muon dat dé canh tac
va hang nam cu B c6 dua tieén hoa loi cho cy Ph. Bén nam 1985 ong Tr lay vo,
do khong c6 dat dé ¢ nén cu B cd hoi cu Ph cho vg chong 6ng Tr, ba Th muon
dat cat nha ¢ tam trén nén nha cu cuaa cu Ph.

~ Chame cua ba la cu Nguyén Van H da chét ndm 1977 va cu Tran Thi Ph,

chet nam 2010. Sau khi cha chét, ndm 1990 cu Ph da chia phan dat nay cho cac

con. Pén ndm 2007, khi Nha nuéc b chu truong cap giay dat va thong bao tdi

ngudi dan thi me cua ba la cu Ph ¢ kéu can bo dia chinh dén do dat dé chia dat

cho 05 nguoi con gom: Ba L3, ba Phl, ba T, dng L va dng Ph2. Do 6ng Ph2 va

ba L3 sinh song ¢ nudc ngoai khong dung tén quyéen sir dung dat dugc nén gia
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dinh thoa thuan ong L ding tén giim phan 6ng Ph2 va ba Phl ding tén gium
phan ba L3.

Sau khi dugc cho dat ba di ké khai dang ky, dén ngay 29-5-2008 dugc
UBND huyén Trang B cap giy chang nhan quyén st dung dat thira sb 402, to
ban d6 11, dién tich 1225,5 m2 Dat ndy dugc ba me cho riéng nhung khi 1am
gidy can bo dia chinh yéu cau cung cip gidy chitng minh nhan dan cua vo
chdng, s6 ho khau gia dinh, sau d6 cap gidy ba va chong cung ding tén. T khi
duoc cho dat ba khéng & trén dat vi c6 noi ¢ khac, do chua c¢6 nhu cau sir dung
dat va 6ng Tr ciing kho khin nén dé cho 6ng Tr ¢ trén dat; ciy an trai trén dat vo
chdng éng Tr trong, tam vong do cu B trong.

Ong Tr ciing d ¢6 dat duoc chia thira ké cua cu B, khi ba c6 nhu cau st
dung dat nén doi dat nay, 6ng Tr da dong y va hua hen tra dat cho ba nhiéu lan
nhung khong thuc hién nén nam 2019 ba khai kién.

Nay ba yéu cau vo chong 6ng Tr va ba Th di doi nha tra lai cho ba phan
dat co dién tich dat do thuc té 1a 1036,2m? (trong d6 c6 dién tich dat dat quy
hoach 16 giéi 62,7m? phia giap dudng nhua 04m), thira dat s6 402, to ban do s6
11, toa lac tai khu phé An L, phuong An H, thi xa Trang B, tinh Tay Ninh. Ba
dong y hd trg chi phi di doi nha cho vg chdng 6ng Tr, ba Th sé tién 30.000.000
d6ng, yéu cau so hitu cay trong trén dat cia ba.

Nguyén don — 6ng Nguyén Tan L trinh bay:

Théng nhét véi ba T vé nguon goc dat la cua me (cu Ph) duoc ba ngoai
cua dng 1a cu Trl cho, khi cho dat cu Trl c6 1am to ung thuan ‘tuong phan dat
ngay 10-8-1971. Sau khi duoc cu Trl cho dit, do me cua dng song & huyén Go
D nén cho cy B muon dat canh tac va hang nim cu B ¢d dua tién hoa loi cho me
ong.

Nam 1985 6ng Tr cudi vo, cu B ¢d xin me dng cho vg chong 6ng Tr cat
nha ¢ tam trén dat. Phan dat ndy me ong da chia cho cac con tir nam 1990,
nhung dén nim 2007 me 6ng méi kéu can bo dia chinh toi dat dé do chia dat cho
05 nguoi con gom: Ong, ba T, 6ng Ph2, ba Phl va ba L3. Do dng Ph2 va ba L3
sinh séng & nudc ngoai khong dang tén quyén sir dung dat dugc nén gia dinh
thoa thuan 6ng ding tén gium phan 6ng Ph2 va ba Phl dtng tén gium phan ba
L3.

Dét dugc me cho riéng nhung khi lam gléy can bo dia chinh yéu cau cung
Cap gidy Chu’ng minh nhan dan cua vo chdng, s6 ho khau gia dinh, sau do cap
gidy 6ng va vo cung dang tén. Tir khi duge cho dat 6ng khong & trén dat vi co
noi & khéc.

Nam 2019, dng c6 nhu cau sir dung dat va éng Tr ciing ¢ phan déat dugc
huong thira ké cua cu B nén 6ng yéu cau 6ng Tr di doi nha qua dat éng Tr duoc
chia thira ké tra dit cho 6ng, nhung dng Tr ¢t hen ma khéng chiju thuc hién nén
ong khai kién.



Nay 6ng yéu cau vo chong dng Tr, ba Th di doi nha di tra lai cho dng
phan dat dién tich dat do thuc té 12 2191,4m? (trong d6 c6 dién tich quy hoach 16
gioi phia giap duong nhua 4m 1a 159,2m?), thira dat s6 401, to ban d6 s6 11, toa
lac tai khu phd An L, phuong An H, thi xa Trang B, tinh Tay Ninh. Ong dong y
hd tro chi phi di doi cho vo chong 6ng Tr s6 tién 70.000.000 dong; yéu cau so
hitu cay trong trén dat cua ong.

Bi don — 6ng Tran B4 Tr trinh bay:

Ong khong ddng y vai yéu cau khoi kién caa 6ng L va ba T, khéng dong
y di doi nha tra dat cho 6ng L va ba T.

Ong co cha la cy B, dng ba noi la cu R va cu Trl. Phan dat 6ng L va ba T
tranh chap (thtra dat sé 401, 402) hién nay vo chdng dng da cat nha & c6 ngudn
g6c 1a cua cu R va cu Trl. Sau khi cu R chét, ngay 10-8-1971 cy Trl 1am to ung
thuan tuong phan dat cho cac con gém: Cu Ph, cu B1 va cu B mdi nguoi 02
cong dat.

Phan dat cu Ph duogc chia cu Ph khéng st dung ma cho cha cua 6ng 1a cu
B str dung trong hoa mau trén dat va cling gi6 6ng ba. Nam 1985 ong c¢6 vo 1a ba
Th, cu B kéu vo chong 6ng cat nha & trén dat, nam 1987 dng va cu B trong tam
vong trén dat, sau d6 vo chong 6ng trong cay an trai trén dat. Viéc cu Ph cho cu
B dat chi n6i miéng khong 1am gidy to va cu B ciing chua ké khai dang ky quyén
st dung phan dat. Vo chong sir dung dat tir nam 1985 dén nay nhung 6ng chua
di ké khai dang ky quyén sir dung dat do ban di lam va khong biét phap luat.

Ddi v6i phan dat cu B dugc cu Trl cho ndm 1971, sau khi cu B chét thi
me cua 0ng (14 cu H2) di chia cho cac con, 6ng ciing dugc 01 phan. Ong da ké
khai dang ky va duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit do 6ng dung tén
khoang 1.200m2. Phan dat ndy cach phan dét tranh chép thira dit s6 401 khoang
100m, trén phan dat nay vg chdng 6ng co cat trai nudi bod, heo, ga va trong cay
an trai.

Ngay 31-12-2019, 6ng c6 don phan t6 yéu cau chia di san thira ké, buoc
ba Phi, ba T va dng L chia cho 6ng huong thira ké di san caa 6ng ba noi (cu R
va cu Trl) dé lai la ¥ trong tong dién tich 5.616m? dat da cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho ba T, 6ng L va ba Ph1 nhung dén ngay 17-9-2020 éng rt
don khoi kién yéu cau phan té nay.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Tr, ba Th — anh Nguyén Hién
Nh trinh bay:

Théng nhat vai y kién dng Tr, khéng bo sung gi thém.
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Lé Vin P trinh bay:

Ong la chong ba T, phan dat tranh chap tai thira 402, to ban d6 6 11 la tai
san ba T dwoc me cho riéng, khi lam thu tuc cap gidy chuing nhan quyén st dung
dat can bo dia chinh yéu cau cung cap glay chang minh nhan dan cua vo chong,
s6 ho khau gia dinh, sau d6 cap giay dat cho ong va ba T cung dung tén. Ong
xéac dinh day 1 tai san riéng cta ba T, do ba T quyét dinh 6ng khdng tranh chép.
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Ngudi co quyén lei, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi Kim L2 trinh
bay:

Ba la vo cua 6ng L, phan dat tranh chap tai thira 401, to ban d6 s6 11 1a tai
san 0ng L dwoc me cho riéng, khi lam thu tuc Cap gidy chung nhan quyén st
dung dat can bo dia chinh yéu cau cung Cap glay ching minh nhan dan cua vo
chdng, s6 ho khau gia dinh, sau d6 cap gidy dat cho ba va dng L cung dtng tén.
Ba xac dinh day 1a tai san riéng cua ong L, do 6ng L quyét dinh ba khong tranh
chap.

* Phan do dac:

Theo so do hién trang sir dung dat so 11/SB-HT ngay 19-01-2021 cua
Van phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh:

+ Phan dét ba T tranh chap voi 6ng Tr c6 dién tich theo giay chang nhan
quyen st dung dat 1a 1225,5m? do thyc té 1a 1036,2m?, thira s6 402, to ban d6
s6 11, toa lac tai khu phé An L, phuong An H, thi xa Trang B, tinh Tay Ninh; co
tar can: Pong giap duong dat dai 49,02m + 1,19m; Tay giap dat ong L dai
47,67m + 4,64m; Nam giap duong nhya dai 21,63m; Bic giap dat ba B2 dai
18,87m. Trong d6 c6 dién tich quy hoach 16 gidi la 62,7m?; dién tich cong trinh
trén thura 402 1a 34,0m?,

+ Phan dat 6ng L tranh chap vai 6ng Tr ¢6 dién tich theo giay ching nhan
1a 2175,7m2, do thuc té 12 2191,4m?, thira s6 401, to ban d6 s6 11, toa lac tai khu
phd An L, phuong An H, thi x& Trang B, tinh Tay Ninh; c6 tt can: Pong giap
dat ba T dai 47,67m + 4,64m; Tay giap dat ba Phl (thira 400) dai 47,09m +
2,41m; Nam giap duong nhua dai 45,65m; Bic gidp dat ba B2 dai 40,76m.
Trong dé c6 dién tich quy hoach 1 gigi la 159,2m?; dién tich cong trinh trén
thira 401 la 66,0m?,

* Phan dinh gia:
Theo bién ban dinh gi4 tai san ngay 25-3-2021.

~ + Phan dat tranh chap c6 gia tri: Dién tich thyc té 3.227,6m? x 3.145.619
dong/m? =10.152.799.885 dong.

+ Tai san trén dat tranh chap gom c6: Nha lop ngéi, cot gd, vach g + mi,
nén dat, dién tich 6m x 7,3m tri gia 7.191.960 dong; nha lop tole vach mil, nén
dat cot cdy, dién tich 6m x 5,6m tri gia 5.517.000 dong; nha vé sinh xay gach,
khéng ¢ lop mai, nén xi mang, dién tich 2,3m x 1,2m tri gia 1.325.800 dong;
nha tam lop tole, cot cay, nén xi mang, dién tich 4,6m x 4m trj gia 3.021.200
d6ng; hang rao k&m B40 cua vo chong ba T tri gia 1.988.316 dong; 01 cay xa cir
tri gia 3.000.000 ddng; 01 cay tram vang duong kinh 50cm tri gia 3.000.000
ddng; 06 cay long mat duong kinh 50cm tri gia 18.000.000 dong; 01 cay long
mut duong kinh 40cm tri gia 2.000.000 dong; 03 cay long mut duong kinh 10cm
tri gia 600.000 dong; 01 cay tram vang duong kinh 20cm tri gia 200.000 ddng;
150 cy tam vong tri gia 1.500.000 dong; 50 cay phat tai tri gia 4.000.000 dong;
03 cay dira khong trai tri gia 750.000 dong; 04 bui chudi tri gid 640.000 dong;
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06 cay khé tri gia 480.000 dong, 02 cay long mut duong kinh 50cm tri gia
6.000.000 ddng; 01 cdy mang cau xiém tri gia 300.000 dong; 01 cay tram vang
duong kinh 100cm tri gia 3.000.000 dong; 06 cdy nguyét qué tri gia 360.000
ddng; 10 cay mai vang tri gia 500.000 ddng; 07 cdy dira khdng trai tri gia
490.000 ddng; 01 cay tram dudng kinh 20cm tri gia 200.000 ddng; 02 cay xa cir
duong kinh 20cm tri gia 400.000 dong; 01 cay dau bong duong kinh 60cm tri
gia 3.000.000 dong;

Tong gia tri tai san trén dat 13 67.464.356 dong.

Céc duong sy thong nhat véi So do hién trang sir dung dét s6: 11/SP-HT,
ngay 19-01-2021, cua Van phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh va Bién ban
dinh gia ngay 25-3-2021 khéng yéu cau do dac, dinh gié lai.

* V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san la
7.870.000 dong, do ba T va dng L nop tam tng.

Tai Ban an dan sy so tham so 18/2021/DS-ST ngay 18/11/2021, Toa
an nhan dan tinh Tay Ninh quyét dinh:

Can cir Biéu 166 cua Bg ludt dan sy nam 2015, cdc Piéu 46, 47, 48, 49,
50, 52 cua Ludt Pdt dai nam 2003; Diéu 203 cua Ludt dat dai nam 2013; cac
biéu 26, 35, 37, 147, Diéu 157; Diéu 165, diém ¢ khodn 1 Diéu 217, Diéu 228
cua Bé ludt Té tung dan sw nam 2015; diém d khodn 1 Diéu 12, Piéu 14, diém a
khodn 2 Piéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30 thing 12 nam
2016 cua Uy ban Thuwong vu Quéc hgi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va siz dung an phi va I¢é phi Toa an.

1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién cua ba Nguyén Th; T va 6ng Nguyen Tdn
L vé viéc “Tranh chdp doi lqi tai san 1a quyén si dung dat” doi véi 6ng Tran Ba
Tr va Ba Nguyén Th; Th.

1.1. Bugc vo chong 6ng Tran B& Tr va Ba Nguyén Thi Th trd cho ba
Nguyén Th; T phan dat do thuc té co dién tich 1a 1036,2m?, thira dat sé 402, to
béin do sé 11 (trong dé ¢6 dién tich quy hoach 16 gidi 1a 62,7m?; dién tich cong
trinh trén thiza 402 1a 34,0m?), toa lac tai khu phé An L, phwong An H, thi x&
Trang B, tinh Tay Ninh; c6 tiz cdn: Péng gidp dwong dat dai 49,02m + 1,19m;
Tay giap dat 6ng L dai 47,67m + 4, 64m; Nam gidp dwong nhya dai 21,63m;
Bac gidp dat ba B2 dai 18,87m; c6 gidy ching nhdn quyén si dung dat so
AL912843, ngay 29-5-2008 do Uy ban nhan dan huyén Trang B, tinh Tay Ninh
cap cho ba Nguyéen Thj T va ng Lé Vin b dirng tén.

1.2. Bugc vo chong dng Tran Ba Tr va Ba Nguyén Thi Th tra cho 6ng
Nguyén Tdn L phan dat do thuc té c6 dign tich 1a 2191,4m?, thita ddt so 401, to
bén do s6 11 (trong dé cé dién tich quy hoach 16 gidi 1a 159,2m?; dién tich cong
trinh trén thiza 401 14 66,0m?), toa lac tai khu phé An L, phuong An H, thi x&
Trang B, tinh Tay Ninh; cd tiz cdn: Déng gidp dat ba T dai 47,67m + 4,64m;
Tay gidp ddat ba Phl (thira 400) dai 47,09m + 2,41m; Nam gidp dwong nhya dai
45,65m; Bac gidp dat ba B2 dai 40,76m; c6 gidy chizng nhdn quyén si dung dat
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so AL912815, ngay 29-5-2008 do Uy ban nhan dan huyén Trang B, tinh Tay
Ninh cap cho 6ng Nguyen Tan L va Ba Nguyen Thi Kim L2 dizng tén.

(C6 so do hién trang kém theo).

1.3. Ong Nguyen Tan L va ba Nguyen Thi T dwoc quyén quan 1y sir dung
can nha va cdy trong trén dat. Bugc ong LvabaTco nghla vu tra cho éng Tran
B4 Tr va ba Nguyen Thi Th tién gia tri can nha va cdy trong trén dat 1a
65.476.040 dong; ghi nhdn 6ng L va ba T dong ¥ hé tro thém 34.523.960 dong;
tong céng 1a 100.000.000 (Mt trim triéu) dong, trong dé 6ng L ¢ nghia vu trd
70.000.000 (bay muoi triéu) dong, ba T ¢é nghia vu tra 30.000.000 (ba muroi
triéu) dong.

Ké tir ngay ngueoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phdi thi hanh an khéng giao sé tién nhuw néu trén thi hang thing ngwoi phdi thi
hanh an phdi trd cho nguwoi dwoc thi hanh an tién 13i do cham thuec hién nghia
Vu theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cia Bé lugt Dan su.

2. Pinh chi yéu cau phan to cia ong Tran B Tr ve viéc “Tranh chap vé
thura ke tai san” doi voi 6ng Nguyen Tan L, ba Nguyen Th; T va ba Nguyen Thi
Phl.

3. Poi véi viée dng Nguyen Tan L diing tén quyen sir dung dat dum 6ng
Nguyen Tan Ph2, khi dng Ph2 c0 yéu cau giai quyét ¢ vu an khac.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho’,‘ do dac, dinh gia tai san la
7.870.000 (bay triu tam tram bay mwoi nghin) dong; ghi nhgn dng Nguyen Tan
L va ba Nguyen Th; T tw nguyén chiu va da ngp xong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé &n phi, va quyén khéang
cao theo quy dinh cua phap luat.

~ Ngay 25/11/2021, bi don Ia 6ng Tran B4 Tr khang c4o toan bo ban an so
tham. Yéu cau Toa an cap phuc tham sua ban an so tham bac yéu cau khei kién
cua ba Nguyen Thi T va 6ng Nguyen Tan L.

Tai phién toa phic tham:

Ba Nguyén Thi T va dng Nguy&n Tan L trinh bay: Ba T va 6ng L dong
y hd trg thém cho gia dinh 6ng Tran Ba Tr va ba Nguyén Thi Th so tien tong
cong 1a 300.000.000 dong va yéu cau gia dinh 6ng Tr doi toan bo tai san 1a nha,
cay coi va céc tai san khac di chd khac trong vong 02 thang. Trong thoi han 02
thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat, ba T va 6ng L s& giao du s tién
cho gia dinh 6ng Tr.

Ong Tran Ba Tr trinh bay: Ong Tr dong y thoa thuan véi ba T va 6ng
L. Ong Tr xin hd tro 300.000.000 ddng dé di doi nha, cay cbi va céc tai san khac
ra khoi phan dat tranh chap véi ba T, 6ng L trong thoi gian 02 thang ké tir ngay
ban an c6 hiéu luc phap luat dé tra lai dat cho ba T, éng L va khong tranh chap
d6i véi 02 khu dat nay.



_ Noi dung cac dwong su théa thuan dwec véi nhau tai phién toa phuc

tham nhw sau:

- Ttr ngay 17/3/2022 dén ngay 17/5/2022 6ng Tran Ba Tr va ba Nguyen
Thi Th ¢6 nghia vu pha d, di doi toan b tai san vat dung, cay trong trén dat dé
tra cho ba Nguyén Thi T khu dit do thuc té 1036,2m?, thudc thira sé 402, to ban
d6 so 11 (trong do c6 di¢n tich quy hoach 16 gidi la 62,7m?; dién tich cong trinh
trén thura 402 la 34,0m?), toa lac tai khu pho An L, phuong An H, thi xa Tréng
B, tinh Tay Ninh. Ba Nguyen Thi T duoc quyéen su dung khu dat nay. Khu dat
da duwoc Uy ban nhan dan huyén Trang B, tinh Tay Ninh cap giay ching nhan
quyen su dung dat so AL912843, ngay 29/5/2008 cho ba Nguyen Thi T va 6ng
Lé Van b dung tén.

Tu can: DPong giap duong dat dai 49,02m + 1,19m;

Tay giap dat ong L dai 47,67m + 4,64m;

Nam giap duong nhya dai 21,63m;

Bac giap dat ba B2 dai 18,87m.

(C6 so d6 hién trang kém theo).

- Tir ngay 17/3/2022 dén ngay 17/5/2022 6ng Tran Ba Tr va ba Nguyen
Thi Th c6 nghia vu pha d&, di doi toan b tai san vat dung, cay trong trén dat dé
tra cho 6ng Nguyén Tan L khu déat do thuc té 2191,4m?, thudc thira s6 401, to
ban d6 s6 11 (trong d6 c6 dién tich quy hoach 1 giéi la 159,2m?; dién tich cong
trinh trén thira 401 14 66,0m?), toa lac tai khu phé An L, phuong An H, thi x&
Trang B, tinh Tay Ninh. Ong Nguyén Tan L duoc quyén st dung khu dat nay.
Khu dit di dugc Uy ban nhan dan huyén Trang B, tinh Tay Ninh cip giay
ching nhan quyén sir dung dat sé6 AL912815, ngay 29/5/2008 cho 6ng Nguyén
Tan L va Ba Nguyén Thi Kim L2 dtng tén.

Ta can: Dong giap dat ba T dai 47,67m + 4,64m;
Tay giap dat ba Phi (thura 400) dai 47,09m + 2,41m;
Nam giap duong nhya dai 45,65m;

Bac giap dat ba B2 dai 40,76m;

(C6 so d6 hién trang kém theo).

- Cac duong sy khong tranh chap trong vy 4n nay doi vei viéc ong
Nguyen Tan L ding tén quyén st dung dat gium ong Nguyen Tan Ph2. Neu c6
tranh chap thi sé giai quyét bang vu an khac.

- Théng nhat voi viéc Toa an cap so tham dinh chi yéu cau phan t6 cua
Ong Tran B4 Tr vé viéc “Tranh chap vé thira ké tai san” ddi véi 6ng Nguyén
Tan L, ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi Phi.

- Pung ngay 02/4/2022 6ng Nguyén Tan L va ba Nguyén Thi T c6 trach
nhiém lién doi tra cho Ong Tran B& Tr va Ba Nguyén Thi Th sé tién
150.000.000 dong.



- Dung ngay 17/5/2022 6ng Nguyén Tan L va ba Nguyén Thi T ¢0 trach
nhiém lién ddi tra cho Ong Tran Ba Tr va Ba Nguyen Thi Th so tien
150.000.000 dong.

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4 tai san la
7.870.000d, 6ng Nguyen Tan L va ba Nguyén Thi T tu nguyén chiu khoan tien
nay va da nop xong.

~ Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:

- V& 16 tung: Hoi dong xét xir va nhimg nguoi tham gia to tung tuan thi
dung quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

- V& noi dung:

Cac duong su déu xac dinh phan dat tranh chap thugc cac thira dat s6 401,
402, to ban d6 s6 11, toa lac tai khu phd An L, phuong An H, thi x4 Trang B,
tinh Tay Ninh c6 nguon géc la cia cu Tran Van R va cu Pham Thi Trl. Sau khi
cu R chét, ngay 10/8/1971, cu Trl c6 lam to twong phan dat cho con trong dé co
cu Tran Thi Ph duoc quyén sir dung phan dat tranh chap nay.

Ong Tr cho rang cu Ph da cho cu B phan dat nay. Cu B da quan ly st
dung va sau d6 cho lai éng Tr st dung tir nim 1985 dén nay. Ong da sir dung
lien tuc cong khai hon 30 nim nén 6ng du diéu kién dé dugc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat.

Thay rang, dng Tr khong cung cap dugc chang cir chitng minh cu Ph ting
cho phan dat nay cho cu B. Tur ldc tang cho dat dén nay, cu B ciing nhu 6ng Tr
khong hoan tat cac thu tuc ting cho va tién hanh ké khai dang ky dé duoc cap
Gidy chang nhan quyén st dung dat. Ong Tr cho rang do khéng am hiéu phap
luat nén khong tién hanh ké khai dang ky 1a khong phu hop thyc té. Boi 6ng
cling duoc cha me chia mot phan dat tir phan thira ké caa cu B, ong da tién hanh
ké khai dang ky va duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, phan dat do
cach phan dat tranh chap khoang 100m.

Mit khac, vao nam 2007, khi ba T, ba Phl va 6ng L tién hanh ké khai
dang ky dé dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cac phan dat tranh
chap thi cu H2 (me 6ng Tr) c6 ky gidp ranh vao Bién ban do dac. Tu ltc ba T,
ba Phai va 6ng L dugc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat dén nay khong
ai tranh chap khiéu nai.

Nhu vay, phan dat tranh chap thudc quyen su dung hop phép cua cu Ph.
Cu Ph da tang cho phan dat nay cho cac con dong thoi cac ong, ba cung da dang
ky ké khai va duoc cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat. Phan dat nay khéng
thudc trudng hop quy dinh tai khoan 6 Biéu 221 B6 luat Dan sy nim 2015. Do
d6, 6ng Tr khong duoc loi Vé tai san theo quy dinh tai Piéu 236 Bo luat Dan su
nam 2015: “Nguoi chiém hitu, nguwoi duwoc loi Vé tai san khéng cé can cir phap
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ludt nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai trong thoi han 10 nam déi véi déng
san, 30 nam déi Véi bdt déng san thi tré thanh cha sé hiu cua tai san do, ké tir
thoi diém bt dau chiém hitu, trir trieong hop Bé ludt nay, ludt khac co lién quan
co quy dinh khac”.

Tai phién toa phc tham, cac dwong sy thoa thuan dugc vai nhau vé toan
bo noi dung trén co so tu nguyén: Nguyén don ho trg cho bi don 300 triéu dong,
bi don tu nguyén thao d& di, doi nha, cdy va céac tai san khac, tra lai dat cho
nguyén don trong thoi han toi da la 02 thang. Sau 15 ngay ke tur ngay Xxet xu,
nguyén don giao cho bi don 150 triéu dong, den khi bi don hoan thanh viéc thao
do di doi sé thanh toan dit dieém phan tien con lai.

Tir nhitmg phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Biéu 300 BY
luat To tung dan su nam 2015 stra ban an so tham, cdng nhan sy thoa thuan caa
cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr c4c tai liéu, chung cur trong ho so vy 4n da duoc tham tra tai phién
toa phuc tham; trén co s¢ xem xét day du, toan dién tai liu, chung ctr, y kien
trinh bay va ket qua tranh tung cua duong su va cua Kiém sat vién tham gia
phién toa phac tham, Hoi dong xét xi nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo, nghia vu nop tién tam ang an phi dan sy phic tham
da dugc duong su thuc hién dang quy dinh cua phép luat.

[1.2] Tai phién toa phtc tham €6 mot s6 duong su vang mit, nhung cac
duong sy nay da c6 van ban uy quyen cho nguoi khac ¢ mat tham gia phién
toa, do d6 Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xtr vu &n.

[2] V& noi dung:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 1a ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyen
Tan L; bi don 1a 6ng Tran Ba Tr, ba Nguyen Thi Th va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la 6ng Lé Van D, ba Nguyén Thi Kim L2 di thoéa thuan vé
viéc giai quyét toan bd vu an. Viéc thoa thuan cua cac duong su 1a tu nguyén,
khOng vi pham diéu cam ctia phap luat va khong trai dao duc xa hoi. Vi vay, Hoi
dong xét xtr chap nhan ndi dung thoa thuan cia cac duwong sy nhu trén va y kién
ctia Vién kiém sat, stra ban an so tham.

[3] Vé an phi:
[3.1] An phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi T va dng Nguyén Tan L 1a nguoi cao tudi, c6 don xin
mién an phi, nén dugc mien an phi dan su so tham.

Ong Tran B4 Tr va Ba Nguyén Thi Th phai chiu 300.000 dong tién &n phi
dan su so tham.
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[3.2] An phi dan su phtc thim: Do sira ban an so thAm nén cac duong su
khang cao khong phai chiu.

Vi cac I trén.

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung &n phi va Ié phi Toa an.

1. Stra Ban 4n dan su so thAm s 18/2021/DS-ST ngay 18/11/2021 cua
Toa an nhén dan tinh Tay Ninh.

2. Cong nhan sy thoa thuan cua nguyén don la ba Nguyén Thi T, ong

Nguyén T4n L; bi don 14 6ng Tran Ba Tr, ba Nguyen Thi Th va nguoi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan 1a 6ng L& Vin D, ba Nguyén Thi Kim L2 nhu sau:

2.1, T ngay 17/3/2022 dén ngdy 17/5/2022 6ng Tran Ba Tr va ba
Nguyén Thi Th c6 nghia vy pha dg, di doi toan bo tai san vat dung, cay trong
trén dat d€ tra cho ba Nguyen Thi T khu dat do thuc te 1036,2m?, thugc thira s6
402, to ban do so 11 (trong d6 co dién tich quy hoach 16 gidi la 62,7m2; dién tich
cong trinh trén thira 402 la 34,0m?), toa lac tai khu pho An L, phuong An H, thi
xa Trang B, tinh Tay Ninh. Ba Nguyen Thi T dugc quyén sir dung khu dat nay.
Khu dat da dwoc Uy ban nhan dan huyén Trang B, tinh Tay Ninh cap giay
chung nhan quyen sur dung dat so AL912843, ngay 29/5/2008 cho ba Nguyén
Thi T va ng Lé Van D dung tén.

Tu can: Pong giap duong dat dai 49,02m + 1,19m;
Tay giap dat ong L dai 47,67m + 4,64m;

Nam giap duong nhya dai 21,63m;

Béc giap dat ba B2 dai 18,87m.

(C6 so d6 hién trang kém theo).

2.2. Tur ngay 17/3/2022 dén ngay 17/5/2022 6ng Tran B4 Tr va ba
Nguyén Thi Th c6 nghia vu pha d&, di doi toan bo tai san vat dung, cdy trong
trén dat dé tra cho 6ng Nguyén Tan L khu dat do thyc té 2191,4m?, thudc thira
s6 401, to ban d6 s6 11 (trong d6 c6 dién tich quy hoach 16 gidi la 159,2m?; dién
tich cong trinh trén thira 401 12 66,0m?), toa lac tai khu phd An L, phuong An H,
thi x4 Trang B, tinh Tay Ninh. Ong Nguyén Tan L duoc quyén sir dung khu dat
nay. Khu dat da dugc Uy ban nhan dan huyén Trang B, tinh Tay Ninh cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 AL912815, ngay 29/5/2008 cho 6ng Nguyén
Tan L va Ba Nguyén Thi Kim L2 dtng tén.

Ta can: Dong giap dat ba T dai 47,67m + 4,64m;
Tay giap dat ba Phi (thtra 400) dai 47,09m + 2,41m;
Nam giap duong nhya dai 45,65m;
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Béc giap dat ba B2 dai 40,76m;
(C6 so @6 hién trang kém theo).

2.3. Cac dwong sy khdng tranh chap trong vy én nay dbi véi viec ong
Nguyén T4n L dtng tén quyen sur dung dat gium 6ng Nguyén Tan Ph2. Néu c6
tranh chap thi s& giai quyét bang vu an khac.

2.4, Théng nhat véi viéc Toa an cap so tham dinh chi yéu cau phan t6 cia
Ong Tran Ba Tr ve viéc “Tranh chap ve thura ke tai san” doi voi ong Nguyen
Tan L, ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi Ph1.

2.5. Dlng ngay 02/4/2022 6ng Nguyén Tan L va ba Nguyén Thi T c6
trach nhiém lién dei tra cho Ong Tran Ba Tr va Ba Nguyen Thi Th so tién
150.000.000 dong.

2.6. Dlng ngay 17/5/2022 6ng Nguyén Tan L va ba Nguyén Thi T ¢c6
trach nhiém lién doi tra cho Ong Tran Ba Tr va Ba Nguyen Thi Th so tien
150.000.000 dong.

3. Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh 4n khong thuc hién nghia vu tra tién cho nguoi dugc thi
hanh an thi hang thang ngudi phai thi hanh an phai tra cho ngudi dugc thi hanh
an khoan tien lai do cham thyc hién nghia vu theo quy dinh cua phép luat.

4. V& chi phi té tung:

4.1. Chi phi xem xé.t tham dinh tai~ chd, do dac, dinh gia tai san ‘Ia
7.870.0004d, 6ng Nguyen Tan L va ba Nguyen Thi T tu nguyén chiu khoan tién
nay va da nop xong.

4.2. V& an phi:

4.2.1. An phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Tan L dugc mién tién 4n phi.

Oqg Tran Ba Tr va Ba’Nguyén Thi Th phai chiu 300.000 ddng &n phi dan
sy so tham, nhung dwoc khau trir vao tién tam tmg an phi da nop 41.000.000
dong theo bién lai thu tam ung an phi, I¢ phi Toa an so 0017912 ngay
11/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Trang B, tinh Tay Ninh. Ong
Tr dugc nhan lai so tién 40.700.000 (bon muoi triéu bay tram nghin) dong.

4.2.2. A‘n phi dan su phtc ‘ghém:\@ng Tran Ba Tr khong phai chiu. Hoan
tra cho Ong Tran B4 Tr 300.000 dong tien tam ing an phi phic thdm da nop theo
Bién lai thu tam ung an phi so6 0000045 ngay 29/11/2021 cua Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Tay Ninh.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hélnh an, quyén yéu cau thi hanh én,‘tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac bi€u 6, 7, 9 Luat Thi hanh &n dan
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su; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh

an dan su.

6. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

Noi nhan:

- Tda 4n nhan dan téi cao;

- VKSNDCC tai TP.H6 Chi Minh;
- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Cuc THADS tinh Tay Ninh;

- Cuc THADS thi x& Trang Bang,
tinh Tay Ninh;

- Nguyén don;

- Bi don;

- NCQLNVLQ

- Lwu VT (5), HS (2) (BA- NTTAM).

(1)
(1)
(1)
(1)
(1)
1)

(2)
(2)
()

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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