TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 880/2020/DS-PT
Ngay: 16/9/2020

V/v: “Tranh chip giao dich dan
su chia tai san chung la quyén
sir dung dat; Yéu cau tuyén bd
van ban cong ching v6 hidu;
Tranh chip hop dong dan su;
hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ba B Thi Hoa

Cdc Tham phén: Ba Pham Thj Nhung

Ong Lai Huynh TG

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Quynh Thy - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan Thinh pho Ho Chi Minh: Ong Lé
Trong Long - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2020, tai try s Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho Chi
Minh xét xur phuc tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y s6 383/2020/TLPT-DS

ngay 27/7/2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong dan su, hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

Do ban an go 126/2020/DS-ST ngay 27/5/2020 ctia Toa an nhan dan huyén
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo quyét dinh dua vu an ra xet xu sO 4129/QD-PT ngay 11/8/2020;
Quye¢ét dinh hoan phién toa phtuc tham s6 9603/QD-PT ngay 28/8/2020, gitra:

Nguyén don: Ong Nguyén Dtrc B, sinh nam 1980 (ving mit).

Dia chi: S6 120/29/5A2 Puong C, Phuong D, Quan E, Thanh phé Hd Chi
Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ong DS Nhu F, sinh naim 1971 (c6 mat).

Dia chi: S6 120/29/5A2 Pudng C, Phuong D, Quéan E, Thanh phé Ho Chi
Minh (Gidy ty quyén sd 1391 ngay 17/01/2020 tai Phong Cong ching G, Thanh
phé H6 Chi Minh).

Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1949 (ving mat).
Dia chi: S6 303/9 Buong I, Phuong J, Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.
Bai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Hitu L, sinh nim 1961 (c6 mat).
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“Dia chi: 86 115/22 Pudng M, phudng N, Quan O, Thanh phd Ho Chi Minh
(Gidy uy quyén s6 000373 ngay 14/01/2020 tai Van phong Coéng chimg P,
Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau déc ldp:

Ong Luong Hoai Q, sinh ndm 1974 (vang mat).

Dia chi: S6 179, T6 4, Ap 4, xd R, huyén S, tinh Binh Duong (xin ving
mat).

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ciia 6ng Lirong Hodi Q:

Luat su Nguyén Minh T - Van phong Luat su U - Poan Luét su tinh Dong
Nai (c6 mat).

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan khac:

1. Ong Nguyen Huy V, sinh ndm 1966 (ving mat).

Dia chi: S6 141/11 Khu phé 2, phudng Tan Phong, Thanh phd Bién Hoa,
tinh Dong Nai.

2. Ong Nguyén Van W, sinh nim 1964 (ving mit).

DPia chi: C11-12 Tﬁng 11, Chung cu X, Phuong Y, Quan Z, Thanh phé HO
Chi Minh.

3. Ong V& Thanh Al, sinh ndm 1965 (ving mat).

Dia chi: S6 32/70/1F Puong B1, Phuong C1, Quan Z, Thanh phd H6 Chi
Minh.

4. Van phong Cong ching A (Nay 1a Vian phong Cong chimg D1 - xin vang
mat).

Dia chi: S6 144A Puong E1, Khu phd 2, Thi tran A, huyén A, Thanh phd
HO Chi Minh.

5. Van phong Cong chimg G1 (vang mat).

Dia chi: S6 27 Puong E1, xa F1, huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Van phong Cong chimg H1 (xin ving mit).

Dja chi: S6 289 Puong 30/4, Khu phé 1, Phuong 1, Thanh phé 11, tinh Tay
Ninh.

7. Van phong Cong chimg J1 (ving mit).

Dia chi: S6 22 K1, Khu phé 8, Thi trin A, huyén A, Thanh phé) HO Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 15/12/1017; don khéi kién bo sung ngay
22/01/2018, ngay 13/8/2018 va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn
nguyén don 6ng Nguyén Pirc B va nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong B va me 13 ba Nguyén Thi H trudc day sinh séng tai My va co qudc
tich My. Vi ¢6 nhu cau vé Viét Nam sinh song, 6ng B va ba H ¢6 cing gbp von
mua 04 thira dat tai huyén A, Thanh phé Ho Chi Minh vao khoang nim 2000 va
d3 dugc Uy ban nhan dan huyén A cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét (viét
tat 1a GCNQSD dat). Cuy thé:



1. Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan BD 555595, s6 CH00838 cip
ngay 30/01/2011 cho Nguyén Thi H. DAt tai dja chi: X4 L1, huyén A, Thanh phd
H6 Chi Minh

2. Quyén st dung dit theo Gidy ching Nhan BE 055155, s6 CH00838
cAp ngay 16/02/2011 cho Nguyén Thi H. Dat tai dia chi: Xa M1, huyén A,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Quyén sur dung dit theo Gidy ching Nhan BD 555596, s6 CHO00839 cap
ngay 16/02/2011 cho ba Nguyén Thi H. Dat tai dia chi: Xa L1, huyén A, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

4. Quyén st dung dat theo Gidy ching Nhéan BE 055159, s6 CH01084, cap
ngdy 16/02/2011 cho ba Nguyén Thi H. Dt tai dia chi: Xa M1, huyén A, Thanh
pho HO Chi Minh.

S6 tién gop vao mua 04 phan dat nay 1a 400.000.000 dong, vi 1a me con
nén 6ng B tin tudng khong 1am gidy to. Tai thoi diém mua dét, ca hai khong c6
quéc tich Viét Nam nén nhd 6ng Nguyén Xuan N1, sinh nam 1961 (Dia chi:
303/9 Buong I, Phuong J, K, Thanh phd Hb Chi Minh) ding tén g1éy to dét
Nam 2010, ba H c6 qudc tich Viét Nam nén ca hai thong nhat chuyen 04 quyen
str dung dt cho ba H dung tén va dugc Uy ban nhan dan huyén A cap 04 Gidy
chtrmg nhan quyén str dung dat néu trén. Nam 2014, 6ng B dugc cap quoc tich
Viét Nam nhung chua c6 nhu cau str dung nén van dé ba H dung tén. Bon quyen
str dung dat néu trén 1a tai san chung cua 6ng B va ba H, nay do c6 nhu cau sur
dung nén ong yéu cau ba H tra lai phan von goép bang quyén st dung dat. Ong B
dong ¥ tré lai tién vén gbp cho ba H.

Thot gian gan day 6 6ng B phat hién ba H nghe 101 xti giuc cia nguoi khac
tuy chuyén nhuong hai phan dat cho 6ng Nguyén Van W 1a quyen st dung dat
so CHO1085 cap ngay 16/02/2011, ban ngay 07/12/2017 va quyén su dung dat
s6 CH01084 cap ngay 16/02/2011, ban ngay 30/11/2017 ma khong thong qua y
kién cua ong. Ong B ¢6 t6 cao 6ng V5 Thanh Al tryc tiép dung chuyén nhuong
03 quyén sir dung dat cho éng Nguyén Huy V va ong Luong Hoai Q. Sau d6
ong Al bo tron khong thuc hién nghia vu giai quyét thoa dang gitta bén ban va
bén mua.

Bong thoi, 6ng phat hién ba H da bi ong Al ¢p ky hop déng uy quyén
chuyén nhuong quyén str dung dat. Viba H mac ching bénh Pick, Alzheimer la
mét bénh 1y ve néo, gy ra sy suy giam tur tur vé tri nha, suy nghi va kj nang suy
luan, mat nang luc hanh vi dan sy nén ong B yéu cau Tda an tuyén bd cac vin
ban cong chimg vo hiéu gdm: Hop dong ty quyén s6 5318 ngay 25/12/2017, cua
Van phong Cong chiung H1 gitra bén uy quyén 1a ba Nguyén Thi H va bén duoc
iy quyén 1a ong V& Thanh Al; Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sb
000498/HD-CNQSDD ngay 04/01/2018 cua Van phong Cong chiung A gitra
bén chuyen nhuong 1a ba Nguyen Thi H va bén nhéan chuyen nhuong la ong
Nguyén Huy V; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
00012411/HBGD-HBCN ngay 06/12/2017, cia Van phong Coéng ching Gl
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giita bén chuyén nhuong 14 ba Nguyén Thi H va bén nhan chuyén nhugng 13 dng
Nguyén Vin W; Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat s
0001247/HDGD-HDCN ngay 07/02/2018, cua Van phong Cong chimg J1 gitra
bén chuyén nhuong 13 6 ong Vo Thanh Al dai dién theo uy quyén cua ba Nguyen
Thi H va bén nhén chuyen nhuong la 6ng Luong Hoai Q; Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit s 0001248/HPGD-HPCN ngay 07/02/2018, cua
Vian phong Cong chimg J1 gitra bén chuyén nhuong 13 6ng V6 Thanh Al dai
dién theo iy quyén cua ba Nguyen Thi H va bén nhén chuyén nhuong la 6ng
Luong Hoai Q. Nay 6ng Nguyén Ptic B yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi H
tra lai phan dat ding tén cho ong B. Gia tri phan vn gop 1a 400.000.000 dong.

Tai cac bién ban hoa giai bi don ba Nguyen Thi H co nguoi dai dién theo
1y quyén ba Bii Thi Hong Ol (tai Toa Gn cdp so tham) trinh bay: Xac dinh ba
H ky hop dong uy quyén cho 6ng Al trong tinh trang khéng minh man, ong Al
ltra di ba H nén nguyén don 6ng B yéu cau huy cac hop dong cong chimg 1a
phu hop. Ba H ddng v chia theo yéu cau cia 6ng B.

Tai ban ty khai ngay 15/5/2018, don khoi kién doc lap ngay 15/5/2018,
cdc y kién trong qud trinh gzal quyét vy dn nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ong Luong Hoai Q, co dai di¢n theo uy quyén ong Lé Durc PI (tai Toa dan
cap so tham) trinh bay:

Ngay 07/02/2018, 6ng Q c6 nhan chuyén nhuong thira dat sé 7 va 12, to
ban d6 sb 74, tai xa L1, huyén A. Sau khi thuong luong théng nhat, ca hai bén
c6 dén Vin phong Cong ching J1 dé cong ching. Qua kiém tra ho so nhan thiy
da day du cac gidy to can thiét vé tai san va nhan than, c6 nang lyc hanh vi dan
su nén da tién hanh thuc hién ky tén va diém chi vao Hop dong s6 cong ching
1247/HD-CNQSDPD va 1248/HP-CNQSDPD. Khi 6ng Q tién hanh thu tuc dang
bd chuyén sang tén thi bi tra hé so do ¢6 quyet dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi. Ong Q xac dinh viéc nhan chuyen nhuong ddi voi 02 thura dat trén 1a
hoan toan dung quy dinh phap luat, d& nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua
6ng B va huy ap dung bién phap ngan chan. Ong Q co yéu cau doc lap yéu cau
ba Nguyen Thi H phai tiép tuc thyc hién 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén.

Tai ban ty khai ngay 06/7/2018, cac y kién trong qud trinh giai quyét vy dn
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Huy V, ¢6 dai dién theo uy
quyén ong Tran Quoc Tudn trinh bay: Ong V nhan chuyen nhuong thira dat s6
190, to ban d6 s6 47, tai xa M1, huyén A tur ba Nguyén Thi H va c6 lap hop
dong tai Vin phong Cong ching A s6 000498/HD-CNQSDD ngay 04/01/2018,
1a hop phap. Sau khi ky hop dong, ong V da tién hanh thu tuc dang ky blen dong
tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén. Vi vay, yéu cau Toa an bac yéu cau khoi
kién cua 6ng B.

Tai ban tw khai ngay 22/5/2018 ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyen Van W trinh bay: Xac dinh ngay 06/12/2017, 6ng va ba Nguyen Thi H
c6 dén Van ‘phong Cong chimg G1 dé giao dich mua ban dat dbi véi sb thura 47,

td ban d6 sb 50, xa M1, huyén A. Trudc Cong ching vién, hai bén da xuét trinh
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day du gidy to hop 1¢ nén da Cong ching. Ong W da thuc hién dang ky sang tén
chuyen nhuong theo ding quy dinh nén xac dinh khong lién quan gi dén tranh
chép gitta 6ng B va ba H, dé nghi ving mat khi tham gia t6 tung.

Tai ban tuwong trinh ngay 15/9/2018, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ong Vo Thanh Al trinh bay: Ong va ba Nguyén Thi H c6 quan h¢ 1am an,
sau mot thoi gian qua lai tién bac, ba H dd dong y uy quyen cho 6ng duogc quyen
quyét dinh 03 thua dat da duoc Uy ban huyén A cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BD 555595 ngay 30/01/2011; BP 5555596 ngay 16/02/2011 va BE
055159 cung ngay 16/02/2011, cho ba Nguyén Thi H. T4t ca 1a tai san riéng cia
ba H. Ong va ba H da thuc hién cong ching iy quyén tai Van phong Cong
chimg HI. Sau do, 6ng dé ban lai cho 6ng Nguyén Huy V va ong Luong Hoai
Q. Tét ca déu ra cong chung va thuc hién day du tha tuc theo quy dinh. Ong Xac
dinh tranh chap gitra 6ng B va ba H khong lién quan gi dén ong va dé nghi ving
mat khi tham gia t6 tung.

Tai ban tw khai ngay 17/6/2019, nguoi dai dién ciia bén cé quyén loi, nghia
vu lién quan la Van phong Cong chung HI trinh bay: Ngay 25/12/2017, Van
phong co6 tiép nhan ho so Gy quyén chuyen nhuong quyen su dung dat dugc giao
két gitra ba H va ong Al. Qua kiém tra hd so nhan thay da day du cac gidy to va
d3 tién hanh thyc hién cac quy trinh, tha tuc hop ddng uy quyén. Sau khi hai bén
ky tén va diém chi vao hop ddng uy quyén thi Cong ching vién HI ky cong
ching. Van phong Cong chimg xac dinh da thuc hién hét trach nhiém va du quy
trinh ve thu tuc d6i v6i Hop dong ty quyén sd 5318 ngay 25/12/2017, gitra bén
iy quyén 1a ba Nguyén Thi H va bén duoc ty quyen la 6ng VO Thanh Al. Ba H
khai bao xac nhan day 1a tai san riéng, c6 cung cap gidy xac nhan tinh trang hon
nhan s6 648/ UBND-XNTTHN do Uy ban nhan dan Phuong QI, Quén K,
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 23/11/2017; Gidy kham strc khoe do Bénh
vién Quan K cip ngay 29/11/2017 va cac thi tuc phap 1y lién quan. Do vy, Vin
phong khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién caa 6ng B va xac dinh khong co yéu
cau gi, xin vang mit tham gia t6 tung.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 20/11/2018, nguwoi dai dién ciia bén cé
quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong Céng chitng J1 trinh bay: Ngay
07/02/2018, Van phong co tiép nhan coéng chung hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc giao két giira bén chuyén nhuong dat 13 ba Nguyén Thi
H, c6 6ng VO Thanh Al lam dai di¢n va bén nhan chuyén nhuong dat 1a ong
Luong Hoai Q; d6i tuong cla hcrp dong 1a thira dat s6 12, dién tich 1.125,4m” va
thira dat s 7, dién tich 2.971,9m* déu thugc to ban d6 74, xa L1, huyén A. Qua
kiém tra hd so nhan thay da day du cac gidy to can thiét vé tai san va nhan than,
¢ nang lyc hanh vi dan sy nén da tién hanh thyc hién cac quy trinh thu tuc ky
tén diém chi vao hop dong va vio s cong chung 1247/HD-CNQSDD,
1248/HD-CNQSDD. Do véy, Van phong khong déng v yéu cau khoi kién cua
ong B va xac dinh khong c6 yéu cau gi, xin vang mat khi tham gia t6 tung.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 20/11/2018, nguwoi dai dién ciia bén cé
quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong Cong chung Gl trinh bay: Ngay
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06/12/2017, Van phong co tiép nhan cong ching hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat dugc giao két giita bén chuyén nhuong dat 1a ba Nguyén Thi
H va bén nhan chuyén nhuong dat 1a 6ng Nguyén Vian W; d6i tuong cua hop
ddng 1a thira dat s6 47, to ban dd 50, xa M1, huyén A. Vin phong di yéu cau cac
bén xuat trinh gidy to can thiét theo quy dinh va tién hanh lam hd so theo hop
ddng s6 00012411. Ba H c6 ddy du cac gidy to theo yéu ciu, trong d6 gdm gidy
xac nhan tinh trang hon nhan va dam bao stc khoe minh man. Do vy, hd so
hop dong chuyén nhugng da thuc hién dang quy dinh phap lut. Trong vu kién
nay, Vin phong xac dinh khong ¢ yéu cau gi va xin vang mit tham gia t6 tung.

Tai ban tu khai, cdac bién ban hoa gidi va tai phién Toa, nguoi dai dién cua
bén cé quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong Céng chirng A trinh bay:
Ngay 04/01/2018, 6ng Al cung 6ng V dén Vin phong Cong ching A yéu cau
Cong chimg vién ching nhén hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat tai
thira dat sb 190, to ban dd sb 47, dia chi xd M1, huyén A, sb cong ching
000498. Tai thoi dlém cong chimg, hai bén di xuét trmh day du gidy to phap ly
lién quan, ddy du niang luc hanh vi dan sy. Vi vy, Cong chung vién Van phong
Cong chimg A d3 ching nhin hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu
trén dung trinh tu thu tuc luat dinh. Trong vu kién nay, Van phong xac dinh
khong c6 yéu cau gi va xin vang mit khi tham gia t6 tung.

Tai Ban 4n dan su so thdm sb 126/2020/DS-ST ngay 27/5/2020, ctia Toa 4n
nhan dan huyén A da can ct: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Piéu 39, khoan 1, diém a khoan 2 Piéu 227, Piéu 245 cta Bo luat td
tung dan su; cac Piéu 119, 138, 500, 501, 502 cua Bo luat dan sy nam 2015;
Luat phi, 1& phi s697/2015/QHI13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an; Luat ngudi cao tudi nim 2009. Xu:

1. Dinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau chia tai san chung 1a quyen su dung
dat va yéu cau Toda 4n tuyén bd hity vin ban cong ching vo hiéu. Ong Nguyén
Ptic B c6 quyén khoi kién lai theo quy dinh cta phap luét.

2. Chap nhan toan b yéu cau doc 14p cua ong Luong Hoai Q. Budc ba
Nguyén Thi H c¢6 trach nhiém thyc hién thu tuc sang ten chuyén nhuong cho
ong Luong Hoai Q phan dat dién tich 1.125,4m” thtra s 12, to ban dd sb 74, xa
L1, huyén A va phan dét dién tich 2.971,9m’ thira dét s6 7, to ban db sb 74, bd
dia chinh xa L1, huyén A theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sb
1247/HCNQSDD va 1248/HCNQSDD 1ap ngay 07/02/2018, tai Van phong
Cong chting J1 ngay khi an phat sinh hi¢u lyc phap luét.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé thu tuc yéu cau cap gidy ching
nhan quyén st dung dat; an phi dan sy so tham; quyén khang cdo; quyén va
nghia vy, thot hi€u thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 19/6/2020, nguyén don ong Nguyén Ptic B ¢6 don khang céo toan bd
Ban an so thdm s6:126/2020/DS-ST ngay 27/5/2020, ctia Toa an nhan dan
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huyén A véi 1y do: Vao ngay 09/01/2020, 6ng B géi chuyén phat nhanh thong
bao thay doi dia chi nhan thu cho Toa an A tai: 120/29/5A2 Duong C, Phuong
D, Quan E. Thdm phén da nhan va ¢ tinh khong goi dang dia chi 6 ong B yeu cau
ké trén ma goi qua dia chi cii: 467/95 Puong I, Phuong J, Quan K din dén 6ng
B khong nhan duoc quyét dinh, thu triéu tdp tir ngay 09/01/2020 dén ngay
19/6/2020, khong biét dé tham gia phién toa xét xtr vu 4n va bi Toa so thAm dinh
chi 1am mét quyén loi 16n trong viéc xét xtr cong minh.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién va
yéu cau khang céo. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Luong Hoai Q
van gilt nguyén yéu cau doc 1ap. Cac duong sy khong tu thoa thuan véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don c¢é éng P6 Nhw F trinh bay:
Van gitr nguyén ly do tai Bon khang cao ngay 19/11/2019 va bo sung can cir
yéu cau khang céo: Nguyén don chi biét thong tin Toa an cap so tham da xét XU
vu 4n vao ngay 19/6/2020 va méi dén Toa an cip so thAm nhan ban an truc tiép.
Theo dau xac nhan ngay 09/01/2020 cta dich vu chuyén phat nhanh c6 tai hd so,
thi thong bao guii ngay 09/01/2020 cua 6ng B vé viéc tir ngay 09/01/2020, ngung
uy quyén cho 6ng R1, de nghi Toa an cép so thdm giri gidy triéu tip cho ong B
ve€ dia chi nhan tryc tiép tai 120/29/5A2 Buong C, Phuong D, Quan E dé duoc
Toa an cap so thAm nhén, nén tai quyet dinh dua vu 4n ra xét xt, ban an so thim
d3 khong dua 6ng R1 tham gia to tung voi tu cach dai dién cho nguyén don.
Nhung da khong téng dat hop 1& cho nguyén don gidy triéu tap va quyét dinh xét
xur tham gia phién toa, theo dia chi nguyén don da thong bao nén nguyén don
khong dugc biét, khong thé tham du phién toa va Toa an cap so tham d3 dinh
chi yéu cau khoi kién cua 6ng B; chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Q khi chua
lam rd ba H c6 thoi gian bi mat tri nho, bi bat coc. Co viée giao nhan tién gitra
ong Al voi ba H khong? Hop déng uy quyén cua ba H véi ong Al la hop dong
gia cach, bi ép budc, ¥ kién cua éng Al c6 quan hé 1am an thé nao voi ba H chua
dugc lam r6? Gia chuyén nhuong dat thap, khong phu hop voi gia thuc té. Toa
an cap so tham da c6 nhimg vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, anh hudng
nghiém trong dén quyen, loi ich cua 6ng B, dé nghi Ho1 ddng xét xtr hity toan bo
ban 4n so tham, giao hd so vé Toa an cap so tham xét xur lai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Nguyen Thi H c6 ong Nguyén
Hiru L trinh bay: Ba H ciing khong nhan duoc gidy triéu tdp; quyét dinh xét XU
dé tham du phién toa nén khong nhan dugc ban an dé khang cdo. Vi Toa an cap
so tham khong thong bao viéc ba O1 da chim dut uy quyén. Hop dong uy quyén
giita ba H, 6ng A1 chua dugc lam rd; Toa an cp so tham chap nhan yéu cau cua
ong Q ma khong téng dat cho ba H biét dé tham gia phién toa la vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung, anh hudng dén quyén loi ciia ba H. Bé nghi hily toan bo
ban 4n so tham.

Y kién ciia Ludt su bdo vé quyén, loi ich hop phap cua ong Lvong Hoai Q:
Khong dong y toan bg ly do khang cao va y kién trinh bay yéu cau dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don va bi don: Vé td tung toan bd hd so vu an, Tda an cap
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so tham da lam ding. Vé noi dung: Viéc ky hop dong iy quyén giita ba H voi
ong Al 1a dung quy dinh phép luat. Theo don khoi kién; don khoi kién b sung;
bién ban thoa thuan gia tri tai san cua nguyén don va bi don dé néu 16 dia chi
nén Toa 4n so thAm d3 tong dat ding dia chi cua nguyén don. Dé nghi Hoi dong
xét XU bac toan bd yéu cau khang cdo, y an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu:

- Vé t6 tung: Viéc chdp hanh phap luat t tung ctia Tham phan, Hoi dong
xet xur, Thu ky; nguyén don va bi don da thyc hién dung quy dinh cua phap luat.
Mot s6 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong chap hanh dung quy dinh
phép luét.

- Vé néi dung khang cdo: Can ctr cac chimg cit ¢6 trong hd so vu an,
nguyén don ong Nguyén buc B da c6 don thong bao toi Toa an huyén A ké tir
ngay 09/01/2020, cham dut ay quyen v6i ong Tran Hoang R1 va thong bao dia
chi mé&i nhéan gidy triéu tap, cac quyét dinh va thong bao tai dia chi 120/29/5A2
buong C, Phuong D, Quan E. Toa an huyén A da nhan thong bido nay nhung
khong téng dat quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt, gidy triéu tap tham gia phién toa
theo dja chi tai thong bao cua ong B dé 6ng B tham gia phién tdoa ma lai dinh chi
yéu cau khai kién cuia 6ng B 13 di vi pham nghiém trong thu tuc t tung. Can cr
khoan 3 Piéu 308 Bo luat to tung dan su, dé nghi HO1 déng xét xur huy toan bg
Ban 4n dan su so thim cta Toa 4n nhan dan huyén A.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& td tung:

- Pon khéng cdo ctia 6ng Nguyén Prc B 1am trong han luat dinh va da nop
tam rng an phi theo quy dinh phap luat nén dugc xem xét.

- V& su vang mat nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Huy
V, ong Nguyén Vin W, ong V5 Thanh Al, Vin phong Coéng chimg G1, Vin
phong Cong chimg J1 khong khang cdo da dugce triéu tap hop 16 1an thir hai theo
quy dinh tai biéu 177, 179 Bo luat tb tung dan su (Viét tat 1a BLTTDS), nhung
van vang mit khong vi Iy do bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Ong
Luong Hoai Q, Van phong Cong chirng H1, Van phong Cong chimg D1 ¢6 don
X1in Véng mit. Can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luét td tung dan sy, Toa 4n van tién
hanh xét xtr vu an.

- V& x4c dinh quan hé tranh chip: T yéu cau khoi kién cia nguyén don;
yéu cau doc 1ap ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va ¥ kién nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan khéc; cac chimg ctr thu thap co trong hd so vu an.
Toa an cép so thim da thu ly va xac dinh quan h¢ tranh chép ban dau cua vu
kién: “Tranh chdp vé giao dich din sw chia tai san chung la quyén sir dung dat;
Yéu cdu tuyén bo van ban cong ching vé hiéu; Tranh chdp hop dong dan sw hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt” 1a chinh xac, nhung sau d6 xac dinh
quan hé tranh chip 1a “Tranh chdp hop dong dan s hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”’ 1a thiéu sot.



[2] V& noi dung: Xét khang cdo cua nguyén don va y kién cta nguoi dai
dién theo uy quyen cua nguyén don va cac chung cir khac co trong hd so vu an,
Hoi dong xét xir thay:

Theo don khoi kién, don khoi kién bd sung va cac bién ban khac nguyén
don cung cip dugc Toa an cép so thim xac dinh noi cu tri ciia nguyén don, bi
don c6 cung dia chi 13 467/95 Puong I, Phuong J, Quan K, Thanh phd HO Chi
Minh. Ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén don 13 ong Tran Hoang R1 theo
Gidy uy quyén ngay 23/3/2018. Tuy nhién, theo chimg cr 1a “Pon thong bao”
(BL 171) ctia Toa an huyén A thé hién ngay 1am don 09/01/2020 va nguoi lam
don 1a 6ng Nguyén Puc B, “Don thong bao” c6 hai n6i dung chinh: Ké tu ngay
09/01/2020, ong Tran Hoang R1 s¢& cham dut viéc dai dién theo uy quyen cua
ong B trong vu an thu 1y s6 530/2017/TLST-DS ngay 18/12/2017, v€ viéc tranh
chép yéu cau chia tai san chung, ong B truc tiép tham gia vu an va dé nghi Toa
an khong guri bat ky théng bao, van ban, thu triéu tip cta Toa an ddi voi vu an
cho 6ng R1. Ké tir ngay 09/01/2020, 6ng B d& nghi Toa an gui tat ca thong bao,
van ban, thu triéu tap ddi v&i vu 4n néu trén t6i dia chi nhan truc tiép cua ong B
tai s6 120/29/5A2 Puong C, Phuong D, Quin E. BAm kém theo “Pon thong
bao” la bia thu cua dich vu buu chinh EMS - dich vu chuyén phat nhanh c6 dong
diu Buu cuc K ngay 09/01/2020, voi s6 hiéu bao phat buu phém cua dich vu la
“ES755405826VN" cho nguoi nhan 1a: “Toa dan nhan dan huyén A d/c 77B
Puong El, khu phé 7, Thi tran A, huyén A Nguyén Thi SI (phong 24 Thim
phan)”’, 01 bi thu nhé déu khong dong dau but lyc. Theo bién nhan cia EMS
dich vy chuyen phat nhanh cho Toa an huyen A (BL 485) di thé hién nguoi gui
1a 6ng Nguyén Dic B, ndi dung buu gui: “Thong bdo ngirng 1y quyén A R1”
ngay gio giri 09/01/2020, 15 gio 59 phut, c6 dau xac nhan cia Buu cuc K ngay
09/01/2020, ngudi nhan “Toa dan nhan ddn huyén A Nguyen Thi SI phong 24
tham phdn 77B Puwong EI KP7 TT A ‘huyén A, so hieu buu ki¢n
ES755405826VN". Ngoai “Pon Thong Bao” ké trén thi hd so vu 4n c6 thém 01
“Pon thong bdo Lan 2” c¢6 dong diu vin thu dén cua Toa an huyén A ngay
19/6/2020 (BL 483), ndi dung hai “Don thong bao” gidng nhau.

[2.1] Theo Bién ban xac minh ngay 08/9/2020, ctia Toa an nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh tai Buu cuc phat huyén A thé hién: Ngay 10/1/2020, Buu cuc
huyén A ¢ giri cho Toa an huyén A Buu pham s hiéu “ES755405826VN” do
ong Nguyén Puc B gui ngay 09/1/2020 tai Buu cuc K, nguoi nhan buu pham
nay tén T1 la nhan vién Toa an huyén A va theo ban sao ké cung cap ciia Buu
cuc phat A da thé hién s6 hiéu buu pham “ES755405826VN” do 6ng B gui ngay
09/1/2020 dén Toa an nhan dan huyén A/N guyén Thi S1 phong 24 Tham phan -
77B Puong E1 KP 7 Thi trdn A huyén A vao ngay 10/1/2020, ngudi nhan tén
T1. Theo Bién ban giao nhan cho Vién kiém sat (BL 58) thi Nguyén Thi Minh
T1 1a Van thu ctia Toa an huyén A.

[2.2] Theo céc quyét dinh cua Toa an so tham: Quyét dinh dua vu an ra xét
xu ngay 13/2/2020, ngay 05/5/2020; Quyét dinh hoan phién toa ngay 10/3/2020;
ngay 01/4/2020; Ban an so tham ngay 27/5/2020 cua Toa an huyén A déu khong
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dua 6ng Tran Hoang R1 tham gia t6 tung vé6i tu cach dai dién theo iy quyén cho
nguyén don. Véi cac ching cu trén da chirng minh tur ngay 10/1/2020, Toa an
cap so tham da nhan duoc “Pon théng bdo” do éng B gui ngay 09/01/2020 nén
da khong dua 6ng R1 dai dién nguyén don tham gia to tung trong vu an. Tuy
nhién, ddi voi ndi dung thr hai tai “Pon Thong bdo ngay 09/1/2020”, ong B dé
nghi giri cac thong bao, quyét dinh, gidy triéu tip trong vu an cho 6ng B theo dia
chi nhan 120/29/5A2 Puong C, Phuong D, Quan E, thi Toa an cip so tham da
khong thuc hién viéc téng dat theo dia chi ndy ma lai thyc hién thu tuc niém yét
quyét dinh dua vu 4n ra xét xur; gidy triéu tp tham gia phién toa so thim ngay
10/3/2020; ngay 27/5/2020 vé dia chi 467/95 Puong I, Phuong J, Quéan K khi
ong B khong c6 mit tai dia chi nay nén khong thé biét tham gia phién toa.

[2.3] Xét viéc dé nghi gui quyét dinh, gidy triéu tip ciia nguyén don 6ng B
theo dia chi tai “Don thong bdo ngay 09/01/2020” la dung quy dinh tai khoan 1
Diéu 177 BLTTDS: “Vin ban t6 tung dwoc cap, tong dat, théng bdo dén dia chi
ma cdc dwong sy da giri cho Toa dn theo phwong thire dwong su yéu cau hodc
toi cﬁa chi ma cac duwong sw da thoa thudn va de nghi Toa an lién hé dia chi
do”. Can clr vao Piéu 171 BLTTDS quy dinh cac ‘van ban t6 tung phai dugc
cap, tong dat, thong bao thi Toa an co6 trach nhiém cap, tong dat cho duong su 13
tat ca cac quyet dinh, gidy triéu tap... ké trén cho dwong su. Do khong nhan
duoc quyét dinh dua vu an ra xét xu, quyét dinh hoan phién toa, gidy triéu tap
tham gia phién toa nén nguyén don ong B di khong cé mit tai phién toa so tham
xét XU vu an nay. Vi vdy, viéc nguyén don vang mat hai lan tai phién toa so
tham, khong thudc truong hop da dugc triéu tap hop 1¢ lan thir hai ma van vang
mat. Vi Vay, viéc Toa an cap so tham can ctr diém a khoan 2 Diéu 227 BLTTDS,
dinh chi giai quyét yéu cau chia tai san chung 1a quyén sir dung dat va yéu cau
Tda an tuyén bd hiy van ban cong ching vo hiéu 1a khong dung quy dinh cua
BLTTDS.

[2.4] Tt nhimg chimg ctr duge phan tich ké trén va ddi chiéu voi cac quy
dinh phap luat da vién dan cho thiy viéc Toa an so tham dinh chi giai quyet yéu
cau khoi kién “chia tai san chung la quyén sir dung ddt va yéu cau Toa dn tuyén
bé hiy van ban cong chitng vé hiéu” ciia nguyén don éng Nguyén Ptc B véi ly
do “triéu tdp hop 1é lan thir hai ma van vang mdt khong ré Iy do” 1a khong co co
s0. Vi€c dinh chi nay la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ctua duong sy ma cap phuc tham khong thé khac
phuc. Hon ntta, Toa an cap so tham da dinh chi yéu cau cta o6ng B nhung van
xem xét vé ndi dung 1a khong dung. Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Biéu 200
BLTTDS thi giita yéu cau ctia 6ng B vdi yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyén
lot, nghia vy lién quan 6ng Luong Hoai Q co sy lién quan v0i nhau va néu dugc
giai quyét trong cing mot vu an thi lam cho viéc giai quyet vu an dugc chinh
xac va nhanh hon nén viéc cdp so thim nhén dinh va quyét dinh ong B co quyen
khoi kién lai vu 4n 1a khéng dam bao quyén, loi ich ciia 6ng B va khong triét dé.

[2.5] Do nguyén don khang cdo toan bo ban an so tham va mic du Toa an
cap so tham dinh chi yéu cau cta 6ng B nhung lai xem xét nhan dinh phan noi
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dung chtng cr ctia ong B, cin ctr Diéu 293 BLTTDS, Hoi dong xét xir thay can
xem xét ndi dung ban an so tham: Toa an cip so tham d3 chap nhéan toan bo yéu
cau phan té cia ong Luong Hoai Q, nhung chuwa 1am rd viéc 6ng V5 Thanh Al
da thyc hién nghia vu ctia bén dugc uy quyén nhu thé nao? Vi theo quy dinh tai
Diéu 4 cua Hop dong iy quyén ngay 25/12/2017, phai bao cho ba H biét viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dit ciia ba H nhu thé nao? Pay ciing 1a nghia vu
ciia ong Al dugc quy dinh tai cac Diéu 565, 566 B6 luat dan sy 2015. Tai trinh
bay cua 6ng Al (BL143) c6 néu da giai quyét quyen va nghia vu xong tat ca voi
ba H, nhung 14 quyén, nghia vy nhu thé nao? Céc glay cam két ctia ba H chi co
lan tay khong co chit ky, chua lam rd ba H co biét chir khong? Mat khac, cac
thira dat déu 1a dat trong cdy lau nam va déu chuyén nhugng méi ddy trong nim
2018, dién tich dat 16n nhung gia chuyén nhuong rat thap khong phu véi gia thi
truong, thap hon ca gia Nha nudc quy dinh tai Quyét dinh 51/2014/QD-UB ngay
31/12/2014, cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh gia dat nim
2015-2019 khu vuc xa L1 va cac xa khac cia huyén A nén can 1am rd xem céc
hop ddng chuyén nhuong nay cé gia tao nham muc dich tron thué hodc che dau
cac giao dich khac khong? Vi theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 398 Bo luat
dan sy ndm 2015, thi gia chuyén nhuong 1 mot trong cac diéu khoan cha yéu
ctia hop dong.

[2.6] Tr nhitng chimg ctr da phan tich va vién dan phap luat néu trén va co
tinh tiét mdi tai cap phiic tham, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cao
cua nguyén don 6ng Nguyén Dtic B va y kién ctia ngudi dai dién theo ty quyén;
quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh. Huy
ban 4n dan sy so tham sb 126/2020 ngay 27/5/2020 va chuyén ho so vu an vé
Toda 4n nhan dan huyén A giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

[3] V& chi phi t6 tung: S€ dugc Toa an cap so tham xem xét, giai quyét néu
cac duong su co6 yéu cau.
[4] V& an phi: Do huy an so thAm nén ong B khong phai chiu an phi déan sy

phuc thidm. Hoan lai tién tam tng an phi phic tham da nop. An phi so thim
dugce xem xét khi vu an duge Toa an cp so tham giai quyét lai.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can ct khoan 3 Diéu 308; Diéu khoan 2 Piéu 310 B6 luat té tung dan su;

Cian ctr khoan 3 Piéu 29 cia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndp, quéan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhén yéu cau khang cao ctia nguyén don ong Nguyén Puc B.

1. Hay Ban an dan su so thim s6 126/2020/DS-ST ngay 27/5/2020, cia
Toa an nhan dan huyén A, Thanh pho Hb Chi Minh xét xu vu an “Tranh chdp
hop dong ddan sw, hop dong chuyén nhirgng quyén sir dung dat” , gilta nguyén
don dng Nguyén Pic B, bi don ba Nguyén Thi H va nguoi co6 quyén loi, nghia
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vu lién quan co yéu cau doc 1ap ong Luong Hoai Q, 6ng Nguyen Huy V va
nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac. Giao hd so vu an cho Toa
an nhan dan A, Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

2. An phi dan sy phiic tham: Nguyén don 6ng Nguyén buc B khong phai
chiu. Hoan lai cho 6ng B 300.000 (Ba trim nghin) ddng tién tam Gng an phi
phuc thim d3 ndp tai Bién lai thu tam tng 4an phi, 1& phi Toa 4an sb
AA/2019/0084093 ngay 19/6/2020 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén A,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sO
04/2018 ngay 13/02/2018 ctua Toa an nhan dan huyén A, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén A;

- Chi cuc THADS huyén A;
- Cac duong sy;
- Luu.

P6 Thi Hoa
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