TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 447/2023/DS-PT
Ngay 21 - 11 - 2023
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét, quyén
str dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hitu Luong

Ong Pham Vin Ngot

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Tri¢u Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dign Vién kiém sit nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Ba Lé Thi Hong Phan - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 ndm 2023, tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y s6: 289/2023/TLPT-DS ngay 03 thang
10 nam 2023 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 70/2023/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Phq, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sd: 3375/2023/QDPT-DS
ngay 05 thang 10 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Dang Thi N, sinh nam 1967;

Dia chi: SO E, ép A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre. (cO6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctiia nguyén don: Luat su Tran Thi
Cam T - luat su thuoc Poan luét su tinh B. (c6 mat)

- Bi don: 1. BaPhan Thi L, sinh ndm 1963;

2. Ong Tran Van b, sinh nam 1963;

Cung dia chi: S6 C, ép A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre; ba Phan Thi L uy
quyén cho 6ng Tran Vin D tham gia t6 tung. (6ng D c6 mit)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin B, sinh nim
1950; Pia chi: SO A, ép A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Tran Thi D, sinh ndm 1965; Dia chi: sb A, 4p A, xa A, huyén T, tinh Bén
Tre. (c6 mat)

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Bang Thi N.
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham,

Theo don khéi kién, ban tir khai, cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa so tham, nguyén don, nguoi dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don ba Dang Thi N trinh bay:

Ngudn gdc phan dat tranh chip 1a ctia cha me rudt ba Phan Thi L cho ba L
thoi diém nao ba khong nhd, do ong P va ba L 1a vo chong hop phap nén ba L
dong ¥ dé 6ng D dung tén ké khai thay cho ba L. Do ¢ cing dia phuong, mic du
ba N biét ba L chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung ba N
tin tuong do ngudn goc dat cia cha me ba L cho ba L nén ba N méi ¢ nhu cau
mua thira dat sd 67, t& ban d6 s6 17. Khi ba N va ba L lam gidy tay “Gidy mua
ban dat” ngay 30/11/2013 thi 6ng B khong c6 tham gia giao dich nhung do thoi
diém d6 6ng B va ba L van 1a vo chong, hon nhan hop phap nén viéc ba L nhan
tién chuyén nhuwong dat tir ba N vin nham st dung vao muc dich chung trong
gia dinh. Ba N biét trudc d6 6ng B co cat nha 14 & khoang 03 nam trén phan dat
tranh chap nhung sau d6 ba L va 6ng B ¢6 tranh chap quyén str dung dét voi ong
B nén 6ng B khong tiép tuc & nita. Ba N khang dinh phan dat thudc thira 67, to
ban dd sb 17, toa lac x3 A, huyén T la cua ba Phan Thi L nhung viéc ba L
chuyén nhugng dat cho ba N thi khdng cho 6ng P biét, dat khong phai ba L
dung tén ké khai va chua dugc cip quyén s dung. Ba N thira nhan theo noi
dung gidy tay “Gidy mua ban dat” ngay 30/11/2013 khong thé hién rd s thira, to
ban d6 (theo hd so do dac 299 hay ho so do dac Vlap 1a thira ndo, to ban do sd
may) nhung ba N khang dinh thoi diém 2013 thi giita ba N va ba L giao dich
chuyén nhuong thtra 67, t& ban dd sb 17, toa lac ép A, xa A, huyén T nay co
dién tich do dac theo hién trang 137,8m* (ky hi€u 67a c6 dién tich 114,9m% 67b
c6 dién tich 16,8m?; 67c c6 dién tich 6,1m°).

Viéc mua ban dat gitra ba N va ba L 1a do hai bén khong thuc hién ding
trinh ty thi tuc theo quy dinh nén yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén v6 hiéu “ Gidy mua ban dat” duoc 1ap vao ngay 30/11/2013 giira
nguoi mua ba BPang Thi N vd1 ngudi ban ba Phan Thi L.

- Yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Ong D, ba L phai bdi
thuong thiét hai cho ba N twong ung véi gia do Hoi dong dinh gia da dinh 13
6.500.000 ddong/m” cuia phin déat qua do dac theo hién trang 137,8m? véi s tién
1a: 895.700.000 dong va yéu cau Toa an giai quyét néu ca nhan nao dugc quan
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Iy va sir dung phan dét tranh chap nhu néu trén thi phai c6 nghia vu hoan tra cho
ba N sb tién chi phi san 1dp theo két qua dinh gia ngay 07/02/2023 véi s tién
26.524.000 dong.

Ba N dong y véi két qua do dac ngay 01/11/2021, bién ban dinh gia ngay
06/7/2021, ngay 07/02/2023; khong yéu cau do dac, dinh gia lai. V& chi phi td
tung, Ba N dong ¥ nop toan bo khong yéu ciu Tda an xem xét.

Pbi voi tranh chap quyén st dung dat giita nguoi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Vin B véi bi don ba Phan Thi L, 6ng Tran Van D thi Toa
an xem xét giai quyét theo quy dinh.

Trong qud trinh té tung va tai phién toa so tham bi don éng Tran Vin P
trinh bay:

Phan dt tranh chip qua do dac theo hién trang c6 dién tich 137,8m?* thudc
thira 67, to ban d6 s6 17 (thira cii 1a 01 phén thira 124; 01 phan thia 125 va 01
phan thtra 126 ciing t& ban d6 s6 3) thi trong d6 phan dat ciia 6ng va ba L chi co
dién tich khoang 28m” 14 ctia 6ng Phan Vian L1 va ba Lé Thi T1 (cha me vg cho
6ng va ba L cho vao nim 1987). Con phan dién tich con lai 14 ctia 6ng Nguyén
Vin B (do 6ng B dung tén ké khai diang ky), dat ong B mua ctia 6ng L1 va ba T1
chtr khong phai dat ctia 6ng va ba L. Trudc day, ong P va ba L c6 tranh chap véi
6ng B nhung tranh chip phan dién tich dat c6 dién tich khoang 28m” chtr khong
phai tranh chap toan bo dién tich dat cua thira 67, to ban d6 s6 17. Phan dat tranh
chép 6ng B truc tiép quan 1y va st dung tir ndm 1987 sau d6 thi ban lai cho ba D
vao nam 2014; riéng 01 phan dién tich dat tranh chap khoang 28m*thi 6ng B chi
str dung dé lu chira nudc chir khong c6 cat nha ¢. Phan dat ma ong L1 va ba T1
cho 6ng va ba L thi 6ng va ba L di c6 chuyén nhuong mot phan cho éng Phan
Truong S va chi con lai dién tich khoang 28m* nhung theo hoa dd do dac hién
trang sir dung dat ngay 01/11/2021 thi thé hién 16,8 m® dién tich xac dinh chua
dung nhung do 6ng va 6ng B théng nhat 28m” 14 ctia ong va ba L nén khong c6
yéu cau do dac dé xac dinh lai phan dién tich ndy. Do ba N ¢6 don khoi kién
tranh chap hop dong ban dat v6i ba L hét phan dat thira 67, to ban d6 sd 17 thi
6ng B co yéu cau doc 1ap tranh chap quyén sir dung dat ddi véi ong va ba L. Nay
ong co ¥ kién nhu sau:

- Ong ddng ¥ voi yéu cau cua nguyén don Toa an tuyén huy bo van ban 1a
“Gidy mua ban dat” dugc 1ap vao ngay 30/11/2013 giita ba Pang Thi N véi ba
Phan Thi L 1a v6 hiéu.

- Ong d6ng ¥ c6 nghia vu lién d6i véi ba L dé hoan tra cho ba N sb tién do
hoi ddng dinh gia huyén T d3 dinh 6.500.000d0ng/m* ddi voi phan dat c6 dién
tich 10m? (phan d4t do ba L va ba N thuc hién mua ban vao ngay 30/11/2013) sb
tién 6ng va ba L tra cho ba N 1a 65.000.000 dong; 6ng khong dong ¥ bdi thuong
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thiét hai cho ba N véi sb tién 895.700.000 dong cua phan dit 137,8m” ma ba N
c6 yéu cau.

Ong dong y voi két qua do dac ngay 01/11/2021, bién ban dinh gia ngay
06/7/2021, ngay 07/02/2023; khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Con vé yéu cau doc lap cta ong Nguyén Vin B tranh chap quyén sir dung
v6i ong va ba L néu dugc Toa an xem xét chip nhan thi ong va ba L dong ¥ thoa
thuan véi ong B vé viéc ong va ba L giao cho 6ng B quan 1y s dung phan dat
ky hiéu 67b co6 dién tich 16,8m’ thudc mot phan thira 67, to ban do 17, dét toa
lac tai 4p A, x3 A, huyén T, tinh Bén Tre va 6ng B dong ¥ tra gi tri cla 28m?
dat (6.500.000 ddng/m?) voi sb tién 1a 182.000.000 dong cho éng va ba L.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa so tham bj don ba Phan Thi L trinh
bay:

Ba khong dong ¥ v6i 10i trinh bay ciia ong Tran Van B, dién tich phan dat
tranh chap thudc thira 67, to ban do s6 17 (thtra cii 1a 01 phan thia 124 va 01
phan thira 125, 01 phan thira 126 cung to ban d6 sé 3) 1a cua 6ng Phan Van L1
va ba Lé Thi T1 (cha me rudt cuia ba) cho ba va 6ng B vao nam 1987. Ba va ong
P cung sir dung dat tir nam 1987 dén nam 1992 véi myc dich 1 ngdm tam vong
dé ban. Pén nam 1992, éng B ¢6 héi xin ba va 6ng B muon 01 phan dat dé xay
nha ¢ tam va xay chudng heo thi ba va ong P c¢6 dong y nhung chi cho cit nha
tam trén dién tich khoang vai chuc mét vudng cht khong phai phan dat nhu ong
B yéu cau; va hai bén c6 thong nhat dén khi nao nha tam xubng cap thi 6ng B
phai tra lai cho ba va ong B. Pén nam 2003 6ng B c6 hoi ba dé sira nha thi ba
khéng ddng ¥, lac d6 6ng B khong con & trén phan dat tranh chip nita do nha da
xudng cap; Pén nam 2005 dng B tiép tuc hoi ba dé xdy nha ba ciing khong dong
y. Nam 2006 chi Lé Thi L2 (Ia dau 6ng B) c6 hoéi mua ludén phan dat (ky hiéu
67b do 6ng P xac dinh trén hoa d6 hién trang sir dung dat ngay 01/11/2021)
nhung ba khong déng y nén ba di dem 6.000.000 dong dé tra cho chi L2. P6i
Vo1 phr:fm dat con lai (ky hiéu 67a va 67c) trén Hoa dd hién trang st dung dat
ngay 01/11/2021 1a cta cha me ba cho ba, khong phai cua ong B, cha me ba
hoan toan khong c6 ban dat cho 6ng B.

Do d6 qua yéu cau dc 1ap ctia 6ng B thi ba khong dong y phan dat cia 6ng
B. Ba thira nhan tai gidy tay “Gidy mua ban dat” duogc 1ap vao ngay 30/11/2013
giita ba v6i ba N ¢ dién tich 10m® véi sd tién ba nhan cua ba N 13 55.000.000
ddng thi ba hoan toan khong c6 ban bac véi 6ng P vé viéc ndy va 6ng D ciing
khéng co ky tén xé4c lap giao dich mua ban dat véi ba N, dat 1a do ong D dimg
tén ké khai diang ky chtr khong phai ba nén tai phién toa hom nay ba dong y véi
¥ kién cua nguyén don va ong P 1a tuyén huy bo van ban 1a “Gidy mua ban dat”
dugc 1ap vao ngay 30/11/2013 gitra ba Pang Thi N véi ba 1a vo hi€u. Ba va 6ng
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P dong y c6 nghia vu lién d6i dé hoan tra cho ba N s tién do hoi dong dinh gia
huyén T d3 dinh 6.500.000 déng/m? d6i voi phan dét c6 dién tich 10m?, sb tién
ba L va dng D tra cho ba N 1a 65.000.000 dong; khéng ddng ¥ boi thuong thiét
hai cho ba N véi sb tién 895.700.000 dong cua phan dat 137,8m* ma ba N ¢6
yéu cau.

Ba dong v véi két qua do dac ngay 01/11/2021, bién ban dinh gia ngay
06/7/2021, ngay 07/02/2023; khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Con vé yéu cau doc lap cta ong Nguyén Vin B tranh chap quyén sir dung
v6i ba va 6ng B néu yéu cau cta ong B duge Toa an xem xét chdp nhan thi ba
va 6ng D ddng ¥ thoa thuan véi ong B vé viéc ba va ong P giao cho dng B quan
Iy sir dung phan dat ky hiéu 67d c6 dién tich 16,8m* thudc mot phan thira 67, to
ban do 17, dét toa lac tai 4p A, x A, huyén T, tinh Bén Tre va 6ng B tra gia tri
ctia 28m°® dit (6.500.000 ddng/m?) véi sd tién 1a 182.000.000 ddng cho ba, éng
b.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguwoi dai dién theo 1y quyén cia
ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Neuyén Van B 1a ba Tran Thi D trinh
bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chap thudc thira 67, t& ban d6 sd 17 (thira cii 1a
thira 126, to ban do sb 3) 1a ciia 6ng B nhan chuyén nhuong tir dng Phan Vin L1
va ba Lé Thi T1 (la cha me rudt cua ba Phan Thi L) vao nam 1987; khi nhan
chuyén nhuong dat cua 6ng L1, ba T1 thi phan 16n dién tich dat 1a dat ao; viéc
mua ban ¢ vin ban bang gidy tay nhung khi do dac nim 1994 ong B da giao
ndp cho co quan do dac dé dugc diang ky ké khai ddi véi thira dat 126, to ban db
s6 03; sau khi mua phan dat néu trén thi 6ng B bat dau xay dung nha ¢ tir nim
1987 va khi 0ng B xay dung nha ¢ thi ba L va ong b khong c6 ngan can hay
tranh chap gi. Nam 1994, 6ng Nguyén Vin B 14 nguoi dang ky ké khai phan dat
thudc thira 126, to ban dd sé 03 dién tich 250m” (theo nodi dung Gidy xac nhan
ngay 23/5/2016 ctua Uy ban nhan dan x4 A thi qua do dac Vlap méi thudc hai
thira 11, to ban d6 s6 17 dién tich 99,4m*do anh Nguyén Van H dang ky ké khai
va thira 67, t& ban do sd 17 ¢o dién tich 137,8m* hién khong c6 thong tin dang
ky ké khai do dat dang tranh chap). Khoang nam 1999, 6ng B va ba L co tranh
chap quyén sir dung dat v6i ong B tai vi tri ky hiéu 67b c6 dién tich 16,8m?” trén
hoa d6 hién trang sir dung dat ngay 01/11/2021 thudc mot phan thira s6 67, to
ban d6 s6 17 va phan dat nay 6ng B sir dung dé lu chira nuéc chir khong xay
dung nha &; phan con lai 6ng B xay dung nha & toan bo do lac d6 ong P va ba L
khong tranh chép phan dat con lai. Ong B str dung phan dét tranh chap tir nim
1987 dén nam 2012. Nam 2013, ba N c6 hoi 6ng B muwon mét phan dat dé lam
bai dau xe nhung lac dau 6ng B khong dong ¥; sau d6 do chd quen biét thong
gia nén 6ng B dong y cho ba N dd dat dé 1am bai dau xe va s tién lic d6 ba N
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b6 ra dé san lap khoang 14.000.000 dong. Nam 2014 ong B c6 kéu ba N dé
chuyén nhugng ludn phan dat thudc thira 67, to ban do sd 17 nhung ba N khdng
d6ng ¥ nén ba mdi nhan chuyén nhugng phan dat néu trén tir ong B.

Do d6, nay 6ng B van giir yéu cau doc 1ap yéu cau éng D, ba L giao tra cho
6ng B duoc quyén quan 1y str dung phan dat c6 dién tich dat 121m? (ky hiéu 67a
c6 dién tich 114,9m’ va 67c c6 dién tich 6,1m?) thudc mot phan thua sb 67, to
ban dd sb 17; phﬁn con lai c6 dién tich qua do dac thuc té 1a 16,8m2 (ky hiéu
67b) thuoc mot phan thira s6 67, to ban d6 sé 17 éng B dong ¥ giao cho éng D,
ba L quan 1y va str dung. Néu 6ng D va ba L déng ¥ nhén bang gia tri bang tién
do Hoi ddng dinh gia huyén T da dinh 6.500.000d/m” thi dng B dong y giao tién
du véi dién tich ma 6ng D c¢6 ¥ kién yéu cau 1a 28m? (6.500.000d/m* x 28m?)
v6i s6 tién 1a 182.000.000 dong va 6ng B ciing dong v tra tién chi phi san lap
cho ba N véi sb tién do Hoi dong dinh gia huyén T di dinh ngay 07/02/2023 véi
s6 tién 14 26.524.000 dong.

Dbi véi viée tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira
ba Pang Thi N va ba Phan Thi L, 6ng Tran Vin D thi yéu cau Toa an giai quyét
theo quy dinh.

Pbi voi hop dong chuyén nhuong dat gitta ba véi 6ng Nguyén Vian B vao
nam 2014 thi ba khong c6 yéu cau nén khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét
hop ddng chuyén nhuong giita ba va 6ng B trong vu 4n nay.

Ba dong v v6i két qua do dac ngay 01/11/2021, bién ban dinh gia ngay
06/7/2021, Bién ban dinh gia tai san ngay 07/02/2023.

Tai Bén dn déin s so tham sé: 70/2023/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre di tuyén:

Cin clr vao Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, 147, Piém ¢ khoan
1 Biéu 217, 266, 273 Bo luat td tung dan su; cac Piéu 500, 501, 502, 503 cua Bo
luat dan sy nam 2015; Piéu 167, 188, 191, 202, 203 Luat dat dai ndam 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi
toa an. Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Pang Thi N. Tuyén b
“Gidy mua ban dat” 1ap ngay 30/11/2013 giita ba Dang Thi N voi ba Phan Thi L
la vo hiéu;

Budc 6ng Tran Vin D va ba Phan Thi L c¢6 nghia vu lién déi tra cho ba
Ding Thi N véi sb tién 65.000.000 dong.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua ba Pang Thi N vé
viéc yéu cau Tran Vin D va ba Phan Thi L tra gid trj cua dién tich dat 127,8m?
vé6i s6 tién 1a 830.700.000 dong.



3. Chép nhan yéu cau doc lap ctia ong Nguyén Vian B va ghi nhan su thoa
thuan ctia 6ng B véi 6ng Tran Van D va ba Phan Thi L.

Ong Nguyén Vin B dugc sit dung phan dat c6 dién tich 137,8 m? (ky hiéu
67a c6 dién tich 114,9m?; 67b c6 dién tich 16,8m% 67¢ c6 dién tich 6,1m?) thudc
thira 67, to ban d6 17, dét toa lac tai ép A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre. Ong B
c6 nghia vu tra cho éng D, ba L s tién 1a 182.000.000 ddng va tra chi phi san
14p cho ba N 26.524.000 dong.

(c6 hoa d6 kém theo).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 31/7/2023, nguyén don ba Ping Thi N khang céo ban an so tham,
yéu ciu sira 4n so tham v&i ndi dung: Budc 6ng Tran Vian D, ba Phan Thi L phai
lién dé6i tra cho ba N sb tién 895.700.000 dong 1a gia tri cua 137,8m” dat.

Tai phién toa phac thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién,
ndi dung khang cdo; nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don
trinh bay khang cdo cta nguyén don 14 c6 can ctr, dé nghi Hoi dong xét xir chip
nhan theo nd1 dung khang c4o cua nguyén don.

Bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan khong dong ¥ v6i khang
céo cua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham cia
Toa an nhan dan huyén Thanh Phu.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bén Tre:

V& t6 tung: Ngudi tién hanh t6 tung da tuan tha dung quy dinh cta B luét
T tung dan sy, nhimg nguoi tham gia t6 tung di thuc hién dung cac quyén va
nghia vy dugc quy dinh tai B luat T tung dan sy.

Vé noi dung: Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n so tham thu thap chimg cir
khong day du. Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Diéu 308 ctia Bo luat to
tung dan sy; huy ban 4n so tham va chuyén ho so vu an cho Toa an cip so tham
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu chiing cir co trong hé so vu dn dwoc tham
tra tqi phién toa; can cir vao két qua tranh tung cua cdc bén dwong su, xét
kh,dng cdo cua nguyén don va dé nghi cua Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh
Ben Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Khang cdo ciia nguyén don con trong thoi han luat dinh nén
Tda 4n nhan déan tinh Bén Tre thu 1y, giai quyét theo thi tuc phuc tham theo quy
dinh tai Diéu 285, Piéu 293 Bo luat TH tung dan su.
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Péi voi chimg ctr nguyén don cung cap tai phién toa (tai liéu nghe duogc:
ghi am co trich lugc), bi don Tran Vin D khong thtra nhan, cac duong su ciing
khong c6 yéu cau giam dinh, Hoi dong xét xir xét thdy khong can thiét phai thyc
hién giam dinh.

[2] Vé noi dung:

Dién tich 137,8m? c¢6 ngudn gde 1a cua 6ng Phan Van L1 va ba Lé Thi T1
(cha me rudt cua bi don Phan Thi L) cho ba L dugc cac con cua 6ng L1, ba T1
thira nhan, dat hién nay chua dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai tiép tuc
thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 137,8m2 thudc
thira 67, t& ban d6 s6 17 (thtra cii 1a 01 phan thira 124; 01 phéan thira 125 va 01
phan thira 126 cing to ban d6 s6 3), va budc ong B khong duoc can tré quyén sir
dung dat ctia nguyén don vi cho rang dat nay da mua cta ba L tir naim 2013, ¢6
lam giéy mua ban viét tay, da giao tién nhan dat, thuc hién san lép mat br?lng toan
bo dién tich dat va ba L da ky gidy dé cho nguyén don lam thu tuc cdp gidy
chtng nhan quyén st dung dat nhung do c6 tranh chap véi ong B nén khdng
thuc hién duoc. Trong qua trinh giai quyét & giai doan so tham trude khi tién
hanh phién toa xét xtr so tham, bi don Phan Thi L dong y yéu cau khoi kién cua
nguyén don, bi don Tran Vian P khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia nguyén
don.

Ong B cho rang dat do 6ng mua ciia ba Lé Thi T1 (me rudt ciia bi don Phan
Thi L) tir nam 1987, viéc mua ban c6 lam gidy tay nhung khi do dac nim 1994
nhung khi do dac nam 1994 di giao ndp dé ké khai ding ky, sau d6 ong B co
xay dyng nha ¢ va sau d6 khong & nita. Ong yéu cau bi don giao quyén sir dung
dat cho 6ng. Trong qua trinh giai quyét ¢ giai doan so tham trude khi tién hanh
phién toa xét xir so tham, bi don Tran Vin B dong ¥ v6i yéu cau cuia 6ng B, bi
don Phan Thj L khong dong ¥ véi yéu cau cia ong B.

Qua trinh giai quyét vu 4n, tai phién toa so thim nguyén don thay doi yéu
cau khoi kién, yéu cdu tuyén bd vin ban “Gidy mua ban dat” lap ngay
30/11/2013 giita ba Dang Thi N véi ba Phan Thi L 1 v6 hiéu; yéu cau éng D, ba
L c6 nghia vu lién doi bdi thuong hau qua cua hop dong tuyén vo hiéu cia gia
trj 137,8m’ dat (137,8m” x 6.500.000) véi sb tién 1a 895.700.000 ddng va hoan
tra chi phi san lap 26.524.000 dong. Bi don dong ¥ yéu cau tuyén bd “Gidy mua
ban” 1a vo hiéu, nhung chi déng ¥ tra cho ba N dién tich 10m? x 6.500.000
ddéng/m? = 65.000.000 ddng/m’. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin B ¢ yéu cau doc lap yéu cau ong D, ba L giao cho dng B dugc
quyén sir dung phan dét c6 dién tich 121m? (ky hiéu 67a c6 dién tich 114,9m?
67c c6 dién tich 6,1m2) thudc mot phﬁn thtra 67, to ban dd 17, toa lac tai ép A,
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xd A, huyén T, tinh Bén Tre va 6ng B tu nguyén thoa thuan tra gia tri phan dat
ctia 28 m” cho ng B, ba L vdi sb tién 1a 182.0000.000 ddng; tra chi phi san lap
cho ba N véi sé tién 1a 26.524.000 dong.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, khing cao ctia nguyén don:

[3.1] V& yéu cau tuyén bd “Gidy mua ban dat” 1ap ngay 30/11/2013 13 vo
hiéu:

Phan dat thudc thira 67, t ban d6 sd 17 toa lac xi A, huyén T 1a tai san
chung ctia vo chong 6ng P va ba L duoc cha me ba L ting cho nhung viéc ba L
chuyén nhuong dat cho ba N thi khong cho 6ng P biét, ba L ciing khong dung
tén ké khai dang ky quyén str dung dat ma do 6ng P dung tén ké khai dang ky,
dat chua duoc cip quyén st dung.

Tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat, Picu 5 Luat dat dai 1987
cAm viéc mua, ban dat dai; do d6 viéc ba N va ba L mua ban dat tai thoi diém
ngay 30/11/2013 1a vi pham diéu cAm cua ludt nén giao dich v6 hi¢u theo quy
dinh tai Diéu 123 cia Bo luat dan sy 2015. Mit khac, lac nay nguoi chuyén
nhuong dat chwa dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat, nguodi nhan
chuyén nhuong ciling biét diéu nay va hién nay dét cling chua c6 ai dugc cip
quyén st dung.

Vi vdy, Toa an so thAm xem xét chdp nhdn yéu cau khoi kién ctia nguyén
don va tuyén hop ddng vo hiéu 1a c¢6 cin ci.

[3.2] Xét vé yéu cau giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu:

Trong vu an ndy, du cac bén chi lam gidy tay ghi dién tich chuyén nhuong
la 10m’ véi gia tai thoi diém chuyén nhuong nim 2013 1a 55.000.000 dong
nhung ca nguoi chuyén nhuong (ba L) va nguoi nhan chuyén nhuong (ba N)
déu thira nhan dién tich chuyén nhuong 1a toan bo dién tich tranh chép 137,8m2
(BL: 49, 294). Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B6 luat TH tung dan sy,
nhimng tinh tiét, sy kién khong phai chirng minh “Mot bén duong su thira nhan
hodc khong phan d6i nhig tinh tiét, sy kién, tai lidu, van ban, két luan cta co
quan chuyén mon ma bén duong su kia dua ra thi bén duong su d6 khong phai
chting minh”. Nhu vy, c¢6 cin c&t xac dinh ba L chuyén nhuong cho ba N dién
tich 137,8m? vao nam 2013 vdi gia 55.000.000 déng. Mat khac, sau khi nhan
chuyén nhuong ba N cling da tién hanh céi tao, san lép toan bd dién tich dat trén.
Ong D chdng ba N tuy khong c6 ky hop ddng mua ban dat véi ba N nhung cho
rang ba L c6 ban cho ba N phan dién tich 28m? (BL: 111) nhung Toa 4n so thim
chi xem xét giai quyét dbi v6i 10m? 1a khong xem xét danh gia hét toan bo nodi
dung vu an, 101 trinh bay ctia cac bén.

Nhu vy, Toa 4n so thim xem xét chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don va tuyén hop dong vo hiéu nhung viéc giai quyét hau quéa ctia hop dong vo
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hi€u thi khong thyc hién theo dung quy dinh tai Diéu 131 cua BO luat dan su.
Toa an so thim da khong xac dinh 13, x4c dinh trach nhiém bdi thuong thiét hai.

[3.2] V& xé4c dinh 16i: Xét vé 16i dan dén hop ddng vo hiéu, ca hai déu co
16i ddn dén hop ddng v6 hiéu va phai ganh chiu thiét hai ngang nhau.

[3.3] Trong truong hop nay, khi tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén
su dung dat vo hiéu thi ngoai viéc budc cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi
d3 nhéan, Toa 4n so thim can xac dinh thiét hai gdm: khoan tién ma bén nhan
chuyén nhuong da dau tu dé cai tao 1am ting gia tri quyén st dung dat... trén
dat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co thoa thuan khac vé
viéc ap dung bién phép phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai thi thiét
hai con bao gém khoan tién chénh 1éch gia tri quyén st dung dat do céc bén thoa
thuan v6i gia tri quyén sir dung dét tai thoi diém xét xir so thAm hodc céc thiét
hai khéc, néu co.

Phan dat hai bén thoa thuin chuyén nhuong c6 dién tich 137,8m?, két qua
dinh gia xac dinh gid tri dit tranh chip 13 6.500.000 ddng/m?, tdng gia tri thira
dat 1a 895.700.000 dong, gia chuyén nhugng cic bén thoa thuan 1a 55.000.000
dong. Thiét hai dugc xac dinh 1a phan chénh léch gi tai thoi diém hién nay so
v6i thoi diém chuyén nhuong 13 840.700.000 dong. Mdi bén phai chiu thiét hai
1a 840.700.000 déng/2 = 420.350.000 déng nén budc ba L, 6ng B c6 nghia vu
bdi thudng cho ba N sb tién 1a 420.350.000 dong. Ong P 1a chong cta ba L nén
phai c6 nghia vy lién dé1 cung ba L thyc hién nghia vu nay.

[3.4] Pdi voi khoan tién ma bén nhan chuyén nhuong da dau tu dé cai tao
lam tang gi tri quyén st dung dat, theo ba N 1a 114.000,000 dong, theo 16i trinh
bay ba L trong don khai kién ddi véi ong B 1a 140.000.000 dong va theo dinh
gia 1 26.524.000 ddng. Ban 4n so thadm budc ong Nguyén Vin B c6 nghia vu tra
chi phi san 14p cho ba N 26.524.000 dong. Tai phién toa phiic tham, ngudi dai
dién theo uy quyén cta 6ng B ddng ¥ ndi dung ndy cta ban an so thim nén Hoi
d6ng xét xtr ghi nhan, khong xem xét.

[4] Pi voi yéu cau doc lap cia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin B:

Khi giai quyét hop dong vo hiéu thi ba N phai co nghia vu tra lai dat cho ba
L. Tuy nhién, theo cic duong sy trinh bay thi sau khi xay ra tranh chap dén nay
thi dién tich dat dé tréng, khong c6 ai truc tiép quan 1y, sir dung nén khong can
thiét budc ba N phai thuc hién nghia vu nay. Mat khac, trong vu 4n nay, ong B
c6 yéu cau doc 1ap va cho rang dat do 6ng mua ctia ba Lé Thi T1 (me rudt cua bi
don Phan Thi L) tir nim 1987, viéc mua ban c6 lam gidy tay nhung khi do dac
nam 1994 di giao nop dé ké khai dang ky. Va éng B ciing khong c6 tai liéu khac
ching minh ngoai viéc dugc 6ng D thira nhan. Tuy nhién, tai phién toa so tham,
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6ng B véi 6ng Tran Vian D va ba Phan Thij L c6 thoa thuan 1a 6ng Nguyén Vin
B duoc su dung phﬁn dat co dién tich 137,8m? (ky hi¢u 67a co6 di¢n tich
114,9m% 67b c6 dién tich 16,8m?% 67¢ c6 dién tich 6,1m?) thudc thira 67, t& ban
dd 17, dat toa lac tai ép A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre. Ong B ¢o nghia vy tra
cho 6ng D, ba L sb tién 1a 182.000.000 ddng. Cac duong su khong khang céo
ndi dung nay, Vién kiém sat khong khang nghi ndi dung nay nén cé hiéu lyc
phép luat.

[5] DP6i v6i hop ddng chuyén nhugng dat giira ba D v4i 6ng Nguyén Vin B
vao nam 2014 thi ba D khong c6 yéu ciu trong vu 4n ndy nén khong co xem xét
giai quyét.

[6] Tt nhitng nhan dinh trén, khang cdo ctia nguyén don la c6 can cir mot
phan nén Hoi dong xét xir sira mot phan ban 4n so tham.

[7] Quan diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don
1a c6 phan phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén duge chip nhan.

[8]. Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa can thu thap tai
lidu chimg cr lién quan dén viéc xac dinh quyén sir dung dat. Tuy nhién, noi
dung tranh chap quyén st dung dat khong c6 khang céo, khang nghi va tai phién
toa phuc tham cac duong su déu trinh bay 1a ngoai cac duong su thi viée giai
quyét vu an khong c6 anh hudng dén quyén loi ciia ngudi khac nén Hoi dong xét
xtr xét thdy khong can thiét phai huy ban an so thim nén khéng chap nhan.

[9]. Do khang céo dugc chap nhan mot phan nén ba N khong phai chiu an
phi dan sy phuic tham.

Péi voi an phi so tham cling dugc xem xét lai theo nghia vu cua cac bén.
Ba N phai chiu 4n phi ddi véi sb tién khong duoc chp nhan (420.350.000 dong)
13 20.814.000 dong.

Ba L, 6ng B, 6ng B 1a ngudi cao tudi nén duge mién ndp an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta B luat T tung dan su,

Chép nhén khang cdo ciia nguyén don ba Dang Thi N.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham sd: 70/2023/DS-ST ngay 17 thang 7
nam 2023 cua Toa &n nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Cian ¢t vao Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 39, 147, diém ¢ khoan
1 Biéu 217, 266, 273 Bo luat T6 tung dan su; cac Bidu 123, 131, 500, 501, 502,
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503 cua B9 luat dan sy nam 2015; Diéu 5 Luat dat dai nam 1987; Diéu 167, 188,
191, 202, 203 Luét dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén x1r:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Pang Thi N. Tuyén b
“Gidy mua ban dat” 1ap ngay 30/11/2013 giita ba Pang Thi N voi ba Phan Thi L
1a vo hiéu;

Budc 6ng Tran Vin D va ba Phan Thi L c¢6 nghia vu lién déi tra cho ba
Ping Thi N voi s tién chuyén nhuong dét 1a 55.000.000 dong (Nam muoi ldm
triéu dong) va boi thuong thiét hai cho ba N s tién 420.350.000 dong (Bon tram
hai muoi triéu ba trim nim muoi nghin dong), tong cong la 475.350.000 dong
(Bon tram bay muoi lam triéu ba trim nim muoi nghin dong).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Pang Thi N vé
viéc yéu cau Tran Vian D va ba Phan Thi L trd gia tri dat véi so tién 1a
420.350.000 dong (Bén tram hai muoi triéu ba trim naim muoi nghin dong).

3. Chap nhan yéu cau doc lap ciia ong Nguyén Vian B va ghi nhan su thoa
thuan ctia 6ng B véi ong Tran Van D va ba Phan Thi L.

Ong Nguyén Vin B duoc st dung phan dét c6 dién tich 137,8m? (ky hiéu
67a c6 dién tich 114,9m?; 67b co dién tich 16,8m?; 67¢ c¢6 dién tich 6,1m?) thude
thira 67, to ban d6 17, dét toa lac tai 4p A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre. Ong B
c6 nghia vu tra cho ong D, ba L sb tién 1a 182.000.000 déng (Mot trim tam
muoi hai triéu dong) va tra chi phi san 14p cho ba N s tién 13 26.524.000 dong
(Hai muoi sau triéu nam trim hai muoi bon nghin dong).

(c6 hoa dd kém theo).

4. V& chi phi t6 tung: Ba Pang Thi N dong y ndp toan bd va da ndp xong
nén khong xem xét giai quyét.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (dbi véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015, trur truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

5. V& an phi dan sy so tham:

- Bugc ba Pang Thi N c6 nghia vu ndp s6 tién 20.814.000 déng nhung
dugc khau trir vao so tién tam Gmg an phi d3 nop tong cong 1a 7.800.000 dong
theo cac bién lai thu s6 0000765 va 0000766 cung ngay 20/4/2021 ciia Chi cuc
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thi hanh an dan sy huyén Thanh Pht. Nhu vay, ba N phai ndp tiép sé tién
13.014.000 dong (Mudi ba triéu khong trim mudi bon nghin dong).

- Ba Phan Thi L, dng Tran Vin D, 6ng Nguyén Vin B 1a ngudi cao tudi
nén dugc mién ndp an phi.

Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Phua hoan tra cho 6ng Nguyén Vin
B sd tién tam mg 4n phi da ndp 17.730.000 dong theo bién lai thu sé 0003049
ngay 24/12/2021.

6. V& an phi phuc tham:

Ba N khong phai chiu nén duoc tra lai sé tién tam tmg 4n phi phuc tham da
ndp 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 16
phi Toa an s6 0006964 ngay 31/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Thanh Ph, tinh Bén Tre.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- TAND huyén Thanh Phu;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Phu; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu hd so, vian phong.

Nguyén Thé Hong
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