TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Péc 1idp — Tw do — Hanh phuc

TP. HO CHi MINH
Ban 4n 50:522/2024/DS-ST
Ngay: 30-7-2024.

V/v Tranh chap lién quan dén tai san

bi cudng ché dé thi hanh an

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH - TP. HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Vit Ngoc Chién

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ong Lai Hiru Tam.

2. Ba Nguyén Ngoc Thiy.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thur ky T0a an ciia Toa én nhan dan
huyén Binh Chanh.

- DPai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Binh Chdnh tham gia phién toa: Ba
Phan My Dung — Kiém sat vién.

Trong ngay 30/7/2024 xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
260/2019/TLST-DS ngay 02 thang 5 nam 2019 vé viéc “Tranh chip lién quan dén tai
san bi cudng ché dé thi hanh an” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xua s
358/2024/QPXXST-DS ngay 04-6-2024 va Quyét dinh hodn phién toa sd
349/2024/QDST-DS ngay 03/7/2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Ngoc C, sinh nim 1945; Pia chi: T6 4, khu phd Phudc
Hai, phuong Thai Hoa, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Pai dién theo uy quyén: Tran Kim Lanh, sinh nam 1996.

Pia chi: E3/7 Nguyén Hitu Tri, thi tran Tan Tuc, huyén Binh Chanh, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don: Luat su Nguyén Duc
Thang Y-Doan luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Tran Ngoc S, sinh nim: 1968.

Dja chi: E6/7 t6 6, khu phd 5, thi tran Tan Tuac, huyén Binh Chanh, thanh ph
H6 Chi Minh.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Nguyén Thi B¢, sinh nim: 1941;

Dia chi: E6/7 t6 6, khu phd 5, thi trdn Tan Tuc, huyén Binh Chéanh, thanh phd
H6 Chi Minh.

2.0ng Tran Vian Tu ( chét)

Nguoi ké thira quyén va loi ich té tung cta 6ng Tu.

2.1.Ba Nguyén Thi B¢, sinh nim: 1941,

2.2. Ong Tran Ngoc Tuan.

2.3.0ng Tran Ngoc S.

2.4.0ng Tran Ngoc Thanh.

2.5.Tran Ngoc Phuong.



2.6.Tran Thi Kim Loan.

Cung dia chi: E6/7 td 6, khu phé 5, thi trAn Tan Tuc, huyén Binh Chanh, thanh
phb H6 Chi Minh.

2.7.Tran Vin Ba.

2.8. Tran Ngoc Thanh.

bia chi: E6/8 td 6, khu phé 5, thi trAn Tan Tuc, huyén Binh Chénh, thanh phé
H6 Chi Minh.

3.0ng Tran Ngoc Tuan.

4.Tran Ngoc Thanh.

5.Tran Ngoc Phuong.

6.Tran Thi Kim.

7.Tran Thi Kim Loan.

8.Tran Ngoc Thanh.

9.Tran Ngoc Khanh.

10.Tran Ngoc Phudc.

11.Tran Thi Ngoc Ngan.

12.Tran Thi Kim Ngan.

Cung dia chi: E6/7 t6 6, khu ph 5, thi tran Tan Tac, huyén Binh Chéanh, thanh
phé H6 Chi Minh.

13.Tran Ngoc Thanh.

14.Tran Vin Ba.

Cung dia chi: E6/8 t6 6, khu ph 5, thi tran Tan Tac, huyén Binh Chéanh, thanh
ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi ki¢n, cac 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién
toa so thim - Nguyén don éng Pham Ngoc C c6 ba Trin Kim Lanh dai dién trinh
bay:

Ngay 21/6/2016 Toa an nhan dan huyén Binh Chanh d& ban hanh Ban an sO
29/2016/DS-ST vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” gitta nguyén don Pham
Ngoc C vdi bi don 1a 6ng Tran Ngoc S. Tuyén xu budc 6ng Tran Ngoc S c6 trach
nhiém tra cho Pham Ngoc C s6 tién 363.125.000 dong (bang chit: ba trim sdu muoi ba
triéu mot trim hai muoi lam ngan ddng), theo phuong thirc tra 01 1an vao ngly
21/12/2016 14 hoan tat viéc tra ng.

Tuy nhién dén hét ngay 21/12/2016 6ng S khong thuc hién viée tra ng cho éng C
theo ban an s6 29/2016/DS-ST ngay 21/6/2016 cia Toéa an nhan dan huyén Binh
Chénh, do d6 6ng C di lam don yéu cau thi hanh an giri dén Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Binh Chanh dé yéu cau thi hanh an dan su huyén Binh Chanh thi hanh ddi véi
Ban 4n s6 29/2016/DS-ST ngay 21/6/2016 ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Chéanh.

Ngay 27/12/2016 Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chénh da ban hanh
Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sé 101/QD-CCTHADS. Tuy nhién 6ng S van
khong thuc hién viéc tra ng cho 6ng C theo quyét dinh thi hanh an s6 101/Qb-
CCTHADS ngay 27/12/2016 cua chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh.

Trong qua trinh giai quyét don yéu cau thi hanh an cua 6éng C, chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Binh Chanh dé xdc minh dugc ngu:orl phai thi hanh 4n 1a 6ng Tran
Ngoc S ¢6 tai san chung 13 quyén sir dung dit ciia ho gia dinh 6ng Tran Van Tu va tai
san chung duwgc nhan di san thira ké cua ong Tran Vin Tu d6 1a quyén sir dung dat



thuge thira dat so 640, 642 to ban do so 3 (tat liéu 02/CT-UB) can cur theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 U380 298, sb vao so cap gidy ching nhan quyén str dung dét
s6 125/QSDD do UBND huyén Binh Chanh cip ddi ngay 04/01/2002 cho ho 6ng Tran

Van Tu.

Xét tai thot diém Uy ban nhan dén huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho chi minh
cap glay ching nhan quyén sir dung dat sb U380298, s0 vao sb cip gidy chimg nhén
quyén su dung dat s6 125/QSDP, cap ngay 29/4/1995, cap cho ho 6ng Tran Vian Tu thi

can cir vao gidy chimg nhan ho khau thuong tra s6 866205CN do Cong an huyén Binh
Chénh cip cho ho ong Tran Vian Tu ngay 10/03/1982 thi ho ong Tran Vin Tu c6 cac
thanh vién hd nhu sau:

©CoNoaRLNE

15.

Tran Vin Tu, sinh nim: 1936
Nguyén Thi B¢, sinh nam: 1941
Tran Vian Cua, sinh nam: 1963

Tran Ngoc Tuén, sinh ndm: 1965
Tran Ngoc S, sinh nim: 1968

Tran Ngoc Thanh, sinh nam: 1970
Tran Ngoc Phuong, sinh nam: 1975
Tran Thi Kim, sinh nam: 1959

Tran Thi Kim Loan, sinh nam: 1978
Tran Ngoc Thanh, sinh ndm: 1978
Tran Van Ba, sinh nim: 1960

Tran Ngoc Phudc, sinh nam: 1980
Tran Ngoc Khanh, sinh nam: 1982
Tran Thi Ngoc Ngan, sinh nim: 1985
Tran Thi Kim Ngan, sinh ndm: 1990

Nhu vay, tai thoi diém cip gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén thi ho
ong Tran Van Tu c6 15 thanh vién hQ néu trén.

Niam 2007, éng Tran Vin Tu chét. cac ddng thira ké cua 6ng Tran Vin Tu da
khai nhan di san thira ké dbi voi phan quyen st dung dat ctia ong Tu va di duoc cap
nhat trong glay chtng nhan quyén sir dung dat vao ngay 05/12/2007. Cac dong thira ké
cua ong Tu gom:
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Ba Nguyén Thi Bé, sinh nam: 1941;

Ong Tran Vian Cua, sinh nam :1963;

Ong Tran Ngoc S, sinh nim 1968;

Ong Tran Ngoc Thanh, sinh nim: 1970;
Ong Tran Ngoc Phuong, sinh nim: 1975;
Ba Tran Thi Kim Loan, sinh nim: 1977;
Ong Tran Ngoc Tuan, sinh nim: 1965;
Ong Tran Vin Ba, sinh nam: 1960;

Ong Tran Ngoc Thanh, sinh nim: 1972;

Can ¢t vao gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U 380 298, sb vao so cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 125/QSDP do UBND huyén Binh Chanh cap ngay
04/01/2002 cho ho 6ng Tran Vin tu hién nay con:

Déi véi thira dat s6 640 t ban d6 so 3 hién nay con 148 m2

Pbi voi thira dat s6 642 to ban d6 s6 3 hién nay con 1380.4 m2.

Téng dién tich dat cua hai thira néu trén hién nay con 1528.4 m2

Nay 6ng Tu chét dé lai phan quyén str dung dat caa 6ng Tu cho 09 nguoi thude
hang thira ké thir nhat cia 6ng tu 1a: Nguyén Thi Bé, Tran Vin Cua, Tran Ngoc S, Tran



Ngoc Thanh, Tran Ngoc Phuong, Tran Thi Kim Loan, Tran Ngoc Tuén, Tran Vin Ba,
Tran Ngoc Thanh.

Dé 1am cin ctr cho viéc thi hanh an ddi véi ban an sé 29/2016/DS-ST ngay
21/6/2016 cta tda 4n nhan dan huyén Binh Chanh va quyét dinh sé 101/Qb-
CCTHADS ngay 27/12/2016 cua chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh. Chi cu
thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh di ban hanh thong bao sb 936/TB-THADS vé
viéc x4c dinh quyén so hitu, sir dung ddi véi tai san thi hanh an ngay 09/4/2019.

Do d6, nguyén don yéu cau Tda an nhan dan huyén Binh Chanh xem xét giai

quyét theo yéu cau cu thé sau:

+Xac dinh 6ng Tran Ngoc S dugc quyén so hitu 1/15 phan quyén st dung dit
trong phan dat hd c6 tong dién tich 1450.6 m? thudc thira dat sé 640, 642, clng td ban
d6 s6 3, toa lac tai Thi tran Tan Tuc, huyén Binh Chanh, TPHCM theo Gidy chimng
nhéan quyén sit dung dat s6 U380298, s vao s6 cap Gidy Chang nhén quyén sir “dung
dat s6 125/QSDD do UBND huyén Binh Chanh, TP.HCM cap ngay 29/4/1995, cap doi
ngay 04/01/2002 cap cho ho ong Tran Vin Tu. Tuong tng v6i phan quyén st dung dat
duoc quyén sé hitu 1a 1450.6 m?: 15 ngudi = 96.70 m?.

+Xac dinh 6ng Tran Ngoc S dugc nhan di san thura ké do 6 ong Tran Van Tu chét dé
lai 1a quyén so hiru 1/15 phan quyén sir dung dét trong phan dat ho c6 tong dién tich
1450.6 m? thudc thira dat s 640, 642, cling to ban do s 3, toa lac tai Thi trdn Tan Tuc,
huyén Binh Chanh, TPHCM cin ct theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
U380298, s6 vao sé cap Gidy Chung nhan quyén su dung dat s6 125/QSDD do UBND
huyén Binh Chanh, TP.HCM cap ngay 29/4/1995, cap d6i ngay 04/01/2002, cap cho ho
ong Tran Van Tu. Tuong Gng voi phan quyen su dung dat duoc quyén so hiru 1a 1450.6

: 15 ngudi = 96.70 m2. Cuy thé, k¥ phan thira ké 6ng Tran Ngoc S duoc nhan thira ké
Iél 96.70 m? : 9 ngudi = 10.74 m?.

Dong ¥ v6i ban v& do trung tim do dac ban d6 Thanh Phé Ho Chi Minh 1ap ngay
13/11/2020. Ngoai ra khong co6 yéu cau gi khac.

Tai béin tw khai, bién bin hoa gidi va tai phién toa bi don - 6ng Trian Ngoc S
trinh bay:

Ong Tran Ngoc S xac nhan Ngay 21/6/2016 Toa an nhan dan huyén Binh Chanh
da ban hanh Ban 4n s6 29/2016/DS-ST vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” giira
nguyén don Pham Ngoc C véi bi don 1a 6ng Tran Ngoc S. Tuyén xtr budc 6ng Tran
Ngoc S ¢6 trach nhiém tra cho Pham Ngoc C sb tién 363.125.000 dong (bang chir: ba
tram sau muoi ba triéu mot tram hai muoi nam ngan dong), theo phwong thic tra 01 lan
vao ngay 21/12/2016 13 hoan tat viéc tra no.

Pé 1am cin ctr cho viéc thi hanh an ddi v&i ban 4n sb 29/2016/DS-ST ngay
21/6/2016 cua Tda an nhan dan huyén Binh Chanh va quyét dinh s 101/QD-
CCTHADS ngay 27/12/2016 cta chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Binh Chanh. Chi cu
thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh da ban hanh thong bao s6 936/TB-THADS vé
viéc x4c dinh quyén s& hitu, sir dung ddi véi tai san thi hanh an ngay 09/4/2019.

Ong Tran Ngoc S c¢6 tai san chung 1a quyén sir dung dat cua ho gia dinh ong
Tran Vin Tu va tai sén chung dugc nhan di san thtra ké cua ong Tran Van Tu d6 1a
quyén sir dung dat thuoce thira dat s6 640, 642 to ban d6 sé 3 (tai liéu 02/CT-UB) can ctr
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U380 298, sd vao sd cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s 125/QSDD do UBND huyén Binh Chanh cap ngay 04/01/2002
cho ho 6ng Tran Van Tu. Pdng y v6i ban vé do trung tim do dac ban d6 Thanh Phd Hb



Chi Minh I3p ngay 13/11/2020. Ong Tran Ngoc S dong ¥ xac dinh quyen s¢ hiru tai sén
trong khoi tai san chung dé thi hanh an. Bong y véi toan bo yéu cau khdi kién cua
nguyén don. Ngoai ra khéng c6 yéu cau gi khac.

Luat su Nguyén Puc Thang Y trinh bay: Ban an sb 29/2016/DS-ST vé viéc
“Tranh chép hop dong vay tai san” giita nguyén don Pham Ngoc C vdi bi don 14 6ng
Tran Ngoc S. Tuyén xtr budc ong Tran Ngoc S c6 trach nhiém trd cho Pham Ngoc C s6
tién 363.125.000 dong; Cin ctr quyét dinh thi hanh an s6 101/QD-CCTHADS ngay
27/12/2016 cta chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh. Cin ctr thong bao sb
936/TB-THADS vé& viéc xac dinh quyén sé hitu, st dung dbi véi tai san thi hanh an
ngay 09/4/2019.Gidy Chung nhan quyén st dung dat s6 125/QSDD do UBND huyén
Binh Chanh, TP.HCM clp ngay 29/4/1995, cap doi ngay 04/01/2002, cap cho hd ong
Tran Van Tu. Tinh dén ngay hom nay 6ng Tran Ngoc S chua thanh toan cho 6ng C mot
dong nao. P& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén
don.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Binh Chanh tham dw phién toa phat
biéu vé viéc tudn theo phdp ludt té tung va phdt biéu y kién vé vigc gidi quyét vu dn
nhw sau:

+Veétd tung: bpé nghi HO1 déng x€t xur tam dung phién toa dé tiép tuc xac minh
lam rd va dua hang thira ké thar nhat cua 6ng Tran Van Cua vao tham gia to tung.

+ V& noi dung: Pai dién Vién kiém sat khong phat biéu vé noi dung.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duoc thim tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat
nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat t6 tung va phat
biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu 4n, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2] V& quan hé phap luit tranh chap va thim quyen giai quyét vu an: Nguyen
don 6ng Pham Ngoc C khai kién tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi
hanh an theo quy dinh cta phap lut vé thi hanh an dan sy. Can ¢ khoan 1 Diéu 74 cua
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an 1a dng Pham Ngoc C dugce quyén
khoi kién tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh
ctia phép luat vé thi hanh an dén sy.

Tranh chdp giita cic duong sy 13 tranh chip vé dan su thudc thim quyén giai
quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 26 cua B9 luat to tung dan sy.

Bi don 6ng Tran Ngoc S c6 dia chi cu tra tai huyén Binh Chanh nén vu én thudc
tham quyén gidi quyét cia Toa an nhan huyén Binh Chanh theo quy dinh tai diém a
khoan 1 biéu 35, diém a khoan 1 Bi¢u 39 ctua Bo luét t6 tung dan su.

[3] Vé sy vang mit ciia duong su khi xét xir:

[3.1]. T4t ca nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan; ngudi ké thira quyén
va nghia vu trong vu an da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén lan thir hai nhung van vang
mat tai phién toa. Do do, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang méat cac duong su nay
la phu hop theo quy dinh tai diém b khoan 2 Bi¢u 227, khoan 3 Diéu 228 cua B¢ luat to
tung dan su.



, ‘[3.2]. DPéi voi viée dua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh
pho HO6 Chi Minh vao tham gia t6 tung dé lam r6 xem da thi hanh 4n dugc bao nhiéu,
nguoi phai thi hanh dn da tu nguyén thi hanh an dugc nhirng gi?

Trong sudt qué trinh giai quyét vu an thi Chdp hanh vién ciing d c6 vian ban hoi
Toa 4n vé két qua giai quyét vu 4n va tai phién toa ngudi phai thi hanh an 1 6ng Tran
Ngoc S ciing xac nhén 1a chua ty nguyén thi hanh; chua bi cudng ché hay bi 4p dung
bién phap gi dbi v6i ban than va tai san cia gia dinh. Nguyén don ciing xac dinh 13
chua chua nhan dugc khoan tién nao tir ong S. Do do, ¢6 co sé xac dinh Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh chua thi hanh 4n duoc
khoan nao ddi voi ban 4n sb 29/2016/DSST, ngay 21/6/2016 cia Toa an nhin dan
huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh; Do d6, viéc khong dua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Binh Chéanh, Thanh phd H6 Chi Minh vao tham gia td tung ciing
khong anh huong dén noi dung va duong 16i giai quyét vu an.

[3.3] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi tam dung phién toa de XaC
minh hang thira ké cta ong Tran Vin Cua; Hoi dong xét xtr xét thay: Toa an da mat rat
nhiéu thoi gian dé xac minh; tuy nhién khong c6 két qua; Tai cong van s6 1116/UBND
ngay 20/5/2022 ciia Uy ban nhan dan thi tran Tan Téc, huyén Binh Chanh, Thanh phd
Hd Chi Minh tra 101 véi noi dung “Noi dung thir hai vé cung cdp théng tin vé ho tén,
nam sinh, dia chi ciia nhitng nguoi thuéc hang thiva ké thir nhdt cia éng Tran Vin Tw
va éng Trdan Van Ciia; Qua xac minh Uy ban nhén déan thi tran Tan Tic khéng nam ré
nhitng nQuoi thudc hang thiva ké thir nhat cia éng Tran Van Tw va éng Tran Vin Cia”.

Can ct gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 125/QSDP ngay 04/01/2002 thé
hién nhiing ngudi dang ky di san thura ké ciia 6ng Tran Vin Tu gom: Nguyen Thi Bé,
Tran Van Cua, Tran Ngoc S, Tran Ngoc Thanh, Tran Ngoc Phuong, Tran Thi Kim
Loan, Tran Ngoc Tuén, Trin Van Ba va Tran Ngoc Thanh.

Trong vu an ndy, Toa an chi x4c dinh phan tai san cta ong S trong khdi tai san
chung; xac dinh phﬁn dugc huong thira ké; viéc UBND thi tran Tan Tc khong thé xac
dinh hang thira ké thir nhat ctia 6ng Tran Vian Cua (chét ndm 2022) thi ciing khong anh
hudng dén ndi dung vu an, béi vi khi xac dinh phéan s hitu trong khéi tai san chung thi
Toda an van dya/chia cho chi ong Cua; khong lam mat quyén va loi ich hop phap cua
chi/gia dinh ho 6ng Cua. Do d6, khong can thiét phai xac minh hang thira ké ciia 6ng
Cua, vi ¢6 dimg phién toa thi Uy ban nhan dan thi trdn Tan Téc cung khong thé cung
cap hang thira ké ciia 6ng Cua nhu cong van tra 11 néu trén.

[4] V& yéu cau khoi kién ciia duong su, Hoi dong xét xir xét thay nhu sau: Trong
qua trinh giai quyét vu an nguyén don xac dinh:

[4.1] Xé4c dinh ong Tran Ngoc S duoc quyén sé hiru 1/15 phan quyén str dung dat
trong phan dat ho c6 tong dién tich 1450.6 m? thudc thira dat s6 640, 642, Cung to ban
d6 s6 3, toa lac tai Thi tran Tan Tuc, huyén Binh Chanh, TPHCM theo Gidy chimng
nhan quyén str dung dat sb U380298, sb vao sb cap Giéy Chtng nhan quyén st dung
dat s6 125/QSDD do UBND huyén Binh Chanh, TP.HCM cip ngay 29/4/1995, cap doi
ngay 04/1/2002, cap cho ho ong Tran Vin Tu. Twong ung v6i phan quyén sir dung dat
duoc quyén sé hitu 1a 1450.6 m? : 15 ngudi = 96.70 m?.

[4.2]. Xéc dinh Ong Tran Ngoc S duge nhan di san thira ké do ong Tran Van Tu
chét dé lai 12 quyén sé hiru 1/15 phan quyén sir dung dat trong phan dat ho c6 tong dién
tich 1450.6 m? thudc thira dét s6 640, 642, cung td ban dd s 3, toa lac tai Thi trdn Tan
Tac, huyén Binh Chanh, TPHCM cin ct theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
U380298, s6 vao s6 cip Gidy Ching nhan quyén st dung dét s6 125/QSDD do UBND
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huyén Binh Chanh, TP.HCM cap ngay 29/4/1995, cap dbi ngay 04/ 1/2002, cap cho ho
ong Tran Van Tu. Tuong Gng voi phan quyen su dung dat duoc quyén so hiru 1a 1450.6

: 15 ngudi = 96.70 m2. Cu thé, k§ phan thira ké 6ng Tran Ngoc S duoc nhan thira ké
Iél 96.70 m? : 9 ngudi = 10.74 m?,

Ngay 27/12/2016 Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chéanh da ban hanh
Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sé 101/QD-CCTHADS. Tuy nhién 6ng S van
khong thuc hi¢n viéc tra ng cho 6ng C theo quyét dinh thi hanh 4n s 101/Qb-
CCTHADS ngay 27/12/2016 cua chi cyc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh.

Ngay 25/02/2019 Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé Hb
Chi Minh ban hanh thong bao sé 624/TB-THADS Vvé viéc xac dinh quyén s hitu, sir
dung ddi véi tai san thi hanh an.

Ngay 09/4/2019 Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh ph6 Ho
Chi Minh ban hanh théng bao s6 936/TB-THADS vé viéc xac dinh quyén s¢ hiru, st
dung do6i1 véi tai san thi hanh an.

[5] Qua xem xét cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n thé hién:

Can ctr Gidy ching nhan quyén si dung dat sb U380298, sd vao so cap Gidy
Chutng nhan quyén st dung dat sé 125/QSDD do UBND huyén Binh Chanh, TP.HCM
cap ngdy 29/4/1995, cap ddi ngay 04/1/2002, cap cho ho ong Tran Vin Tu. Phan dat co
dién tich 1528.4 m? thudc thira 640 va thira 642, t& ban d sb 3, toa lac tai Thi tran Tan
Ttc, huyén Binh Chanh.

Theo ban d6 hién trang vi tri cta Trung tim do dac ban do thudc Sé tai nguyén
va moi truong Thanh phd HS Chi Minh 1ap ngay 13/11/2020 thé hién phan dién tich dat
con lai 12 1450.6 m? thudc thira 640 va thira 642, to ban do so 3, toa lac tai Thi tran Tan
Ttc, huyén Binh Chanh.

Mit khac, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so thdm, cac duong su
déu xac dinh ban do hién trang vi tri cua Trung tdm do dac ban d6 thudc So tai nguyén
va moi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 13/11/2020 da thé hién dung hién
trang phan dat do cac bén huéng dan do v&, cho dén nay hién trang khong co sy thay
d6i nén cac duong su khong co khiéu nai gi vé két qua do v& nay.

Vi véy, viéc nguyén don ong Pham Ngoc C xac dinh phan s¢ hitu cia ong Tran
Ngoc S d6i véi phan dat dién tich 1450.6 m? thudc thira 640 va thira 642, to ban dd sb
3, toa lac tai Thi trin Tan Tac, huyén Binh Chanh. Theo ban dd hién trang vi tri cua
Trung tdm do dac ban d6 thudc S& tai nguyén va méi trudng Thanh phd H6 Chi Minh
1ap ngay 13/11/2020 1a c6 co s0.

Xét tai thoi diém uy ban nhan dan huyén binh chanh, Thanh phé Ho chi minh
cap glay ching nhan quyén st dung dat s6 U380298, so vao sb cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 125/QSDP, cap ngay 29/4/1995, cap cho ho ong Tran Vin Tu thi
can cu vao gidy ching nhan ho khau thuong tri s6 866205CN do Cong an huyén Binh
Chanh cap cho ho 6ng Tran Vin Tu ngay 10/03/1982 thi ho 6ng Tran Vin Tu co cac
thanh vién h nhu sau:

1.Tran Van Tu, sinh ndm: 1936
2.Nguyén Thi B¢, sinh nim: 1941
3.Tran Van Cua, sinh nim: 1963
4.Tran Ngoc Tuén, sinh nam: 1965
5.Tran Ngoc S, sinh nim: 1968



6.Tran Ngoc Thanh, sinh nim: 1970

7.Tran Ngoc Phuong , sinh nam: 1975

8.Tran Thi Kim, sinh nam: 1959

9.Tran Thi Kim Loan, sinh ndm: 1978

10. Tran Ngoc Thanh, sinh nam: 1978

11. Tran Vin Ba, sinh nam: 1960

12. Tran Ngoc Phudc,sinh nam: 1980

13. Tran Ngoc Khanh, sinh nim: 1982

14. Tran Thi Ngoc Ngan, sinh nim: 1985

15. Tran Thi Kim Ngan, sinh ndm: 1990
Nhu vay, tai thoi diém cip gidy chung nhan quyén st dung dat néu trén thi ho ong
Tran Vin Tu c¢6 15 thanh vién ho néu trén.

Can ct Diéu 118 cua Bo luat dan sy nam 1995 ¢ quy dinh vé tai san chung cua
ho gia dinh: “Tdai sdn chung ciia hé gia dinh gom tdi san do cdc thanh vién ciing nhau
tao ldp nén hoac dwoc tang cho chung va cdc tai san khac ma cac thanh vién thod
thuan la tai san chung cua ho.

2

Quyén sir dung ddt hop phdp ciia hé gia dinh ciing la tai san chung ciia hd

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 219 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh vé chia
tai san thudc sé hitu chung: “Truong hop cé nguoi yéu cau mot nguoi trong sé cdc chii
s0" hitu chung thwc hién nghia vu thanh toan va chu s¢ hitu chung do khong co tai san
riéng hodc tai san riéng khong du dé thanh todn thi nguoi yéu cau c6 quyén yéu cau
chia tai san chung va tham gia vao viéc chia tai san chung, triw truong hop phap ludt co
quy dinh khac.

Néu khéng thé chia phan quyen SO hitu bang hién vat hodc viéc chia ndy bi cdc
chii so hitu chung con lai phan doi thi nguoi co quyén co quyén yéu cau nguoi c6 nghia
vu ban phan quyén sé hitu ciia minh dé thue hién nghia vu thanh todn.”’

Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh ong Tran Ngoc S 1a thanh vién trong ho gia
dinh, da dugc cap gidy ching nhén quyen s dung dat nén xdc dinh phan dat nay la tai
san chung ctia hd gia dinh gom c6 15 thanh vién.

[6] Ong Tran Ngoc S xac nhan ndi dung don khoi kién 1a dung; ong dong ¥ toan
bd véi yéu cau khai kién ciia nguyén don; 6ng xac dinh 1a thanh vién trong ho gia dinh,
da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va xac dinh phan dat nay 1a tai san
chung cua ho gia dinh gom c6 15 thanh vién.

[7] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cta nguyén don 6ng Pham Ngoc C ddi véi bi don ong Tran Ngoc S.
+Xac dinh 6ng Tran Ngoc S duoc quyén so hitu 1/15 phan quyén st dung dit
trong phan dat ho c6 tong dién tich 1450.6 m? thudc thira dat s6 640, 642, cling to ban
dd sd 3, toa lac tai Thi trAn Tan Tac, huyén Binh Chanh, TPHCM theo Giéy chung
nhan quyén str dung dat s6 U380298, s6 vao so cip Gidy Chung nhan quyén st dung
dat s6 125/QSDD do UBND huyén Binh Chanh, TP.HCM cap ngay 29/4/1995, cap doi
ngay 04/1/2002, cap cho ho ong Tran Vin Tu. Twong ung v6i phan quyén sir dung dat
duoc quyén sé hitu 1a 1450.6 m? : 15 ngudi = 96.70 m?.
+Xac dinh ong Tran Ngoc S duoc nhén di san thira ké do 6ng Tran Vian Tu chét dé
lai 1a quyén s hitu 1/15 phan quyén sir dung dat trong phan dat ho c6 tong dién tich
1450.6 m? thudc thira dat sé 640, 642, ciing to ban do sé 3, toa lac tai Thi trin Tan Tuc,
huyén Binh Chanh, TPHCM cin ct theo Gidy chung nhin quyén st dung dit sb



U380298, s6 vao s6 cap Gidy Chung nhan quyén sir dung dat s6 125/QSDP do UBND
huyén Binh Chanh, TP.HCM cap ngay 29/4/1995, cap d6i ngay 04/01/2002, cip cho ho
ong Tran Van Tu. Tuong Gng voi phan quyen su dung dat duoc quyén so hiru 1a 1450.6

: 15 ngudi = 96.70 m2. Cuy thé, k¥ phan thira ké 6ng Tran Ngoc S duoc nhan thira ké
Iél 96.70 m? : 9 ngudi = 10.74 m?,

[8] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v&: Chi phi xem xét, thAm dinh tai
chd va do vé& vai sd tién 14.254.420 dong Do phia nguyén don déi tam tmg chi phi xem
xét tham dinh tai chd, do v& va duoc chdp nhan yéu cau khoi kién nén bi don phai chiu
chi phi xem xét thdm dinh tai chd, do vé& theo quy dinh tai Diéu 155, Diéu 156, Diéu
157 va Diéu 158 cua Bo luat td tung dan su.

[9] Vé an phi: Theo quy dinh tai Didu 147 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1€ phi Toa an thi tranh
chap giita cac bén la tranh chap khong gia ngach. Ong Pham Ngoc C 1 ngudi cao tudi
va c6 don xin miém giam an phi. bi don 6ng Tran Ngoc S phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 12 Piéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 36, Diéu 147,
Diéu 155, biéu 156, Piéu 157, Diéu 158, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228; khoan 1
Diéu 244; Diéu 264, Diéu 267 va Diéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan su;

Can ctt Diéu 208, 209, 212, 219, 649, 651 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 74 Luit thi hanh an dan sy nim 2008 (dd duogc sira doi, bo sung
nam 2014);

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1&
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Ngoc C dbi
v6i bi don 6ng Tran Ngoc S vé viée tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi
hanh an theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an dan su.

+Xac dinh ong Tran Ngoc S dugc quyén huong 1/15 phan quyén st dung dat
trong phan dat ho co téng dién tich 1450.6 m? thudc thira dat sé 640, 642, to ban dd sb
3, toa lac tai Thi trdn Tan Tuc, huyén Binh Chanh, TPHCM theo Giéy ching nhéan
quyén st dung dat s6 U380298, sb vao sd cAp Gidy Chung nhin quyén st dung dét sb
125/QSDD do UBND huyén Binh Chanh, TP.HCM cép ngay 29/4/1995, cip doi ngay
04/1/2002, cép cho ho 6ng Tran Vin Tu. Tuong ung voi phan quyén s dung dat 1a
1450.6 m?: 15 nguoi = 96.70 m2,

+X4c dinh 6ng Tran Ngoc S duogc nhan di san thira ké do ong Tran Van Tu chét dé
lai 1a quyén s& hitu 1/15 phan quyén st dung dat trong phan dat ho c6 tong dién tich
1450.6 m? thudc thira s6 640, 642, t& ban d6 sb 3, toa lac tai Thi tran Tén Tac, huyén
Binh Chanh, TPHCM can cur theo Glay ching nhéan quyén str dung dat s6 U380298, s6
vao s6 cap Gidy Chang nhan quyén sur dung dat s6 125/QSDb do UBND huyén Binh
Chanh, TP.HCM cap ngay 29/4/1995, cap d6i ngay 04/1/2002, cap cho ho ong Tran
Vin Tu. Tuong Gmg voi phan quyén st dung dat 13 1450.6 m?: 15 ngudi = 96.70 m2. Cu



thé, ky phan thira ké ong Tran Ngoc S duoc nhan thira ké 1a 96.70 m? : 9 ngudi = 10.74
m?2.

Téng dién tich dit 6ng Tran Ngoc S cd quyén trong khdi tai san chung la 107.44
m? thudc thira s6 640, 642, t& ban dd s6 3, toa lac tai Thi trdn Tan Tuc, huyén Binh
Chéanh, TPHCM cin ct theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U380298, s6 vao
s6 cap Gidy Chting nhan quyén st dung dit s6 125/QSDP do UBND huyén Binh
Chéanh, TP.HCM cip ngay 29/4/1995, cap dbi ngay 04/01/2002.

2. Yé an phi: Bi don ong Tran Ngoc S phai chiu an phi dan sy so thim la
300.000 dong (Ba tram nghin) dong.

3. V& chi phi té tung: Bi don Tran Ngoc S c¢6 trach nhiém hoan tra chi phi t6
tung la 14.254.420 (Muoi bon triéu, hai tram nam muoi tu nghin, bon tram hai muoi)
dong cho nguyén don 6ng Pham Ngoc C.

Cac bén duong sy thuc hién viéc giao nhan tién tai co quan thi hanh &an dan su cé
tham quyén.

Truong hop 6ng Tran Ngoc S cham thuc hién nghia vu tra khoan tién nhu trén
cho 6ng Pham Ngoc C thi phai tra 13i d6i v6i sb tién cham tra twong tng véi thoi gian
cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 cta B¢ luat dan sy.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su nam 2008 (sira doi, b sung nam 2014) thi nguoi dugc thi an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n déan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (sira d6i, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (sira doi,
bd sung nam 2014).

4.V& quyén khang cio: Duong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang cao trong
thoi han 15 (Muoi lam) ngay ké tlr ngdy tuyén an. Riéng cac duong sy con lai vang mat
tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay ban an
duoc tong dat hop 16 hodc dugc niém yét theo quy dinh ctia phép lut.

Noi nhin: ~ TM.HOQIDPONG XET XU
- Cac duong su (4); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND H. Binh Chénh (2);
- Chi cuc THADS H. Binh Chanh (1);
- Luu ho so vu an (4).
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