TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 40/2023/DS-PT
Ngay: 18/5/2023
"V tranh chdp hop dong chuyén doi
quyén sit dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Thanh Tuén.

Cdc tham phan: Ba Vil Thi Yén va ong Nguyén Hai Bang.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Hitu Thang — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Hai Duong.

- Dai dign Vién kiém st nhan dén tinh Hii Dwong tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xtr
phuc tham cong khai vu 4n Dan su thu 1y s6 13/2023/TLPT-DS ngay 09/3/2023 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén doi quyén sir dung dar”. Do ban an Dan sy so
tham s6 04/2023/DS-ST ngay 19/01/2023 cta Toa an nhan dan huyén Thanh Mién
bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s 22/2023/QDXX-
PT ngay 24/4/2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 29/2023/QD-PT ngay 11/5/2023
gifra:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1968; Dia chi: Thon P, xa P,
huyén T, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1955; Dia chi: Thon D, xa P,
huyén T, tinh Hai Duong.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan xi P, huyén T, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo
phép luat: Ong Vil Vian Q - Chu tich UBND x4 P;

3.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1968; Dia chi: Thon b, xa P, huyén T, tinh
Hai Duong. (ily quyén cho 6ng B);

3.3. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1989; Pia chi: thon V, xa V, huyén N, tinh
Ninh Binh (i1y quyén cho 6ng B);



3.4. Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1991; Dia chi: Thén D, xa P, huyén T, tinh
Hai Duong. (ily quyén cho 6ng B);

3.5. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1959;

3.6. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1981;

3.7. Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1983;

3.8. Chi Nguyén Thi X, sinh nim 1985;

Péu trh tai: Thon D, xa P, huyén T, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba T, chi T, anh L, chi X: Ong Nguyén
Vian S.

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin S.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an Dan sy so tham s 04/2023/DS-ST ngay 19/01/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Thanh Mién, vu an c6 nd1 dung tom tat nhu sau:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin B dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén
clia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T (vo 6ng B), chi Nguyén
Thi H(con 6ng B), chi Nguyén Thi N (con éng B):

Niam 1993, ho gia dinh 6ng B duoc cap 4 khau rudng 03 (vo chong va hai
con), tong dién tich 1a 36m” & canh dong Ven triéu ngoai dé. Vao nhitng ndm 2001
Pang va Nha nudc c6 tao dicu kién cho cac hd nong dan phat trién kinh té trang trai,
dac biét 1a cac di¢n tich chi€ém triing, céy lta kém hi€u qua sang 1ap vuon dao ao tha
ca theo mé hinh VAC. Thuc hién theo ké hoach ctiia Nha nuéc, gia dinh 6ng c6 mua
hodc ddi dién tich rudng manh mun ctia 8 nhoém tuong tng 99 ho dan cua doi 1 va 2
Thon B, xa P, huyén T. Trong doé, co viéc chuyén ddi 360m* dat rudng thudc xur
Pong Tron cua gia dinh 6ng 14y 360m* dat rudng Ngoai dé ciia ho 6ng S. Tir nim
2001, gia dinh 6ng thuc hién viéc chuyén doi, ddo ao tha c4, chan nudi dén nay
khong c6 tranh chép gi trén dién tich 7242m” dit ruéng ngoai dé thuéc Thon D, xa
P, huyén T nam & céc thira 256, 257, 258, 259 manh trich do 01-2019.

Pén nam 2018 Nha nuéc phé duyét du an Khu dan cu mé1 xa P, UBND x3 P
yéu cau gia dinh cung cdp cac bién ban va gidy to ¢ lién quan dén viéc mua, d6i
rudng cua gia dinh tai khu vuc Ngoai dé thon b, xa P, trong dé co6 viéc doi rudng
v6i ho gia dinh 6ng Nguyén Vian S (vo 1a Nguyén Thi T) dién tich 1 360m®.

Viéc doi va mua lai dién tich dat da ky trén gidy to 1 bién ban hop dong doi
rudong 03 vao nam 2001 mot s6 ho chi thoéa thuan béng 101 noé1, c6 xac nhan cua
thon, UBND x4 vé viéc cho gia dinh 6ng chuyén d6i mo hinh trang trai. Viéc ban
d6i rudng cac bén chi 1ap gidy viét tay, khong ding ky tai co quan c6 tham quyen.
Sau khi mua ban, d6i cho nhau, gia dinh ong tryc tiép quan 1y sir dung, canh tac on



dinh cho dén nay khong c6 tranh chap. Hién 6ng B khong thé xac dinh duoc vi tri
rudng cia timg ho dan di ban, doi vi trudc ddy 6ng mua rudng theo ca doi, chur
khong tach riéng ra timg suat rudong mot. Pén nay, ho ong Nguyén Vin S khong
ddng ¥ thoa thuan ma doi lai dién tich gia dinh 6ng B dang st dung 13 360m” ruéng
Ven triéu. Ong B dé nghi céng nhan quyén sir dung hop phép dat nong nghiép cua
gia dinh 6ng B d4 doi cho gia dinh 6ng S.

Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh, Hoi déng dinh gié tai san: f)ng Nguyén
Vian B tu nguyén chiu toan bd tién chi phi do dac xem xét, tham dinh, dinh gia tai
san.

Bi don la hé 6ng Nguyén Vin S xdc dinh: Trong sd do cta gia dinh chi ¢6 3
khau duogc giao rudng nhung theo sb giao rudng thi gia dinh duogc chia 1a 5 khau.
Do gia dinh kho khin, ng dong san phiam nén bi gitt lai 2 khau chua duoc chia
rudng. Pén nam 2001, gia dinh da thanh toan duoc hét phan ng dong san pham va
duoc to giao rudng giao ndt 2 khau con lai. Gia dinh ong dugc giao lai & 2 vi tri, la
vi tri trén 14 504m?, vi tri dudi 1a 360m® & khu Ngoai dé dé canh tac. Ong da doi
dién tich nay cho ong B sang 360m? dat & dong Tron. Khi di, hai bén chi d6i bang
101 n61, khong 1ap van ban. Sau khi doi, hai bén canh tac trén dién tich rudng da doi
va khong ¢ v kién gi. Gidy to s6 d6 rudng ngoai dé da d6i cho éng B van mang
tén ho gia dinh ong S va ban than 6ng van dong san pham hang nam cho nha nudc.
Nay du an vé gia dinh 6ng mudn 1y lai dién tich dat da d6i va tra lai dat ¢ dong
Tron cho 6ng B.

Bién ban xac minh ngay 17/11/2022 tgi UBND xd Pham K xdc dinh: Ngay
22/12/1998 UBND tinh Hai Duong c6 quyét dinh vé viéc phé duyét du an chuyén
d6i co ciu cay trong. Ngay 5/2/2002, UBND huyén Thanh Mién Quyét dinh sb 48
vé viéc phé duyét dy 4n chuyén doi dién tich ciy lua hiéu qua thap sang trong ciy
1au nam két hop dao ao nudi thuy san ctia xa P véi dién tich 16,94 ha. Gia dinh 6ng
Nguyén Vian B (c6 vo 1a ba Tam) d3 thuc hién chuyén doi tai khu vuc Triéu Nha
thd thon D sau khi c6 quyét dinh phé duyét du an chuyén doi cua cap co tham
quyén noi trén. Viéc cac ho ban, d6i rudng cho gia dinh ong Nguyén Vian B khong
thong qua chinh quyén dia phuong ma do cac ho tir thoa thuan véi nhau. Sau khi
thoa thuan, cac hd tu giao nhan rudng véi nhau trén thyuc té. Gia dinh 6ng Nguyén
Vin B di tién hanh dao ao, 1ap vuon, xay dung trang trai trén phan dién tich 03 cta
gia dinh 6ng B va dién tich 03 d3 c6 thoa thuan doi, mua véi cac hd va st dung on
dinh cho dén nay, khong co6 tranh chép gi. V& vi tri, dién tich rudng ma cac ho da
c6 thoa thuan ban, ddi cho gia dinh 6ng B 1am chuyén doi hién nay dia phuong
khong xac dinh dugc vi tri cu thé tai thuc dia do gia dinh 6ng B da lam chuyén dbi
thanh vuon, ao, chudng.



Theo 10i khai ctia ngudi 1am ching 12 ba Nguyén Thi K; 6ng Nguyén Vin C;
ong Nguyén Van T - Truong thén B, xa P tir thang 6/2000 dén cudi naim 2003; 6ng
Nguyén DPinh K - Cym truéng Cum dan cu sd 2 thén D; 6ng Nguyén Duy D -
nguyén Poi trudng doi 2 thén D tir nim 2001 dén 2011; 6ng Nguyén Quang K -
Truéng thon B nim 2001-2002 va tai bién ban thdm dinh tai chd ngay 12/12/2022
déu xac dinh, c6 viéc thoa thuan do6i dat gitra 99 hd dan cho 6ng B. Sau khi d6i ban
rudng, cac ho dan khong co tranh chip gi, ong B d chuyén d6i lam ao tha c4, chin
nudi, tir khi c6 du an Khu d6 thi Ha P thi méi xay ra tranh chép.

Tai Ban dn ddn sw so tham so 04/2023/DS-ST ngay 19/01/2023, Toa dn
nhan dan huyén Thanh Mién da quyét dinh: Can cir khodn 2 Dieu 3 Ludt Pat dai
nam 1993; khodn 3 Diéu 210 Ludt Dat dai niam 2013; Diéu 129 Bé ludt Dén su;
khoan 1 Piéu 147, Piéu 271, Piéu 273 B ludt To tung dan sw; Nghi quyét s
326/2016/UBTVOH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ngp,
quan 1y va sir dung dn phi va 1é phi Toa dan. Xir: Chdp nhdn yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Cong nhdn hiéu lyc cia Hop dong dén sw gitta hé 6ng Nguyén Vin B
va hé éng Neuyén Vin S vé viéc chuyén doi quyén sir dung 360m® dién tich dat
ruéng nam khu Ngodi dé thuéc Thén B, xd P, huyén T, tinh Hai Dwong ciia hé dng
Nguyén Van S véi 360m* dién tich ddt ruong Pong Tron ciia hg éng Nguyén Vin
B. H¢ gia dinh éng B va hé gia dinh 6ng S dwoc tiép tuc sir dung dién tich dat da
chuyén doi cho nhau.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céao theo quy dinh.

- Ngay 19/01/2023, Toa an nhan dan huyén Thanh Mi¢n nhan dugc don
khang c4o ctia ong Nguyén Vin S khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, ong S giit nguyén yéu cau khang cdo va xac dinh
c6 thoa thuan doi rudng véi 6ng B dé thuan tién canh tac; viéc doi gilta hai gia dinh
khong c6 van ban ma chi thoa thuan bé‘lng 161 n61. Hién nay, dién tich da ddi cho
6ng B van nam trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nha ong. Dé nghi Hoi
dong xét xir bac don khoi kién cua 6ng Bay.

Pai dién VKSND tinh Hdi Dwong phdt biéu quan diém: V& viéc tuan thi
phap luat: Tir khi thu Iy vu 4n, trong qua trinh chuan bi xét xtr va tai phién toa,
Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky va cac duong sy tham gia phién toa tuan thu
dung quy dinh cua phap luat t6 tung. V& hudng giai quyét vu an: Can clr vao cic
tai li¢u co trong hd so vu 4n, trén co s& thuc té st dung thtra dat c6 du can cu dé
xéc dinh gitta gia dinh 6ng B véi gia dinh 6ng S ¢6 viéc doi rudng dat, cac bén da
giao nhan quyén su dung dat, phu hop véi 10i khai nguoi lam ching. Gia dinh
nguyén don da don 6 va str dung 6n dinh trong mot thoi gian dai. Do d6, dé nghi



HDPXX khong chidp nhan yéu cau khang céo cta bi don giit nguyén ban an dan su
so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 08/02/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh
Mién, tinh Hai Duong; budc bi don phai chiu an phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién
tod va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, bi don dng Nguyén Vin S co don
khang cao ddi v6i ban an so thAm nén Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong xem lai vu
an theo thu tuc phtic tham; thoi han khang céo 1a ding quy dinh phap luat.

[2] Xét khang c4o cua bi don 6ng Nguyén Vin S, Hoi dong xét xir (HDXX)
thay rang: Nam 1993, ho gia dinh 6ng Nguyén Vin B dugc cip 4 khiu rudng 03
(gém ong B, ba T, chi H, chi N), tong dién tich 1a 36m2 ¢ canh dong Ven Triéu
ngoai dé. Vao nam 2001, gia dinh 6ng B c6 mua, d6i rudng manh mén caa 8 nhém
tuong tng 99 hd dan ctia doi 1 va 2 Thon D, xa P, huyén T. Trong do, co chuyén
d6i 360m2 dat rudng thudc xir Pong Tron cia gia dinh ong B 1dy 360m2 dat ruong
ngoai dé cuia ho 6ng S. Viéc d6i ruong hai gia dinh 6ng B va ong S khong diang ky
tai co quan c6 thim quyén. Tir ndm 2001, gia dinh 6ng B sau khi mua, d6i rudng
da chuyén d6i mé hinh trang trai dao ao tha c4, chan nudi, sau d6 6ng B truc tiép
quan 1y st dung, canh tac 6n dinh dén nay khong co tranh chap.

[3] Xem xét 101 khai cua cac duong su va tai liéu khéac co trong hd so thi c6
can cu xac dinh: Khoang nam 2001, 6ng B va 6ng S thira nhan c6 giao dich thda
thuan b?mg 161 noi ddi dién tich 360m2 rudng & hai xa déng cho nhau dé thuan tién
canh tac. Ong B da thuc hién chuyén doi 360m2 dat doi cho 6ng S vao cung véi 99
ho, voi té)ng dién tich 7242m2 dat rudng ngoai dé thuoc Thon D, xa P, huyén T
nam & cac thura 256,257,258,259 manh trich do 01-2019 sang mO hinh trang trai.
Do vay khong xac dinh dugc vi tri dat ciia ho gia dinh ong S da doi cho 6ng B.
Pén nay, ho ong S yéu cau ho ong B tra lai dién tich dat nong nghiép noi trén vi
ong S cho rang chi doi dat cho ho 6ng B dé canh tac chir khong ban va chi thoa
thuan bang 15i n6i, khong 1ap hop dong, khong lam thil tuc tai co quan nha nude co
tham quyen.

[4] Xét giao dich thoa thuan d6i rudng bang 10i néi giira ong B va ong S,
HDPXX thay tai thoi diém giao két hop dong cac bén duong su ¢ day du ning luc
hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyé¢n, Xuat phat ttr nhu cau st dung canh tac cia cac
bén; muc dich va ndi dung cua giao dich khong trai phép luat, dao duc xa hdi. Xét
v¢ hinh thte clia giao dich khi thyc hién viéc doi rudng, cac bén chi théa thuan 1
n6i, khong duge cong ching, chimg thuc tai co quan Nha nude cd tham quyén 1a
vi pham vé hinh thuc theo quy dinh tai Diéu 75 Luat dat dai nim 1993 nhung céc



bén da giao nhan dAt trén thyc té va da su dung dién tich dat rudng ddi cho nhau 6n
dinh, lién tuc, 1au dai tir nam 2001 dén nam 2022 ma khoéng c6 y kién gi. Toa an
cap so thdm can ctr theo quy dinh tai Diéu 129 B luat dan su ndm 2015 xé4c dinh
viéc chuyén d6i quyén str dung dét gitta 6ng Bay voi 6ng S ¢6 hiéu luc phap luat 1a
phu hop.

[2.3] Theo Nghi quyét s6 49/2013/QH13 ngay 21 thang 6 nim 2013 cua
Quéc hoi vé kéo dai thoi han sir dung dét trong cay hang nim, dat nudi trong thiy
san, dat lam mudi cta ho gia dinh, c4 nhan; khoan 1 Piéu 126, khoan 3 Diéu 210
Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 74 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP thi khi hét
han st dung dat theo Luat dat dai nam 2003, Nha nudc khong diéu chinh (chia) lai
dat nong nghiép ma tiép tuc cong nhan quyén sir dung dat nong nghiép cho ho gia
dinh, c4 nhan dang truc tiép st dung dat ndong nghiép hop phéap. Trong truong hop
nay ho 6ng B ba Tam di mua, doi rudng véi cac ho dan va thyc hién 1am trang trai
theo m6 hinh VAC tir nam 2001 va truc tiép st dung, khai thac on dinh tr d6 dén
nay thi Nha nudc cong nhan quyén st dung dat cho ho 6ng B. Do dd, cip so tham
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, cong nhan hiéu lyc cia giao dich
dan sy gitra ho 6ng Nguyén Vian B va ho ong Nguyén Vin S vé viéc doi quyén st
dung 360m” dién tich dat rudng nam khu ngoai dé xa P, huyén T, tinh Hai Duong
v6i 360m2 dién tich dat ruong Pong Tron 13 ¢ cin ct, dung quy dinh phap luat
nén khong chap nhan khang cdo cta bi don ong Nguyén Vin S, can gitt nguyén
ban 4n so tham.

[3] V& an phi: Bi don 6ng Nguyén Vin S khang cao khong dugc chap nhan
nén phai chiu an phi dan sy phuc thim nhung 6ng S 13 nguoi cao tudi nén duoc
mién 4n phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy: Khong chap nhan khang
cdo ciia dng Nguyén Vin S.

Giit nguyén ban 4n dan su so tham s 04/2023/DS-ST ngay 19/01/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Mi¢n, tinh Hai Duong.

2. Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1& phi Toa an. Ong Nguyén Vin S dugc mién an phi.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi,
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (18/5/2023)./.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyén Thanh Mién;

- Chi cuc THA huyén Thanh Mién;

- Cac dvuong su;

- Luu HS; luu toa.

Vii Thanh Tuin



