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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Pinh Khanh;
Cdc tham phén: Ong Bui Xuan Trong;
Ba Lé Thi Mai.
Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhat Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
cép cao tai Ha Noi.
Dai dién Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién
toa: Ong DS Vin Hitu, kiém sat vién cao cap.
Ngay 28 thang 02 nim 2024, tai tru so Toa 4n nhan dan cép cao tai Ha
Noi mo phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb
493/2023/TLPT-DS ngay 29 thang 11 nim 2023 vé viéc “Tranh chip quyén sir
dung dat” do co khang cdo cua bi don ddi v6i Ban an dan sy so tham s
09/2023/DS-ST ngay 08/9/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Bac Kan, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 391/2023/QD-PT ngay 12/01/2024, giita cac duong
su:
* Nguyén don: Ong Ma Van P, sinh nim 1965; dija chi: T6 C, phuong X,
thanh phé B, tinh Bic Kan; c6 mat.
*Bi don: Ong Hoang Van B, sinh nam 1982; dia chi: T6 C, phuong X,
thanh phé B, tinh Bic Kan; c6 mat.
* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. UBND thanh phé B
Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Kién C — Pho truong phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd B; vang mat, c6 don dé nghi xét xtr vang mit.
2. Ba Hoang Thi T, sinh nam 1983.
3. Ba Vy Thi D, sinh ndm 1964.



4. Ong Hoang Vian H, sinh nim 1963.
5. Ba Ma Thi P1, sinh nam 1964.

6. Anh Ma Van H1, sinh nam 1990.
7. Chi Tran Thi A, sinh nim 1990.

Cung dija chi: T6 C, phuong X, thanh phd B, tinh Bic Kan; chi T, ba D,
ong H, ba b1, anh H1 déu c6 mat; chi Tran Thi A Véng mit va don dé nghi xét
XU vAng mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham va cac tai liéu co trong hd so vu an, ndi dung vu an duoc
tom tat nhu sau:

Nguyén don trinh bay: Thira dat tranh chap 1a thira dat nam ¢ khu vuc
d6i dién nha 6ng, co6 ngudn goc 1a dat ven sudi bo hoang, khong ai canh tac sir
dung va ong ciing chua timg nghe ai noi ai 1a nguoi stir dung phan dat nay. Nam
2010 gia dinh 6ng chuyén dén sinh sdng tai t6 C, phuong X khi d6 thdy dat bo
hoang nén gia dinh 6ng da d6 dat da cai tao thanh mat bang véi dién tich khoang
30 m2. Trén dién tich nay nam 2015 6ng da lam nha dé xe 6 to bang khung sat,
mai t6n va lam kho chira cti, xung quanh c6 trong cdy an qua nhu chudi, chanh,
va...Luc ong d6 dat d4 dé tao thanh mit bang va dung nha dé xe trén dat thi moi
nguodi trong x6m trong dé cé ca gia dinh 6ng D déu biét va khong ai co y kién
gi, vi nghi 14 dién tich dit nho khong dii dé cp Gidy chimg nhan QSD dat nén
ong khong ké khai nhung 6ng st dung lién tuc tir nim 2010 dén nay, nim 2022
gia dinh 6ng P cho rang phan dat tranh chap nam trong thtra dat s6 24, to ban d6
42 da duoc UBND thanh phd B cap cho ho 6ng Hoang Vin P va ba Hoang Thi
T nén ong D di 1am don dén UBND phuong X dé doi lai phan dit ma hién nay
gia dinh 6ng dang str dung.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi dién tich dat tranh chap gitra
ong va 6ng Hoang Van P 13 71,6 m?, trong d6 c6 53,8 m? nam trong thira dat s6
24, to ban do s6 42 da dugc cap gidy ching nhan QSD dat s6 CE 756092 ngay
07/11/2016 cho ho 6ng Hoang Van D va ba Hoang Thi T, trong 53,8 m? ¢6 49,1
m? 1a phan dét hién nay 6ng dang quan 1y st dung, con 4,7 m? 1a phan dat 6ng D
dang sir dung dé 1am vuon, trén phan dat 4,7 m?nay c6 01 hang rao bang tre va
vuon rau cia gia dinh ong P, tuy nhién phan dat 4,7 m? ciing 13 dat do ong ton
tao, khi 1am nha dé xe ong Iui ra nén nha éng B méi rao vuon sat dén nha dé xe

cta 6ng; 17,8 m?1a dat duong giao thong va dit sudi do UBND phuong X quan



ly. Béi véi phan dat do UBND phuong X quan 1y (17,8 m?), ong khong yéu cau
Toa an giai quyét.

Ong yéu cau khoi kién nhu sau:

- Yéu ciu ong P phai thao dJ, di doi hang rao tre, thu hoach rau trén dat
trén phan dat 4,7 m? dé tra lai phan dat tranh chap c6 dién tich 53,8 m? ndm
trong thtra 24, to ban dd sb 42, dia chi thira dat: T6 C, phuong X, thanh phé B,
tinh Bic Kan cho ong va cong nhan quyén sir dung phan dat tranh chip trén cho
ong.

- Yéu cau hily mét phan quyét dinh s6 1854/QD — UBND ngay 17/6/2016
ctia UBND thanh phd B vé viéc cAp Gidy chimg nhan QSD dit, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat (cap lan dau) cho 45 ho gia dinh dia chi
thira dat tai to B, phudng X, thanh phé B va Huay gidy ching nhan QSD dat sb
CE 756092 ngay 07/11/2016 ciia UBND thanh phd B cdp cho ho 6ng Hoang
Vin D va ba Hoang Thi T d6i vé6i dién tich tranh chap 53,8 m? nam trong thira
24, to ban do sb 42, dia chi thua dat: T6 C, phuong X, thanh phd B, tinh Béc
Kan

Pbi v6i cac yéu cau phan to ctia bi don ong khong nhat tri.

Bi don trinh bay:

Thira dat tranh chip c6 ngudn gbc do b me 6ng 1 6ng Hoang Vin H va
ba Vy Thi D mua véi ba Mai Thi B ¢6 lap gidy mua ban viét tay vao ngay
30/4/2000. Sau khi mua dat gia dinh 6ng da san ui dat phan ddi lap hét phan
chudng trai ao c4 thanh hién trang nhu hién nay. Nam 2004 khi ong lap gia dinh
ra & riéng tai khu dat nay, trén phan dat tranh chap 6ng c6 dung mot cira hang
vat tu cap thoat nudc. Nam 2009 6ng di d& cira hang dé chuyén di noi khac, sau
khi d& ctra hang gia dinh 6ng khong st dung dit nhung van quan 1y dat. Nam
2010 gia dinh 6ng P chuyén dén khu vuc nay sinh song, khoang nim 2012 con
trai 6ng P 1a anh Ma Van HI da hoi 6ng dé muon dat 1am chd dé xe 6 t6. Nam
2015 gia dinh 6ng di cai tao d6 dat 1én phan dat mua v6i ba B nhung riéng phan
dat tranh chap van dé cho con trai 6ng P 1am chd dé xe 6 t0, hién trang phan dat
tranh chip khi d6 bi s6i mon, khong bang phing nén ong P d3 ton tao lai cho
bang phang va dung nha dé xe bang cot sit, mai ton 1én phan dat muon cua gia
dinh 6ng. Nam 2016 ong dugc cap Gidy chimg nhan QSD dét thira dat s6 24, to
ban d6 s 42 bao gdm ca phan dat tranh chap. Khoang nam 2017-2018 gia dinh
ong da nhic nho viéc ong P dung nha dé xe nhung 6ng Phong k nghe, hai bén

gia dinh da cang thang, tranh cai dén nam 2022 ong da lam don dé nghi UBND
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phuong X, UBND phudng da yéu ciu o6ng P phai dd nha xe dé tra lai dat cho
6ng nhung dng Phong khong nhét tri.

Theo két qua xem xét thdm dinh tai chd thi dién tich dat tranh chip giita
ong va 6ng P 1a 53,8 m? nam trong thira dat sé 24, to ban d6 sb 42 da duoc cap
gidy chting nhan quyén st dung dat sé CE 756092 ngay 07/11/2016 cho 6ng va
ba Hoang Thi T, trong 53,8 m? c6 49,1 m? 13 phan dat hién nay ong P dang quan
Iy sir dung, con 4,7 m? 1a phan dat 6ng dang sir dung dé lam vuon.

Nay 6ng P khai kién yéu cau ong théo d&, di doi tai san trén phan dat 4,7
m?, tra dat tranh chap, cong nhan QSD 53,8 m? cho dng P, hity Gidy chimg nhan
da cap cho ong, 6ng khong nhét tri voi toan bd yéu cau khai kién cta ong P .

Ong c6 yéu cau phan t6 nhu sau:

Yéu cau gia dinh éng P phai cit (chit), thao d& va di doi cac tai san trén
dat gom: cac cay trong, nha dé xe...(theo bién ban xem xét tham dinh) dé tra lai
ph::in dét tranh chép c6 dién tich 49,1m? thudc thira dat sd 24, to ban dd sb 42,
dia chi: T6 B (nay 1a to C), phudng X, thanh phd B, tinh Bic Kan cho ong.

Nhiing nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Hoang Thi T trinh bay: Ba nhat tri véi toan bo 10i khai va yéu cau
phan to cua bi don, khong nhat tri véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba
khéng c6 yéu cau doc 1ap.

- Ong Hoang Vin H va ba Vy Thi D trinh bay :

Phan dat tranh chip giita ong P va ong B c6 ngudn gdc nam trong khu dat
ong ba mua voi ba Mai Thi B vao nam 2000. Thoi diém mua dét voi ba B, phan
dat tranh chap ong Nguyén Pinh Bl (em chéong ciia ba B) dang st dung trong
rau lang. Sau khi mua ban xong, dng Nguyén Dinh B1 khong st dung nita. Ong
ba cho cac con ra ¢ ngdi nha cii mua lai cia ba B dé di hoc, phan dét tranh chap
duoc phat quang dé gia dinh st dung chin nudi, trong trot, dén nim 2003 thi con
trai 6ng ba la ong D dung quan dé ban vat liéu xay dung. Nam 2002 do dac ban
d6 dia chinh gia dinh 6ng ba di ké khai va chi moc gidi do dac nhung khong
hiéu vi sao lai c6 tén 6ng Nguyén Dinh Bl trén ban d6, ban do 2002 6ng ba
cling c6 tén trén ban d6 d6i véi thira dat s6 16 (thira dat lien ké véi dat tranh
chdp), gia dinh 6ng ba va gia dinh 6ng B1 khong c6 tranh chap. Gia dinh 6ng ba
van quéan 1y st dung dat, nim 2016 ong D duoc cap Gidy ching nhan QSD dat
thira d4t c6 tranh chap.

Trude khi 6ng Puong duoc cip gidy ching nhan QSD dat, 6ng ba di chia

dat cho vo chong 6ng B, vo chong 6ng D 1a nguoi quan 1y st dung dat, trén dat
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khong c6 tai san gi cua ong ba, ong ba da cho vo chong 6ng D thira dat trén, nén
khéng c6 lién quan va ciing khong c6 quyén loi gi trén phan dét tranh chip. Viéc
tranh chip giita 6ng P va anh D, 6ng ba dé nghi giai quyét theo quy dinh cua
phap luat, khong nhét tri voi yéu cau khdi kién ciia nguyén don, nhét tri voi yéu
cau phan t6 ctia bi don, ong, ba khong ¢ yéu cau doc 1ap.

- Ba Ma Thi D1 trinh bay: Ba nhét tri v6i toan bo 101 khai va yéu cau khoi
kién ctiia nguyén don, khong nhat tri v6i yéu cau phan t6 cua bi don, ba khéng c6
yéu cau doc lap.

- Chi Tran Thi A trinh bay: Chi nhat tri v6i toan bo 10i khai va yéu cau
khoi kién cta nguyén don, khéng nhét tri véi yéu cau phan t6 cta bi don, chi
khéng c6 yéu cau doc lap.

- Anh Ma Vian H1 trinh bay: Anh 14 con trai sdng cing nha véi ong Ma
Vin P. Vé nguon goc dat tranh chap 1a dat bo hoang ven sudi khong ai sir dung.
Niam 2010 khi gia dinh anh chuyén dén t6 C, phuong X dé sinh séng thi gia dinh
anh da d6 dat cai tao thanh mat bﬁng dé tré)ng chudi va dung tam mdt nha dé xe
bang cot gb tir nam 2010. Nam 2015 gia dinh anh méi dung cot sat, lop mai ton
lam nha dé xe va sir dung dén nay. Trudc khi gia dinh anh cai tao dat thanh mat
bang thi hién trang dat khi d6 chi 1a phan dat thoai doc xudng bo sudi trén dat
moc toan co dai, khong ai str dung, néu khi d6 gia dinh anh khong cai tao, db dat
dé giir dat thi dat s& bi x6i mon dan lam mat duong di vao trong xom. Thoi diém
gia dinh anh d6 dét, tat ca moi ngudi trong x6m déu biét va khong ai c¢6 ¥ kién.
Nam 2022 6ng D méi 1am don ra UBND phudng dé yéu cau giai quyét. Anh xac
nhan khong cé viéc anh hoi 6ng B muon dat nam 2012 nhu ong D trinh bay.
Nay ong P ¢ yéu cau phan té budc gia dinh anh phai thao d& nha xe, di doi tai
san trén dat dé tra lai dat cho ong b, anh khong nhat tri. Anh nhét tri véi toan bd
yéu cau khoi kién cta nguyén don, anh khong c6 yéu cau doc 1ap.

Tai vin ban sé: 1269/UBND-TNMT ngay 07/7/2023 ciia UBND thanh
phé B da trinh bay ¥ kién véi yéu ciu ciia nguwoi khéi kign nhw sau:

V& hd so cap Gidy ching nhan QSD dat ctua ho 6ng Hoang Van P va ba
Hoang Thi T c6 day du tai liéu, gidy to c¢6 lién quan gém:

+ Pon dang ky cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat ciia ho ong Hoang Van D va ba Hoang Thi T
duogc lap ngay 15/12/2015;



+ Bién ban kiém tra thuc dia cac thira dat xin cip 1an dau gidy chimg nhan
QSD dét cua cac ho gia dinh, ca nhan thudc to B, phuong X, thanh phd B (ngay
25/4/2016 dén ngay 28/4/2016);

+ Phiéu lay ¥ kién cua khu dan cu vé ngudn gdc va thoi diém st dung dat
dugc UBND phuong X x4c nhan ngay 15/4/2016;

+ Thong béo s6 67/TB-UBND ngay 17/3/2016 ctia UBND phuong X vé
viéc niém yét cong khai ho so cip gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gén lién vé6i dat (1an dau);

+ Bién ban két thiic cong khai hd so ding ky cap gidy ching nhan QSD
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat (lan dau) ngay
06/4/2016;

+ HoO so k¥ thuat thira dat sé 24, to ban do sé 42, dién tich 101,5m do
UBND phuong X x4c nhan ngay 15/4/2016;

+ Danh sach kém theo T¢ trinh ciia Phong T;

+ Quyét dinh so 1854/QD-UB ND ngay 17/6/2016 (C6 danh sach kém
theo Quyét dinh);

+ Gidy chiig nhan QSD dat s6 CE 756092 ngay 07/11/2016 cia UBND
thanh phé B cap cho ho 6ng Hoang Van P va ba Hoang Thi T1 ddi voi thira dat
50 24, t& ban d6 sb 42, dién tich 101,5m.

Pbi chiéu v6i cac quy dinh cua phap ludt vé trinh tu thu tuc cip gidy
chtng nhan QSD dat thi viéc cap Gidy ching nhan QSD dat cho ho 6ng Hoang
Van D va ba Hoang Thi T 1a dang quy dinh ctia phap luat

* Vé nguon goc s dung dat; loai hé so (TTHC) cdp Gidy chimg nhdn
OSD ddt, OSH nha ¢ va tdi san khdc gdn lién véi dat; han mikc t6i thiéu cdp
gidy chitng nhdn QSD dit;...

- V& nguédn goc st dung dat: Thira dat s6 24, to ban do sd 42, dién tich
101,5m? dat trong cdy lau nim (CLN). Dia chi thira dat: T6 Ban Pon 1 (nay 1a to
C), phuong X, thanh phd B, cap cho ho 6ng Hoang Vian B va ba Hoang Thi T ¢
ngudn gc do b me khai pha nim 1980, dén nam 2004 chia cho con sir dung,
dugc UBND phudng Xuat Héa xac nhan tai Pon dé nghi cap gidy chiing nhan
QSD dat, QSH nha & va tai san khac gan lién véi dat va P1 1ay y kién khu dan
cu vé ngudn goc va thoi diém sir dung dat ngay 15/4/2016.

- V& han muc tbi thiéu dugc cap Gidy chimg nhan QSD dat nong nghiép:
Dbi véi thira dat sb 24, to ban dd sb 42, dién tich 101,5 m? dat trong cay lau nam
(CLN). Dia chi thira dat: Tai to B (nay 1a t C), phuong X, thanh phd B cép cho
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ho 6ng Hoang Van D va ba Hoang Thi T thudc thira dat Pang ky va cép Gidy
ching nhan QSD dat, QSH nha & va tai san khac gan lién v6i dat (1an dau), do
d6 theo quy dinh 1a khong c6 han murc t6i thiéu. Chi ¢ quy dinh han muc ti da
d6i voi viée giao dat nong nghiép 1a dat trdng cdy lau nim duoc quy dinh tai
khoan 2 Piéu 129 Luat Pat dai nam 2013 nhu sau: “Han murc giao dét trong cay
lau nam cho mdi ho gia dinh, c4 nhan khong qua 10 héc ta di voi xa, phuong,
thi trdn & ddng bang; khong qua 30 héc ta ddi véi voi xi, phuong, thi tran &
trung du, mién nai”. Trong truong hop tach thira dat ndng nghiép thi co quy dinh
han mirc t6i thiéu dugc tach thira.

- Giay chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CE 756092 ngay 07/11/2016 cia
UBND thanh phé B cap cho ho 6ng Hoang Vian B va ba Hoang Thi T dbi voi
thira dat s0 24, to ban do s6 42, dién tich 101,5 m? Dia chi thira dat: To Ban
Pon 1 (nay la to C), phudng X, thanh phdé B ngoai cap quyén sir dung dat cho
ong Hoang Vin P va ba Hoang Thi T con cip QSD cho ¢4 nhan nao khéc trong
ho ong Hoang Van D va ba Hoang Thi T khong: Trong truong hgp nay ong
Hoang Vian B va ba Hoang Thi T diang ky va cip Gidy chung nhan QSD dit,
QSH nha & va tai san khac gan lién vdi dat 1an dau 1a (ho gia dinh), do d6 tai
khoan 29, Piéu 3 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh: “Ho gia dinh sir dung dat 1a
nhitg ngudi co quan hé hén nhan, huyét thong, nudi dudng theo quy dinh cua
phap luat vé hon nhan va gia dinh, dang séng chung va c6 quyén st dung dat
chung tai thoi diém duoc Nha nude giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir
dung dat; nhan chuyén quyén st dung dat”. Nhu vay, “Ho gia dinh str dung dat”
1a nhitng thanh vién cia ho ong Hoang Vin P va ba Hoang Thi T ¢6 tén trong so
ho khau gia dinh tai thoi diém cip gidy chting nhan quyén sir dung dit mang tén
“Ho gia dinh” s& 1 nhitng ngudi c6 quyén s hiru, str dung chung tai san do.

- Déi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don (6ng Ma Vin P) vé viéc hiy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CE 756092 ngay 07/11/2016 cia UBND
thanh B cap cho ho 6ng Hoang Vian D va ba Hoang Thi T d6i véi thira dat s6 24,
toy ban do sb 42, dién tich 101,5 m?; dia chi thira dit T6 B (nay la to C), phuong
X, thanh phé B. V& ho so Pang ky va cip Gidy ching nhan cho ho 6ng Hoang
Van b va ba Hoang Thi T da duoc cac cép, nganh thyuc hién theo dung trinh tu,
thu tuc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc quy dinh tai Diéu 70, Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii, do d6 theo yéu cau cia
nguyén don dé nghi hiy Gidy chimg nhan QSD dat néu trén 1a khong c6 co so.

Nhirng ngwoi lam chirng:



- Ba Mai Thi B trinh bay: Nam 2000 ba dugc ban cho 6ng Hoang Van H
vaba Vy Thi D la bd me cla ong b khu dét co dia chi ¢ N, Ban D, xa X (nay la
t6 C, phudng X). Viéc mua ban dat dugc lap thanh gidy to viét tay c6 chir ky cua
cac bén va co xac nhan cua trudng thon 6ng Hoang Dai P2. Khi mua ban khong
do dac xac dinh mbc gidi, di¢n tich thira dat ma chi udc chung, vi tri thura dat ba
ban 14 toan bd khu dit c6 nha cii, cong trinh xung quanh, ao, cdy an qua...khu
dat kéo dai tir trén dinh ddi (cé cot dién cao thé) kéo dai xudng dén bd subi,
phan dit tranh chip 13 phan dit tir trén dinh thang xudng dén b subi. Trude khi
ban dat cho dng H, ba D ba di cho ong B1 (em cht) muon dat dé trong mia va
trong rau lang. Viéc ong B1 co tén trén ban d6 nam 2002 d6i véi thira dat nay ba
khong biét nhung ba khang dinh ong Bl khong lién quan dén phan dat tranh
chap. Nam 2010 ong P tir noi khac t&i day sinh séng ba c6 duoc ba Al nhod 1am
gidy to ban dat cho ong P, tuy nhién thira ¢t ma ong P mua l1a manh dat hién tai
ong P dang 1am nha khong lién quan dén phan dit tranh chap. Viéc ong P cho
rang dat tranh chép 1a dat hoang 13 khéng dung thuc té vi phan dat nay ba di ban
cho 6ng H, sau d6 ong D sir dung dat dé 1am cira hang vat liéu, ba dé nghi giai
quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Ba Quach Thi L trinh bay: Ba v61 nguyén don, bi don c6 quan h¢ hang
x6m, khong c¢6 mau thuin. Ba 1a vo ctua 6ng Nguyén Pinh Bl (em chong ciia ba
Mai Thi B, 6ng B1 da chét), khoang naim 1990 gia dinh ba chuyén dén sinh séng
tai xom N, thon Ban Pon 1 thiy khu dat hién nay dang tranh chap giira 6ng P va
ong D khong co ai 1am nén vo chong ba da hoi muon anh trai 12 ong Nguyén
Pinh B2 (chong ba Mai Thi B) dé 1am vuon trong mia, rau lang vao nam 1993.
V1 tri lam vuon bao gé)m ca nha dé xe va ca vuon hién tai cua ong D. Pén
khoang nim 1997, ba khong canh tac nita ma tra lai dat cho ba B. Vo chong ba
chua bao gio xin cap Gidy chimg nhan QSD ddi phan dit nay vi ba chi muon ba
B canh tac va da tra lai dat, do vay viéc 6ng B1 dung tén trén ban d6 vao nim
2002 ba khong biét. Ba khang dinh gia dinh ba khong lién quan dén phan dét
tranh chap, hién tai viéc tranh chap giita 6ng P va 6ng D, ba dé nghi giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

- Ba Ha Thi M trinh bay: Ba la hang x6m cua 6ng P va 6ng D va 1a nguoi
sinh séng lau nam & khu vuc nay nén biét rd nguén goc dat tranh chap, dat tranh
chép trude nam 2010 1a dat ven subi, bo hoang, khong ai canh tac, nam 2010
ong P chuyén tir B dén sinh séng méi khai pha, ton tao. Phan dat ba Binh b cho

ong H, ba D 1a dat ba B mua v6i em cdu ba 1a ong Ha Vian C1 (hién nay da
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chét), viéc mua ban cu thé vé mdc giéi nhu thé nao, ba khong rd nhung ba
khing dinh phan dit tranh chip khong phai 1 dat ctia bd me ba ngdy xua ma chi
1a dat ven subi, moi ngudi di lai. Gia dinh 6ng P chua bao gid sir dung dt tranh
chap.

- Ba Binh Thi P3, 6ng Ha Xuan T2, chi Hoang Thi H2, 6ng Pao Van T3,
ba Ma Thi T4, chi La Thi N, 6ng Triéu Duy V trinh bay: Cac 6ng ba déu 1a hang
x6m cua ong P va ong D va 13 nhimg nguoi sinh séng 1au nim & khu vuc nay.
V& ngudn gbc dit tranh chip giita 6ng P va 6ng D cac ong ba déu khiang dinh
dat tranh chap 1a dat ven subi mot bén 1a sudi mot bén 1a duong di vao trong
ban, phan dat nay timg 1a dudng tranh ctia cau N, sau khi 1am xong cau N thi dat
van la duong xudng sudi dé dan di lai, sau nay bi sudi s6i mon vao tao thanh
hum, trude nam 2010 1a dat bo hoang khong ai canh tac hay 1am gi trén dét vi 1a
dat ven subi va duong di lai xudéng subi ciia dan. Nam 2010 6ng P chuyén tir D
dén sinh séng & day, 6ng P méi do dat da dan cai tao thanh mit bang dé 1am nha
dé xe nhu hién nay. Luc du ong P d6 dat da 1én véi muc dich mé rong thém
duong vi duong di vao trong ban hoi bé va khi co6 xe 6 t6 thi 6ng P dung tam
nha dé xe bang cot gd, mai bat dén nam 2015 mdi dung nha xe bang cot sat mai
ton. Viéc ong P dd dat da cai tao thanh mat béng nhu hién nay, ¢4 x6m déu biét,
c¢6 lac moi ngudi con ho nha éng P gat san dat, khong ai co ¥ kién gi ca. Viée
tranh chép gitra 6ng P 6ng D moi xdy ra gan day khoang nam 2022 con trudc d6
khong thay gitta hai bén c6 v kién gi. Cac 6ng ba déu khang dinh khong thay
nha ong B str dung phan dat tranh chap bao gio. P6i véi viée tranh chap giita
ong P va 6ng P cac ong ba dé nghi xem xét theo quy dinh ctia phap luat.

- Ba Ma Thj C2 trinh bay: Ba 1a td trudng to 3 va cling 1a em gai vo cia
6ng Ma Vian P. V& ngudn gbc dat tranh chap 13 dat hoang c6 bai ging va la
duong di xubng sudi khong ai canh tac. Sau ndy do bi sudi x6i mon nén tao
thanh cai ham. Qu4 trinh sir dung dét vi 1a dat hoang nén khong ai canh tac gi
trén dat, trudc d6 co6 ba Quach Thi L vo 6ng Nguyén Dinh Bl tréng mia nhung
cling rat lau roi va phan dat ba L trong mia 1a & gan dat tranh chip chir khong
phai dét tranh chap. Nam 2010 6ng P chuyén tir D dén sinh séng tai ddy méi bat
dau do dat d4 dé cai tao dat va sau do6 khi con trai 6ng P 1a anh Ma Van H1 mua
xe 0 to thi nha 6ng P m&i dung nha dé xe bang cot gd dén nam 2015 6ng P dyng
nha dé xe bang cot sat, mai ton. Ong P d6 dat da ca xom ai ciing biét va con ho
gia dinh 6ng P san gat dat dé tao thanh dudng di cho rong, khong ai co y kién gi.

Nam 2022 méi xay ra tranh chip giita 6ng P va ong D, trudc d6 ba chua timg
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duogc giai quyét tranh chap gitra nha 6ng P va nha 6ng P 1an nao ké ca khi ong P
d6 dat va dung nha xe ciing khong thay ong D ¢6 ¥ kién béao cdo gi ca.

Niam 2015 ¢c6 du an do dac dé cép Giéy chimg nhan QSD dat ba co duoc
trién khai trinh tu, thu tuc dén t6 phd, dugc 1dy ¥ kién khu dan cu tuy nhién dbi
voi thira dat co dét tranh chép hién nay, ba khong dugc di thuc dia cung doan do
dac, ong D cling khong chi ranh gidi thuc dia, gia dinh 6ng P cling khong dugc
ky giap ranh d6i véi thira dit nay. Ba khong hiéu 1y do tai sao nha 6ng D lai
duoc cép Giéy chimg nhan QSD dat d6i v6i thira dat trén. Viéc ba xac nhan vao
phiéu ghi ¥ kién dat khong co tranh chap 1a & phan dat khac ciia nha ong D cu
thé 14 chd hién nay bé me 6ng D dang 1am nha va phan dat phia bén trong chir
khong lién quan dén dét tranh chap. Ba khang dinh tir trudc nam 2015 thi dat ¢
khu vuc ndy chua ai dugc cip Gidy chung nhan QSD dét, gia dinh ong P ciing
chua timg canh tac hay 1am gi trén dat vi dat d6 chi 1a dat ven sudi nén viéc 6ng
Puong d cap Gidy chimg nhan QSD dat 1a khong dung quy dinh. Ba dé nghi giai
quyét viéc tranh chip theo dung quy dinh ctia phap lut va ciing xem xét cong
strc ton tao va cong nhan dat cho 6ng P.

- Ong Hoang Pai P2 trinh bay: Ong lam truéng thon Ban Pon 1 tir nam
1999 dén nam 2001, trong thoi gian lam trudng thon ong duoc ky xac nhan viée
mua ban dat gitra nha ba B va nha 6ng H vi thoi diém day viéc mua ban dat can
c6 chit ky cua trudng thon. Thoi diém dé chi c6 ba B dua gidy mua ban cho ong
ky va ba B noéi 12 ban khu dat co6 nha cho 6ng H, ba D chir khong dua 6ng ra
thuc dia khu dat dé chi ranh giéi mua ban, ban than 6ng cling khong duoc ra
thuc dia dé chung kién viéc mua ban nén khong biét ba Binh ban dat tir ddu dén
dau, ong ky x4ac nhan 1a c6 viéc mua ban giita ba B va éng H va dat khong c6
tranh chip. V& qua trinh str dung dat sau mua ban va viéc tranh chip hién nay
giita ong P va ong P ong khong nam duoc, nén khong cé v kién.

- Ong Nguyén Dinh Q trinh bay: Ngudn gbc dat tranh chap gitra 6ng P va
ong b 1a mot phﬁn dat nhé nam trong khu dat nam 2000 me ong la ba Mai Thi
Binh b1 cho b6 me anh P 1a ong HvabaD. Vi tri d4t ba Binh ban cho ong H, ba
D duoc thé hién trong gidy t& mua ban 1a tir trén dinh theo duong xe i kéo dén
duong dan sinh bao gém ca phan dat bén dudi dudng dén bo sudi trong d6 bao
g6m ca phan dat hién nay ong P dang dung nha dé xe.

Vé qua trinh sir dung dét tranh chap: Nam 1990 b6 6ng mua dat véi 6ng
Ha Van Cl1, khoang nam 1993-1994 chu thim 6ng la 6ng B1 va ba L ¢6 mugn

phan dat (nay la phan dat dang tranh chdp va vieon rau cia nha éng P) dé lam
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vuon trong mia, rau lang. Nam 1997 6ng B1 va ba L khong 1am nita. Nam 2000
me 6ng ban dat cho ong H, ba D, nim 2004 6ng chuyén ra lam nha ¢ gan khu
vuc dat tranh chép thi thiy khoang nam 2006 éng D c6 dung nha tam bang g dé
ban dng nudc tai khu vuc hién nay 1a vuon rau ciia nha ong P con phan dét ong
P dang dung nha dé xe hién nay thi 6ng P dé 1am san nha cho xe chd hang ra
vao. Ong D 1am ctra hang mot thoi gian khé 1au réi méi chuyén ra ngoai con thoi
gian chinh x4c thi 6ng khoéng nhé vi hay di lam xa. Ong P chuyén di dat bo
trbng, thinh thoang c6 trdng rau nhung khoéng thudng xuyén, nha 6ng D van
quan ly dat. Sau d6 thdy gia dinh 6ng P dung nha dé xe bang cot tre lop bat, ndm
2019 dyng nha dé xe 6 t6 nhu hién nay. Ong c6 nghe néi 1a 6ng P muon dat ong
P dé¢ dung nha dé xe. Pén khi 6ng P 1ui ra phia ngoai nay dé dung nha xe bang
cot sat thi vo 6ng D 1a ba T ¢6 nhic nhd nhung nha ong Phong k nghe. Hién
trang dat trudc khi 6ng P dung nha dé xe da thanh mit phang nhu hién nay
chang qua duong di vao thon vao miia mua bun lay nén xém cé goi mot xe da
thai dé ton tao mat duong di lai cho sach s&, t6i khong biét xe d4 thai nay 1a do
c4 nhan nao dimg ra goi t6i chi thdy moi nguoi trong x6m c6 ra hd nhau san
thanh mat phang. Ong khang dinh 6ng Phong k ton tao dat thanh mit phang nhu
hién nay.Viéc ong Pudng d cap Gidy ching nhan QSD dat ong khong cé ¥ kién
vi d6 1a dat ctia ong D, thon to déu biét. D6i v6i phan dat tranh chip hién nay
giita 6ng P va ong P ong dé nghi xem xét theo quy dinh ctia phép luat.

- Ong Piang Gia C3 trinh bay: Ong lam can bo dia chinh phudng X tir nim
2001 dén 30/8/2016. Trong thdi gian 6ng 1am can bo dia chinh phudng cé trién
khai 2 1an do dac ban d6 1a ndm 2002 va nam 2015. Nam 2002 chi do dac khong
trién khai cip gidy ching nhan QSD dit, nim 2015 mdi trién khai cip Gidy
chtng nhan, trinh ty thi tuc cap gidy ching nhan QSD dit tai x3 phuong do don
vi tu van 1am, can bo dia chinh chi ky xac nhan do vay trong bién ban kiém tra
thuc dia duoc luu trong hd so cap gidy ching nhan QSD dat mic du c6 chir ky
ctia 6ng nhung thyc té budi kiém tra d6 ong khong c6 mit nén ciing khong biét
thanh phan c6 ai tham gia, ho 6ng P c6 tham gia khong va ciing khong biét phan
dat tranh chép thoi diém d6 ai dang st dung con nim 2002 gia dinh 6ng P c6
tham gia chi moc gidi thira dat so 16 va 14 hay khong, 6ng khong nhé rd vi thoi
gian da lau.

Tai Ban an dan su so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 08/9/2023, Toa an
nhan dan tinh Bic Kan di 4p dung Piéu 101, Piéu 106, Pidu 166, Dicu 203
Luat Dat dai nam 2013; Diéu 26, Diéu 34, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu
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163, Dicu 165, Dieu 166, Dicu 227, Dicu 228, Dicu 229, khoan 1 Diéu 273 clia
Bo luat TH tung dan su; Diéu 32 Luat td tung hanh chinh; Diéu 26 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va sir dung an phi, I¢ phi Toa an;
XU:

1. Chap nhan toan bd yéu ciu khai kién cia nguyén don é6ng Ma Van P

- Budc 6ng Hoang Van D phai phai thdo dd, di do1 hang rao tre, thu hoach
rau trén trén phan dat 4,7 m? dé tra lai phan dat tranh chip c6 dién tich 53,8 m?
nam trong thira 24, to ban dd sb 42, dia chi thira dat: T6 C, phuong X, thanh phé)
B, tinh Bic Kan cho ong Ma Van P.

- Ong Ma Vin P duoc quyén st dung phan dat tranh chap c6 dién tich
53,8 m? duoc giéi han boi céc diém méc 1,2,5.C,D, E 10,1 nam trong thura dat
s6 24, to ban d6 sd 42 (Ban d6 dia chinh do dac, chinh 1y ndm 2015) dia chi thira
dat: T6 C, phuong X, thanh phd B, tinh Bac Kan.(Cé trich do sé CL 200/2023
kem theo)

Ban an c6 hiéu luc phap luat Ong Ma Van P c¢6 trach nhiém lién hé voi
cac co quan c6 thAm quyén dé cap Gidy chimg nhan QSD dat theo quy dinh cta
phap luat dat dai.

- Hioy mot phan quyét dinh s6 1854/QD-UBND ngay 17/6/2016
ctia UBND thanh phd B vé viéc cip Gidy chung nhan QSD dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat (cip lan dau) cho 45 ho gia dinh, dia chi
thira dat tai to B, phuong X, thanh phd B va Huay gidy ching nhan QSD dat sb
CE 756092 ngay 07/11/2016 ciia UBND thanh phé B cap cho ho 6ng Hoang
Vin D va ba Hoang Thi T d6i vé6i dién tich tranh chap 53,8 m? nam trong thira
24, td ban dd sb 42 (Ban dd dia chinh do dac, chinh Iy nim 2015), dja chi thia
dat: T6 3, phuong Xuat Hoa, thanh phd Béic Kan, tinh Bac Kan

2. Khong chap nhan toan b yéu cau phan to cia bi don ong Hoang Vin b
vé viéc yéu cau gia dinh 6ng P phai cit (chit), thao d& va di doi cac tai san trén
dat gdm: cac cay trong, nha dé xe...(theo bién ban xem xét tham dinh) dé tra lai
phz‘in dét tranh ch?ip c6 dién tich 49,1m? thudc thia dat sd 24, to ban dd sd 42,
dia chi: T6 B (nay 1a to C), phuong X, thanh phé B, tinh Bic Kan cho ong.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/9/2023, bi don dng Hoang Vin D c6 don

khang cao toan bg ban an so tham vi cho rang quyén loi cua 6ng chua dugc bao
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dam.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don é6ng Ma Vin P giit nguyén yéu cau
khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim khong chap nhan khang céo
ctia bi don, gilt nguyén ban an so tham.

Bi don 6ng Hoang Vin P giir nguyén yéu cau phan té, yéu cau khang céo
va ¢6 quan diém cho rang thira dat tranh chip c6 ngudn gdc do bd me dng 13 dng
Hoang Vian H va ba Vy Thi D mua cta ba Mai Thi B ¢6 1ap gidy mua ban viét
tay vao ngay 30/4/2000. Sau khi mua dat gia dinh 6ng d4 san wi dat phan do6i 1ap
hét phan chudng trai ao ca thanh hién trang nhu hién nay. Do d6, 6ng khong
ddng ¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va dé nghi Hoi dong xét xtr phic
tham chap nhan khang cdo ciia 6ng hily toan bd ban an so tham dé xét xtr so
tham lai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi dé nghi HO1 déng x&t
xtr khong chdp nhan khang cdo bi don, giit nguyén quyét dinh cta ban an so

tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian clr vao két qua tranh tung, cac tai li€u, chirng cir c6 trong ho so vu 4n
dugc xem xét tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao
tai Ha Noi, Hoi dong xét xtr phtic thim nhan thay:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phtc tham, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Uy ban nhan dan thanh phd B va ba Tran Thi A déu vang mit nhung c6 don xét
xtr vang mat. Hoi dong xét xir xét thay sy vang mat cta cac duong su khong anh
huong dén viée giai quyét vu an; viéce tiép tuc giai quyét vu an nhu dé nghi cta
dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi 1a phu hop véi quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 B luat t tung dan su.

[1.2] Vé thoi han khang cdo, sau khi xét xir so tham, bi don 6ng Hoang
Van D c6 don khang céo trong thoi han luat dinh theo dung quy dinh tai cac
Diéu 271, 272, 273 Bo luat t6 tung dan su nén khang co 1a hop phap, duoc xem
xét theo thu tuc phac tham.

[1.3] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét, ngay 20/11/2022,
nguyén don 6ng Ma Vin P c¢6 don khdi kién dé nghi Toa an xac dinh quyén sir
dung phan dét tranh chap va yéu cau huy Gidy chiung nhan quyén st dung dét
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cap cho ho ong Hoang Vin P va ba Hoang Thi T dbi voi dién tich tranh chap
53,8 m? nam trong thira 24, to ban dd sb 42, dia chi thura dat: T6 C, phuong X,
thanh phé B, tinh Bic Kan. Toa 4n nhan dan tinh Bic Kan xac dinh quan h¢
tranh chap 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat va huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat”, tién hanh thy 1y giai quyét vu an 1a dung tham quyén, dam bao thoi
hiéu khai kién, pht hop v6i quy dinh cua phap luat tai Diéu 26, Diéu 34 Bo luat
td tung dan sy va Diéu 32 Luét td tung Hanh chinh.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& xac dinh vi tri dat tranh chép:

- Poi chiéu véi ban do dia chinh do dac, chinh Iy nam 2015 (to ban dé sé
42) xdc dinh dwoe: Phan dat tranh chap do nguyén don xac dinh la: 71,6 m?,
Trong d6: 53,8 m? nam trong thira dat s6 24 loai dat trong cay 1au naim (CLN)),
to ban d6 42 da dugc cip gidy chimg nhan QSD dat cho hd 6ng Hoang Vin b,
trong 53,8 m? thi nguyén don dang su dung 1a 49,1m?, bi don dang str dung la
4,7 m% 17,8 m?1a dat sudi va dat dudng giao thong do UBND phuodng X quan
ly. Bi don xéc dinh dién tich dat tranh chap 1a 53,8 m? nam trong thira dt s 24,
to ban d6 42 da dugc cip gidy chimg nhan QSD dat cho ho 6ng Hoang Vin b.

- Déi chiéu véi ban do dia chinh do dac nam 2002 (to ban do 42) xdc dinh
dwoc: Phan dat tranh chdp do nguyén don xéac dinh 1a: 71,6 m? trong dé: ¢6 58,9
m? nam trong thira dat s6 14 (dat vuon (V), to ban d6 sd 42 dung tén trén ban dd
la 6ng Nguyén Dinh B1 va 0,9m? nam trong thira dat s6 16 (Pat tho cu (T)), to
ban d6 s6 42 dtmg tén trén ban d6 1a 6ng Hoang Vian H (b6 cta 6ng Hoang Vin
b).

Qua trinh giai quyét va tai phién tdoa nguyén don khong yéu cau giai quyét
phan dién tich dat sudi va dat duong giao thong 17,8 m? do UBND phuong X
quan 1y, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Do viy, Toa an cap so thim xac dinh phan dat tranh chap duong sy yéu
cau Toa an giai quyét 1a phan dat c6 dién tich 53,8 m? nam trong thira dét so 24,
to ban d6 42 (Bdn do nam 2015), loai dat trong cay 1au nim (CLN)) di duogc cap
Gidy chimg nhian QSD dit cho ho 6ng Hoang Vian P va nam trong thira dét sb
14 (d@at vwon (V), to ban d6 s6 42 (Bdn do 2002) ding tén trén ban d6 13 ong
Nguyén Dinh B1 1a ¢6 cin cu.

[2.2] V& ngudn gbc va qua trinh sir dung dat:

Nguyén don khai: Dét tranh chip c6 ngudn gdc 1a dat hoang ven bd subi,

khéng ai canh tic. Nam 2010 nguyén don di do dat d4 1én dé cai tao thanh mit
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bang véi dién tich khoang 30 m? va lam tam 01 nha dé xe bang cot gd. Nam
2015 nguyén don 1am nha dé xe 6 t6 bang khung sit, mai ton va 1am kho chua
cti, xung quanh c6 trong cdy an qua nhu chudi, chanh, va...Lac nguyén don d6
dat da dé tao thanh mit bﬁng va dung nha dé xe trén dat thi moi nguoi trong
x6m trong d6 c6 ca gia dinh ong P déu biét va khong ai ¢ y kién gi, vi nghi 1a
dién tich dit nho khong du dé cap Gidy chimg nhan QSD dat nén nguyén don
khong ké khai nhung nguyén don st dung lién tuc tir ndm 2010 dén nay, nim
2022 méi xay ra tranh chip véi gia dinh ong D.

Bi don khai: Dét tranh chap nam trong khu dit bé me bi don 13 6ng Hoang
Vin H va ba Vy Thi D mua véi ba Mai Thi B ¢6 ldp gidy mua ban viét tay vao
ngay 30/4/2000. Sau khi mua dat gia dinh bi don da san i dat phan do6i lap hét
phﬁn chuéng trai ao ca thanh hién trang nhu hién nay. Nam 2004 khi bi don lap
gia dinh ra o riéng tai khu dat ndy, trén phan dat tranh chap bi don dung mét cira
hang vat tu cap thoat nudc. Nam 2009 bi don d& cira hang dé chuyén di noi
khac, sau khi d& ctra hang bi don khong st dung nhung van quan 1y dat. Nam
2010 gia dinh nguyén don chuyén dén sinh séng tai khu vuc nay, khoang nim
2012 con trai nguyén don la anh Ma Vian H1 d4 hoi bi don dé muon dat 1am chd
dé xe 6 t6. Nam 2015 gia dinh bi don da cai tao d6 dat lén phﬁn dat mua véi ba
B nhung riéng phan dat tranh chap bi don vin dé cho con trai nguyén don lam
chd dé xe 6 t6, hién trang phan dat tranh chap khi d6 bi s6i mon, khong bang
phang nén nguyén don di ton tao lai cho bang phang va lay ton, sat vé dé dung
nha xe bang cot sat, méi ton 1én phan dat muon cia gia dinh bi don. Nam 2016
bi don duogc cip Gidy chimg nhan QSD dat thira dat s6 24, to ban d6 sd 42 bao
gdm ca phan dit tranh chip. Nam 2022 bi don d3 lam don dé nghi UBND
phuong X, UBND phuong di yéu cau nguyén don phai dd nha xe dé tra lai dat
cho bi don nhung nguyén don khong dong .

Xem xét “Gidy ban nha va hoa mau xung quanh khu nha ¢ thiy: gidy
mua ban viét tay 1ap vao ngay 30/4/2000, trén gidy c6 chit ky xdc nhan cia
nguoi ban Mai Thi B, nguoi mua Hoang Van H, Vi Thi D1, Hoang Van b va
ngudi lam chimg trudong thon Hoang Pai P2. Noi dung thira ¢at ma cac bén mua
ban khong thé hién dién tich, mbc gidi cu thé chi ghi “ ... gia dinh t6i c6 mét
can hé ¢ N.. nay khéng sir dung dén nita ban cho 6ng Hoang Vin H... Quyén so
hitu ciia 6ng H la: Toan bé nha 6, nha bép, giéng nwde, nha tam...Pat dai thudc
quyén sé hitu cia éng Hoang Vin H trong pham vi tir mép dwong trén i cot

dién thang xuong dén bo suogi...”. Doi chiéu véi Ban trich do dia chinh s6 CL
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200/2023 kém Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/5/2023 cta Toa an
nhan dan tinh Bic Kan thay thira dat hién nay bi don dang str dung 1am nha ¢ 1a
thira dat s6 37 khong thang voi phan dat tranh chip, phan dat tranh chép thang
v6i thira dat ¢ cta gia dinh nguyén don. Qua trinh giai quyét ba B (ngudi ban),
ong H, ba D1, ong P (nguoi mua), ong P2 (ngudi 1am chimg) déu khang dinh:
C6 viéc mua ban nhung qua trinh mua ban khong xac dinh dién tich, mbc gidi
thira ¢t mua ban trén thuc dia, ban than bj don thira nhan khong xac dinh dugc
ranh gidi mua ban.

Xem xét 101 khai ctia ba B thay 10i khai khong thong nhat cu thé: tai Bién
ban lay 101 khai ngay 22/02/2023 ba khai: “Khi mua bdn khéng do dac dién tich,
ban toan bé khu dat, khu dat kéo dai tir trén dinh déi (Co cot dién cao thé) kéo
dai xuéng dén bo suéi” nhung Bién ban lay 10i khai ngay 17/7/2023 ba lai khai
pham vi thira dat mua béan 1a “tir trén dinh doi chay thang dén phan dwong mon
réi lwon qua phdi dén hét dau dwong dan sinh dén gidp suoi”.

Khi mua ban thira dat chua co gidy to gi vé dat dai.

Niam 2002 khi do dac ban do dia chinh, gia dinh bi don khong ké khai, do
dac phan dét tranh chap, do vay phan dét tranh chip gia dinh bi don khong co
tén trén ban d6 (thira dat s6 14) mic du gia dinh bi don do dac ké khai thira dat
s6 16 1a thira dat lién ké giap ranh véi thaa dat 14 (phan ddt tranh chdp nam
trong thira ddt s6 14).

Qua trinh giai quyét, bi don cung cip mot sé Bién lai thu thué nha dat tur
nam 2005 dén nam 2010. Két qua xac minh tai UBND phuong X thé hién: Cac
Bién lai ma Toa an cung cap la nhitng bién lai thu thyc té do Chi cuc thué thanh
phé Gy nhiém thu cho UBND phuong, nhung nhiing bién lai nay khong thé hién
sb thira, dién tich nén khong xac dinh duoc 1a ¢6 thu thué ddi vai phé‘ln dét tranh
chap hay khong, tuy nhién giai doan nay chi thu thué d6i véi dat o, con d6i véi
dat tranh chap 1a dat cay lau nam (CLN).

Loi khai ciia nguoi 1am chimg ba Ha Thi M khang dinh: Phan dat tranh
chap khong phai 1a dat cia bd me ba ngay xua ma chi 1a dat ven sudi, moi ngudi
di lai.

Tir nhitng phan tich néu trén khang dinh: Nam 2000 gia dinh bi don c6
mua dat véi ba Ma Thi B3 nhung khong c¢6 cin ctr khang dinh phan dat tranh
chap nam trong khu dat ma gia dinh bi don dd mua, do vay 15i khai cua bi don
cho rang dat tranh chap c6 ngudn gbc mua ctia ba Mai Thi B, c6 gidy viét tay 1ap
vao ngay 30/4/2000 la khong c6 co so.
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Vé qua trinh str dung dat: Bi don, 6ng H, ba D1 khai: Sau khi mua ban
xong thi phan dét tranh chdp duoc phat quang dé gia dinh trong trot, chin nudi,
nam 2003 bi don dung mdt ctra hang vat li¢u dén nam 2009 thi d& chuyén di noi
khac nhung van quan 1y phan dat tranh chap.

Hoi dong xét xir thdy: Nguyén don khai khi dén sinh séng tai day (nim
2010) thdy dat bo hoang va 1a dit déc ven sudi, khong ai canh tic. Nhimg ngudi
lam chimg 1a nhitng nguoi sinh séng 14u ndm tai khu vuc nay ciing déu khing
dinh trude nam 2010 phan dat tranh chap 1a dat ven subi bo hoang cdy moc rim
rap khong ai canh tac, mot phﬁn da bi sudi x6i mon tao thanh hum. Gia dinh bi
don chua bao gid canh tic hay 1am gi trén dat tranh chap. Khi gia dinh 6ng P
dén sinh séng da do dat da dé cai tao thanh mat béng voi muc dich ban dau 1a dé
mo rong dudng di vao trong lang dé thuan tién viéc di lai, sau nay ong P md&i
dung nha dé xe 18n, viéc ong P do dat da tat ca moi nguoi trong xom déu biét va
déu khong co ¥ kién gi. Bi don ciing thira nhan hién trang phan dat tranh chap
khi d6 bi s6i mon, khong bang phang nén nguyén don di ton tao lai cho bang
phang, dung nha cot gd dé lam chd dé xe 6 t6, qua trinh nguyén don ton tao dat
va 1am nha cot gd dé xe 6 t0, bi don khong co ¥ kién gi. Nguyén don khai nim
2015, nguyén don dung nha dé xe 6 to bﬁng cOt sat va st dung 6n dinh lién tuc,
bi don khong c6 ¥ kién gi, dén nam 2022 méi xdy ra tranh chip, nhiing ngudi
lam chung ciing khang dinh thoi gian cai tao mat bang va dung nha dé xe 6 to
pht hop véi 10i khai ctia nguyén don. Bi don cho rang viéc nguyén don sir dung
dat tranh chap 1a do anh Ma Van H1 (con trai ciia nguyén don) héi muon dat
ctia bi don nam 2012, qu4 trinh giai quyét anh Ma Vian H1 khong thira nhan viéc
muon dat cua bi don, bi don ciing khong cung cap duoc tai liéu chimg cu dé
ching minh viéc muon dét cia gia dinh nguyén don. Bi don khai khi gia dinh
nguyén don dung nha dé xe bang cot sat, gia dinh bi don di nhac nhd va bao t6
truong nhung bi don khong cung cap duoc tai liéu chimg minh viéc d nhic
nhd, nguyén don khong thira nhan co6 viéc bi don nhéc nho, nguoi lam ching ba
Ma Thi C2 t6 truong dan phd thoi diém trén xac nhan truée nim 2022 ba chua
ting duoc giai quyét tranh chip gitra 6ng P va 6ng D ddi voi phan dat tranh
chap. UBND phuong X khang dinh truéc nim 2022 khong nhan dugc bat cir
phan hoi ndo vé viéc sir dung dat ciia ong P cling nhu bat cr yéu cau giai quyét
tranh chap nao giita ong P va 6ng B. Do vay 10i khai ciia bi don cho rang sau khi
mua ban, ph?m dét tranh chép dugc gia dinh bi don st dung lién tuc dén nam

2009 va tir nim 2010 dén nay van quan 1y phan dat tranh chip 1a khong c6 co
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s0. Loi khai cta nguyén don vé viéc dat tranh chap c6 nguon goc 1a dat hoang
ven sudi, khong ai canh tac sir dung, nim 2010 nguyén don ton tao va sir dung
lién tuc, 6n dinh cho dén nay la c6 co so.

Tur nhitng phén tich va nhan dinh trén, Toa 4n cap so tham xac dinh: Dét
tranh chap trudc nam 1997 do gia dinh 6ng B1 sir dung, tir 1998 dén trudc nim
2010 1a dat hoang ven subi khong ai canh téc, bi subi s6i mon tao thanh hum,
hién trang dat khong bang phang, tir nim 2010 dén thoi diém xay ra tranh chip
(2022) gia dinh nguyén don ton tao st dung dit lién tuc, 6n dinh, qua trinh st
dung khong tranh chap, gia dinh nguyén don da tao 1ap duoc cac tai san trén dat
gdém nha dé xe cot thép, mai ton; nha chira cii cot gd, lop mai proximang; 02
khom chubi; 01 cdy chanh; 01 cay Va. Do vy yéu cau khoi kién ctia nguyén
don vé viéc budc bi don phai phai thdao do, di do1 hang rao tre, thu hoach rau
trén phan dat 4,7 m> dé tra lai phan dat tranh chap c6 dién tich 53,8 m? nam
trong thira 24, t& ban d6 sb 42, dia chi thira dat: T6 C, phudng X, thanh phd B,
tinh Bic Kan cho nguyén don va yéu cdu céng nhan quyén sit dung phan dat
tranh chap cho nguyén don 14 c¢6 cin cit va phu hop phap luat.

[2.3] Xem xét viéc cap Gidy chimg nhan QSD dat thira dat s6 24, to ban
d6 s6 42, Hoi dong xét xir thay:

Phan dét tranh chép 6 dién tich 53,8 m? ndm trong thira 24, to ban dd sb
42, dia chi thira dat: T6 C, phuong X, thanh phd B, tinh Bic Kan ¢6 ngudn gbc
la dat hoang ven sudi khong ai canh tac, bi subi s6i mon tao thanh ham, hién
trang dat khong bang phang, tir nim 2010 dén thoi diém xay ra tranh chap
(2022) gia dinh nguyén don ton tao str dung dat lién tuc, 6n dinh, qua trinh st
dung khong tranh chap, gia dinh nguyén don da tao 1ap duoc cac tai san trén dat
gdm nha dé xe 6 t0, cac cdy trong nhu chudi, chanh, va nhung UBND thanh phé
B lai cdp Gidy chimg nhan QSD dat cho ho ong Hoang Vin P va ba Hoang Thi
T 1a khong dung quy dinh cta phép luat.

Vé trinh ty thil tuc cp gidy chiung nhan quyén s dung dat d6i véi thia
dat s6 24, to ban d6 sd 42 thé hién: Qua trinh giai quyét bi don khai dat co
ngudn gdc mua cia ba Mai Thi B ndm 2000 nhung don ding ky cp gidy ching
nhan QSD dét phan ngudn gbc st dung lai ghi: “Do b6 me khai phd nam 1980
dén nam 2004 chia cho con”’; Phiéu lay y kién khu dan cu vé ngudn goc va thoi
diém sir dung dat ngay 05/11/2015 khong thé hién viéc xac dinh nguén gbc va
thoi diém st dung dat ddi voi thira dat nao (Phiéu ldy y kién khu din cw vé

nguon goc va thoi diém sir dung ddt khong c6 so thira, to ban dé). Tai Bién ban
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x4c minh ngay 16/8/2023 ciia Toa 4n nhan dan tinh Bac Kan, UBND phuong X
cung cap thong tin: Phiéu 14y y kién khu dan cu ndm 2015 khong chi ldy ¥ kién
vé riéng thira dat hién nay dang co tranh chdp ma con 1ay ¥ kién ddi véi nhiéu
thira dat khac caa ho ong P, qua trinh giai quyét ong P khang dinh tai khu vuc
trén ngoai thira dat tranh chap 6ng dudng con 01 thira dat khac 1a thira dat s6 37,
hién nay trén thtra dat s6 37 c6 nha cta 6ng Hoang Vin D nhung thira dat sb 37
6ng Hoang Vin P chua lam thi tuc va chua duge cdp Gidy chimg nhan QSD
dat. Nhu vdy phan xac nhan cia UBND phuong X cho rang phiéu 14y ¥ kién khu
dan cu 1a 1dy ¥ kién ddi voi nhiéu thira dat khac cua 6ng D 13 khong chinh xac.
Hb so k¥ thuat thira dat s6 24, to ban d6 sd 42 khong co chir ky xac nhan cia
chu st dung dat; Bién ban kiém tra thyc dia cac thira dat xin cap Gidy ching
nhan QSD dit 1an dau trong d6 thira dat s6 24, to ban d6 sé 42 khong c6 ho gia
dinh, ca nhan c6 thira dat dé nghi cap Gidy chung nhan QSD dat lan dau tham
gia, do vay viéc xac dinh mdc gidi thira dat dé nghi cip Gidy ching nhan QSD
dat 1a khong chinh xéc, bién ban kiém tra thuc dia thé hién c6 can b dia chinh
phuong va t6 truéng nhan dan t6 Ban don 1, phuong X ky xac nhan két qua
kiém tra thuc dia nhung qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Pang Gia C3 can bo dia
chinh phuong thoi diém nim 2016 va t6 trudng té Ban don 1 ba Ma Thi C2 khai
khong dugc tham gia kiém tra thuc dia ma chi don doc va ky bién ban con viéc
kiém tra thuc dia do don vi tu van lam. Bi don khai dat tranh chép mua cua ba
Mai Thi B ndm 2000 nhung ban dd dia chinh do dac nim 2002 thi phﬁn dat
tranh chip nam trong thira dat s6 14 dimg tén ong Nguyén Pinh B1, qua trinh
xac minh UBND phuong X xac nhan: Nam 2002 trén ban d6 dia chinh phan dat
tranh chdp nam trong thira dit sé 14 mang tén Nguyén Pinh B1 nhung nim
2015 khi do dac chinh Ii thi phan dat tranh chap lai nam trong thira dat sé 24
mang tén 6ng Hoang Vin . Viéc thay doi tén ngudi sir dung dét trén ban do tir
thoi diém nam 2002 cho dén nay ho so quan ly dat dai tai phuong khong thé
hién viéc dang ky bién dong tir ong B1 sang ong D.

Vé6i nhitng chtmg ¢t da dugc phan tich nhu trén, cd can cir khang dinh
trinh ty thi tuc cép gidy chimg nhin quyén str dung dat ddi véi thira dat sb 24, to
ban d6 sb 42 cho ong Hoang Van b va ba Hoang Thi T dugc thyc hién dr:iy du
cac budc theo quy dinh cia phap luét, tuy nhién qua trinh thyc hién khong dung
v6i thuc té, viéc tham tra hd so, kiém tra thuc dia khong ding quy dinh, khong
moi cac ho co dat dé nghi cip gidy ching nhan dé xac dinh mdc gidi thia dat

dan dén viéc cip ca dién tich dat nguyén don dang st dung cho ong D, ba T gay
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anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua gia dinh nguyén don.

Tda an cap so thaim chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc
huy mot phan quyét dinh cip gidy chimg nhan QSD dat va Gidy chung nhan
QSD dat caa UBND thanh phd B, tinh Bic Kan cip cho Hoang Vin P va ba
Hoang Thi T ngay 07/11/2016 dbi voi phan dat tranh chap 53,8 m? nam trong
thira dat s6 24 to ban d6 sd 42 1a c6 can cir, dung phap luat.

[2.4] Xét yéu cau phan t6 cta bi don, Hoi ddng xét xir thdy: Voi nhiing
chtng ctr d3 phan tich va nhan dinh ¢ trén vé ngudn gbc, qua trinh st dung dat
va qué trinh cap Gidy chting nhan QSD dat dbi voi phan dat tranh chap khang
dinh viéc bi don duoc cip gidy chimg nhan QSD dat d6i v4i phan dat tranh chap
53,8 m? nam trong thira dat s6 24 to ban d6 s6 42 1a khong dung quy dinh cta
phép luat, do vay yéu cau phan té cta bi don vé viéc yéu cau gia dinh 6ng P phai
cit (chat), thao d& va di doi cic tai san trén dat gom: cic cdy trong, nha dé
Xe...(theo bién ban xem xét tham dinh) dé tra lai phan dat tranh chap c6 dién tich
49,1m? thudc thira dat s 24, to ban dd sb 42, dia chi: T6 B (nay 1a té C),
phuong X, thanh phd B, tinh Bic Kan cho bi don 1a khong c6 can ct dé chép
nhan.

Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thdy khong
c6 can ctr d& chap nhan khang céo cua bi don, can giit nguyén quyét dinh cta
ban 4n so thim nhu dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Noéi.

[3] Vé an phi, do khang cdo khong duoc chép nhan nén bi don 6ng Hoang
Vin P phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luét to tung dan su, bac khang cao cua
ong Hoang Vian B; gilt nguyén quyét dinh ctia Ban 4n dan sy so tham sd
09/2023/DS-ST ngay 08/9/2023 cuia Toa 4n nhan dan tinh Bac Kan.

2. V& 4n phi: Cin c Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam
thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an, 6ng Hoang Van b phai ndp
300.000 dong an phi dan su phiic tham, duoc trir vao sd tién tam Gng an phi da
ndp theo Bién lai s6 0000054 ngay 12/10/2023 tai Cuc thi hanh an dan su tinh

Bac Kan.
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3. Cac quyét dinh khac cua ban 4n dan su so tham khong co khang cdo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
-TAND tinh Bac Kan; :

-VKSND tinh Béc Kan;

- Cuc THADS tinh Béc Kan;

- Cac duong su (theo dia chi);
-Laru hé so vu an, TANDCC HN.

Pham Pinh Khanh
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