TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péjc lap- Tw do- Hanh Phuic

Ban &n sb: 121/2023/DS-PT
Ngay 13/03/2023

“V/Iv: "Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thédm phén- Chai tea phién toa: Ong Vi Van Tu.

Céac tham phan: Ong Vian Cong Dan va ba Nguyén Thi Hanh Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Bich Ngan - Thu ky Toa an.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Xuan Linh Bya - Kiém sat vién.

Ngay 13/3/2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir phic tham cong
khai vy an dan su thu ly s6 340/2022/TLPT-DS ngay 22/11/2022 vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat”.

Do ban n déan su so tham so 72/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cua Toa &n nhan
dan huyén Cu Mgar, tinh Bak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xphtc tham s6 09/2023/QDXXPT-DS ngay
17/01/2023 va Quyeét dinh hodn phién toa so 27/2023/Qb-PT ngay 16/02/2023, giira
cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi N; Sinh ndm: 1964; Dia chi: $6 97 duong C, thi tran Q,
huyén C, tinh Bak Lak. C6 mat.

Bi don:

1. Ong Hpéng Xuén,L; Sinh nam: 1958; Dia chi: 86,142A, duong 16A, thon 7,
xa H, thanh pho B, tinh Pak Lak. C6 don dé nghi xét xir vang mat.

2. Ong Nguyén Vin M; Sinh ndm: 1978; Dia chi: S6 nha 07 dudng B, thi tran Q,
huyén C, tinh Bak Lak. Cé mat.

3. BaHoang Thi S; Sinh ndm: 1958; Pia chi: S6 nha 07 dudng B, thi tran Q, huyén
C, tinh bak Lak. (Ba S uy quyéen cho 6ng M tham gia to tung).

4. Ong Hoang Anh H; Sinh nam: 1974; Dia chi: S6 nha 56 duong T, thi tran Q,
huyén C, tinh Bak Lak. Co mat.

5.Ba L& Thi Ng; Sinh nam: 1958; Dia chi: S6 nha 56 duong T, thi tran Q, huyén
C, tinh bik Lik. C6 mat.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho b don 6ng Hoang Xuan L: Ong Pham
Van Ng - Luat su van phong luat su Buén Ma Thudt, thudc Poan luat su Pik Lik; Pia
chi: S6 164 duong Phan Chu Trinh, phuong T, thanh phé B, tinh Dak Lik. Co don dé
nghi xét xtr vang mat.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pik Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Viét H — Chuc vu: Pho truéng phong
Tai nguyén Mdi truong huyén C (theo gidy uy quyén sé 2728/GUQ-UBND ngay
29/8/2022 cuia Chu tich Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pak Lak). Vang mat. Dia chi:
S6 134 Hung Vuong, thi tran Q, huyén C, tinh Pak Lak. Vang mit.

2. Cong ty Cb phan Cao su ik Lik; Dia chi: S6 30 duong N, thanh phd B, tinh
Pik Lik. Ving mit.

NQI DUNG VU AN:

Qua trinh tham gia té tung, nguyén don ba Tran Thi N trinh bay:

Ngay 18/7/2016, ba va ong Hoang Xuén L thuan tinh ly hon, tai san thoa thuan tu
phan chia. Ly hdn xong, dng L tu nguyén ghi giay phan chia tai san vai su dong y cua
ba, tai san chia doi theo luat, khéng chia cho con, khong chia theo dong gép mac du
ong L bi bénh dai thao duong 20 nam.

Ngay 20/8/2016, chia xong tai san, hai bén tu nguyén khéng tranh chap, tai san
cua 6ng L duoc chia co 16 dat bén nha Truong Anh va 0,96 ha, 16 27 tai T6 dan phé 8,
thi tran Q, huyén C, tinh Pak Lak. Nhung trudc d6 ngay 18/6/2016, ong L ¢ng cua ba
s tién 200.000.000d6ng viét trir vao tién chia tai san. Khi chia xong tai san, dén ngay
20/8/2016 6ng L wng thém cua ba sé tién 200.000.000d6ng nira, tong cong 02 dot 1a
400.000.000d6ng, ty nguyén can trir s6 tién trén vao tai san chia 1a 16 dat bén nha
Truong Anh (Trudng Cuc) va ray ca phé 0,96ha.

Pau nam 2017, 6ng L ding gidy ban dat gia dua cho 6ng Vinh can bo dia chinh
lam ho so cap gidy chung nhan quyén st dung dat nham chiém doat 16 dat bén nha
Truong Anh cua ba thi ba phat hién. Ba N va 6ng L di thoa thuan lam giay ay quyén
cho Ba N quyén str dung 16 dat bén nha Truong Anh vao ngay 09/6/2017.

Ong L ban dat rdy cua ba cho 6ng Nguyén Vin M vao ngay 10/7/2017 va déng
Hoang Anh H vao ngay 20/7/2017.

Ngay 10/7/2017, ba vao don ray thi ong Nguyén Vin M thué nha béo vé viét bai
vu khéng ba phé hoai tai san va 1am don t6 cdo 1én Céng an huyén C. Cong an huyén
C 1am viéc voi cac bén diéu tra vu viéc. Dé tranh cho moi nguoi khoi vong lao ly, ba
da ghi gidy ban rdy cho 6ng M dé giit lai cai nha méi xay. Ba viét giay ban ray cho ng
M nhu dé nghi cia 6ng L xong, ong L khdng thyc hién loi hira. Nam 2018, ba da lam
don khoi kién cac bi don ve viéc yéu cau hay hop ddong mua ban dat ray trai phép va
tra lai ray cho ba.

Qua trinh tham gia té tung, bi don éng Hoang Xuan L trinh bay:



Ong va Ba N két hon véi nhau nim 1986, dén ngay 18/7/2016 da ly hon theo
quyét dinh cng nhan thuan tinh ly hén caa Toa &n nhan dan huyén Cu M’gar. Vé tai
san chung tu thoa thuan, cu thé:

Ba N duoc can nha sé 95 duong Cach Mang Théng 8, thi tran Q, huyén C. Can
nha s 97 dudng C, thi tran Q, huyén C. Can nha tai khdi 5, thi trin Q, huyén C.

Ong L duoc 01 xe 6 td 04 chd hiéu Civic, ray ca phé lién két 16 sb 27 dién tich
0,96ha, nha s6 96A duong H, thanh phd B, 01 16 dat thd cu chwa c6 bia d6 gan nha
Truong Clc (Truong Anh) tai thi tran Q, huyén C. Trong thoi gian sau khi chia tai san,
6ng c6 muon cua Ba N sé tién 400.000.000ddng dé 1am gidy to nha hen dén khi béan
thi trir vao 16 dat nha Truong Cuc hodc riy ca phé. Dén thang 8 nam 2016, 6ng ban 16
dat gan sé nha 228 duong H, thi tran Q, s6 tién 400.000.000d4ng trir vao tién ung (co
gidy mua ban viét tay, mua ban nhan tién giao cho Ba N dé lam tha tuc, riy ca phé Ba
N tra dng 700.000.000d6ng.

Ngay 10/7/2017, 6ng ban cho 6ng M, ba S dién tich 5.600m? (hay 5,6 sao) dat ray
Vi s6 tién 408.000.000d6ng co gidy ban nhan tién viét tay va trao hop dong lién két
va chiam soc ca phé ctia nong truong 1-5 cho 6ng M. Ong béan cho ng H , ba Ng duong
Tran K 4.000m? (hay 4 s&0) véi s6 tién 325.000.000d6ng co gidy Viét tay va hop dong
lién két.

Sau d6, Ba N da khai kién vao thang 4/2018 thi 6ng khong dong y véi yéu cau
khot kién cua Ba N.

Qua trinh tham gia t6 tung, bi don 6ng Nguyén Vin M trinh bay:

Ngay 18/12/2014, dng cd nhan khoan cham soc va thu hoach 1,1ha ca phé caa vg
chéng ong L, Ba N. Nam 2016, ong L, Ba N Iy hon. Ray ca phé 1,1ha duoc chia cho
6ng L. Ong van nhan chiam soc va thu hoach. Ngay 10/7/2017, 6ng L sang nhuong cho
ong di¢n tich 0,56ha trong hop dong véi gia 408.000. 000ddng. Khi chuyen nhuong,
6ng L c6 giao cho 6ng cac gidy to sau: Gidy photo thuan tinh ly hén, gidy phan chia tai
san, mot don va mot hop dong duoc ky két ngay 25/5/1990, mot don va mot hop dong
cdng ching mang tén Hoang Xuan L. Ngay 20/7/2017, ba Tran Thi N t6 chic nhém
10 nguoi vao chat pha ca phé cua dng hau qua lam 450 cay ca phé sap vao vu khong
thé ctru dugc. Ngay 24/7/2017, 6ng da lam don t6 céo giri Cong an va Vién kiém sat
huyén Cu M’gar. Ba N di dong y ban cho ong dién tich dat trén, Ba N xin dén thiét hai
san lwong nam 2017 véi s6 tién 1a 70.000.000d0ng va mong 6ng 1am don bai nai gii
Co quan chitc nang 1a ba da biét duoc nhimg hanh dong hiy hoai nhu trén 1a sai trai.
Sau khi c¢6 duoc don bai nai, Ba N Kkién 6ng ra Toa dé huy hop ddng chuyén nhuong.
Ong khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa Ba N.

Quaé trinh tham gia té tung, 6ng Hoang Anh H trinh bay:

Ngay 20/7/2017, 6ng va vo la ba Nguyén Thi Nga c6 lam giay mua dat 16 s6 27
nong trudng 1-5 véi dién tich 4.500m? cua 6ng Hoang Xuan L gia hai bén thoa thuan
13 325.000.000d6ng. Phia 6ng L cung cap cho 6ng don thuan tinh ly hén cua dng L, Ba
N. Gidy thoa thuan chia tai san gitta 6ng L va Ba N c6 chit ky cua 6ng L, Ba N. Hop
ddng kinh té ngay 25/5/1991, don xin trdng va chiam séc ca phé lién két, Hop déng
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kinh té gitta 6ng Hoang Xuan L va Néng truong ngay 01/7/1996. don xin trong va
cham soc ca phé cua ong Hoang Xuan L. Vo Chong 6ng thay hop Iy nén maéi viét glay
mua dat ray 16 27 dién tich 4.500m?, véi s tién nhu da thoa thuan 1a 325.000. OOOdong
Khi giao tién va lam hop ddong mua béan c6 ong Nguyén Van M 1am chang. Ké tur ngay
20712017, vg chdng 6ng di cai tao nang cap lai vuon cay trong méi ca phe, trong 420
géc tiéu, trong 10 Cay mit thai, trong bo but 70 cdy, trong dinh lang, trng sau riéng,
cai tao trong thém giéng tudi, 1dp hé théng tudi nho giot, bom giéng, hé théng dién,
xay dung bo rao gach 04 15, bdn ton sit xung quanh. Trong vu &n tranh chap giira ong
L Ba N theo 6ng dugc biét thi 02 vo chong da ly hén tir ndm 2016, vo chong 6ng mua
nam 2017 khéng c6 tranh chap gi nén 6ng dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan
yéu cau cua Ba N.

Qua trinh tham gia té tung ba L& Thi Ng trinh bay: Ba 1a vo ciia dng Hoang Anh
H. Ba thong nhat vai phan trinh bay, ban khai ngay 01/12/2021 cua dng Hoang Anh H
va khong co y kién gi khac.

Tai phién toa, dai dién Uy ban nhan dan huyén Cu M’gar 14 ba Nguyén Viét
Hong trinh bay:

Déi véi viéc cac duong su 1a dng Hoang Xuén L, ba Tran Thi N va dng Hoang
Anh H, ba Lé Thi Ng, 6ng Nguyén Vin M, ba Hoang Thi S co ky gidy to lién quan dén
viéc sang nhuong dién tich 0,96ha, ca 02 dién tich dat trén thudc 16 27, dat ray ca phé
duoc giao theo hop dong lién két voi Nong truong 1-5, da duoc giao vé cho Uy ban
nhan dan huyén C quan Iy ngdy 27/8/2003 theo Quyét dinh sé 2831/Qb-UB cua Uy
ban nhan dan tinh Pak Lak. Tai thoi diém 6ng H , ba Ng, 6ng M, ba S nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat néu trén déu biét dién tich dat nay 1a dat cua Nong truong
1-5, 6ng L 1a ngudi ky hop ddng lién két kinh té trong va cham soc ca phé véi Nong
truong, dién tich dat nay Uy ban nhan dan tinh Dak Lak d4 thu hoi giao lai cho Uy ban
nhan dan huyén C quan 1y va dat chua dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
nhung van nhan chuyén nhuong. Viéc chuyén nhugng khdng co sy dong y caa Uy ban
nhan dan huyén C 1a ngudi dugc giao quan ly dién tich dat néu trén 1a khong ding véi
quy dinh cta phép luat. Véi tu cach 1a dai dién Uy ban nhan dan huyén C, ba dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va cé thé tam giao cho mét trong cac
bén duong sy tam thoi quan ly trong thoi gian cho chu truong giai quyét cua co quan
nha nuéc cd tham quyén.

Qua trinh tham gia té tung, tai Céng vin s6 296/CT-NSPC ciia Cong ty Co
phan Cao su PL c6 ndi dung: Nong trudng cao su dugc thanh 1ap theo Quyét dinh s6
606/UB-QD ngay 16/10/1982 ctia UBND tinh Pak Lak nay la Cong ty Co6 phan Cao
su bak Lik.

Déi véi hop ddng kinh té lién két trong va cham séc ca phé gitta Nong trudng Voi
6ng Hoang Xuan L va ba Tran Thi N, tha tuc thu hoi dat, ban giao dét gitta Nong truong
véi Chinh quyén dia phuong, dé nghi TAND huyén Cu Mgar lién hé tryc tiép Chi
nhanh Nong trudng C. Cong ty C6 phan Cao su DL khong tham gia té tung trong vu
an nay.



Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hep phap cho bi don 6ng Hoang
Xuan L la 6ng Pham Vin Ng trinh bay: Vé ngudn gdc dat cua 16 dat 27 1a dat lién
két vai Nong trudng cao su, 6ng Hoang Xuan L chi c6 quyén dbi véi tai san trén dat
nén 6ng Hoang Xuan L chi duoc chuyén nhuong tai san trén dat nhung do hiéu biét vé
phap luat ¢ phan han ché nén gitta 6ng Hoang Xuan L véi vo chong 6ng Nguyén Vin
M, ba Hoang Thi S va vg chong 6ng Hoang Anh H, ba Lé Thi Ng da lap gidy ban dat
rdy ca phé nhung ban chét cua cac hop dong néu trén 1a hop dong chuyén nhuong tai
san trén dat. Hién nay, 16 dat 27 do Uy ban nhan dan huyen Cr quan ly, Uy ban nhan
dan huyén C chua cap gidy ching nhén quyen su dung dat cho ai nén cac bén khong
duoc quyén chuyen nhuong quyén st dung dat, néu cac bén thyc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat 13 trai v6i quy dinh cua phap luat thi hop dong v hiéu. Con
dbi véi tai san trén dat, hién nay Ia cua vo chong 6ng M, ba S va vg chdong 6ng H , ba
Ng nén Ba N ciing khong c6 quyén yéu cau. Tur nhu’ng can cu 1ap luan trén, Ong dé
nghi Hoi dong Xét xtr xem xét khdng chap nhan tat ca cac yéu cau khai kién caa nguyén
don ba Tran Thi N.

Tai bdan &n dan sw so tham sé 72/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2022 cia Toa
an nhan dan huyén Cuw M gar da quyét dinh:

Cén cur vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147,
biéu 157, Diéu 158; Diéu 165; Diéu 166; khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo
luat T4 tung dan su;

- Diéu 123, Diéu 131, khoan 1 Diéu 407, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503
cua Bo luat Dan sy 2015; Khoan 4 Diéu 12, Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 167, Diéu
168 cua Luat Dat dai nam 2013.

- Khoan 2 DBiéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Québc Hoi quy dinh vé viéc quy dinh muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xu:

[1]. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Tran Thi N.

- Tuyén bb Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/7/2017 va ngay
23/8/2017 gitra 6ng Hoang Xuan L, ba Tran Thi N véi vo chong 6ng Nguyén Vin M,
ba Hoang Thi S la vo hiéu

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/7/2017 giira 6ng
Hoang Xuan L véi vo chong 6ng Hoang Anh H, ba Lé Thi Ng 1a vé hiéu.

Giai quyét hau qua ctaa hop ddng vé hiéu:

[1.1] Déi vai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Hoang Xuan
L véi 6ng Hoang Anh H, ba Lé Thi Ng.

- Ong Hoang Xuan L phai tra lai cho dng Hoang Anh H, ba Lé Thi Ng sb tién
325.000.000d6ng.



- Ong Hoang Anh H, ba Lé Thi Ng phai tra lai dién tich dat 4.817,2m? dé tam giao
cho 6ng Hoang Xuan L, ba Tran Thi N quan ly, str dung trong khi chd chu truong cua
co quan nha nudc c6 tham quyén, thira dat c6 t can nhu sau: Phia Pong: giap duong
di canh dai 36m; Phia Tay: giap dat ong N dai 36,5m; Phia Nam: giap dat 6ng Lé Vin
G canh dai 132,89m; Phia Béc: giap dat 6ng Nguyén Vin M, canh dai 132,89m.

- Ong Hoang Xuan L, ba Tran Thi N phai lién déi thanh toan cho éng Hoang Anh
H, ba L& Thi Ng s6 tién 630.172.700d6ng I tri gia tai san trén dat hinh thanh tir thang
7/2017 trg vé sau.

[1.2] Ddi vai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Hoang Xuan
L vé&i dng Nguyén Vin M, ba Hoang Thi S.

- Ong Hoang Xuan L, ba Tran Thi N phai lién d4i tra lai cho 6ng Nguyén Vin M,
ba Hoang Thi S sé tién 408.000.000d4ng.

- Ong Nguyén Vin M, ba Hoang Thi S phai tra lai dién tich 6.186,8m? dat dé tam
giao cho 6ng Hoang Xuan L, ba Tran Thi N quan ly, st dung trong khi cho chi truong
Clia co quan nha nudc ¢d tham quyeén, thira dat co t can: Phia Pong: giap duong di
canh dai 44,46m; Phia Tay: giap dat ong P canh dai 42,5m; Phia Nam: giap dat ong H
dang st dung, canh dai 132,8m va giap dat ong N dai 9,8m; Phia Bic: giap dat ong V
canh dai 143,34m.

- Ong Hoang Xuan L, ba Tran Thi N phai lién d6i thanh toan cho ng Nguyén
Vian M, ba Hoang Thi S s6 tién 767.051.200d4ng 14 tri gié tai san trén dat hinh thanh
tir thang 7/2017 trg vé sau.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu liec cho d@én khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh &n
con phai chju khoan tién 13i cia sé tien con phdi thi hanh an theo mezc i sudt quy
dinh tai Piéu 357, Dieu 468 cua Bo lugt Dan su nam 2015.

[2]. Vé &n phi:

Ong Hoang Xuan L duoc mién nop an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Vian M, ba Hoang Thi S phai chiu 300.000dong &n phi dan sy so
tham

Ong Hoang Anh H, ba L& Thi Ng phai chiu 300.000d6ng &n phi dan su so tham.

Ba Tran Thi N phai chiu 66.156.700d6ng an phi dan su so thAm duoc khau trir
vao s6 tién 300.000dong da nop theo bién lai thu s6 0002019 ngay 08/3/2018 va sé tién
16.500.000d6ng da nop theo bién lai thu sé 0010241 ngay 26/8/2020 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén C, tinh Pak Lak. Ba Tran Thi N con phai tiép tuc nop
49.356.700ddng &n phi dan su so tham.

[3]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong Hoang Anh H, ba Lé Thi Ng, dng Nguyén Vian M, ba Hoang Thi S, 6ng
Hoang Xuan L phai lién di hoan tra cho ba Tran Thi N sé tién 10.000.000d6ng chi
phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai san.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé quyén khang cdo cho cac duong su.

Khéng cao:



- Vo ngay 07/10/2022, nguyén don ba Tran Thi N d khang céo dé nghi Toa an
cap phiic thAm xem xét sira ban an dan sy so tham sd 72/2022/DS-ST ngay 26/9/2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar theo hudng: Giao dién tich dat 0.96 ha 16 27 cho
ba quén 1y, canh tac; Budc ong Hoang Xuan L phai chiu an phi so thdm cé gi ngach
tuong Ung gia trj tranh chap 1a 1.805.223.900 dong, Budc 6ng Hoang Xuan L phai hoan
tra cho 6ng Nguyén Vin M s tién 408.000.000 dong va tra sd tién 325.000.000 dong
cho éng Hoang Anh H, ba Lé Thi Ng; Budc 6ng Hoang Xuan L phai tra 635.172.700
ddng 1a gia tri tai san trén dat hinh thanh tr thang 7/2017 tré vé sau cho 6ng Hoang
Anh H, ba Lé Thi Ng; Budc 6ng Hoang Xuan L phai tra 767.051.200 dong 1a gia tri tai
san trén dat hinh thanh tir thang 7/2017 trd vé sau cho 6ng Nguyén Vin M, ba Hoang
Thi S; Budc 6ng Hoang Xuan L phai chiu an phi so tham 1a 66.156.700 dong.

- Vao ngay 10/10/2022:

Bi don 6ng Hoang Xuan L di khang cdo dé nghi Toa an cip phiic thim xem xét
lai ban 4n dan su so tham trén theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia ba Tran Thi N.

Bi don 6ng Nguyen Van M da khang cao, dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét
stra ban 4n dan su so tham trén vé viéc giai quyet hau qua cua Hop ddng vo hiéu hudng

tam giao dat va tai san trén dat thudc thira dat sd 50, to ban dd s6 12, dién tich 6.186,8
m? cho dng Nguyén Vin M tiép tuc quan 1y cho dén khi cé chu truong cia co quan nha
nuéc c6 tham quyén.

Bi don 6ng Hoang Anh H, ba Lé Thi Ng da khang cdo dé nghi Toa an cip phiic
tham xem xét lai ban an dan su so tham trén theo hudng budc 6ng Hoang Xuan L phai
tra s tién 2.000.000.000 (hai ty) dong theo gia dat thi trudng nam 2022.

Tai phién toa cap phuc tham nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, nguoi
khang c4o van gitt nguyén yéu cau khang céo.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak phat biéu y kién:

- V& 6 tung: Pon khang c4o nguyén don ba Tran Thi N, 8ng Hoang Xuan L, ong
Nguyen Van M, 6ng Hoang Anh H va ba L& Thi Ng. Cac duong su da nop tam tng an
phi phic tham, 6ng L thudc trueong hop mién an phi phac tham nén hop €.

- V& quan diem giai quyét vu an: Cin cir khoan 2 Dicu 308, Picu 310 B§ luat to
tung dan sy nam 2015, Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak dé nghi Hoi dong xét xir
Toa an nhan tinh Bak Lak xir:

Chap nhan mot phan don khang co cia nguyén don ba Tran Thi N.

Chép nhan mét phan don khang céo cua bj don 6ng Hoang Xuan L.

Khong chap nhan don khang céo cia bi don 6ng Hoang Anh H va ba Lé Thi Ng.

Khoéng chap nhan don khang cao ctia bi don ong Nguyén Vin M.

Stra mot phan Ban &n dan sy so tham s6 72/2022/DSST ngay 26/9/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Bak Lak theo hudng néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cau tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh tung tai phién toda, Hoi dong xét xar nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Trong vy an nay, quan h¢ dan sy gilta nguyén don va bi don la
giao dich hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat. Boi tugng tranh chap la quyen
st dung dét trong hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Toa an cap so tham
can cr vao cac biéu 500, 501, 502, 503 Bo luat dan su; khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu
147 B6 luat t6 tung dan su dé giai quyét vu an 1a phd hop. Pon khang céo cua cac
duong su trong thoi han luat dinh va da nop tam tng an phi dan su phic tham theo quy
dinh tai cac Diéu 271, 272 va biéu 273 cua Bo luat T tung dan sy nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh tu phdc tham.

[2] Xét yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo cua nguyén don va cac bi don,
Hoi dong xét xu phuc tham xét thay:

[2.1] Vé yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhugng dat va tai san trén 16 dat
ray gitra 6ng Hoang Xuén L, ba Tran Thi N V6i 6ng Nguyen Van M, ba Hoang Thi S
va 6ng Hoang Anh H, ba Lé Thi Ng theo gidy chuyén nhuong viét tay vao cac ngay
10/7/2017, 20/7/2017, 23/8/2017:

Theo Hop ddng lién két trong va cham soéc ca phé da ky ngay 10/3/2000 (hop
d6ng do cac bén ky lai nam 2000) gitra Nong truong cao su 1/5 sau doi l1a Nong truong
cao su C (nay thugc Cong ty TNHH 01 TV cao su DL) thi ong Hoang Xuan Luc duoc
Nong truong cao su 1/5 giao cho 0,96ha thudc ving 27 dé trong va cham soc cay ca
phé da trong tir nam 1990. Theo hop ddng Nong trudng dau tu phan bon, thube bao vé
thyuc vat hang nam; bén 6ng Hoang Xuan L cé trach nhiém thuc hién cac nghia nghia
vu d6i voi Nong trudng nhu nop thué, quy dau tu phat trién, quy phuac loi, chi phi quan
ly ... Thoi han hop dong lién két 1a 30 nam ké tir nim trong méi ca phé 1a nam 1990.

Nam 2003 UBND tinh Pik Lik di thu hoi dién tich dat 1.760.100m? caa Néng
truong cao su Cu Mgar trong d6 c6 dién tich 0,96ha la dat lién két cia dng L, giao toan
bo dién tich dat thu hdi cho UBND huyén C quan Iy (Quyét dinh thu hoi dat so
2831/QD-UB ngay 27/8/2003 va trich luc ban d6 khu vuc ban giao trén thyc dia). Nhu
vay, ké tir khi dién tich dat trong cay ca phé lién két 0,96ha bi thu hoi va giao cho
UBND huyén C quan Iy tir nim 2003 dén nay, tinh trang phap ly cua dat la dat cong;
Hop ddng lién két ky nam 2000 ciing da bi cham dut trudc han do dat bi thu hdi vao
nam 2003.

Tiurnam 2003 dén nay khong co ai khiéu nai gi vé viéc thu hoi dat cia UBND tinh
Pik Lak va khdng co tranh chap trong viéc thuc hién hop dong lién két ky nam 2000
gitta Nong truong cao su 1/5 véi 6ng Hoang Xuan Luc ciing nhu lién quan dén giai
quyét hau qua cua viéc cham dit sir dung dét ciia Nong truong cao su 1/5 vao ndm
2003 giao cho UBND huyén C quan ly theo quy dinh cua luat dat dai. Nhu vay, tai san
cuia 6ng L Ba N con lai chi 12 tai san trén dat (ca phé) trén phan dat lién két da bi Nha
nudc thu hdi nim 2003.

Niam 2016, 6ng Hoang Xuan L va ba Tran Thi N thuan tinh ly hén theo Quyét
dinh cdng nhan su thoa thuan cia cac duong sy ciia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar,
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tinh Bak Lak. Sau khi ly hén, gitta 6ng L va Ba N tu thoa thuan véi nhau vé viéc chia
tai san va da tu lap vin ban thoéa thuan phan chia tai san chung. Trong sé tai san 6ng L
duoc nhan c6 16 dat ry ca phé 27 tai té dan phd 8, thi tran Q, huyén C, tinh Bak Lik.
Tai san ma 6ng Hoang Xuan L va ba Tran Thi N thoa thuan phan chia la bat dong san
nén vin ban thoa thuan phan chia phai duoc cong ching va viéc phan chia déi vai tai
san nay chi co hiéu luc ké tir thoi diém bat dong san duoc ding ky tai co quan c¢6 tham
quyén theo quy dinh tai Biéu 503 cua Bo luat Dan su; Diéu 95, diém a khoan 3 Biéu
167 cua Luat Dat dai 2013. Tuy nhién, sau khi phan chia cac tai san trong thoi ky hon
nhan thi c4c tai san 12 quyén sir dung déat da duoc cap gidy ching nhan ma céc bén thoa
thuan chia cho Ba N thi da dugc sang tén cho Ba N. Trong khi d6 cac tai san giao cho
6ng L thi c6 16 dat rdy ca phé lién két (s6 27), dién tich 0,96ha véi Nong trudng cao su
1/5. Theo Quyét dinh sé 2831/QD-UB ngay 27/8/2003 cua Uy ban nhan dan tinh Dik
Lak thi thira dét trén da dwgc UBND tinh Dék Lak thu hoi va giao ve cho Uy ban nhan
dan huyén C quan ly. Nhu vy, tai san trén dat 13 tai san chung cua vo chong va c6 thé
phan chia nhung quyén sir dung dat 1a do UBND huyén C quan 1y (d4t cong) nén cac
bén khdng thé tién hanh tha tuc cong ching, ching thue theo quy dinh. Mac di khdng
duogc céng ching chung thuc nhung da duoc cac bén thira nhan va thuc hién trén thuc
té, phii hop vai quy dinh cta phép luat duoc quy dinh tai cac Picu 213, 219, 220 BLDS
2015. Can clr vao khoan 2 Piéu 92 BLTTDS 2015 day la nhiing tinh tiét chung ctr da
duogc cac bén duong sy thtra nhan, co that khong phai ching minh.

Nhu vay, 6ng L 1a ngudi dugc chia, quan ly tai san trén dét va chi dugc tam thoi
quan ly thira dat sé 27. Do dién tich dat trén thudc tham quyén quan ly cua UBND
huyén C nén viéc ong L Ba N chuyén nhuong dat va tai san trén 16 dat ray cho ong
Nguyén Vin M, ba Hoang Thi S va 6ng Hoang Anh H, ba L& Thi Ng theo giay chuyén
nhuong Viét tay vao cac ngay 10/7/2017, 20/7/2017 duong nhién s& khong co gia tri
phap 1y d6i véi quyén sir dung dién tich dat trén. Qua trinh lam viéc dai dién UBND
huyén Cu Mgar va dai dién Nong truong cao su (nay 1a Nong truong C) ciing cho biét
dién tich 0,96ha ca phe lien két da chAm dat tir naim 2003 do UBND tinh dé ra quyét
dinh thu ho| va giao ve cho UBND huyén C quan ly. Nhu vay, ong L Ba N chi dugc
dinh doat vé mat phap ly dbi véi tai san trén dat, con dbi véi dién tich 0,96ha dat néu
6ng ba tu y chuyén nhuong cho nguoi khac ciing sé duong nhién bi vo hiéu.

Xét thay, dién tich dat 0,96ha dang thudc quyén quan ly cia UBND huyén C, dng
L Ba N khdng c6 quyén dinh doat vé mat phap 1y di véi dién tich dat nay. Doi vai tai
san trén dat thi da dugc 6ng ba thoa thuan giao cho 6ng L quan ly, ndm 2017 ong L,
Ba N d chuyén nhuong toan b tai san trén dat cho ong Nguyén Vin M, ba Hoang Thi
S va 6ng Hoang Anh H, ba Lé Thi Ng theo glay chuyén nhuong viét tay vao cac ngay
10/7/2017, 20/7/2017. Do tai san khong thé cong ching, chiing thuc dé tranh tranh
chap vé sau nén ngay 23/7/2017 6ng M yéu cau Ba N phai ky xac nhan viéc mua béan
dét rdy, Ba N da dong y véi viéc ong L ban dét ray cho 6ng M thong qua Giay xé4c nhan
ngay 23/7/2023 (BL s6 09, 190). Van dé nay da dugc 6ng L Ba N thira nhan trong qua
trinh giai quyét vy an. Vi vay, cin ctr khoan 2 Diéu 221, Diéu 223, khoan 1 Diéu 237,
Diéu 238 BLDS 2015 thi dng L Ba N khong con lién quan dén dat va tai san trén dat
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thira dat s6 27. Hon nita, Ba N yéu cau huy hop dong chuyen nhuong nhung Ba N
khéng phai la chu thé tham gia ky két hop dong, cling khong Chu’ng minh dugc vi pham
cua cac bén tham gia trong hop dong. Vi vay, Ba N khai kién yéu cau tda an tuyén hay
cac hop dong chuyén nhuong vao cac ngay 10/7/2017, 20/7/2017 va budc 6ng Hoang
Xuan L, 6ng Nguyén Vin M, ba Hoang Thi S va 6ng Hoang Anh H, ba L& Thi Ng phai
giao vuon cay cho ba quan ly la khéng co6 cén ctr.

[2.2] Xet noi dung khang cao cua ba Tran Thi N: Ba Tran Thi N khang céo dé
nghi Toa an cap phlc tham xem xét sira ban an dan sy so thim theo hudng: Giao dién
tich dat 0.96 ha 16 27 cho ba quan ly, canh tac; Budc dng Hoang Xuan L phai chiu an
phi so tham cd gia ngach twong @ng gié tri tranh chap 1a 1.805.223.900 dong; Budc
6ng Hoang Xuan L phai hoan tra cho 6ng Nguyén Vin M sé tién 408.000.000 dong va
tra sé tién 325.000.000 déng cho dng Hoang Anh H, ba Lé Thi Ng; Budc 6ng Hoang
Xuén L phai tra 635.172.700 dong la gia tri tai san trén dat hinh thanh tir thang 7/2017
tré vé sau cho 6ng Hoang Anh H, ba Lé Thi Ng; Budc 6ng Hoang Xuan L phai tra
767.051.200 dong la gia tri tai san trén dat hinh thanh tir thang 7/2017 tré vé sau cho
6ng Nguyén Vin M, ba Hoang Thi S; Budc 6ng Hoang Xun L phai chiu 4n phi so
tham 13 66.156.700 dong. HDXX xét thay, nhu da nhan dinh tai myc [2.1] thi tai san
(ca phé va céc tai san khac) trén dién tich dat 0.96 ha 16 27 dd duoc Ba N va 6ng L tu
nguyén thoa thuan chia cho 6ng L quan Iy st dung. Viéc Ba N cho rang 6ng L d4 ban
lai cho ba thdng qua viéc 6ng L da tng cua ba 400.000.000d va co ghi 1a can trir vao
16 ray ca phé va 16 dat gan Truong Clc. Xét thay, viéc ghi can trir dat rdy giira 6ng L
va Ba N khong phai 14 hop dong chuyén nhuong va céc bén ciing chua ban giao trén
thuc té, Ba N ciing chua quan ly ngay nao sau khi thoa thuan chia tai san. Sau khi nhan
chuyén nhuong thi 6ng M 6ng H da thay thé toan bo cdy trdng mai va tao 1ap céc cong
trinh khac trén dat nhu hét théng dién, nude, tuong rao...Qua trinh giai quyet Ba N
con cho rang ong L tng 400.000.000d dé can trir cho ba 02 tai san 1a 16 dat gan truong
Cuic va 10 dat ray lién két (16 27) 1a khong c6 can cu, bai 18 tai ban ty khai ngay
19/03/2028 Ba N trinh bay “...Trong gidy phan chia tai sdn t6i c6 dwa cho 6ng L
400.000.000d trir vao rdy ca phé hodc 16 ddt bén nha Truong Ciic”. Thuc té sau khi
nhan s tién 400.000.0004 thi 6ng L ciing da 1am thu tuc sang tén 16 dat gan nha Truong
Cuc cho Ba N, van dé nay ciing da duoc cac bén thira nhan (BL s 21, 29, 32). Nhu
vay, Ba N khang céo yéu cau duoc quan ly dién tich dat 0,96ha va tai san trén dat 1a
khong c6 can cur.

[2.3] Xét noi dung khang céo cua bi don ong Hoang Xuén L dé nghi Toa &n cap
phlc tham xem xét lai ban &n dan sy so thAm trén theo huéng khdng chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. HDXX xét thay, yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé viéc dé nghi Toa an tuyén huy Hop dong chuyén nhuong dat ray ca phé gitra
6ng Hoang Xuén L va 6ng Nguyén Vian M ba Hoang Thi S vao ngay 10/07/2017, giira
ong Hoang Xuén L va éng Hoang Anh H, ba L& Thi Ng vao ngay 20/7/2017 la khéng
c6 can ctr nén chip nhan ndi dung khang cao ctia 6ng L.

[2.4] Pbi véi khang céo cua bi don 6ng Nguyen Vin M dé nghi Toa an cap phuc
tham xem xét stra ban an dan sy so tham trén vé viéc giai quyét hau qua caa Hop dong
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vO hiéu huéng tam giao dat va tai san trén dat thuoc thira dat sb 50, to ban do s6 12,
dién tich 6.186,8 m? cho 6ng Nguyén Van M tlep tuc quan 1y cho dén khi c6 chu trwong
cua co quan nha nudc ¢6 tham quyén. Xét thay sau khi nhan chuyén nhuong vudn cay
thi cac cdy ca phé ma dng L ba N d3 trong lién két véi Nong truong da bi ba N thué
ngudi chat bo. Hau hét sb cay trdng hién tai va tai san khéc trén dat 1a do dng M ba S
d3 tao 1ap 1&n. Do yéu cau khai kién va noi dung khang co cua nguyén don khéng
dugc chap nhan nén 6ng M ba S van tiép tuc quan ly tai san trén dat va tam thoi quan
Iy dat cho dén khi Nha nudc ¢ chu truong sir dung dat 1a phi hop.

[2.5] Péi vai ndi dung khang céo cua bi don 6ng Hoang Anh H, ba L& Thi Ng dé
nghi Toa an cap phdc tham xem xét lai ban an dan su so tham trén theo hudng budc
6ng Hoang Xuan L phai tra sé tién 2.000.000.000 (hai ty) dong theo gia dat thi trudng
nam 2022. Xét thay phan dién tich ¢at ma 6ng H ba Ng nhan chuyén nhuong cua éng
L 1a dat dang do UBND huyén C quan 1y, chua cp giay chang nhan quyén st dung
dat cho ai. Ong H ba Ng chi duoc s& hitu tai san trén dat va tam thoi quan Iy dién tich
4 sio dat. Vi vay, yéu cau khang cao budc 6ng L phai tra cho 6ng ba s tién 2 ty dong
1a khong c6 can ctr.

Tir cac nhan dinh trén, xét thay viéc Ba N khai kién yéu cau tuyén hiay hop dong
chuyén nhuong dat ray ca phé giira 6ng Hoang Xuén L véi 6ng Nguyén Vian M, ba
Hoang Thi S vao ngay 10/7/2017 va gitra 6ng Hoang Xuén L véi 6ng Hoang Anh H,
ba Lé Thi Ng vao ngay 0/7/2017 va yéu cau cac bi don giao cho ba quan ly dién tich
dat 0,96ha va tai san trén dat 1a khéng c6 cin cu. Vi vay, can chap nhan don khang cao
cua 6ng Hoang Van Luc, chap nhan ndi dung don khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin M.
Khong chap nhan khang co cua ba Tran Thi N va 6ng Hoang Anh H, ba Lé Thi Ng.

[3]. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Tran Thi N phai
chiu 10.000.000d6ng chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san (da nop va chi
phi hét).

[4]. V& an phi:

[4.1). Vé dn phi din sw so tham:

Ba Tran Thi N phai chiu 300.000d0ng an phi dan sy so tham khong co gia ngach,
dugc khau trir sb tién 300.000dong da ndp theo bién lai thu s6 0002019 ngay 08/3/2018
tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pak Lik

Ba Tran Thi N phai chiu 4n phi DSST ¢6 gia ngach d6i véi tai san trén dat tri gia
1.397.223.9004 (800.000.000d8 = 36.000.000d; 597.223.9004 x 3% = 17.916.0004.
Tong cong 1a 53.916.000d). Ba N dugc khiu trir s6 tién 16.800.000d0ng di ndp theo
bién lai thu s6 0010241 ngay 26/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh
Pik Lik. Con phai ndp tiép 37.116.0004.

[4.2). Vé dn phi déan sw phiic tham: Do sira 4n so thim nén cac duong sy khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham va duoc nhén lai sd tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
[1] Can ct khoan 2 Piéu 308; Piéu 309 B6 luat t tung dan sy - Sira Ban 4an dan
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su so tham sb 72/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022 cta Toa 4n nhan dan huyén Cu M’
Gar, tinh Dak Lak.

Khéng chap nhan don khang céo cta ba Tran Thi N.

Khong chap nhan don khang cdo ctia ong Hoang Anh H, ba Lé Thi Ng

Chép nhan khang cao ctia 6ng Hoang Xuén L.

Chép nhan khang cao ctia 6ng Nguyén Vin M.

[2] Can ct khoan 2 Diéu 92, Diéu 213, Diéu 219, Diéu 220, khoan 2 Diéu 221,
Diéu 223, khoan 1 Diéu 237, Diéu 238, Diéu 385, Diéu 423, Biéu 500, Piéu 501, Diéu
502, Piéu 503 cua Bo luat Dan sy 2015.

Cin ctr Piéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xv.

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi N vé viéc dé nghi Toa 4n
tuyén huy Hop dong chuyén nhuong dat rdy ca phé gitra 6ng Hoang Xuan L véi 6ng
Nguyén Vin M, ba Hoang Thi S vao ngay 10/07/2017, gitta 6ng Hoang Xuan L véi
ong Hoang Anh H, ba Lé Thi Ng vao ngay 20/7/2017 va budc 6ng Hoang Van Luc,
6ng Nguyén Vin M, ba Hoang Thi S, dng Hoang Anh H, ba Lé Thi Ng phai tra lai cho
ba dién tich dat riy 0.96ha thira 27 tai T6 dan phé 8, thi tran Q, huyén C, tinh Dak Lak.

[3] V& an phi:

[3.1] Vé én phi dan sw so tham: Ba Tran Thi N phai chiu 300.000d an phi dan
su so tham khéng c6 gia ngach, duoc khau trir vao s6 tién 300.000d0ng d3 ndp theo
bién lai thu s6 0002019 ngay 08/3/2018.

Ba Tran Thi N phai chiu 4n phi dan su so tham ¢ gia ngach 14 53.916.000d. Ba
N dugc khau trir s6 tién 16.800.000dong da ndp theo bién lai thu s6 0010241 ngay
26/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Pak Lak. Con phai ndp tiép
37.116.0004.

[3.2] Vé an phi dén sy phiic tham:

Hoan tra cho ba Tran Thi N s6 tién 300.000d tam Gng 4n phi DSPT theo Bién lai
s6 0013705 ngay 07/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pak Lak.

Hoan tra cho ong Hoang Anh H va ba Lé Thi Ng s tién 600.000d tam (g an
phi DSPT theo Bién lai s6 0013722 ngay 13/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén C, tinh Pak Lak.

Hoan tra cho ong Nguyén Vin M sb tién 300.000d tam tmg an phi DSPT theo
Bién lai s6 0013707 ngay 10/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pk
Lak.

An xtr phtic tham c6 hiéu Iyc ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
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dan sw c¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh dn
dan sw. Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;
- TAND huyén Cu M’Gar; (DA ky)
- Chi cuc THADS huyén Cu M’Gar;
- Cac dwong su;
- Luu.
Vii Van Tu
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