TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 44/2023/DS-PT
Ngay: 27-6-2023
V/v tranh chap hgp dong dat coc.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Qudc Bao.
Céc Tham phan: Ong Nguyén Hiru Thinh;
Ba Lé Thi Anh Dao.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bich Cam - Thu ky Tda 4n nhan dan
tinh Quang Nam.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan déan tinh Quing Nam: Ba Lé Thi Ngoc
Linh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét xu phuc thdm cong khai vy an thu 1y s6: 112/2022/TLPT-DS ngay 18 thang
11 nam 2022 v¢ “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so thim sb: 130/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam
2022 cua Toa an nhan dan thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 30A/2023/QD-PT
ngay 15 thang 02 nam 2023, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Vii L, sinh nim 1993.
Dia chi: thon H, xa T, huyén T, tinh Quang Binh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: ba Tran Thi Thanh H, sinh
nam 1997; dia chi: S6 14 duong M, phuong H, quan C, thanh pho PBa Nang. C6
mat.

2. Bi don: ba Ha Thi D, sinh nam 1968.
Dia chi: khoi B, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam. Vrfmg mat.
3. Nguoi khang cdo: nguyén don dng Nguyén Vii L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac van ban co trong hé so vu dan va tai phién toa,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ba Tran Thi Thanh H trinh bay:



Ngay 13/4/2020, 6ng Nguyén Vii L va ba Ha Thi D c¢6 ky Hop dong dat
coc dé dam bao chuyén nhuong cho 6ng L quyén sir dung dién tich dat 216m?,
thudc thira dat sb 373-23, to ban do sb 01 tai thon P, x3 D, thi x4 . Phan dat noi
trén ba D dugc trang ddu gia va dang lam tha tuc xin cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dét Theo noi dung thoa thuén tai Hop ddng dit coc thi 6 ong L dat
coc cho ba D sb tién 200.000.000 dong, trong thoi han 90 ngay ké tur ngay
13/4/2020 dén ngay 13/7/2020, ba D phai lam thu tuc cong ching, chuyén
nhuong thira dat noi trén tai co quan c6 thim quyén. Néu qud thoi han thoa
thuan ma ba D khong thuc hién theo cam két thi ba D phai boi thuong cho ong L
gap do6i s tién da dat coc 1a 400.000.000 dong. Sau khi nhan tién dit coc cua
ong L, ba D di khong thuc hién ding thoa thuan gitra hai bén, 6ng L nhiéu lan
yéu cAu ba D trd lai tién dit coc nhung ba D khong thuc hién. Do dé, 6ng L khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Ha Thi D phai tra cho 6ng Nguyén Vi L
s6 tién 1a 400.000.000 dong, trong d6 so tién dit coc 1a 200.000.000 dong va sb
tién phat coc 200.000.000 dong. Ngoai ra, 6ng L khong co yéu cau nao khac.

Tai cac van ban co trong hé so vu dn, bi don ba Ha Thi D trinh bay:

Vao ngay 13/4/2020, gitta ba D va ong L c6 ky Hop dong dit coc nhu 6ng
L da trinh bay. Ba D da nhan 200.000.000 dong tién dit coc cua ong L va hen
dén ngay 13/7/2020 s& cong ching hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat.
Tuy nhién, sau khi trang dau gia thira dat sd 373-23, t6 ban d6 s6 01 tai thon P,
x4 D, ba D ndp thué bj tré nén khéng dugc cip Glay ching nhan quyén st dung
dat. Vi véy, ba D khong thé ky Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi
v6i thira dat sb 373-23, to ban do s6 01 tai thon P, xa P, thi xa D cho 6ng L nhu
thoa thuan. Nay, ong L khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba D phai tra
lai s tién dit coc di nhan 1a 200.000.000 ddng va phat coc 200.000.000 dong
thi ba D dong ¥ tra trong thdi gian sdm nhat.

Véi ndi dung vy an nhu trén, tai Ban an dan su so tham sé 130/2022/DS-
ST ngay 27-9-2022 cua Toa an nhan dan thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam da
ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 244 Bo luat To tung dan su; cac Diéu 122, 328,
468 B¢ luat Dan sy; Luat Phi, 1¢ phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung &n phi va 1€ phi Toa
an. Xu:

Dinh chi xet xu d6i voi yéu gzéu cia 6ng Nguyén Vii L vé viéc yéu cau
phat coc ba D s6 tién 150.000.000 dong.

~ Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vi L doi v6i ba Ha Thi D

v¢ “Tranh chap hgp dong dat coc”.

Bugc ba Ha Thi D ¢6 trach nhiém tra cho ong Nguyén‘Vﬁ L §6 tién dat
coc la 200.000.000 dong, phat coc so tién 50.000.000 dong. Tong cong:
250.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé nghia vu thi hanh 4n, an phi
va quyén khang cdo cua cac duong su.



Sau khi xét x{r so thim, ngay 07/10/2022 nguyén don & ong Nguyen Vi L
c6 don khang cdo toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc thAm xem
xét, chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc ba Ha
Thi D tra lai sb tién dat coc 200.000.000 dong va tién phat coc 200.000.000
ddng, tong cong 1a 400.000.000 dong theo ding nhu don khoi kién ma nguyén
don da nop.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Quang
Nam phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai
doan phutc thAm: Tham phan duoc phéan cong truc tiép giai quyet vu an da thyc
hién dung cac quy dinh cua phap luét vé viéc thu 1y vu an, ve€ thoi han giai quyét
vu 4n, vé& viéc chuyén hd so vy an cho Vién kiém sat nghién ciru dé tham gia xét
xtr. Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cta phéap luat. Cac duong sy da thuc hi¢n dung quyén,
nghia vu cia minh theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham can cir
khoan 1 Diéu 308 B0 luat To tung dan sy, khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai lidu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong
x€t x1r phuc tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phtc tham, bi don ba Ha Thi D di duoc Toa 4n triéu tap
hop 1é nhiéu 1an ma van vang mit nén Hoi dong xét xir phiic thAm cin cr vao
khoan 3 Piéu 296 ctua Bo luat T6 tung dan su tién hanh xét xtr vu an; nguyén
don 6ng Nguyén Vil L khong rat don khéi kién, giit nguyén khang cdo.

[2] Xét khang co clia nguyén don dng Nguyén Vil L thi thay:

[2.1] Ong Nguyen Vii L va ba Ha Thi D déu thira nhan hai bén c6 l1ap vén
ban giao nhan tién dit coc dé dam bao giao két hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat, cu thé 1a ba D chuyén nhugng cho ong L quyén sir dung thira dat s6
373-23, to ban d6 s6 01 tai théon Phong Luc Tay, x4 Pién Thang Nam, thi xa
Pién Ban voi gia 570.000.000 dong va ba D di nhan sd tién dit coc la
200.000.000 dong.

[2.2] Xét thdy, giao dich dit coc gita ong L va ba D dam bao cac diéu
kién co hiéu lyc quy dinh tai Diéu 117 cua B luat Dan su; dong thoi, trong qua
trinh giai quyét vu an, ba D thira nhan 16i dan den hop déng ohuyen nhuong
quyen st dung dat khong duoc giao két 1a thudce vé ba D va ba D dong ¥ voi yéu
cau khoi kién cua nguyén don la tra lai s tién dat coc da nhan 200.000.000 dong
va chiu phat coc sb tién 200.000.000 dong Tuy nhién, tai phién toa so tham,
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 6ng Nguyén Vii L chi yéu cau ba
D tra lai sb tién dit coc dd nhan 200.000.000 dong va phat coc sb tién
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50.000.000 dong, rat mot phan yéu cau khéi kién doi véi sb tién phat coc
150.000.000 dong.

[2 3] Tai phién tdoa phuc thdm, ba Tran Thi Thanh H la nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don thira nhan tai Toa an cap so tham 6ng L da uy quyén
cho ba H dugc quyén quyet dinh moi van dé lién quan dén viéc giai quyét vu an
va viée rat mot phan yéu cau khoi kién ctia ba H 13 hoan toan tu nguyén, khong
bi lira dbi, de doa hay cudng ep. Hoi ddng xét xur phuc thAm xét thdy, Toa an cip
so tham d3 dinh chi xét xtr d6i voi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
ong Nguyén Vil L vé viéc phat coc ba D sd tién 150.000.000 dong va chap nhan
yéu cau khoi kién con lai cua ong Nguyén Vii L, budc ba Ha Thi D c¢6 trach
nhiém tra cho 6ng Nguyén Vii L sb tién dit coc 200.000.000 déng va phat coc $6
tién 50.000.000 dong, tong cong 250.000.000 dong 1a co can clr, dam bao quyén
quyét dinh va tu dinh doat ctua duong su theo quy dinh tai Piéu 5 ctia Bo luat TO
tung dan su. Ong Nguyen Vi L khéng céo cho rang, dO nguoi dai dién theo uy
quyén hiéu sai ¥ kién cta 6ng L, da rat mot phan yéu cau khoi kién tai phién toa
so tham 1a khong dung nén dé nghi Toa an cip phic tham xem xét lai va chap
nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don. Tuy nhién, nhu di nhan dinh &
trén, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cta nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don tai phién toa so tham 1a hoan toan ty nguyén nén Hoi dong xét xir
phtc thim khong cé cin cir dé chip nhan khing cdo cia nguyén don, gift
nguyén ban 4n so tham theo nhu dé nghi ctia Kiém sat vién.

o [3] V& an phi dan sy phuc thim: ong Nguyén Vil L phai chiu 300.000
dong theo quy dinh phép luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat T tung dén su.

Khong chap nhan khang cao cua nguyén don ong Nguyén Vil L, giir
nguyén Ban an dan sy so tham so: 130/2022/DS-ST ngay 27-9-2022 ctia Toa an
nhan dan thi xa PBién Ban, tinh Quang Nam.

Can cr vao cac Piéu 5, 26, 35, 39, 147, 148 va 244 cua B luat To tung
dan sy; Diéu 117 va Piéu 328 cua Bo luat Dan sy; Piéu 26 va Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an. Xu:

Dinh chi xét xtir d6i v6i phan yéu cau khoi kién cia nguyén don éng
Nguyén Vii L vé viéc phat coc ba Ha Thi D sb tién 150.000.000 (Mot tram ndim
muroi triéu) ddng.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vil L ddi voi ba Ha Thi D
vé viéc tranh chap hop dong dit coc.



Budc ba Ha Thi D tra cho ong Nguyén Vii L sb ti“én dafltqcc_)c da nhan
200.000.000 dong va phat coc s6 tién 50.000.000 dong; tong cong la
250.000.000 (Hai tram nam muoi triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1di suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

An phi dan sy so tham: ba Ha Thi D phai chiu 12.500.000 (Muwoi hai triéu
nam tram nghin) dong; 6ng Nguyen Vi L khong phai chiu, hoan tra cho 6ng L
s6 tién tam (mg an phi dan sy so thim da nop 10.000.000 (Muoi tri¢u) déng theo
Bién lai thu tam ing an phi, 1¢ phi Toa an so 0001137 ngay 28/6/2022 ctua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa Bién Ban, tinh Quang Nam (do ba T van Thi Thanh
H nop thay).

An phi dan sy phuc tham ong Nguyén Vil L phai chiu 300.000 (Ba tram
nghin) déng, dugc trir vao sb tién tam tng an phi phic tham ong L da nop
300.000 (Ba trdam nghin) ddng theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6
0001218 ngay 07/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Pién Ban, tinh
Quang Nam (do ba Tran Thi Thanh H nép thay).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (27/6/2023).

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Pa Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam;

- TAND thi x3 Pién Ban; (Da ky)

- VKSND thi xa Dién Ban,; X ”

- Chi cuc THADS thi x4 Pién Ban: Pham Quoc Bao

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.



