TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_THANH PHO H Poc Lap - Tuw Do - Hanh Phuc
TINH KIEN GIANG

Bén 4n sb: 07/2020/DS-ST
Ngay 24/6/2020
V/v tranh chap hop dong co dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Giang Phuéc Thanh.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Phan Vian Huy

Ong Vii Thanh Hoc

- Thuw ky phién toa: Ba Binh Nhu Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
H, tinh Kién Giang.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé H, tinh Kién Giang tham gia
phién toa: Ba Lam Thanh Thily — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2020, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd H, tinh
Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 116/2019/TLST-DS ngay 24
thang 9 nim 2019 v& tranh chap “Tranh chap hop dong cb dat”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 03/2020/QDXXST-DS ngay 05 thang 02 nam 2020 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V& Van Th, sinh nim 1956.

Dia chi: Tb 5, ép Th, xa P, huyén G, tinh Kién Giang;

2. Bi don: Ong BUi Trung T, sinh nam 1979,

Pia chi: T6 08, ép N, xa T, thanh phd H, tinh Kién Giang;

3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

- Ong Nguyén Huynh Quang A.

Pia chi: Khu phd B, phuong P, thanh phé H, tinh Kién Giang.

- Ba Nguyén Thi Xuan P.

Dia chi: T6 08, ép N, xa T, thanh phé H, tinh Kién Giang;
Ong Th c6 mit; 6ng T, 6ng A, ba B vang mat khong Iy do.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién dé ngdy 19/8/2019 va trong qua trinh xét xur nguyén don
ong V& Van Th trinh bay: Vao ngay 04/10/2017, ong BUi Trung T ¢6 ¢6 cho ong
quyén st dung dat dién tich 05 hecta loai dat nudi trong thiy san. Dét toa lac tai to



08, ép N, xa T, thanh phé H, tinh Kién Giang, thoi han 1a 03 nam voi sb tién
300.000.000 ddng (ba trim triéu ddng). Sau khi lam hop dong cd dat, ong co cho
ong T thué lai véi gia 30.000.000 df)ng/nam Ong T canh tac trén dat dugce 01 nam
02 thang thi ong T chuyen nhuong quyén str dung dat cho nguoi khac, tién thué thi
tra du cho ong nhu‘ng tién cb dat thi khong tra. Biét tin ong T chuyén nhuong dat
ong co den gapong T dé doi lai tién, 6ng T hira khi chuyén nhugng dét sé& tra du
cho 6ng s tién 300.000.000 dong. Vao thang 12/2018, Ong T co tra cho ong 02 1an
dugc 70.000.000 dong, dén nay khong tra nira. Qua nhleu lan tim gap dé yéu cau
tra tién nhung vo chdng dng T trdn tranh khong tra tién cho ong. Nay 6ng yéu cau
6ng BUi Trung T va vo 1a ba Nguyén Thi Xuan D tra lai cho 6ng sb tién cd dat con
lai 1a 230.000.000 dong.

Bi don ong BUi Trung T vang mat, tai ban ty khai ngay 15/10/2019, 6ng T
trinh bay: vao ngay 15/8/2017 &m lich, 6ng c6 c¢d cho 6ng V& Vian Th mot miéng
dat hon 5 hecta véi s tién 1a 300. 000.000 dong (ba tram triéu dong). Nhung vao
nam 2018 do thleu no khong c6 tién tra nén 6ng cd chuyen nhuong dat di cb cho
6ng Th dé 14y tién tra no. Do thiéu no bén ngoai nhiéu qua nén 6ng khong du tién
tra lai cho 6ng Th ma chi trd dugc cho éng Th 70.000.000 ddng, con lai
230.000.000 dong do gia dinh kho khin nén khéng c6 kha ning tra thém cho 6ng
Th, hop dong cb dét con thoi han gan 1 ndm nén 6ng yéu cau Tda an cho 6ng thém
thoi gian dé kiém tién tra cho 6ng Th.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan Ong Nguyén Huynh Quang A, ba
Nguyén Thi Xuan P ving mit va khong ¥ kién.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H phat biéu vé viéc
tuén theo phap ludt trong qua trinh thy ly va giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
tham nhan dan va nhitng nguoi tham gia to tung.

Vé quan diém giai quyét vu an ctia Vién kiém sat nhan dan thanh pho H: Ap
dung Piéu 167 Luat dat dai; Piéu 123, 131 Bo luat dan sy nam 2015, dé nghi
HDPXX tuyén bd hop dong cb dat giira 6ng Th véi 6ng T 1a giao dich dan sy vo
hiéu, budc 6ng T, ba  tra s tién 230.000.000 dong cho 6ng Th. Ong T, ba b phai
chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hod so vu an dugc tham tra tai phién
Toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thdm quyén giai quyet vu an: Cian ¢ yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va can ctr Diéu 26 Bo luat to tung dan sy nam 2015, day
1a vu 4n c6 quan hé phap luit tranh chdp hop déng ¢ dat. Trong vu an nay bi don
6ng BUi Trung T cu tra tai 4p N, x4 T, thanh phé H, tinh Kién Giang, cin ctt diém a



khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung dan sy nam 2015, vy 4n
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé H, tinh Kién Giang.

[2] V& su c6 mit cua duong su: Trong thoi gian thu 1y vu an, 6ng BUi Trung
T, ong Nguyén Huynh Quang A d3 dugc Toa 4n thong bao thu 1y vu 4n, triéu tap
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chung cur hop 1€ ma
6ng T, ong A déu Vang mat, ngay 04/12/2019 TAND thanh phé H tién hanh lap
bién ban phién hop vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai tai liéu
ching ctr c6 mat ong Th. Toa an dwa vy an ra xét xu vao ngay 21/02/2020 nhung bi
don vang mit lan thir nhat khong ly do nén phién toa phai hoan va an dinh xét xu
lai vao ngay 16/3/2020, do can dua ba Nguyén Thi Xuin D tham gia t& tung voi tu
cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan nén phién Toa tam nging dén ngay
hom nay la 24/6/2020 xét xur lai vu an nhung 6ng T, ong A, ba B da duogc Toa an
triéu tap hop 1é dé tham gia phién T0a nhung vang mat. Can cr vao diém b khoan 2
Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 B6 luat td tung dan sy nam 2015, Toa 4n xét xir
vang mat bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] V& ndi dung: Vao ngay 04/10/2017, 6ng BUi Trung T ¢6 ¢b cho éng V&
Vin Th quyén sir dung dat dién tich 05 hecta dat nuéi trong thuy san. it toa lac tai
t6 08, 4p N, xa T, thanh phd H, tinh Kién Giang, thoi han 1a 03 nam voi s6 tién
300.000.000 dong (ba trdm triéu ddng). Hop dong cd dat lam bang gidy tay, co xac
nhan cua ap N, x& T. Theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 167 Luat dat dai nim 2013:
“1. Nguoi sir dung ddt dwoc thie hién cdc quyen chuyen a"oz chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, thu"a ké, tiang cho, thé chap, gop von quyén sir dung dat theo quy
dinh cua Ludt nay”, nhu vay, Luat dét dai chi cho phép nguoi st dung dat duoc
thuc hién cac quyén theo quy dinh trén, nguoi str dung dat khong duoc quyén cd
dat. Tai Piéu 123 Bo luat dan s nim 2015 quy dinh “Giao dich ddn sw c6 muc
dich, ndi dung vi pham diéu cam cia lugt, trdi dao dirc xa héi thi vé hiéu. Diéu cam
cua luat la nhitng quy dinh cua ludt khong cho phep chii thé thuwc hién nhitng hanh
vi nhat dinh...”. Hop ddng cb dat gitra dng Th va ong T 1a khong dung quy dinh
cua Luat dat da1 nén giao dich dan su ndy 1a v6 hiéu. Theo khoan 1, 2 Diéu 131
Hau qua phap ly caa giao dich dan sw vo hi¢u “/. Giao dich dan sw vo hiéu
khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia vu déan sw ciia cdc bén ké tir
thoi diem giao dich duoc xac lap; 2. Khi giao dich ddn sy vo hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan”.

[4] Tai phién Toa 6ng Th yéu cau 6ng T cung vo 1a ba P phai hoan tra lai sd
tién di nhan 12 c6 can ct, hai bén thira nhan da giao nhan tién cb dat la
300.000.000d da hoan tra 70.000.000d, con lai 230.000.000d. Mac du ba B khong
c6 ky vao to cd dat va khong co ¥ kién tai toa nhung 6ng T c¢6 dat cho 6ng Th trong
thoi ky hon nhan va nham phat trién kinh té gia dinh, nén ba P phai c6 nghia vu
cuing dng T thanh toan tién d3 nhén.



[5] Nghi can budc ong Bui Trung T va ba Nguyén Thi Xuén D cung c6
nghia vu hoan tra cho 6ng V6 Van Th s6 tién 230.000.000 dong (hai trdm ba muoi
tri¢u dong).

[6] V& an phi: Ong V& Vin Th trén 60 tudi va c6 don xin mién tién tam Gmg
an phi dugc Toa an chap nhan. Ong BUi Trung T va ba Nguyén Thi Xuin D pha1
chiu an phi dan su so thAm c6 gia ngach 5% trén sd tién phai thanh toan cho 6ng
Th.

Boi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 167 Ludt dat dai ndm 2013; cac bicu 122, 123, 131 B9 luat
Dan sy nam 2015; Diéu 35, 39, 147, 227, 228 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén bé: Giao dich dan su vé hop dong cb dat gitta ong V5 Van Th va
ong Bui Trung T 1a giao dich dan sy v6 hiéu.

Buoc 6ng BUi Trung T va ba Nguyén Thi Xuan D phai c6 nghia vy hoan tra
cho 6ng V6 Van Th s6 tien 230.000.000 dong (hai tram ba muoi triéu dong).

Ké tir khi an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duge thi hanh an co6 don yéu cau thi
hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, néu ngudi phai thi hanh an
cham thyc hién nghia vu thanh todn thi con phai chiu thém khoan tién 1ai cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo
luat Dan su ndm 2015 twong tng véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. V& 4n phi: Ong Bui Trung T va ba Nguyén Thi Xuan D phai ndp tién 4n
phi dan sy so tham so tién la 11.500.000 dong (Muoi mdt triéu nam tram nghin
dong).

3. Vé quyén khang c40: Nguyén don co quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n; bi don, nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan
dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop
1€ theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su; ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; Thot hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang;

-VKSND Tp H;

- Chi cuc THADS Tp.H;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Giang Phwdc Thanh



