TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG SON Poc lap - Tw do- Hanh phic
TINH THANH HOA

Bén 4n sb: 07/2023/DS-ST

Ngay:14/6/2023

VIV: “Tranh chdp lién quan dén
tai san bi cuong cheé dé thi hanh an’’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG SON - TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Ha
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Hang
2. Ba Lé Hoan Sinh
- Thw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba 1L.&é Thi Phuong - Thu ky Toa
an nhan dan huyén Dong Son, tinh Thanh Hoa.
- Pai dién Vién kiém sdat nhin din huyén Péng Son, tinh Thanh Héa
tham gia phién tda: Ba Lé Thi Ha - Kiém sat vién.
Ngay 14/6/2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Dong Son, tinh Thanh
Hoa xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 17/2022/TLST- DS ngay 26 thang
10 nam 2022 vé viéc “Tranh chép vé hop déng dan su’’ theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s0:13/2023/QDXXST- DS ngay 13 thang 5 nam 2023 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 09/2023/QDST-DS ngay 16/5/2023, giita cac duong su:
- Nguyén don: Ong Vii Van H, sinh nim 1968
Ba Luu Thi L, sinh ndm 1969
Péu cu trh tai: S6 nha 442 Phd Tan L, phudng Pong T, thanh phd Thanh Hoa,
tinh Thanh Hoa.
Nguoti duoc 6ng H ba L uy quyén cho: Ba Pham Thi Tr, sinh nim 1989; dia
chi: s6 36b duong Hac Th, phuong Tan S, TP Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Hvaba L la: Ong Vii Vin
Qu, ba Trinh Thi H, 6ng Quan Thién Qubc Qu — Cong ty Luat TNHH Hi¢p Th-
Chi nhanh Thanh Hoa, thudc Poan Luit su Thanh phd Ha Nbi.
- Bi don: Ong Nguyén Gia L, sinh nim 1982 (Vang mit)
Dia chi: Khu phé Phugng L, Thi tran Rung Th, huyén Dong S, tinh Thanh Hoa.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pong Son, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Anh T - Chi cuc truéng Thi hanh
an dan sy huyén Bong S, tinh thanh Hoa.

Dai dién theo uy quyén 1a: Ong Lé Huy Viét - Phé Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Pong S, tinh thanh Hoa.

2. Vian phong Céng chimg Nguyén Hoang N; Dia chi: S6 nha 38 Cao S,
phuong An H, TP Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa.

Ngudi dai dién theo phap luat: dng Nguyén Hoang N - Trudng vin phong
(Vang mit).



(Tai phién toa 6ng Nguyén Gia L va 6ng Nguyén Hoang N déu da c6 don
xin xét xr vang mat)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, cdc ban ti khai, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ong Vii Van H va ba Lwu Thi L trinh bay nhw sau:

Ngay 24/8/2021, 6ng ba va ong Nguyén Gia L ky két Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat sd 287, to ban dd s6 07, dién tich
123,4m2, loai dét 1a dat &, dia chi tai khu phd Phuong L, thi tran Rumg Th, huyén
Dong S, tinh Thanh Hoa theo Gidy ching nhéan quyén su dung dat quyen sO hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CA 341365, sd vao sb cap gidy chimg
nhan: CH 00429 do Uy ban nhan dan huyén Pong Son, tinh Thanh Hoa cap ngay
18/6/2015. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong ba va ong
Nguyén Gia L da dugc cong ching tai Vin phong Cong chimg Nguyen Hoang N
(thanh pho Thanh Hoa, tinh Thanh Hoéa). Ong ba d3 ban giao diy du s tién cho
ong Nguyén Gia L.

Sau khi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/8/2021 duoc
cong chimg, 6ng ba ndp hd so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Pong Son dé thyuc hién viéc sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng
ba, nhung mot thoi gian sau d6 thi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Dong Son goi 6ng ba 1én dé tra lai hé so. Trong thoi gian thyc hién thu tuc cong
ching Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va tha tuc dang ky bién dong
quyén sir dung dat, Ong ba khong hé biét duge 6ng Nguyén Gia L dang thuc hién
giai quyét mot tranh chap dan su nao tai Toa an nhan dan huyén Bong Son. Trong
qua trinh thuc hién thi tuc dang ky sang tén quyén sir dung dat, 6ng ba nhan duoc
Quyét dinh thi hanh an s6 74/QD-CCTHADS ngay 04/4/2022 cta Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Pong Son; Quyét dinh s6 82/CCTHADS ngay 06/4/2022
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pong Son; Cong vin sb 37/CV-CCTHADS
ngay 19/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bong Son vé viéc dé nghi
khong giai quyét cac giao dich vé tai san 1a quyén sur dung dat va tai san trén dat
ctia ngudi phai thi hanh an; Thong bao s6 40/TB-THADS ngay 22/6/2022 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Pong Son vé diéu kién thi hanh an cia 6ng Nguyén
Gia L va huong xur Iy tai san, chi phi cho viéc ké bién, xur ly tai san dé thyc hién
nghia vu thi hanh an; Quyét dinh sb 05/Qb-CCTHADS ngay 28/7/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dén sy huyén Bong Son vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat; Thong bao s6 06/TB-CCTHADS ngay 29/7/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pong Son vé viéc giai quyét tranh chap
giao dich lién quan dén tai san thi hanh an. Theo d6, Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Pong Son sé tién hanh ké bién, xur ly ban ddu gid quyén sir dung thira dat
56 287, td ban d6 s6 07, dién tich 123,4m? ma 6ng ba da mua ciia ong Nguyén Gia
L. Chi nhanh Vian phong Dang ky dit dai huyén Dong Son ciing dé dung tiép nhan
hd so ding ky bién dong sang tén quyen st dung dat d6i voi thira dat néu trén cua
ong ba. Nhu vay, da gay anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ong ba.
Ong ba dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Dong Son, Thanh Hoa giai quyét cho 6ng
ba: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dt ngay 24/8/2021 giira
ong Vii Van H, ba Luu Thi L va 6ng Nguyén Gia L c6 hiéu luc phap luat; Xéc
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dinh quyén st dung dat d6i v4i thira dat s6 287, t ban do s6 07, dién tich 123,4m?,
dia chi tai khu phd Phuong Linh, thi trdn Ring Thong, huyén Dong Son, tinh
Thanh Héa la cua ong Vii Van Hung va ba Luu Thi L ; Yéu cau 6ng Nguyen Gia
L pho1 hop cung voi ong Vi Van H, ba Luu Thi L thu:c hién ding ky bién dong
vé quyén sir dung dat dé tién hanh sang t€n cho 6ng Vi Van H, ba Luu Thi L d6i
voi thira dat s6 287, to ban do s6 07, dién tich 123,4m?, dia chi tai khu pho Phuong
Linh, thi trin Ring Thong, huyén Pong Son, tinh Thanh Hoa.
* Bj don 6ng Nguyén Gia L trinh bay:

Ngay 24/8/2021, 6ng va dng Vi Van H cung ba Luu Thi L (v¢ 6ng H) Ky
két Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat ddi véi thira dat sb 287, to ban
do s6 07, dién tich 123,4m?, loai dat la dit &, dia chi tai khu pho Phuong Linh, thi
tran Rimng Thong, huyén Dong Son, tinh Thanh Hoa theo Giay ching nhén quyén
su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v4i dat s6 CA 341365,
s6 vao so cap gidy chung nhan: CH 00429 do Uy ban nhén dan huyén Bong Son,
tinh Thanh Hoéa cip ngay 18/6/2015. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra Ong va vo chong ong Vi Van H da dugc cong ching tai Van phong Cong
ching Nguyén Hoang N, sé cong chung 4484 quyén s6 01/2021. TP/CC-
SCC/HNGD. Viéc chuyén nhugng hai bén da thong nhat gia va giao nhén tién
day du cho nhau, ngoai ra trudc do ong khong chuyén nhuong cho bat ky ai.

Sau khi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/8/2021 duoc
cong chimg, do ban cong viéc nén 6ng chua ph01 hop day du véi ong H dé hoan
thién cac cong viée tiép theo dé sang tén quyén su dung dat cho 6ng H. Sau do,
ong va ong H nhan dugc Quyét dinh s6 05/QD-CCTHADS ngay 28/7/2022 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pong Son vé viée cudng ché ké bién quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat. Theo do6, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Dong Son sé tién hanh ké bién, xir Iy ban dau gia quyen sir dung thira dat s6 287,
td ban do s6 07, dién tich 123,4m? ma Ong da chuyen nhuong cho 6ng Vi Van H
va ba Luu Thi L. Piéu nay anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ong H,
ba L nén éng H, ba L yéu cau Toa an giai quyét. Hién nay, 6ng khang dinh 6ng
d3 chuyén nhu:cmg cho 6ng H va ba L quyén st dung dét va khong con quyeén loi
lién quan dén quyén str dung dat néu trén.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Anh T - Chi cuc trudng
Chi cuc Thi hanh an dan suw huyén Pong Son:

Hién nay Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Péng Son dang t6 chirc thi hanh
Ban an s6 02/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 cia Toa 4n nhan dan huyén Dong
Son theo quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau sé6 74/QD-CCTHADS ngay
04/4/2022 cua Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BDong Son. Theo
d6, ong Nguyén Gia L c6 nghia vu tra no cho 6ng Nguyén Dinh Tr (Dia chi: thon
Can Ty, xa Dong Hoa, huyén Dong Son) s tién 1a 4.420.000.000 dong (Bon ty
bén trim hai muoi triéu dong) va 13i cham tra thi hanh an. Do ong L khong co tién
dé tra cho 6ng Tr nén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Péng Son dang tién hanh
cac thi tuc dé ké bién quyén str dung dat mang tén 6ng Nguyén Gia L 1a: thira dat
sé 287, to ban d6 s6 07, dién tich dat & 1a 123,4m? tai Khu phé Phuong Linh, thi
trdn Rung Thong, huyén bong Son dé dam bao nghia vu thi hanh an cta éng L
theo quy dinh. Tuy nhién quyén sir dung dat nay ong L da lam hop dong chuyen
nhuong cho éng Vii Van H va ba Luu Thi L, dit dd dugce cong chimg hop dong
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chuyén nhuong nhung chua 1am thu tuc dé dang ky cac quyén sir dung dat tai co
quan dang ky dét dai c6 tham quyén. Do vay theo quy dinh cua phap luét thi Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pong Son phai tién hanh ké bién quyen su dung
dat trén dé xir 1y (Theo quy dinh tai diéu 183 Luat Pit dai thi hop dong chuyen
nhuong trén chua ¢ hiéu luc phap ludt quyén st dung dat trén van thudc quyén
str dung ctia 6ng Nguyén Gia L).

Khi Chi cuc méi thong bao vé viéc ké bién thi gia dinh ong H, ba L 1am
don khéi kién 6ng L vi giao dich chuyén nhuong dit trén, do vay theo quy dinh
tai diéu 75 Luat Thi hanh an dan su thi tai sén 1a quyén st dung dat cua ong L bi
6ng H ba L tranh chap 1 da khoi kién ra Toa an nén Chi cuc chua tién hanh ké
bién, xur 1y nira ma s& thyc hién sau khi c6 quyét dinh caa Toa 4n nhan dan huyén
Dong Son.

Tai Cong vin s6 34/CV-CCTHADS ngay 07/3/2023 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Pong Son da xac dinh: “Hién tai Ong Vi Van H, ba Luu Thi L
dang quan 1y, st dung thira dat néu trén”.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chimg Nguyén
Hoang N:

Ngay 24/8/2022, Vin phong cong ching Nguyén Hoang N nhan dugc Yéu
ciu cla cdc ong Nguyen Gia L, 6ng Vi Véan H va ba Luu Thi L vé viéc cong
ching hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai khu pho Phuong Linh, thi
tran Rimng Thong, huyén Dong Son, tinh Thanh Hoa theo Giay ching nhén quyén
su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CA 341365,
s6 vao so cap gidy chung nhan: CH 00429 do Uy ban nhéan dan huyén Bong Son,
tinh Thanh Hoa cap ngay 18/6/2015 (ding ky bién dong chuyén quyén sir dung
dat ngay 20/7/2021 cua chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Pong Son).

Sau khi dugc sy phan cong cua van phong, cong chimg vién Ha Thi Than
da thu ly yéu cau cong chung va yéu cau cac bén tham gia giao dich xudt trinh cac
gidy to vé quyen 5O htru, gidy to vé nhan than, vé ho tich bao gom:

1. Giay ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sd CA 341365 do UBND huyén Dong Son cap ngay 18/6/2015
(dang ky bién dong chuyén quyén sir dung dat ngay 20/7/2021 cta chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén Pong Son);

2. Can cude cong dan va ho khau ciia bén chuyén nhuong;

3. Can cude cong dan, chimg minh nhan dan va gidy dang ky két hon cua
bén nhan chuyén nhuong;

Sau khi xem xét hd so do cac bén cung cap va yéu cau cong ching hop
dé}lg giao dich, cong chimg vién Vin phong cong chimg Nguyén Hoang N xét
thay:

- Céc gidy to c6 lién quan dén nhan than va tai san di day du va hop phap.
Cac bén ty nguyén thoa thuén giao két hop ddng va cam doan chiu trach nhiém
truéc phap lut vé ndi dung Hop dong;

- Tai thoi diém coéng ching cac bén giao két hop dong co ning luc hanh vi
dan su theo quy dinh cta phap luat;

- Muc dich, ndi dung ciia hop dong khong vi pham diéu cAm ctia phap luat,
khong trai dao dic xa hoi;



- Sau khi soan thao hop dong, hai bén da doc lai noi dung dy thao hop dong,
Pong ¥ v6i toan bo ndi dung du thao hop dong va ky tén, diém chi vao hop dong
trudc mat cong chirng vién.

Do vy cong ching vién van phong cong chimg Hoang N dé ching nhén
viéc giao két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 4484,
quyén s6 01/2021.TP/CC-SCC/HNGD, ngay 24/8/2021 theo trinh tuy, thi tuc quy
dinh cua phap luat.

*Tai Bién ban thdm dinh tai chd ngay 11/4/2023 ciia TAND huyén Déng
Son thé hién: Hién trang thira dat 287, to ban d6 sd 07 do v& nam 2012 Thj trin
Rurng Thong.

Téng dién tich: 123.4m?; dia chi tai khu phd Phuong Linh, thi trin Rurng
Thong, huyén Dong Son, tinh Thanh Hoa.

Phia Béc giap: Ho gia dinh Son Huyén (trudc ddy nha 6ng Duy chuyén
nhuong) va giap nha 6ng Hong.

Phia Nam gidp: HO ba Phuong.

Phia Bong giap: Ho gia dinh nha ba Thu.

Phia Tay giap: Duong di (ra dong Ven, Dong Tan).

Vé tai san trén: Gom 01 ng6inha 2 tang. Tang 1: chiéu rong phia Tay: 4,4m;
Chiéu rong phia dong: 5,3m; Chleu dai: 14,8m. Tang 2: bang dién tich tang 1. Ban
hinh san trude: 17,2m? lop ton x0p. Cau tric nha, dat co dién tich khong thay doi
so v4i thoi diém chuyén nhuong.

* Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don

Ngay 24/8/2021, 6ng Nguyén Gia L va 6ng Vii Van H, ba Luu Thi L ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat doi vai thira dat s6 287 to ban do sb
07 (do v& nam 2012 Thi tran Rung Thong) dé duogc cong chung tai Van phong
cong chimg Nguyén Hoang N. Viéc chuyen nhuong la hoan toan ty nguyén, phu
hop v0i quy dinh cua phap luat. Tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cac bén da ChUyen nhuong quyén sir dung dat va 6ng Vi Van H, ba Luu Thi L da
thanh toan tién day du cho ong Nguyen Gia L.

Ong Nguyen Gia L d3 nhan tién va ban giao quyén sir dung dét va tai san
gan lién voi dat néu trén cho ong Vil Van H, ba Luu Thi L.

Do d6, d& nghi HDXX chap nhén toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén
don.

 Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay quan
diem:

+ Ong Vii Van H, ba Luu Thi L, 6ng Nguyén Gia L 1a nhitng ngudi c6 day
da nang phép luat dan sy va nang luc hanh vi dan su. Bén canh do, khi thuc hién
giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat, ong Nguyén Gia L dang 1a chu sir
dung dat hop phap, viéc chuyén nhuong giira hai bén 13 hoan toan ty nguyén; muc
dich va ndi dung cua giao dich ciing khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai
dao dirc x3 hoi. Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat dugc cong ching
phu hop véi quy dinh cua phap luat. Dé nghi HDXX ap dung Piéu 117, 502 B
luat dan su ndm 2015; khoan 3 Piéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013 cong
nhan Hop dong Chuyén nhuong quyén sir dung dat so cong ching 4484 quyén sb



01/2021/TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/8/2021 giira 6ng Hung, ba Ly va 6ng Long
c6 hiéu lyc phap luat.

+ Sau khi ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong
Nguyén GiaL.OngL thuong xuyén di lam xa nha nén da cham tré trong viéc ban
giao Gidy ching nhén quyén st dung dat nén ong H, ba L khong thé thuc hién tha
tuc sang tén Glay ching nhén quyén suir dung dat duoc. Ngay sau khi ong L thuc
hién viéc giao Gidy chimg nhan quyén st dung dét, ong H da ngay 1ap tire nop hd
so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén bong Son dé thuc hién viée
sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat véi thira dat s6 287, to ban dd s6 07
vandp tai Van phong dang ky dat dai huyén Dong Son. Tuy nhién, trong qua trinh
6ng H va ba L thuc ding ky xin cip Giay chimg nhan quyén sir dung dat thi Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Bong Son da ban hanh cac van ban vé viéc ke bién,
xur 1y tai san 1a quyén st dung thira dat sd 287, to ban dd sb 07. Trén co sé do,
Vin phong ding ky dat dai huyén Pong Son di dung viéc dang ky bién dong sang
tén cua 6ng H va ba L.

Nhu véy, viéc 6ng H va ba L khong thé thuc hién ding ky quyen str dung dat
1a do tro ngai khach quan la sy cham tré trong viéc ban giao Gidy chung nhan
quyén str dung dat va su can thiép cua cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pong
Son ddi voi quyén st dung thira dat néu trén, khong phai do y chi chu quan cua
ong Vi Van H va ba Luu Thi L. Do vay, dé nghi x4c dinh éng H va ba L van 1a
chu st dung hop phap dbi véi thira dat sb 287, to ban d6 s6 07, dién tich 123,4m?,
dia chi tai khu phd Phugng Linh, thi trin Rung Thong, huyén Pong Son, tinh
Thanh Hoa.

Do vy, dé nghi xac dinh 6ng H va ba L 1a chu sir dung hop phap doi voi
thira dat s6 287, to ban d6 s6 07, dién tich 123,4m? dia chi tai khu phé Phuong
Linh, thi trin Ring Thong, huyén Pong Son, tinh Thanh Hoa.

Ong Lé Vi V - dai dién theo uy quyén cua Chi cuc trudng chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Bong S trinh bay: Gitr nguyén quan diém nhu da trinh bay trudce
day. Pé nghi HPXX khong cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat ddi voi véi thira dat sb 287 to ban dd s6 07 (do v& ndm 2012 Thi tran Ring
Thong) gitra 6ng Vi Van H, ba Luu Thi L véi ong Nguyen Gia L da dugc Van
phong cong ching Nguyén Hoang N chimg nhén tai s6 cong ching 4484 quyén
s0 01/2021/TP/CC/HPGD ngay 24/8/2021.

*Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bong Son:

Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky da tuan tha dung quy dinh ciia phap
luat t6 tung dan sy. Cac duong su trong vu an da thuc hién day du quyén va nghia
vu cua minh theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cta
nguyén don va bi don da dugc cong chiing theo diing quy dinh ctia phap luat. Viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc thuc hién trudc khi ban an sb
02/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 ctia TAND huyén Bong Son ¢6 hiéu luc, do do6
khong c6 dAu hiéu cta viéc tiu tan tai san.

pPé nghi HDXX can cu: Diéu 12; Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu
228 B0 luat t6 tung Dan sy nim 2015; cin ci: Diéu 116, 117, 118, 119, 500, 501,
502, 503 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Cac Diéu 40,



41, 42, 43, 44, 46 Luat Cong chimg; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ctiia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi.

Chép nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc cong nhan Hiéu luc cua hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat; Budc bi don phdi hop cing véi ong Vil
Van H, ba Luu Thi L thyc hién thu tuc dang ky blen dong theo dung ndi dung bi
don d3 cam két tai Hop. ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Dé nghi HDXX
khong chap nhan yéu cau xac dinh nguyén don 1a nguoi str dung dat dbi voi thira
dat s6 287 t& ban do s6 07 (do v& nam 2012 Thj trdn Ring 'Thong) do chua hoan
thanh thu tuc dang ky bién dong thong tin ngudi sir dung dat.

V& an phi: Bj don phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, 101 trinh bay va tranh luan cua cac duong su, y kién ctia Pai dién vién kiém
sat nhan dan huyén Pong Son vé viée giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Vii Van H va ba Luu Thi L khoi kién 6ng Nguyén Gia L vé viéc
yéu Toa an nhan dan huyén Dong Son giai quyét cac noi dung: Cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat dbi véi voi thira dat s6 287 to ban d6 s6
07 (do v& nam 2012 Thj tran Rimg Thong) giita ong Vii Van H, ba Luu Thi L véi
ong Nguyen Gia L dé dugc Van phong cong chimg Nguyén Hoang N chiig nhan
tal s0 cong chung 4484 quyen s0 01/2021/TP/CC/HDGD ngay 24/8/2021; Xac
dinh quyén str dung dat doi voi thira dat s6 287 td ban d6 s6 07 (do v& nam 2012
Thi tran Rumg Thong) la cia 6ng Vi Van H, ba Luu Thi L; Yéu cau 6ng Nguyén
Gia L ph01 hop cung véi 6ng Vi Van H, ba Luu Thi L thuc hién thu tuc dang ky
bién dong.

Tuy nhién, thtra dat s6 287, t ban d6 s6 07 (do v& nam 2012 Thj tran Rimg
Thong) da bi Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Dong Son ban hanh Quyet dinh

cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat s6 05/QD-
CCTHADS ngay 28/7/2022.

Do d6, Toa an xac dinh lai quan hé phap luét 1a “Tranh chdp lien quan dén
tai san bi cudng che deé thi hanh an theo quy dinh cua phdp ludt ve thi hanh an
dan sy’ theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 26 B§ luat t6 tung dan su.

[2] Tham quyén giai quyét: Vu an thudc tham quyén giai quyét ctia TOa an
nhan dan huyén Pong Son theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat tb tung dan sy.

[3] Vé ndi dung:

Ong Nguyén Gia L la chu str dung dat ciia thira s6 287 td ban d6 s6 07 (do
v& nam 2012 Thi tran Rung Thong) di duoc Vin phong diang ky dat dai huyén
Pong Son thuc hién viée ding ky bién dong ngay 20/7/2021 theo hd so 5O
000039.TC.072 va dugc ghi nhan tai Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat phat hanh s6 CA341365 ngay
18/6/2015 do UBND huyén Dong Son cp.

Ngay 24/8/2021, 6ng Nguyen Gia L va 6ng Vi Van H, ba Luu Thi L ky ket
hop ddng chuyén nhufO'ng quyén sir dung dat dbi voi thira dat sb 287 to ban do sb
07 (do v& nam 2012 Thi tran Rung Thong), dd duoc cong chimg tai Van phong
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cOng ching Nguyén Hoang N. Viéc chuyen nhuong 1a hoan toan tu nguyén. Ong
Nguyen Gia L d4 nhan tién va ban giao quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat cho 6ng Vii Van H, ba Luu Thi L quan 1y.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén str dung dat giira 6ng Nguyén Gia L
voi ong Vi Van H, ba Luu Thi L 1a co6 that. Cac bén da hoan thanh viéc thanh
toan va ban giao tai san cho nhau.

Xét vé nghia vu thi hanh an déan su ctia 6ng Nguyén Gia L: Tai ban 4n sd
02/2022/ DS-ST ngay 24/01/2022 cta Toa 4n nhan dan huyén Pong Son vé giai
quyét tranh chip hop ddng vay tai san thé hién, ngay 01/11/2021 6ng Nguyen
Pinh Trung méi thuc hién viéc khoi kién yéu cau ong Nguyen Gia L tra no sb tién
13 4.420.000.000 dong (bdn ty, bdn tram hai muoi triéu ddng). Ngay 24/01/2022,
Toa an nhan dan huyén Pong Son dua ra xét xtr d6i voi vu an tranh chap vé hop
dong vay tai san va bugc ong Nguyen Gia L phai thanh toan cho ong Nguyen Dinh
Tr s tién 1a 4.420.000.000 dong (bén ty, bdn traim hai muoi triéu dong) Budc
ong Nguyén Gia L phai nop 112.420.000 dong (mdt trim mudi hai triéu, bon trim
hai muoi nghin dong).

Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Gia L

véi ong Vii Vin H, ba Luu Thi L thyc hién truée khi 6ng Nguyén Dinh Tr khéi
kién Ong Nguyen Gia L. Piéu nay dong nghia véi viéc tai thoi diém chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta Nguyén Gia L v6i 6ng Vii Van H, ba Luu Thi L
thi chua c6 ban an an s6 02/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Péng Son va ciing khong c6 thé chap cho bat ky ngan hang nao.

Tu cac phan tich nhu trén c6 co s¢ xac dinh, Hop ddéng chuyén nhuong
quyen str dung dat gilra 6ng Nguyén Gia L v6i 6ng Vi Van H, ba Luu Thi L khong
nham muc dich tiu tan tai san hogc trén tranh nghia vu thi hanh an cua 6ng
Nguyén Gia L, ding véi quy dinh vé diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai, Piéu 117 Bo lut dan sy ndm 2015, hinh
thire hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc cong chung tai Van phong
cong ching phu hop voi quy dinh tai khoan 3 Bleu 167 luét dat dai nam 2013. Do
vdy, can cong nhan va yéu cau cac duong su tiép tuc thuc hién hop dong theo quy
dinh cua phap luat.

Nhu vay, Nguyén don dé nghi cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén
str dung dat duogc ky két gitra ong Nguyén Gia L va ong Vi Van H, ba Luu Thi L
da duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Nguyén Hoang N s6 cong ching
4484 quyén s6 01/2021/TP/CC/HPGD ngay 24/8/2021 ¢6 hiéu luc; dong thoi yéu
cau 6ng Nguyén Gia L c6 trach nhiém phdi hop dé thuc hién viéc dang ky bién
dong thong tin chu sir dung dat 1a c6 can et

Déi vOi yéu cau dé nghi xac dinh quyen sir dung dat d6i v6i thira dat s6 287
td ban dd s6 07 (do v& ndm 2012 Thi tran Rimg Thong) 1a chua du co s6. Bai 18,
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 luat dat dai nam 2013 “Viéc chuyén déi,
chuyén nhirgng, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung
dat, gop von bang quyen sir dung ddt phal dang ky tai co quan dang ky dat dai va
c6 hidu luc ké tir thoi diém ddang ky vdo sé dia chinh”. Ong Vii Van H va ba Luu
Thi L chi dugc cong nhan la chu st dung thira dat néu trén khi da hoan thanh thu
tuc dang ky bién dong thong tin vé ngudi str dung dat tai co quan dang ky dat dai.



[4] V& 4n phi: Bi don anh Nguyén Gia L phai chju 4n phi dn sy so tham
theo quy dinh. Tra lai sO tién tam ung an phi da ndp cho 6ng Vi Van H tai co
quan thi hanh an dan sy cho 6ng Vii Van H.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ct: Dicu 12; Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 228 B luat to
tung Dan sy ndam 2015; can c: Diéu 116,117,118, 119, 500, 501, 502, 503 Bo
luat Dan sy 2015; Diéu 188 Luat D4t dai nim 2013; Cac Diéu 40, 41, 42, 43, 44,
46 Luat Cong chimg; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban
Thuong vu Quéc Hou.

Xu:

- Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ong Vi Van H, ba Luu Thi L:

+ Cong nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
ky két gitra ong Nguyén Gia L va ong Vi Van H, ba Luu Thi L da dugc cong
chtng tai Van phong céng chimg Nguyén Hoang N s cong ching 4484 quyén sd
01/2021/TP/CC/HBGD ngay 24/8/2021.

+ Budc 6ng Nguyén Gia L phéi hop cing v6i 6ng Vit Van H, ba Luu Thi L
thue hién thu tuc dang ky bién dong thong tin nguoi st dung dat.

- Khong chip nhan yéu cau ctia ong Vil Van H, ba Luu Thi L vé viéc yéu
cau xac dinh 6ng Vii Van H, ba Luu Thi L 1a ngudi quyén sir dung dat déi véi
thira dat s6 287 to ban do s6 07 (do v& nam 2012 Thi tran Rimg Thong); dia chi
tai khu ph6 Phuong Linh, thi tran Rimg Thong, huyén Pong Son, tinh Thanh Héa.

- Ong Vil Van H, ba Luu Thi L ¢6 trach nhiém thyc hién tha tuc ding ky
bién dong thong tin vé nguoi sir dung dét tai co quan ding ky dat dai theo dung
quy dinh thi méi du diéu kién dé tro thanh nguoi str dung dat hop phap cua thira
dat néu trén.

-Ong Vii Van H, ba Luu Thi L thyc hién thi tuc kién nghi, khiéu nai theo
quy dinh cua phap luat vé thi hanh 4n dan sy dé duogc Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén DPong Son xem xét thu hoi, hity b d6i véi Quyét dinh ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Dong Son vé viéc cudng ché, ké bién quyén sir dung dit tai thira
dat s6 287 to ban dd s6 07 (do v& nam 2012 Thi tran Ring Thong); dia chi tai khu
phé Phuong Linh, thi trin Rung Thong, huyén Pong Son, tinh Thanh Héa.

- V& an Phi: Budc ong Nguyén gia L phai chiu 300.000 dong an phi DSST.

Tra lai cho 6ng Vil Van H sé tién 300.000 dong tam tng an phi 6ng di nop
theo bién lai thu tién tam (mg 4n phi s6 AA/2021/0005637 ngay 26/10/2022 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dong Son, tinh Thanh Hoa.

- V& quyén khang cdo: Cac duong sur c6 mat co quyén khang cao trong han
15 ngay ké tur ngay tuyén an, cac duong sy vang mat ¢ quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an, hodc niém yét ban an.

Cac duong sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én,
tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an. Thoi hiéu thi hanh an duge
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM



- VKSND tinh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh;

- VKSND huyén Bong Son;

- C4c duong su;

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop

phép cho nguyén don;

-Co quan THA Dan sy huyén Dong Son;

- Luu h so. Trinh Thi Ha
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