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V/v “Tranh chip hop dong tin
dung, hop ddng thé chap QSDD
va tai san gin lién véi dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC
- Thanh phan Hgi dong xét xi phac thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Hoang Linh
Cac Tham phan: Ong Bui Vin Binh
Ong Nguyén Van Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudec.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhén dan tinh Binh Phuwéc tham gia phién toa:
Ong Trinh Duy Trung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 thang 4 nam 2019 va ngay 16 thang 4 ndm 2019, tai tru
s¢ TOa an nhan dan tinh Binh Phude xét xtir phic tham cong khai vu én kinh
doanh thuong mai phuc tham thy Iy s6 02/2018/TLPT-KDTM ngay 06-12-2018
Ve vigce “’Trar‘lh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén su dung dat va
tai san gan lién voi dat”.

Do Bén 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2018/KDTM-ST ngay 29-5-
2018 ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 02/2019/QDXXPT-KDTM ngay 21-
02-2019, giira:

+ Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan S - H.

Tén viét tit: SHB

Dia chi: S6 77 Tran Hung Pao, quian H, Thanh phd Ha Noi.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Ta Quy A, sinh nam
1983; Chuc vu: Pho truong Phong xu 1y ng - Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Sai Gon - Ha Noi chi nhanh Binh Phudc; Dia chi: S0 147 Hung Vuong, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Phude. (Theo Giay ty quyén s6 22/UQ-TGD Ngay 13-02-
2017 va Giay uy quyén so 182/UQ-SHB Ngay 12-7-2017). “Co6 mat”



+ Bi don:
1. Ong Truong Pinh L, sinh nim 1978.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1978 (Dong thot la nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don 6ng Truong Binh L tai Hop ddng ty quyén Ngay 09-3- 2018,
duoc Phong cong chiig s 3 - S& Tu phép tinh Binh Phudc cong ching s 398
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD). “C6 mit”

Cung tra tai: Thon 2, Xa L, huyén P, tinh Binh Phudc.

+ Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Dinh T, sinh nim 1964. “Dé nghi xét xir vang mat”
2. Anh Nguyén Viét D, sinh nim 1989. “Dé nghi xét xir vang mit”

Ho khau thudng tra: Khu pho 9, phudng L, thi X& P, tinh Binh Phuéc; Chd 6 hién
nay: Khu pho 6, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc.

3. Ong Nguyén Hiru N, sinh nim 1949. “C6 mit”

4. Ba Trinh Thi N2, sinh ndm 1952. “Dé nghi xét xur Véng mat”

Cung tra tai: Thon 1, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc.

5. Anh Nguyén Hiru N3, sinh nim 1983. “C6 mit”

Tré tai: S6 226 Nguyén Thi Minh Khai, phuong 6, quan 3, Thanh phdé Ho Chi
Minh.

6. Ong Tran Hitu P, sinh ndm 1950; Chirc vu: Cong chung vién

Noi lam viéc hién nay: Vian phong cong chimg T; Bia chi: Khu phd 5, phuong
L, thi xa P, tinh Binh Phuoc.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Tran Hitu P: Ong Nguyén Puic D2, sinh
nam 1974; Tra tai: T6 3, khu phd L, phuong X, thanh phd D, tinh Binh Phudc (Theo
Hop dong ¢ uy quyen Ngay 24-3-2018, dugc Vin phong Cong chimg T cong ching
s0 2642, quyén s0 01-2018 TP/CC-SCC/HBGD). “Co mat”

7. Van phong cong chung C

Pia chi: Pudng DT 741 khu phé 5, phuong L Phude, thi xa Phude L, tinh Binh
Phudec.

Nguoi dai dién theo phap luat: Cng Pham Thanh N4, sinh nam 1982; Chure vu:
Truong Van phong cong ching C; Dia chi: S6 123 duong 6/1, khu pho 2, phuong T,
thi xa P, tinh Binh Phudc. “Cé6 mat”

+ Nguwoi lam chung:

1. Anh Nguyén Phat T2, sinh nam 1993. “Dé nghi xét xir vang mat”

2. Ba Nguyén Thi Y, sinh nam 1968. “Dé nghi xét xir vang mat”

Cung trt tai: Khu phd 9, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc.

Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi H; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyen Hiru N3.



NOI DUNG VU AN:

Ong Ta Quy A - Ngwoi dgi dién theo uy quyén ciia nguyén don Ngan
hang Thwong mai co phan S - H trinh bay:

Theo Hop dong cip han marc tin dung sé 02/2014/HDHM-CN/SHB.
131100 Ngay 19-5-2014 (viét tit 1a HDTD s 02) va Phu luc hop dong tin dung
s6 01/2015/PLHDHM-CN/SHB. 131100 Ngay 14-01-2015 (viét tit 1a Phu luc
HDTD), Ngan hang Thuong mai c¢b phan S - H, chi nhanh Binh Phuéc) (viét tit
1a SHB Binh Phudc) cho vo chong éng Truong Dinh L, ba Nguyén Thi H vay sb
tién goc 1.500.000.000 dong, thai han vay tinh tir ngay 19- 5-2014 dén ngay 15-
01-2016 tra no, 13i suat trong thoi han vay 13 11,5%/ nam va dugc diéu chinh 03
thang mot 1an, 13i sut ng qua han bang 150% cua 14i suét trong thoi han vay va
141 suat phat cham tra bang 150% cua li suét trong thoi han vay. Muc dich vay
tién ciia ba H, 6ng L dé kinh doanh thu mua mu cao su, theo Gidy ching nhan
dang ky kinh doanh ho kinh doanh c4 thé s6 4408007210 Ngay 15-4-2009 mang
tén ong Truong Pinh L.

Khi vay tién ciia SHB Binh Phuéc, ba H, 6ng L va 6ng Nguyén Dinh T,
ong Nguyen Hiru N, ba Trinh Thi N2, anh Nguyeén Hitu N3 da thé chap cho SHB
Binh Phudc cac tai san dé dam bao nghia vu tra ng, cu thé la:

- Hop dong thé chap quyén st dung dat sé6 12/2014/HDTC-BTB/SHB.
131100 Ngay 19-5-2014 (viét tat 1a HPTC s 12) d6i véi dién tich dat 570,7 m?
toa lac tai khu phd 6, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc, dat c6 gidy chimg nhan
quyén str dung dat (viét tit 13 GCNQSDD) sé phét hanh: BH 535255, s vao so cap
GCN: H 01512/BS do UBND thi x4 P, tinh Binh Phuéc cap Ngay 03-8-2012 mang
tén 6ng Nguyén Dinh T va tai san gan lién véi dat, trong d6 bén thé chip 13 ong
Nguyén Dinh T, bén duge bao ddm 1a ng Truong Dinh L, ba Nguyén Thi H.

- Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 11/2014/HDTC-BTB/SHB.
131100 Ngay 19-5-2014 (viét tat 1a HDTC s6 11) dbi voi dién tich dat 10.175 m?
toa lac tai thon 1, Xa B, huyén L cl (nay la huyén P), tinh Binh Phudc, dat c6
GCNQSDD s phét hanh: U 538064, s6 vao s6 cap GCN: 234/Cq-QSDD Ngay 17-9-
2002 mang tén ho ong Nguyén Hiru N va tai san gan lién voi dat, trong d6 bén thé
chip 1a ong Nguyén Hiru N, ba Trinh Thi N2, anh Nguyén Hiru N3; bén dugc béo
dam 1a ong Truong Pinh L, ba Nguyén Thi H.

Trong qua trinh vay von, ong L, ba H da tra dugc SHB Binh Phudc mot
phan sb tlen goc la 131.333.041 dong va mot phan tién 1ai sut ng trong thoi
han, Ial suat ng qué thoi han vay tong cong 12 231.814.988 dong, tong sb gc va
|4i suat da tra 363.148.029 dong.

Nay 6ng L, ba H con no s tién gdc vay con lai 1.368.666.959 dong va lai
suit ng trong thdi han con lai 490. 949.589 dong, lai suat ng qué han con lai tinh
dén Ngay 28-5-2018 (SHB chi yéu cau tinh 13i suit qué han dén ngay nay) la
313.729.146 dong, tong cong la 2.173.345.694 doéng va SHB yéu cau Toa an
nhan dan huyén B giai quyét budc 6ng L, ba H tra cho SHB sd tién ng con lai
nay. Néu ba H, 6ng L khong tra dugc no thi xtr Iy C4c tai san da thé chip theo cac



HDPTC s6 11 va HPTC s6 12 néu trén dé thu hoi ng cho SHB. Ngoai ra, SHB
khong con yéu cau khai kién nao khac.

Bi don ba Nguyén Thi H (dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia
bi don 6ng Truong Dinh L) trinh bay:

Vo chdng ba H, dng L thira nhan c6 vay s6 tién gbe 1.500.000.000 dong cua
SHB Binh Phuéc theo HDTD s 02 va Phu luc HPTD va da thé chép cac tai san
theo cac Hop dong thé chip quyén st dung dit néu trén dung nhu ndi dung SHB
Binh Phudc di trinh bay. Ong L, ba H da tra dugc SHB Binh Phudc mét phan sb
tién géc la 131.333.041 déng va mot phﬁn tién 13i suit no trong thoi han, lai sut
ng qua thoi han vay téng cong 1a 231.814.988 ddng, tong s6 gdc va lai suat da
tra cho SHB Binh Phudc 1a 363.148.029 dong.

Do kinh doanh buén ban thua 16 nén ong L, ba H khong c6 tién tra no cho
SHB Binh Phudc. Nay dng L, ba H déng y tra no cho SHB s6 tién gbc vay con
lai 1.368.666.959 dong va lai suat no trong thdi han con lai 490.949.589 dong,
141 suat ng qua han con lai tinh dén ngay 28-5-2018 1a 313.729.146 dong, tong
cong 1a 2.173.345.694 dong nhu SHB d3 yéu cau, nhung do khong cé diéu kién
tra no ngay mot lan ma xin tra dan hang nam.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hitu N, ba Trinh Thi
N2, anh Nguyén Hitu N3 cung trinh bay:

Ong Nguyén Hﬁu N, ba Trinh Thi N2 thtra nhan ¢6 ky HPTC s6 11 d6i véi
dién tich dat 10.175 m* toa lac tai thon 1, x4 L Binh, huyén L Phudc cu (nay la
huyén Phu Rleng) tinh Binh Phudc, dat c6 GCNQSDD, s6 phat hanh: U 538064,
s0 vao s6 cip GCN: 234/Cq - QSDD Ngay 17-9-2002 mang tén ho ong Nguyén Hiru
N va tai san gan lién véi dét, trong d6 bén thé chap 1a 6ng Nguyén Hitu N, ba Trinh
Thi N2, anh Nguyén Hiru N3; bén dugc bao dam la 6ng Truong Pinh L, ba Nguyén
Thi H.

Tuy nhién, dién tich dat 10.175m” nay 14 tai san chung ctia ho gia dinh 6ng N
gom céc thanh vién: Ong Nguyén Hiru N (cha ho), ba Trinh Thi N2 (vo ong N), anh
Nguyén Hitu N3 (con dng N, ba N2) va cy Lé Thi S, sinh ndm 1919 (me 6ng N)
(Nam 2007 cu S chuyén khau tir tinh Thanh H6a vao nhép chung trong S6 ho khau sb
100003136 ngay 28-11-2011 cuta gia dinh 6ng N), nhung khi thuc hién cong ching
hop dong thé chap nay vao ngay 19-5-2014 thi Van phong cong ching (Vlet tat 1a
VPCC) P (nay la VPCC C) do Cong chimg vién (viét tat 1a CCV) ong Tran Hitu P
thyc hién viéc cong chimg da khong co6 mat anh N3 va cu S tham gia thoa thuan ky két
hop ddng ma chi c6 mat ong N, ba N2 va dng L, ba H ky hop dong. Luc d6 VPCC P
van thyc hién viéc cong chimg HDTC s6 11 va trong do6 c6 su gid mao chir ky, dau
van tay cta anh N3 trong hop déng nhu cac Ban két luan giam dinh sb
2680/C54B ngay 24-8-2017, s6 18/C54B ngay 07-12-2017 ciia Phan vién khoa
hoc hinh sy tai thanh phd HO Chi Minh - B6 cong an da néu, con ai gia mao chir
ky va du van tay anh N3 thi 6ng N, ba N2, anh N3 khong biét. Do d6 viéc cong
chting hop dong nay 1a trai phap luat, gdy anh huéng dén quyén loi tai san cia
anh N3 va cu S khi d6 cu S con séng (cu S da chét vao ngay 13-7-2016).



Nay ong N, ba N2, anh N3 cling yéu cau Toa an nhan dan huyén B huy bo
toan bo HDTC s6 11 néu trén. Ngoai ra, 6ng N, ba N2, anh N3 khong con yéu cau
nao khac.

Nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng Nguyén Pinh T va anh Nguyén
Viét D cung trinh bay:

Ong Nguyén Pinh T thira nhan c6 ty nguyén ky HDTC s6 12 dbi vé6i dién
tich dat 570,7 m? toa lac tai khu phé 6, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc, dat ¢6
GCNQSDD s6 phat hanh: BH 535255, sb vao s6 cap GCN: H 01512/DS do UBND
thi xa P, tinh Binh Phudc cdp Ngay 03-8-2012 mang tén 6ng Nguyén Pinh T va tai san
gan lién voi dat, trong d6 bén thé chap 1a 6ng Nguyén Pinh T, bén duoc bao dam 1a
ong Truong Dinh L, ba Nguyén Thi H. Tuy nhién theo dng T va anh D cho rang day
14 tai san chung ctia ong T va anh D, nhung khi ky hop déng anh D khéng co mit
tham gia ky két hop dong niy nén da anh hudng dén quyén loi tai san ctia anh D.

~ Nayodng Tva anh D cing yéu cau Toa an nhan dan huyén B huy bo HDTC
sO 12 néu trén. Ngoai ra, 6ng T va anh D khong con yéu cau nao khac.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trdn Higu P trinh bay:

Ong Tran Hitu P thira nhan vao Ngay 19-5-2014, khi d6 éng P con lam
CCV tai VPCC P cii (nay la VPCC C) c6 thyuc hién viéc cong chung HDTC s6 11
va HDTC s6 12 néu trén.

Pbi voi HPTC s 12, day 1a tai san riéng cta 6ng T theo GCNQSDD sb
phét hanh: BH 535255, s0 vao so cap GCN: H 01512/DS Ngay 03-8-2012 mang tén
ong T. Do do, viéc 6ng T va anh D cho rang day 1 tai san chung va yéu cau hily hop
dong thé chap nay la khong co can cir. Nay 6ng P yéu cau Toa an nhan dan huyén B
cong nhan hop dong thé chip nay vi dd céng chiung dung phép luat.

Péi véi HPTC sb 11, ong P thtra nhan do ¢6 sai sot trong khi thuc hién
cong ching ong P da khong kiém tra ki ludng su c6 mit cac duong sy nén di co
nguoi khac gia mao chir ky, ddu van tay cua anh Nguyén Hitu N3 trong hop
ddéng nay ma ong P khong biét 13 ai. Do 6, chit ky, chit viét va dau van tay cua
anh N3 khong dung chit ky, ddu van tay cua anh N3 trong hop dong nay nhu céc
Ban két luan giam dinh s6 2680/C54B ngay 24-8-2017, s6 18/C54B ngay 07-12-
2017 cua Phéan vién khoa hoc hinh su tai thanh phé H6 Chi Minh di néu. Tuy
nhién, dién tich dat 10.175 m? da thé chép 1 tai san chung ctia chi 6ng N va ba N2 (vo
ong N) ma khong phai 1a tai san chung ctia ca cu S va anh N3 nhu 6ng N, anh N3 va
ba N2 d trinh bay, nén phan ndi dung thé chap ctia ong N, ba N2 trong HDTC sé 11
van c6 gia tri phap 1y. Nay 6ng P yéu cau Tda an nhan dan huyén B hiy bo mot
phan HDTC s6 11 dbi véi phan chit ky, diu van tay khong phai ctia anh N3 va
cong nhan cac phan con lai ciia hop dong thé chap nay. Ngoai ra 6ng P khdng
con yéu cau nao khac.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chirng C trinh bay:

Vao ngay 19-5-2014, CCV ong Tran Hitu P khi d6 dang lam CCV tai
VPCC P cii (nay la VPCC C) c6 thyc hién viée cong chung cac HDTC s6 11 va
HDTC s0 12 néu trén nhu 6ng P da trinh bay.Tuy nhién viéc cong chimg cac
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hop dong thé chap nay 1a ding phép luat, Vi:

- Dbi v6i HDTC s 12, day 1a tai san riéng cua 6ng T va khi ong T ky két
hop dong 1a nguoi c6 nang luc hanh vi dan sy, da ty nguyén ky két hop dong,
khong bi ai ép budc gi, do d6 hop dong nay la phu hop phap luat.

- Pbi véi HDTC s6 11, mic du khong dung chit ky, ddu van tay cua anh
N3 trong hop déng nay nhu cic Ban két luan giam dinh di néu trén, nhung dién
tich dat 10.175 m? da thé chép trong hop dong chi 1a tai san chung ctia 6ng N va ba
N2, con anhN3 va cu S khong ¢ quyen st dung chung dat nay do tai thoi diém cap
GCNQSDD s6 phat hanh: U 538064, sb vao so cap GCN: 234/cq — QSDD ngay 17-9-
2002 cho ho ong Nguyén Hiru N. Hon nita, khi 6ng N ké khai trong Pon xin cap gidy
chimg nhan quyén str dung dat ngay 07-9-2001 chi c6 ngudi st dung chung dat 1a ba
N2 (vo 6ng N), ngoai ra khdng cé tén anh N3 va cu S. Do d6, xac dinh dét nay chi 1a
tai san chung ctia 6ng N va ba N2 nén HPTC s6 11 nay van phu hop phéap luat vé
phan tai san d thé chép.

~ Nay VPCC C yéu cau Toa an nhan dan huyén B cong nhén cac hop dong
the chap néu trén. Ngoai ra, khong con yéu cau nao khac.

Nguwoi lam chikng anh Nguyén Phat T trinh bay:

Anh T la con rudt cia 6ng Nguyén Dinh T va ba Nguyén Thi Y. Theo anh
T, dién tich dat 570,7 m® toa lac tai khu phé 6, phuong L, thi xi P, tinh Binh Phudc,
dat c6 GCNQSDP s6 phat hanh: BH 535255, s6 vao s6 cap GCN: H 01512/DS Ngay
03-8-2012 mang tén Ong Nguyén Dinh T da thé chap tai HDTC sb 12 1a tai san riéng
ctua ong T, con anh D c6 quyén loi gi (‘101 v6i thira dat nay hay khong thi anh T
khong biét. anh T xé4c dinh khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan gi ddi véi tai
san nay.

Nguwoi lam chieng ba Nguyén Thi Y trinh bay:

Dién tich d4t 570,7 m’ toa lac tai khu phd 6, phudng L, thi x3 P, tinh Binh
Phudc, dit c6 GCNQSDD s6 phat hanh: BH 535255, s6 vao sé cép GCN:
01512/DS ngay 03-8-2012 mang tén ong Nguyen Dinh T Va ti san gan lién véi dat Ia
cac cong trinh xdy dyng trén dat da thé chap tai HDTC sb 12 13 tai san riéng cua
ong Nguyén Dinh T. Boi vi, khi ba Y va ong T ly hén nhau vao nam 2011, giira
ba Y, dng T va cac con anh D, anh T, anh L2 da tu thoa thuan phan chia tai san
chung cua gia dinh tai Van ban thda thuan phan chia tai san chung ho gia dinh
ngay 31-5-2011, trong do6 da chia cho 6ng T dién tich dat 570,7 m? va tai san gan
lién véi dat néu trén, roi sau d6 dng T di 1am lai GCNQSDPD Ngay 03-8-2012 dimg
tén mot minh Ong T 1a chu swr dung céc tai san nay. Ba Y xac dinh khdng con quyén
loi, nghia vu gi lién quan gi dén céc tai san nay cta éng T.

Tai phién toa phiic tham:

Ba H, anh N3 van giir nguyén yéu cau khang cdo; cac duong su van giur
nguyén y kién, quan diém, khong ty théa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:



- V& t6 tung: Trong giai doan chuan bi xét xtr va tai phién toa, Tham phan,
Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir va cac duong su thuc hién ding quy dinh cta
phap luat t6 tung dan sy;

- V,é ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhén khang cao cua
ba H; chap nhan khang cao cua anh N3, can ct khoan 2 biéu 308, Diéu 309
BLTTDS, stra Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr cac tai liéu, chimg ctr ¢o trong hd so vu an va két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh.

[1] Pon khang cdo cua ba Nguyén Thi H va anh Nguyén Hiru N3 lam
trong thoi han luat dinh va c6 hinh thirc, ndi dung phu hop véi quy dinh phap
luat, nén hop 18 va dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét HPTD s6 02 va Phu luc HPTD dugc cac bén tu nguyén ky két
dung tham quyén, hinh thire, ndi dung phi hop quy dinh tai khoan 14, 16 Piéu 4
Luat cac To chuc tin dung nim 2010, da duoc stra doi, bo sung nam 2017 (viét
tat 1a Luat TCTD), Diéu 401, 402, 471 B6 luat dan sy (viét tat 1a BLDS) nam
2005, nén co hi¢u lyc, lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén. Do bén vay
vi pham nghia vy tra tién vay va tién 1ai, nén Toa 4n cap so tham chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don dng L, ba H c6 nghia vu lién dai tra
cho SHB (thong qua SHB Binh Phudc) tong sé tin gbc va lai phat sinh la
2.173.345.694 dong la co cin ct, dung quy dinh tai cac diéu 474, 476 va 478
BLDS nim 2005; Diéu 91 va Diéu 95 Luat TCTD. Tuy nhién, Toa an cdp so
tham khéng budc bi don tiép tuc c6 nghia vu tra 1ai phat sinh ké tir ngay 30-5-
2018 (sau ngay xét xtr so tham) theo murc 13i sudt do cac bén thoa thudn trong
HDTD s6 02 va Phu luc HPTD 1 ¢6 thiéu sét. Vi vdy, can sira Ban 4n so tham
vé noi dung nay. Vé viéc tinh lai sb tién 1ai nhu quan diém cua dai dién Vién
kiém sat, xét ndi dung nay khong co khang céo, khang nghi nén Hoi dong xét xir
khéng xem xét.

[3] Bi don ba Nguyén Thi H khang cdo dé nghi SHB khong tinh tién lai
phat sinh voi 1y do diéu kién kinh té cua 6ng L, ba H hién gip nhiéu khé khan,
cong viéc 1am an kinh doanhthat bai. Tuy nhién, dé nghi cta bi don ba H khdng
duoc dai dién theo uy quyén cua nguyén don doéng y, nén Hoi dong xét xir
khong c6 co sd chap nhan khang cdo cua ba H.

[4] Xét khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén
Hiru N3:

Tai phién toa, ong N va anh N3 cho rang dién tich dat 10.175 m va tai san gén
lién voi dat da thé chap c6 ngudn gde do gia dinh nhin chuyén nhuong cua 6ng Ng0
Hiru L3 vao nam 1995, do cu Lé Thi S ban nha dat & qué va cho tién dé ong N nhan
chuyén nhuong dat (theo Gidy trich luc khai tir s6142/TLKT ngay 06-10-2017
cia Uy ban nhan dan x@ B, huyén P, tinh Binh Phudc thi cu Lé Thi S da chét
vao ngay 13-7-2016 tai thon 1, xd B, huyén P, tinh Binh Phudc). Vi vay, Ong N
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va anh N3 cho ring dién tich d4t 10.175 m” va tai san gan lién v6i dat da thé chdp tai
HDTC s6 11 la tai san chung cua h gia dinh 6ng N, gébm cac thanh vién: Ong
Nguyén Hiru N, ba Trinh Thi N2, anh Nguyén Hitu N3va cu Lé Thi S.

Xét thay, 6ng N va ba N2 cho rang thira dat néu trén duoc tao 1ap do cu S
ban tai san & qué dé cho 6ng N, ba N2 nhin chuyén nhuong thira dat nay. Tuy
nhién, 6ng N, ba N2 khong cung cip duoc chimg cr chimg minh phan déng gop
cta cu S. Pong thoi, theo S6 hd khau s6 100003136 Ngay 28-11-2011 ctia hd ong
Nguyén Hiru N, ndm 2007 cu S méi chuyén khéu dén nhap chung vao ho gia dinh 6ng
N (BL269- 270) trong khi d6 thira dat néu trén da duoc UBND huyén P cii (nay 1a
huyén B) cap GCNQSDD cho h¢ 6ng N va0 nam 2002. Do d6, khong c6 co s dé
xéac dinh cu S c6 phan dong gop ddi v6i khdi tai san nay.

Pbi v4i anh N3, mic du khi tao 1ap khdi tai san nay, anh N3 khéng c6
dong gop gi (anh N3 sinh nam 1983). Tuy nhién, anh N3 da sinh sdng cung véi
6ng N, ba N2 tir nho, phu hop véi Ho khau gia dinh Ngay s6 100003136 Ngay
28-11-2011 (BL269-270). Mac du theo Pon xin cap giay chimg nhan quyén sur
dung dat Ngay 07-9-2001, 6ng N ké khai nguon gbc dat do khai pha tir nam 1983,
nhung tai phién toa ong N cho rang thu tuc xin cdp GCNQSDP do can bd Dia chinh
xa hudng dan, nén 6ng N moi ké khai nguodn goc dat nhu trén. Tai phién toa, ong N va
anh N3 xéc dinh lai nguon goc dat do gia dinh nhén chuyen nhuong cia 6ng 1.3 vao
nim 1995 khi gia dinh chuyén vao huyén P cii sinh song. Viéc xac dinh nay phu hop
V6i ndi dung trinh bay cua 6ng L3 (BL301, 464-465) va nguoi lam ching 6ng Nguyén
Bét V (BL430). Qua trinh sinh song, anh N3 cling da gop mét phan cong S trong
viéc canh tac, thu hoach hoa mau trén dat. Den Ngay 17-9-2002, UBND huyén
P (nay 1a UBND huyén P) cip GCNQSDD sb phat hanh: U 538064, sb vao so cap
GCN: 234/Cq - QSDD Ngay 17-9-2002 cp cho ho 6ng Nguyén Hiru N. Tai thoi
diém cip GCNQSDD, ho 6ng N gdm céc thanh vién: ong N, ba N2, anh N3 cling sinh
séng, canh tac, sir dung dat va tai san gfm lién vé6i dat. Vi vay, can cir biéu 116, 118 va
Piéu 231 BLDS nim 1995; khoan 29 Piéu 3 Luét Pat dai ndm 2013, Hoi dong xét xtr
co cin clr xac dinh quyén sir dung 10.175m” dat va tai san gan lién v6i thira dat néu
trén la tai san chung ctia 6ng N, ba N2 va anh N3.

Ngay 19-5-2014, 6ng N, ba N2 ky HDTC s6 11 voi ndi dung thé chap thira dat
c6 dién tich 10.175m” cung tai san gan lién véi dat, di duoc UBND huyén P cii cap
GCNQSDD s phat hanh: U 538064, s6 vao so cap GCN: 234/cq - QSDP ngay 17-9-
2002 cho hd 6ng N cho SHB Binh Phudc nhim bao dam cho khoan vay cia ong L, ba
H. HDTC s6 11 duge VPCC P (nay doi tén thanh VPCC C) cong chimg s6 00003956,
quyén s6 02TP/CC-SCC/HP-GD (BL263-268). Anh N3 cho rang khong biét viéc thé
chip nay va khong duoc tham gia ky két HDTC s6 11. Loi trinh bay nay phu hop voi
su xac nhan ctia ba H vé viéc ba H da tu v ky va lan dau van tay cho anh N3 theo su
hudng dan ctia nhan vién VPCC P (BL168-170); 11 khai cia CCV Tran Hitu P
(BL304); Két luan giam dinh s6 2680/C54B Ngay 24-8-2017 (BL218) va Két luan
giam dinh s 18/C54B Ngay 07-12-2017 (BL279) ctia Phan vién Khoa hoc hinh su -
Bo Cong an. Nhu vay, c6 di can cir xac dinh ong N, ba N2 tur y xac lap giao dich déi
v6i tai san chung ctia ho nhung anh N3 - thanh vién ho gia dinh khong biét va khong
tham gia giao dich 1& vi pham Diéu 223 BLDS nam 2005 vé dinh doat tii san chung
cta hd; chir ky va dau van tay trong HDTC s6 11 khong phai ciia anh N3, nhung van
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duoc VPCC P cong chimg 1a vi pham quy dinh tai Piéu 2, 4, 5 va Piéu 6 Luat Cong
chimg ndm 2006. Do viéc thé chap vi pham ca hinh thirc va ndi dung giao dich, nén vo
hi¢u theo quy dinh tai Piéu 122 va biéu 127 BLDS nam 2005.

Toa an cép so thAm xac dinh HPTC s6 11 v6 hiéu mot phﬁn vé hinh thirc dbi
v6i phan gia mao chit ky, ddu van tay ctiia anh N3 nén bi vo hiéu mot phan theo
quy dinh tai Piéu 135 BLDS niam 2005, con cac phﬁn khéc vé hinh thirc va ni
dung cua hop déng nay van phu hop phap luit nén khong bi vo hiéu 1a co sai
1am vé nhan thic.

Tai phién toa phuc thim, cac duong su théng nhit trinh bay trong qua trinh giai
quyét vu 4n tai cdp so tham, Toa an khong giai thich cho duong su biét quy dinh vé
giao dich v6 hiéu va xtr Iy hiu qua ctia giao dich vo hiéu, nén cac duong su khong thé
thyuc hién quyén yéu cau theo quy dinh phap luat dé bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia minh 13 giai quyét chua triét dé vu an. Hon nita, Toa an cap so tham tuyén HDTC
v6 hiéu mot phan, nhung van quyét dinh cho SHB duoc xtr 1y tai san thé chp nay
dé dam bao thi hanh an 13 khong ding vé duong 16i giai quyét vu an, 1am anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia duong su. Vi vay, can
chip nhan khang cdo ciia anh N3, hity mot phan Ban 4n so tham vé ndi dung nay.

[5] Ngoai ra, Ban 4n so tham con ¢ mot s6 vi pham nghiém trong khéac nhur:

Tai muc 5 phan quyét dinh ctia Ban 4 an so tham quyét dinh chap nhan mot phan
yéu cau giai quyet cua nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Tran Hiru
P v VPCC C vé viéc cong nhan Hop dong thé chdp quyén st dung dit sb
12/2014/HDTC-BTB/SHB. 131100 ngay 19-5-2014 ; Khong chap nhan phan yéu
cau giai quyét con lai 6ng Tran Hiru P va Vin phong cong chimg C vé viéc cong
nhan toan bd Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 11/2014/HPTC-
BTB/SHB. 131100 ngay 19-5-2014;

_ Tai tiéu muc 7.5, muyc 7 phan quyét dinh cua Ban an so tham budc 6ng
Tran Hiru P va VPCC C moi ngudi phai chiu so tien an phi kinh doanh thuong mai
so tham 1a 7.961.090 dong.

Xét thdy, qua trinh giai quyét vu an tai cp so tham, 6ng Tran Hitu P va
VPCC P cii (nay la VPCC C) khong c6 yéu cau doc 1ap, cac duong su nay chi
trinh bay y kién, quan diém ddi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don va yéu
cau doc 1ap caa anh N3. Mic du ong P va VPCC C khong khang cdo vé noi
dung nay, nhung xét viéc Toa an cap so tham quyet dinh nhu trén 1a vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung, lam anh huong dén quyen va loi ich hop phép cua
duong sy, nén can hity Ban an so tham vé noi dung nay.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc 1a ¢o
can ct, phu hgp mot phan vdi nhan dinh cia Ho1 dong xét xir.

[7] An phi kinh doanh thwong mai phiic tham:

Khang cao ctua bi don ba H khong dugc Hoi déng xé:c XU chép nhan, nén
bi don ba H phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phtic tham theo quy dinh.



Khang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hiru
N3 dugc Hoi dong xét xur chap nhén, nén anh N3 khong phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai phac tham.

Vi cdc Ié néu trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2,3 Diéu 308, Diéu 309 va biéu 310 Bo luat tb tung dan
su nam 2015.

Khéng chap nhan khang cao ctia bi don ba Nguyén Thi H vé viéc dé nghi
nguyén don Ngan hang Thuwong mai c6 phan S - H (tén viét tat: SHB) khéng
tinh 13i phat sinh ddi v6i khoan ng phai tra.

Chép nhan khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Hiru N3 vé viéc hay Hop dong thé chap s6 11/2014/HPTC-BTB/SHB.
131100 Ngay 19 thang 5 nim 2014 giita bén nhan thé chap Ngan hang Thuong
mai c6 phan S - H; bén thé chap 6ng Nguyén Hiru N, ba Trinh Thi N2 va bén
duoc bao dam ong Truong Dinh L, ba Nguyén Thi H, dugc Vin phong cong
chtng P cii (nay 1 Vian phong coéng chitng C) cong chimg s6 00003956, quyén
50 02TP/CC-SCC/HP-GD

2. Stra Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 02/2018/KDTM-ST
Ngay 29 thang 5 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phuoc tai
muc 1 phan quyét dinh ciia Ban an so tham nhu sau:

Ap dung cac diéu 122, 127, 137, 298, 342, 343, 351, 355, 471, 474, 476,
478, 715, 720, 721 B¢ luat Dan sy nam 2005; Diéu 130 Luat Dat dai nim 2003;
Diéu 91 va Piéu 95 Luat cac T6 chire tin dung nam 2006; Phap lénh an phi, 1é
phi Toa &n nam 2009; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa &n, quyét dinh:

- Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢
phan S - H (tén viét tat: SHB).

Bugc bi don 6ng Truong Dinh L va ba Nguyén Thi H ¢6 nghia vu lién doi
tra Ngan hang Thuong mai co phan S - H (thdng qua SHB chi nhanh Binh
Phudc) s6 tién goc vay con lai 1.368.666.959 ddng, 14i suat no trong thoi han
490.949.589 dong, 1ai suat ng qué han tinh dén ngay 28 thang 5 nam 2018 (SHB
chi yéu cau tinh 14i suat qua han dén ngay nay) 1a 313.729.146 dong, tong cong
la 2.173.345.694 dong (Hai ti, mot trim bay muoi ba triu, ba tram bbn muoi
1am ngan, sau traim chin muoi tu ddng), theo Hop ddng cip han mic tin dung s6
02/2014/HPHM-CN/SHB. 131100 ngay 19-5-2014 va Phu luc hop ddng tin
dung s6 01/2015/PLHPHM-CN/SHB. 131100 ngay 14-01-2015 giita Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan S - H véi 6ng Truong Pinh L, ba Nguyén Thi H.

- Ong Truong Pinh L va ba Nguyén Thi H tiép tuc c6 nghia vu tra i phat
sinh cho Ngan hang Thuong mai c6 phan S - H (thdng qua SHB chi nhanh Binh
Phuéc) theo l1di suat théa thuan tai Hop dong cip han muc tin dung sb
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02/2014/HPHM-CN/SHB. 131100 ngay 19-5-2014 va Phu luc hop ddng tin
dung s6 01/2015/PLHPHM-CN/SHB. 131100 ngay 14-01-2015 giita Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan S - H v6i 6ng Truong Pinh L, ba Nguyén Thi H, ké tir
ngay 30 thang 5 nam 2018 cho dén khi thanh toan xong tit ca cac khoan ng.

- Trudng hop 6ng Truong Dinh L va ba Nguyén Thi H ty nguyén thuc
hién nghia vu lién d6i tra no cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan S - H (thong
qua SHB chi nhanh Binh Phuéc) cac khoan ng néu trén, thi Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan S - H (théng qua SHB chi nhanh Binh Phuéc) tra lai cho ong
Nguyén Pinh T tai san thé chap theo qu dong thé chap quyén sir dung dat sd
12/2014/HDTC-BTB/SHB. 131100 ngay 19 - 5- 2014 giita bén nhan thé chép
Ngan hang Thu:o’ng mai c6 phan S - H; bén thé chap 6ng Nguyen binh T; bén
duoc bao dam Ong Truong Pinh L, ba Nguyén Thi H, bao gém: Dién tich dat
570,7m” toa lac tai khu phd 6, phuong L, thi x4 P, tinh Binh Phudc, dat da duoc
Uy ban nhan dan thi xa P, tinh Binh Phudc cap giéy ching nhan quyén su dung
dat s6 phat hanh: BH 535255, s6 vao so cap GCN: H 01512/DS Ngay 03-8-2012
cho 6ng Nguyén Pinh T va tai san gan lién v4i dat gom: Nha xay cap 4C dién
tich 118,5m?; san bé tong thu nhat dién tich 41,6m% san bé tong thir hai dién
tich 48m?*; day phong nha tro gdm 05 phong tong dién tich 89,2m?; hang rao xay
thir nhit dién tich 26,1m% hang rao tht hai gom: tru bé tdng, cong sét, song sit
dién tich 54,2m?; hang rao thtr ba dién tich 49,6m?; 02 cay Mai.

- Trudng hop Ong Trudng Pinh L va ba Nguyén Thi H khong tu nguyén
thue hién nghia vy lién doi tra no cho Ngan hang Thuong mai co phan S-H, thl
Ngéan hang Thuong mai c6 phan S - H ¢ quyén yéu cau co quan c6 tham quyen
xtr 1y C4c tai san thé chap néu trén theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sb
12/2014/HDTC-BTB/SHB. 131100 ngay 19 thang 5 nam 2014 giita bén nhan
thé chip Ngan hang Thuong mai c6 phan S - H; bén thé chap 6ng Nguyén Dinh
T; bén dugc bao dam dng Truong BPinh L, ba Nguyén Thi H dé dam bao thi
hanh an theo quy dinh phap luat.

Trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan sw, thoi hiéu thi hanh dan
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan suw.

3. Huy mot phan Ban Ban an kinh doanh thwong mai so tham s
02/2018/KDTM-ST Ngay 29 thang 5 nam 2018 cua Toa an nhan déan huyén B,
tinh’Binh Phudc vé no1 dung tai‘muc 2,4, 5, tiéu muc 7.3, 7.4, 7.5 muc 7 phan
quyét dinh cia Ban an so tham vé cac ndi dung:

+ “2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang
Thuong mai ¢ phan S - H doi voi viée cbng nhan toan bo Hop dong thé chap
quyén st dung dat so 11/2014/HPTC-BTB/SHB.131100 ngay 19-5-2014".

+ “4. Chap nhan mot phan yéu cau giai quyét quyén lgi, nghia vu lién

quan doc lap ctia nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Hitru N, ba Trinh Thi N2, anh Nguyén Hiru N3;
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~ Huy bo mot phan vé hinh thac ciia Hop dong thé qhép quyén str dung dat
s0 11/2014/HDTC-BTB/SHB.131100 ngay 19-5-2014 doi v6i phan khong phai
la chir ky va dau vén tay cia anh Nguyén Hitu N3 trong hgp dong nay.

Khéng chap nhan phan yéu cau giai quyét con lai 6ng Nguyen Htru N, ba
Trinh Thi N2, anh Nguyén Hiru N3 vé viéc huy bo cac phan con lai cua Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat s6 11/2014/HDTC-BTB/SHB.131100 ngay 19-
5-2014”.

+ “5. Chap nhan mot phan yéu cau giai quyét cua nhitng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan dng Tran Hiru P va Vin phong cong chimg C vé viéc
cong nhan Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 12/2014/HDTC-
BTB/SHB.131100 ngay 19-5-2014.

Khong chip nhan phan yéu cau giai quyét con lai Ong Tran Hiru P va Vén
phong COng chting C vé viéc cOng nhan toan bo Hop ddng thé chap quyén st
dung dat s6 11/2014/HDTC-BTB/SHB.131100 ngay 19-5-2014".

+ 7. An phi so tham:

7.3. Ong Nguyén Htru N, ba Trinh Thi N2, anh Nguyén Hitu N3 mbi
ngudi phai chiu so tién an phi kinh doanh thuong mai so tham la 7.961.090
dong, dugc trir vao so tieén tam ng an phi so thdm 6ng Nguyen Hiru N, ba Trinh
Thi N2, anh Nguyen Hiru N3 moi ngudi da ndp la 300.000 dong, theo cac Bién
lai thu tién s0 0018174, so 0018173, so 0018175 Cl]ng ngay 05-02-2018 cla Chi
cuc Thi hanh an déan sy huyén B, tinh Binh Phudc; so tién an phi con thieu ong
N, ba N2 va anh N3 tiép tuc phai ndp.

7.4. Ngan hang Thuong mai co phan S - H phai chiu so tién an phi kinh
doanh thuong mai so tham la 7.961.090 dong, dugc trur vao soO tién tam Ung an
phi so thAm Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S - H (thong qua Chi nhanh Binh
Phudce) da nop 28.900.000 dong, theo Bién lai thu tién soO 0018588 ngéy 14-6-
2016 cua Chi cuc Thi hanh an dqén su huyén B, tinh Binh Phudc; so tién cOn du
tra lai Ngan hang Thuong mai c6 phan S - H (thdng qua Chi nhanh Binh Phudc).

75, Ong Tran Hiru P va Vin phong cong chimg C rpéi nguoi phai chiu sb
tién an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 7.961.090 dong”.
~ Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc giai
quyét lai cac ndi1 dung néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

4. An phi kinh doanh thuong mai:

-’An phi kinh doanh thuong mai so tham: An phi cta cac duong su c6 lién
quan dén ndi dung Ban an so tham bi huy néu trén s€ dugc Toa an cap so tham
quyét dinh khi giai quyét lai phan ndi dung nay theo quy dinh phap luat.

- An phi kinh doanh thuong mai phtc tham:

Bi don ba Nguyén Thi H phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu dong) &n phl

kinh doanh thuong mai phuc tham, duoc khau trir vao so tién 2.000.000 dong
tam (ng an phi phiic thim da ndp theo bién lai thu tién s6 0018348 ngay 20-6-
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2018 va bién lai thu tién s6 0019504 Ngay 17-10-2018 cta Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén B, tinh Binh Phudec.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hiru N3 khong phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc thAm. Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén B, tinh Binh Phudc hoan tra cho anh Nguyén Hiru N3 s6 tién 2.000.000
ddng tam ung an phi phuc thim da ndp theo bién lai thu tién s 0018347 ngay
20-6-2018 va bién lai thu tién sé 0019505 ngay 17-10-2018 cia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

5. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi d c6 hiéu lyc phap luat ké tir Ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Bin dn phiic thim cé higu lywe phdp ludt ké tiv thoi diém tuyén dn.|.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huyén B;

- Céc duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Vi Hoang Linh
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