TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 812/2025/DS-PT
Ngay: 27 - 11 - 2025

V/v tranh chap: “Hop dong
thué quyén sir dung ddt”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chi toa phién tdoa: Ong Vé Ngoc Giau
Cac Tham phan: Ong Vé Trung Hiéu
Ong Nguyén Lé Huy
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Long - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dong Thap.
- Dai dién Vién Kiémq sdt nhdn dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Thanh Xuén - Ki€m sat vién.
Trong ngay 27 thang 11 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét

xu phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 549/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 10 nam
2025 vé viéc tranh chap: Hop dong thué quyén sir dung ddt”.

Do Bin 4n dan sy so thdm s0: 150/2025/DS-ST ngay 04 thang 6 ndm 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang (nay 1a Toa an nhan dan Khu vue 5
- tinh BDong Thap) bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xi phuc tham so:
1237/2025/QD-PT ngay 11 thang 11 nam 2025 gifra cac duong su:

* Nguyén don: Anh Nguyén Minh H, sinh nim 1980.

Dia chi: T6, ép A T, xa b H H, huyén Cai Bg, tinh Tién Giang (nay la to , ép
A T, xa C B, tinh Bong Thap).

Nguoi dai dién hop phdp ciia anh H: Ong Nguyén Vian U, sinh nim 1967.

Dia chi: T6, 4p A T, xa B H H, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang (nay 1a to , ap
A T, xa C B, tinh Bong Thap).



La ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don. (Vin ban uy quyén ngay
15/04/2025).

* Bi don: Anh Lé Thanh R, sinh nam 1980.

Pia chi: Ap M T A, xi HM T, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang (nay 1a 4p M T
A, xa H M, tinh Bong Thap).

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin U, sinh nim 1967;
2. Ba Nguyén Thi Cam V, sinh nim 1961;

~ Cung dia chi: T6, ép AT, xd D H H, huyén Céi B, tinh Tién Giang (nay 1a to
,ap A T, xa C B, tinh Dong Thap).

Nguoi khang cdo: Bi don Lé Thanh R.
Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Bé khang nghi.

Ong U, anh R va ba V c6 mat tai phién toa
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham:

* Nguyen don anh Nguyé~n Minh H tai don khoi kign trinh bay: Anh c6 canh
tac khoang 3.000m? dat tai ap A T, xa D H H, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang. Ngay
01/4/2024 anh cho anh R thué vo6i gia 12.000.000 dong/nam, thoi han thué 05 nam.
Hai bén c6 lam hop dong thué dat viét tay khong chung thyc. V€ phuong thire thanh
todn trong hop dong thi anh Rua thanh toan cho anh 03 1an cu thé:

Lan 1: 10.000.000 dong vao ngay 01/4/2024

Lan 2: 24.000.000 dong ngay 01/4/2025

Lan 3: 24.000.000 dong vao ngay 01/4/2027.

Hién anh R mdi tré tién thué lan thr 1, tién thué lan thi 2 da dén han nhung
chua thanh todn. Anh yéu cau anh R tra tién thué dat 1an 2 1a 24.000.000 dong ngay
khi an ¢6 hi€u luc phép luat.

‘Tai bién ban hoa giai va tai phién toa, dai dién uy quyén cia anh H la ong
Nguyén Van U yéu cau anh R tra tién thué dat lan 02 la 24.000.000d6ng, dong y
cham dut hop dong thué dat véi anh R.

* Bi don anh Lé Thanh R tai bién ban ghi loi khai trinh bay: Ngay 01/4/2024
anh c6 ky hop dong thué 3.000m? dat tai ap A T, xa D H H, huyén Cai B¢, tinh Tién



Giang cua anh H. Giz} thué 12.000.000 déng/ném, tho1 han thué 1a 05 ndm, thoi gian
tra tién chia lam 03 lan:

Lan 1: Tra 10.000.000 dong vao ngay 01/4/2024, da tra xong
Lan 2: Tra 24.000.000 dong ngay 01/4/2025
Lan 3: Tra 24.000.000 dong vao ngay 01/4/2027.

Muc dich anh thué 1a dé tréng chanh nhung qua trinh canh tac dat khong co
duong thoat nude, nude ti, ngudn nude bi 6 nhidm dan dén cay trong bi chét. Ngay
12/11/2024 6ng U dién thoai cho anh noi khong lam duoc thi tra dat lai, phan tién
10.000.000d6ng da tra s& khong hoan lai, anh cling dong y. Tuy nhién ngay
16/11/2024 6ng U dién thoai chui anh ndi khong tra dat dugc, anh khong dong 3
Anh di giao dat, khong canh tac tir ngay 12/11/2024. Anh khong dong ¥ yéu cau
khai kién ctia anh H vi anh da thoa thuén tra dat.

~ Tai bién ban hoa giai va tai phién toa, anh R dong y phém dut hop dong thué
dat vé1 anh H, khong dong y tra tién thué dat 24.000.000 dong.

* Nguwoi co qu),/é‘n loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van U trinh bay: Ong

la cha anh H, 6ng biét viéc anh H cho anh R thué dat vi & chung nha. Gia thué 05

nam dang 18 12 60.000.000 dong nhung bt cho anh R 2.000.000 dong. Ong khong
thtra nhan c6 dién thoai cho anh R cling nhu gap mat anh R.

Ba Nguyén Thi Cam V trinh bay: Ba 1a me anh H, vo 6ng U. Ba khong thira
nhan vi¢c anh R trinh bay ¢6 dén nha vg chong ba dé thoa thuan tra dat.

* Tai Ban an dén sy so tham s6: 150/2025/DS-ST ngdy 04 thang 6 ndm 2025
cua Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang (nay la Toa an nhan dan Khu
vue 5 - tinh Dong Thap) dé ap dung: Cac Diéu 357, 422, 468, 483, 488, 493 B¢ luat
dan sy 2015; Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016. Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Minh H.

1. Ghi nhén sy thoa thuén cta anh Nguyén Minh H va anh Lé Thanh R chdm
dat hop dong cho thué dat ngay 01/4/2024.

2. Bugc anh Lé Thanh R phai tra cho anh Nguyén Minh H sé tién 24.000.000
dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi va quyén khang
cado cua duong su theo quy dinh.

* Ngay 11 thang 6 ndm 2025, bi don anh Lé Thanh R ¢6 don khang cao voi
ndi dung: Khong dong y canh tac nira, nén khong dong y voi yéu cau khoi kién cua
anh Nguyén Minh H budc anh tra s6 tién thu¢ dat lan 02 (tu ngay 01/4/2025 dén
ngay 01/4/2027) 1a 24.000.000 dong.



Ngay 18 thang 6 nam 2025, Vién kiém sat nhan dan huyén Céi B¢, tinh Tién
Giang (nay 1a Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 5 - tinh DPdng Thap) co Quyet dinh
khang nghi phtc thim sé: 02/QP-VKS-DS d6i véi ban an dan su so tham so:
150/2025/DS-ST ngay 04/6/2025 ctia Toa an nhan dan huyén Cai Bé, tinh Tién
Giang (nay 14 Toa 4n nhan dan Khu vuc 5 — Pong Thap) voi ndi dung: Khang nghi
toan b Ban an so tham sb: 150/2025/DS-ST ngay 04/6/2025 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Cai B¢, tinh Tién Giang (nay la Toa an nhén dan Khu vye 5 — Déng Thap),
dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang (nay 1a Toa 4n nhan dan Tinh Pong Thép)
xét xir phiic tham theo hudng stra ban an so tham, v&i cian ctr do gilta cac bén da
thod thuan cham dut hop d6ng thué dat tai phién hoa giai ngay 15/5/2025 ma bude
anh R tra tién thué den nam 2027 1a khong phu hop va mdt s6 sai sot trong vi¢c ap
dung phap luat ctia cip so tham.

* Tai phién toa phtic tham: Nguyén don giit yéu cau khoi kién; anh R giit yéu
cau khang céo, cho rang chi dong ¥ tra tién thué dat dén thoi gian chim dut hop dong
thué; 6ng U dai dién cho anh H cho rang c6 thiét hai vé ciy trong trén dat khi anh R
khong canh tac, cham soc nén yéu cau tra tién thué theo nhu ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky va nhitng nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
dong x€t xr nghi an da tuan thu dung cac quy dinh ctia B luat T6 tung dan su. Vé
ndi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap co ¥ kién thay doi, bo
sung khang nghi, vé tinh thoi gian tra tién thué dat khi cac bén thoa thuan cham dut
hop ddng thué tai thoi diém ban an c6 hiéu luc phap luat thi hanh. Dé nghi stra ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, 10i trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa, y kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap. Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1]- Gitta anh Nguy&n Minh H va anh Lé Thanh R thdng nhat c6 ky két hop dong
thué quyén sir dung dét vao ngay 01/4/2024, theo hop dong anh R thué 3.000m? cua
anh H trong thoi han tir 01/4/2024 dén 01/4/2027, tra tién thué theo ting dot, ngay
17/7/2024 tra 10.000.000 dong da thuc hién xong; 1an 2 vao ngay 01/4/2025 thoa
thuan tra 24.000.000 déng do anh R khong thuc hién nén anh H khoi kién.

Qua xem xét anh R thdng nhat c6 thué dat ctia anh H va tra tién thué thoa thuan
tai hop dong thué quyén str dung dat da ky két, anh R cho rang do trong qua trinh
thué anh khong c6 sir dung dat nén da goi dién thoai tra lai dat, cham dat hop dong



cho anh H. Anh R trinh bay bang 101 n6i khéng dugc anh H va cha me ctia anh H 1a
ong U va ba V thira nhan, cho rang khong c6 viéc cham dit hop dong thué dat; can
ctr vao hop ddng thué dat khong c6 nodi dung thé hién tu ¥ chdm dat hop dong, do
d6 hop ddng thué giita anh R v6i anh H van con hiéu luc.

[11]- Tuy nhién, trong qué trinh Toa an thu 1y giai quyét anh H va anh R théng
nhat chép dut hop dong thué quyén st dung dat nén dugc chap nhan, nhung can tinh
lai thoi gian anh R phai ¢6 nghia vy tra tién thué dat cho anh H cho phu hgp: Theo
thoa thuén gia thué dat 13 12.000.000 dong/Ol nam, cap so tham budc anh R ¢ nghia
vu tra so tién 24.000.000 dong tinh dén thang 4/2027 14 khong dung; hai bén thong
nhat chim dat hop ddng thué dat nhung con tranh chip vé sd tién phai tra; can cin
ctr vao hiéu lyuc thi hanh cta ban an 1a ngay xét xir phuc thdm, do d6 anh R phai co
nghia vu tra tién thué con lai cho anh H tinh tir ngdy 01/4/2025 (12 ngay anh R ¢6
nghia vu tra tién thué) dén ngay xét xir phiic tham, twong Gmg véi ty 18 1a 12.000.000
d6ng/01 nam (1.000.00 dong/01 thang); cu thé so tién s& la: 08 thang (lam tron tur
ngay 01/4/2025 dén ngay 01/12/2025) x 1.000.00 dong = 8.000.000 dong. Nhu vay,
anh R phai c6 nghia vu thanh toan so tién thué con lai cho anh H 1a 8.000.000 dong
Ong U dai dién cho anh H va ba V tai phién toa phtic tham cho rang c6 thiét hai vé
cay tréng trén dat nén budc anh R phai co nghia vu. Tuy nhién, trong vy an nay chi
giai quyet vé tranh chap hop dong thué dat va sd tién thué, y kién nay khong co yéu
cau tai cAp so tham nén Hoi dong xét xir phuc thim khong xem xét.

Can cr vao co so phap 1y néu trén, can thiét chap nhan mot phan yéu cau khang
cdo cua anh R va khang nghi cua Vién klem sat. Dong thoi, theo tai liéu c6 trong ho
so thé hién bién ban nghi 4 an va ban an cua cap so tham ap dung Dleu luat khong phu
hop v6i nhau, ap dung Dicu luat khong ding ndi dung tranh chap, xac dinh quan h¢
phap luat khong ding; can dugc stra chira theo ding quy dinh.

[1I1]- Y kién va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat dugc Hoi ddng xét xir chip
nhan.

Vé an phi: Anh R phai chiu an phi dan su so thim tuong tmg voi s tién c6 nghia
vu trd cho anh H, khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

[IV]- Nhitng phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo,
khang nghi nén c6 hi¢u lyc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 B luit t tung dan su;

1. Chap nhan mot phén yéu cau khang céo ctia anh Lé Thanh R. Chép nhén
khang nghi ctia Vién ki€ém sat nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién (nay la Vién kiém



sat nhé}n dan Khuqvuc 5 - tinh Béng Thap) duogc dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Pong Thap bo sung.

Cin cir cac Dicu 422, 483, 488, 493 B luat dan sy 2015; Nghi quyét 326/NQ-
UBTVQH 14 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi.

2. Chap nhan mét phan yéu ciu khoi kién ctia anh Nguyén Minh H.

2.1- Ghi nhan su thgé thuan cua anh Nguyén Minh H va anh Lé Thanh R chdm
dat hop dong cho thué dat ngay 01/4/2024.

2.2- Bugc anh Lé Thanh R ¢6 nghia vu tra cho anh Nguyén Minh H sé tién thué
1a 8.000.000 dong.

Ké tur ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu phan
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh ctia Bo luat Dan
su tuong ung thoi gian cham thi hanh an.

3. V& an phi:
3.1- Anh Lé Thanh R phai chiu 400.000 dong an phi dan su so tham.

3.2- Anh R khong phai chiu an phi dan su phutc tham, dugc hoan lai sb tién
300.000 dong tam tng an phi da ndp cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Céi Be,
tinh Tién Giang.

4. Nhimg phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi nén c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Thap; (1)

- THADS tinh Bong Thap; (1)

- TAND Khu vyc 5 — Ddng Thap; (1)
- Cac duong sy; (1)

- Luu ho so vu an.

Vo6 Ngoc Giau



