TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HOAN KIEM — TP HA NOI Doc 1ap - Tw do -H phlc
Bén 4n so: 18/2020/DS-ST
Ngay: 07/9/2020
“V/v tranh chdp hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa:  Ba Pd Thi Hong Hanh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Diép Anh

Ba Pao Phwong Mai

- Thw ky phién toa: Ba Phan Lan Hwong - Thu ky Toa an ND quan Hoan
Kiém.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan quin Hoan Kiém tham gia phién tda: Ba
Nguyén Huyén Trang — Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2020 tai tru sé Toa an nhan dan quan H xét xur so
tham cong khai vu an dan su thy 1y sb: 14/2020/DS — ST ngay 17 thang 03 nam
2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 24/2020/DS-ST ngay 21 thang 7 nim 2020, Quyét dinh hodn phién toa so:
66/2020/QDHPT-ST ngay 12/8/2020 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Z

Try s6: phuong J, quan B, Thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong H6 Hung G - Chu tich Hoi dong quan tri

Pai dién Gy quyén: Ba Pham Thi N, Chtic vu: Giam dbc xir 1y no (Theo
quyét dinh s6 1218/2017QD- HPQT ngay 27/9/2017 ctia Chu tich Hoi dong quan
tri).

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Duong Pinh C — Céan bo xir 1y ng cta
Ngan hang Z — Theo Gidy iy quyén s6 0764 ngay 16/7/2019.

(Ong Chung c6 mat)
Bi don: Ba Tran Thi Thanh H1, sinh nim: 1973
Ong Hoang Manh T1, sinh nim: 1973
Cung ho khau thudng tra tai: phuong T2, quan H, Thanh phd Ha Noi.
(ba H1, ng T1 ving mdt)



Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Hoang Minh T2, sinh nam: 1960
2. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim: 1962
Cung c6 ho khau thuong tra tai: phuong T2, quan H, Thanh phd Ha Nbi.
Cu tra tai: phuong T2, quan H, Thanh ph Ha Noi.
(Ong Tién c6 mdt, ba Tam ving mdt)
3. Anh Hoang Trung K1, sinh nam: 1991 (¢6 mat)
4. Chi Tran Huyén F, sinh nam: 1993
5. Chau Hoang Nhat N1 sinh nam: 2018
Chau Minh do anh Kién, chi Huyén Anh 13 dai dién.
Cung ¢6 HKTT va cu tru tai: phuong P, quan H, Ha Noi.
6. Anh Hoang Xuan T6 sinh nam: 1982
7. Chi Nguyén Thanh B1, sinh nim: 1981
8. Chau Hoang Xuan | sinh nam: 2001
9. Chau Hoang Vinh K2 sinh nam: 2006

Cung c6 HKTT: s6 39 t6 3 (nay la s6 39 ngach 3/20), P, H, Ha Noi

Cung cu trd tai: 71, ngach 3/20, phé P, phuong T2, H, Ha Noi.

Chau Kim do anh Tai, chi Binh la dai dién.

10. Anh Hoang Minh L, sinh nam: 1980
11. Chi Nguyén Ngoc Y, sinh nim: 1988

Cung ¢6 HKTT va cu tru tai: phuong P, quan H, Ha Noi.

12. Anh Hoang Xuan V, sinh nam: 1984 (co mat)
13. Chi Pham Thu S, sinh nam: 1990

14. Chau Hoang DPai D, sinh nadm: 2007

15. Chau Hoang Kim N1, sinh nam: 2013

Cung ¢6 HKTT: P, H, Ha Noi

Cung cu tru tai: phuong T7, H, Ha Noi. Chau D, chau N1 do anh V, chi S
dai dién.

(Anh Hoang Xuan T6; chi Nguyén Thanh B1; anh Hoang Minh L; chi
Pham Thu S; chi Tran Huyén F; chi Nguyén Ngoc Y; chau Hoang Xudn I ; chdu
Hoang Nhat N1 do anh K1, chi Huyén F la dai dién; chdu Hoang Vinh K2 do anh
76, chi Bl la dai dién; chau Hoang Pai D, chau Hoang Kim N1 do anh 'V, chi S
la dai dién xin vcfng mat).

NOI DUNG VU AN



Tai Pon khéi kién ngay 261712019 va qud trinh gidi quyét vu dn - dai dién

theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 04/11/2011, ba Tran Thi Thanh H1, 6ng Hoang Manh T1 va Ngan
hang Z cung ky két Hop ddng tin dung s6 11568/HDTD/TH-TN/TCB-SGO ciing
khé uéc nhan ng sé 11568 voi ndi dung ngan hang cho 6ng T1 ba H1 vay:
2.500.000.000 ddng. Ngay 05/11/2011 ba Tran Thi Thanh H1 va 6ng Hoang
Manh T1 di nhan giai ngan sd tién trén. Muc dich vay von: Tiéu dung thé chip

bat dong san. Thoi han vay:180 thang. Ngay dén han tra ng cudi cung:
05/11/2026. Lai suat vay: Lai suit vay ap dung ké tir ngdy giai ngan dau tién cho
dén ngay 31/12/2011 1a 23%/nam, thoi gian tiép theo, 13i suat duoc diéu chinh
dinh ky 03 thang/1 1an vao cac ngay 02/1, 01/4, 01/7, 01/10 hang nim va bang 1ai
suét huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai trd 1ai sau cua Z- Hoi s& tai thoi
diém diéu chinh cong (+) bién d6 8%/nam nhung khong thap hon 13i suat cho vay
t6i thiéu dugc quy dinh boi Z tai timg thoi ky theo timg d6i twong khach hang,
tuwong tmg thoi diém thay doi 14i suét.

Pé bao dam cho nghia vu tin dung néu trén ctia ba Tran Thi Thanh H1 va
ong Hoang Manh T1 tai Z, éng Hoanh Minh T2 va ba Nguyén Thi T4 d3 tu
nguyén thé chap tai san 1a: Quyén sir dung dat, quyén sé hitu tdi sdn gan lién voi
dat tai dia chi: 71 té6 4 Phiic Tan (nay la 71, ngach 3/20, phé P), phwong T7,
qudn H, thanh phé Ha Néi; dién tich thira dat 63,12m* theo Gidy chirg nhdn
quyén sir dung ddt 6 va quyén so hitu nha ¢ ma s6 10105330099, hé so goc s6
30521.2001/5970.2001.0PUB do UBND Thanh phé Ha Néi cdp ngdy
11/10/2001.

Trong qué trinh thyc hién hop dong ba Tran Thi Thanh H1, 6ng Hoang
Manh T1 da khong thuc hién tra no theo nhu cam két trong Hop dong tin dung,
Khé u6c nhin no va Cam két tra ng. Ngan hang d3 giri nhiéu thong bio, cong van
yéu cau ba Tran Thi Thanh HI1, éng Hoang Manh T1 tra no va yéu ciu ong
Hoang Minh T2, ba Nguyén Thi T4 ban giao tai san bao dam cho Ngin hang xir
ly theo dung quy dinh nhung ba H1, déng T1 va 6ng T2, ba T4 khong thuc hién
theo yéu cau ctia Ngan hang, c6 biéu hién kéo dai thoi gian va ¢b tinh tron tranh
nghia vu trd ng.

Ngay 29/5/2014, Z AMC di ra Thong bao sd: 2519/2014/TB/AMC vé viée
vi pham nghia vu va thyc hi¢n nghia vu tra ng, quyét dinh thu hdi toan bd khoan
no trudc han va yéu cau thanh toan dut diém toan bd khoan no va cac nghia vu tai
chinh khéc tai Z trude ngay 10/6/2014 nhung khach hang khong thyc hién. Ngay



26/6/2017, Z di ra Thong bao sd 13019/2017/TB-AMC vé viéc yéu cau tu
nguyén ban giao tai san bao ddm nhung khach hang khong thyc hién.

Tam tinh dén ngay 28/6/2020, dng T1, ba H1 con no Z s6 tién nhu sau:

- No gbc: 2.388.888.000 dong;

- No lai: 5.187.401.845 dong;

- Tong cong: 7.576.289.845 dong.

Ngan hang Z khai kién ba Tran Thi Thanh H1, 6ng Hoang Manh T1 dé nghi
Toda an giai quyét:

- Buoc khach hang ba Tran Thi Thanh HI va oéng Hoang Manh T1 thanh
toan cho Ngan hang Z tong s tién no gbc va ldi néu trén.

- Budc ba Tran Thi Thanh H1 va ong Hoang Manh T1 thanh toan cac khoan
no i, tién phat phat sinh theo 1ai suét qua han, 131 phat thoa thuan tai Hop déng
tin dung trung, dai han s6 11568/HDTD/TH-TN/TCB-SGO ky ngay 04/11/2011
ké tir ngay 29/6/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan ng;

- Budc ba Tran Thi Thanh H1 va 6ng Hoang Manh T1 thanh toan cho
Techcombank tién vi pham hop dong véi tong sb tién 1a: 50.000.000 dong (Bing
chiz: Niam muwoi trigu dong chén) (twong duong voi 2% gia tri hop dong);

Ké tir ngdy Quyét dinh/ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Tran Thi Thanh H1
va 6ng Hoang Manh T1 khong thyc hién nghia vu thanh toan toan bo khoan ng
néu trén va lai phat sinh theo Hop dong tin dung s6 11568/HDTD/TH-TN/TCB-
SGO ky ngay 04/11/2011 va Khé uéc nhan no sd 11568 ngay 05/11/2011 thi
Techcombank c¢é quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai
tai san bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hoi toan bo khoan ng vay, tai san
bao dam 1a: Quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat tai dia chi:
71 t6 4 Phuc Tan (nay 1a s6 71, ngach 3/20, phé P), phuong T7, quan H thanh phd
Ha Noi; dién tich thira dat 63,12m” theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat & va
quyén sé hitu nha ¢ md s6 10105330099; hd so  gbc sd
30521.2001/5970.2001.QPUB do UBND Thanh phé Ha Noi cap ngay
11/10/2001. Toan bo s tién thu duogc tir viée ban, xir 1y tai san bao dam dugc
dung dé thanh toédn nghia vu tra ng cua ba Tran Thi Thanh H1 va éng Hoang
Manh T1 ddi véi Z. Néu s tién thu dugc tir viée xur 1y tai san bao dam khéng du
thanh toan hét khoan ng thi ba Tran Thi Thanh H1 va ong Hoang Manh T1 van
phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Z.

Bi don — ba Tran Thi Thanh HI va 6ng Hoang Manh T1 hién dang ky ho
khau thuong tra tai s6 39 t6 3(nay 1a s6 39 ngach 3/20) P, phuong T7,quan H,
Thanh ph6 Ha Noi tuy nhién hién tai ba H1, 6ng T1 khéng con sinh sbng tai day,



chuyén dén dja chi khac khong khai bédo nén Coéng an phuong T7 khéng nim
dugc. Toa an da niém yét cong khai, thong bao trén phuong tién thong tin dai
ching Thong bdo vé viéc 14y 10i khai va hoa giai xét xir tai dia chi trén nhung ba
Hai, 6ng Tung déu vang mat khong c6 1y do. Do vay, Toa an khong 1ay duoc 16i
khai cua ba Hai, 6ng Tung.
Tai ban tw khai ngdy 21/3/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn., nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan, dng Hoang Minh T2, b Nguyvén Thi T4 trinh bay:

Ong ba xac nhan vo chdng c6 ki két hop dong thé chap véi ngan hang Z.
S6 tién duoc ngan hang giai ngan vo chong 6ng ba hoan toan khong duoc s
dung. Thyc té 6ng ba cho vo chong em rudt 1a ong Hoang Manh T1 va vo 1a ba
Tran Thi Thanh H1 muon gidy chimg nhan quyén so hitu nha &, quyén sir dung
dat & tai phuong T7, Hoan Kiém, Ha Noi dé vay von 1am an tir khoang gﬁn 10
nam trudc. Thoi diém d6, 6ng mai di bénh vién vé co khoang 5-7 ngudi dén nha
lam viéc yéu cau 02 vo chong ky gidy to ndi 1a dé cho 6ng ba H1 T1 vay von thi
vo chdéng ong ba ciing ky. Sau d6 bing di gan 10 nim cho dén nim nay nhin
duoc gidy bao cua Toa an dén lam viéc moi biét 6ng ba H1 T1 vay tién ngan
hang. Hién 6ng ba H1 T1 d bo di khoi nha néi 1a vao Lam Pong lam an chi thinh
thoang goi dién vé nha thong bao tinh hinh. Viéc ong ba Hai Tung vay cua Ngan
hang 6ng ba khong biét nén dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Béi v6i viee ky két hop dong thé chap, ong ba khong biét 1a da ky vao
nhiing van ban nao do ngan hang khong dua lai cho 6ng ba van ban do. Ttr ndm
2011 dén nay ngan hang ciing khong cho 6ng ba biét vé viéc vay muon giita ong
T1, ba H1 véi ngan hang. Tai san thé chap 1a nha dat thudc quyén sé hitu sir dung
clia vo chong 6ng ba tai P, H, Ha Noi do tat ca cac con dang sinh séng quan 1y sir
dung & nho bd me tai day, néu ngan hang phat mai s& anh huéng nghiém trong
dén doi sdng ctia toan bo gia dinh nén dé nghi Toa an khi xét xir xem xét dén gia
canh nha ong ba khé khan dé giai quyét cho thau tinh dat 1y, bao vé quyén loi ich
hop phép cho gia dinh 6ng ba.

Anh Hoang Xuln T6, chi Nguvén Thanh B1, anh Hoang Minh L, anh
Hoang Xuan V.chi Pham Thu Phwong S , chi Tran Huyén F, chi Nguyén Ngoc Y,
anh Hoang Trung K1 va chau Hoang Xuén T6 cung trinh bay:

Céc anh chi va chau T6, cac chdu Hoang Nhat N1 sinh ndm: 2017 do anh
K1, chi Huyén F1 1a dai dién, chau | do anh T6, chi B1 1a dai dién, chau B, chau
N1 do anh V, chi S dai dién la cac con trai, con dau, chau noi 6ng T2, ba T6, hién
sinh sdng tai 71, ngach 3/20, P, H, Ha Noi va déu khong biét viéc éng T2, ba T6
thé chap nha dat cho ngan hang. Pé nghi Toa an bao vé quyén loi ich hop phap




cho gia dinh. Cac anh chi va cac chau do céac anh chi 1a dai dién déu théng nhat
Xin Véng mit tai cac budi 1am viéc va tai cac phién toa xét xu. Y kién cta bd me
s& 1a y kién dai dién cho ca gia dinh.

Tai phién toa:

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bdy: xac nhan ndi dung tai
don khai kién dé nghi Toa an budc bi don phai tra s tién gdc va lii theo hop
dé)ng tin dung da ky, khé wGc nhan ng kém theo, sd tién tam tinh dén ngay
12/8/2020 la:

No gbc: 2.388.888.000 dong

L i trong han: 2.434.073.655 dong

L&i qua han: 1.164.564.075 dong

Téng cong: 5.987.525.730 dong.

- Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don yéu cau 6ng H1 ba T1 tiép tuc phai
thanh toan khoan 13i phat sinh cta sb tién ng gdc trén theo 1ai suit thoa thuan
trong Hop dong tin dung va khé wdc nhan no di ky gita hai bén ké tir ngay tiép
theo ngay 12/8/2020 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no va giit
nguyén ¥ kién vé viéc yéu cau Tda 4n tuyén cho ngin hang dugc quyén ké bién
phat mai tai san dam bao dé thu hdi toan bd khoan ng gbe va 13i néu trén. Ngay
28/8/2020, Ngan hang di c6 cong van ty nguyén xin rit, khong yéu cau Toa an
gidi quyét doi v6i phan 1ai phat véi s tién tam tinh dén ngay 12/8/2020 Ia
2.773.153.964 dong theo Hop dong tin dung s6 11568/HDTD/TH-TN/TCB-SGO
ngay 04/11/2011 va phan 1ai phat phat sinh ké tir ngay 13/8/2020 cho dén khi
khach hang thanh toan xong toan b khoéan no;

- Rat yéu cau doi véi tién phat vi pham hop dong, so tién 1a 50.000.000 dong.

Ngoai ra nguyén don khong c6 ¥ kién gi khac.

Ong T2 trinh bay: Ong giit nguyén cac ¥ kién da trinh bay. Do 6ng khong
biét viéc vay no giita ong T1 ba H1 v&i Ngan hang. Khi Ngan hang bao 6ng ky
hop ddng thé chap thi 6ng ky. Nay gia dinh 6ng khong vay nén khong cé trach
nhiém tra va khong dong y phat mai tai san dam bao do ca gia dinh 6ng va céac
con chau dang & ddy, khong c6 chd ¢ nao khac va ong cho rang viéc Ngan hang
khéi kién 1a khong dung phap luat.

Anh V trinh bay: Anh chua bao gio biét viéc Ngan hang cho vay hay thé
chap nha dat cia gia dinh. Anh dé nghi Hoi dong xét xir bao vé quyén loi hop
phap cho gia dinh anh.

Anh K1 trinh bay: Anh dé nghi Hoi dong xét xir bao vé quyén loi hop phap
cho gia dinh anh.



BPai dién Vién kiém sdt nhan dan quan Hoan Kiém phat biéu y kién:

Vé t6 tung, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi
ddng xét xir, Thu ky phién toa di chip hanh dung quy dinh cua Bo luat TS tung
dan sy vé viée téng dat, niém yét céc vin ban to tung, thu thap ching ctr, dam bao
ding cac thu tuc td tung khac, vi¢c chuyén hd so cho Vién kiém sat dﬁy du, ding
quy dinh, dam bao dang thoi han xét xtr. Viéc chap hanh phap luat cia nguoi
tham gia td tung, trong qua trinh Tda 4n giai quyét vu an, nguyén don chap hanh
ding quy dinh ctia B§ luat T tung dan su. Bi don khong thuc hién dung cac
quyén va nghia vu theo quy dinh. Toa 4n di tién hanh niém yét cac van ban,
thong bao, quyét dinh hop 18. Toa an da hoan phién toa lan 1, tai phién toa lan 2,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir 6ng Tung, ba Hai vi vang miat khong co Iy do la
pht hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 228, Bo luat T tung dan su nim 2015.

Vé ndi dung vu dn: Hop dong tin dung s 11568/HDTD/TH-TN/TCB-SGO
ngay 04/11/2011 cung khé udc nhan ng s6 11568 ky ngay 05/11/2011 giita ngan
hang Q va ba Tran Thi Thanh H1 va 6ng Hoang Manh T1 13 hoan toan tu nguyén,
phu hop véi cac quy dinh cua ludt cac t6 chirc tin dung do d6 c6 hiéu lyuc thi hanh
dbi v6i cac bén. Qua trinh thuc hién hop déng, ba Tran Thi Thanh H1 va ong
Hoang Manh T1 di vi pham nghia vu tra ng nhu da cam két theo hop dong da ky
nén ngan hang Z da co6 don khai kién yéu cau ba Tran Thi Thanh HI va 6ng
Hoang Manh T1 tra ng s6 tién no gdc, 13i trong han, 13i qué han 1 c6 co s¢ nén
dé nghi dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vé 13i phat cham tra va phat do vi pham hop dong, nguyén don c6 don xin
rit 1 phan yéu cau khai kién nén dé nghi khong xem xét giai quyét.

Xét yéu cau phat mai tai san dam bao néu trén ciia Ngan hang nhén thay:

Hop dong thé chidp dugc cac bén ty nguyén ky két, thuc hién dung hinh
thire va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luat. Bang tai san
hop phap ctia minh, Ong T2, ba T6 thé chdp dé dam bao cho khoan vay cua anh
chi, do d6 hop ddng thé chap trén c6 gia tri phap 1y va hiéu lyc thi hanh ddi voi
cac bén. Truong hop 6ng T1 ba H1 vi pham nghia vu tra no, ngan hang cé quyén
dé nghi co quan Thi hanh an c6 thim quyén phat mai tai san dam bao 1a Quyén sir
dung dit, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat tai dia chi: phuong T7, quin Hoan
Kiém, thanh phd Ha Noi; dién tich thira dat 63,12m?* theo Gidy ching nhan quyén
sit dung dit & va quyén so hitu nha ¢ mi s 10105330099; hd so gdc sb
30521.2001/5970.2001.QDUB do UBND Thanh phé Ha Noi cip ngay



11/10/2001 @ thu hoi khoan ng. Truong hop khong du, dng T ba H tiép tuc co
trach nhiém tra cho dén khi hét khoan ng.
NHAN PINH CUA TOA AN
[1]. V& t6 tung:
1. Vé quan hé phdp ludt:
Ngan hang Z khdi kién ba Tran Thi Thanh H1 va 6ng Hoang Manh T1 yéu
cau Toa 4n tuyén ba H1, dng T1 phai tra sé tién no gdc va 1i theo hop ddng tin

dung da ky giita Z v&i 6ng ba. S6 tién tranh chap phat sinh tir hop dong tin dung
da ky gitta cac bén do d6 quan hé phap luat ctia vu 4n 13 “Tranh chip hop dong tin
dung” theo quy dinh tai khoan 3 biéu 26 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 (goi
tat 1a BLTTDS nim 2015).

2. Vé tham quyén: Tai thoi diém ndp don khai kién, nguyén don xuat trinh
tai liéu ching minh ba Tran Thi Thanh H1 va 6ng Hoang Manh T1 ¢6 hd khau
thudng trl tai s6 T7, quan H, Thanh phd Ha Nbi. Vi vdy, vu an thudc tham quyén

giai quyét cia Toa an nhan dan quan H theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS nam 2015.

3. Vé thoi hién khoi kién:

7 va ba Tran Thi Thanh H1 va 6ng Hoang Manh T1 ky Hop dong tin dung
s6 56 11568/HDTD/TH-TN/TCB-SGO ky ngay 04/11/2011. Tai cac khé udc nhan
ng kém theo, cac bén thoa thuan vé ngdy dén han tra no cudi cung la ngay
05/11/2026. Qua trinh thyc hién hop dong, do 6ng T1, ba H1 vi pham nghia vu
thanh toan nén ngay 16/7/2019, Z ndp don khai kién dén Toa an nhan dan quan H
(ngay 23/7/2019). Theo quy dinh tai diéu 429 B lut dan sy nim 2015, vu 4n con
thot hiéu khoi kién.

4. Vé viéc xét xir viang mat bi don, nguwoi cé quvén loi nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi Thanh H1 va ong Hoang Manh T1 1a bi don trong vu an c6 hd
khau thuong tra tai s6 39 to 3(nay 1a s6 39 ngach 3/20) P, phuong T7, quan H,
Thanh phé Ha Noi. Sau khi thu Iy Toa an d tién hanh tong dat hop 18 cac Thong
bao thu 1y vu an, giéy bao dén Toa lam viéc va céc Quyét dinh, Thong bdo khac

theo quy dinh ctia BO luat t6 tung dan su dé triéu tap ba H1, 6ng T1 dén Toa an
giai quyét vu an dan sy tranh chap hop dong tin dung theo don khoi kién cua
Ngan hangZ. Tuy nhién 6ng ba déu ving mit tai tat ca cac budi lam viéc. Toa an
da c6 Quyét dinh dua vu an ra xét xtr vao hoi 09h00 ngay 12/8/2020 va théng bao
trén phuong tién thong tin dai chung nhung 6ng ba vang mat khong c6 1y do. Toa
an da c6 Quyét dinh hodn phién toa va an dinh lich xét xtr vao hdi 09h00 ngay
07/9/2020. Tai phién toa hom nay, ba H1, 6ng T1 tiép tuc vang mat khong c6 1y



do. Ba T6 vang mit c6 1y do. Anh Hoang Xuan T6; chi Nguyén Thanh B1; anh
Hoang Minh L; chi Pham Thu S; chi Tran Huyén F; chi Nguyén Ngoc Y; chau
Hoang Xuan |; chau Hoang Nhat N1 do anh K1, chi Huyén F1 1a dai dién; chau
Hoang Vinh K2 do anh T6, chi B1 la dai dién; chau Hoang Pai D, chau Hoang
Kim N1 do anh V, chi S 1a dai dién xin vang mit tai phién toa do d6 Hoi dong xét
XU ¢an ctr diém b, khoan 2 diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat tb tung dan su
nam 2015 dé tién hanh xét x&r vu an theo quy dinh cta phép lut.
[11]. V& ndi dung vu n:

1. Xét yéu cau khdéi kién cia neuyén don:

1.1. Ngay 04/11/2011, Ngan hang Z do ba Lé Thi Yén U , Ph6 Giam dbc Z
1a dai dién va Ba Tran Thi Thanh H1, 6ng Hoang Manh T1 ky Hop dong tin
dung s6 11568/HDTD/TH-TN/TCB-SGO ngan hang cho ba H1, 6ng T1 vay s6 tién
la 2.500.000.000 dong. Muc dich vay: tiéu dung thé chap bat dong san.Viéc ky két
Hop dong tin dung c6 diy du chir ky con ddu cua cac bén, phu hop véi quy dinh

phap luat, dung chu thé tham gia ky két hop dong nén Hop dong tin dung trén co
gia tri phap 1y va co hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén.

1.2. Sau khi ky két Hop dong tin dung trén, ngay 05/11/2011 ngan hang Z
da giai ngan cho ba H1, 6ng T1 theo khé wéc nhan no va cam két tra ng s6 11568
s6 tién nhan no 12 2.500.000.000 déng. Ba H1, 6ng T1 da tra dugc s6 no gbce 13,
|4i 1a: . Tong: 295.282.016 ddng. Sau d6 ba H1, 6ng T1 vi pham nghia vu tra no,
Ngan hang Z di khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng ba tra toan bo sb
tién ng gbc 1a 2.388.888.000 dong. Poi chiéu voi khoan no goc da giai ngan va sb
tién no gbc 6ng ba da tra, yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 c6 can clr nén
duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

1.3. Z yéu cau ba H1, 6ng T1 tra s tién no 1ai tinh dén ngay 12/8/2020, I4i
trong han 1a: 492.111.688 dong, 13i qua han 1 80.693.774 dong. Pbi voi khoan
1ai phat cham trd va phat do vi pham hop ddng, ngan hang ty nguyén xin rat
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Xét tai Khé uéc nhan no va cam két tra ng ngay 05/11/2011, cac bén thda
thuan 14i suat vay nhu sau: 14i suat ap dung ké tir ngdy giai ngan dau tién cho dén
31/12/2011 1a 23%/nam; 13i suat ap dung ddi v6i khoan vay cho thoi gian tiép
theo s& duoc diéu chinh 03 thang/01 14n vao cic ngay dau quy va bang i suat
huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra 1ai sau cua Z— HQi sé tai thoi diém
diéu chinh cong (+) bién d6 8%/nam nhung khong thap hon 1ii suat cho vay t6i
thiéu dugc quy dinh béi Ngan hang tai ting thoi ky theo ting dbi twong khach
hang, tuong tng thoi diém thay doi 13i suat. Pai dién theo ty quyén ciia Ngan



hang x4c nhan téng s6 no 13i da tinh theo ding thoa thuan thé hién tai bang ké
gbc + 131 da nop cho Toa an. Hoi ddong xét xir xét thay viéc thoa thuan 13i suat 1a
su tu nguyén cua cac bén, s6 tién 13i trong han va qua han dugc tinh trén sb tién
ng gdc, thoi gian qua han nhan véi 13i suit vay theo dang quy dinh cua phéap luat
va thoa thuén 13i suét cua cc bén tai hop dé)ng tin dung, khé w6c nhan no va cam
két tra no da ky giita cac bén va cac quyét dinh vé muc 13i sut ting thoi diém
ctia ngan hang thé hién tai bang tinh tong hop gbc 1di. Vi vay, Ngan hang yéu cau
ba Hai, 6ng Tung thanh toan sd tién 13i trong han va 1i qua han cua sb tién no
gbc trén 1a phi hop voi quy dinh phap luat nén duoc Hoi dong xét xir chdp nhan.

Ngan hang da c6 don xin rat 1 phan yéu cau khdi kién, khong yéu cau Toa
an giai quyét d6i véi khoan 13i phat voi so tién tam tinh dén ngay 12/8/2020 la
2.773.153.964 dong theo Hop dong tin dung s6 11568/HDTD/TH-TN/TCB-SGO
ngay 04/11/2011 va phan 14i phat phat sinh ké tir ngay 13/8/2020 cho dén khi
khach hang thanh toan xong toan b khoan no va phat vi pham hop dong sd tién
la 50.000.000 dong nén Hoi dong xét xir khong xét. Xac dinh dén ngay 12/8/2020
ba Hai, ong Tung con ng ngan hang Z sé tién Ii trong han 1a 2.434.073.655
ddng, 13i qua han 1a 1.164.564.075 dong.

Tong so tién goc l4i la: 5.987.525.730 dong.

Nguyén don yéu cau ba H, 6ng T tiép tuc phai thanh toan khoan 1di phat
sinh cta s6 tién ng gdc trén theo 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung va
khé u6c nhan no da ky giita hai bén ké tir ngay tiép theo ngay 12/8/2020 cho dén
khi thanh toan xong toan b khoan ng 1a c6 can cir nén dugce chép nhan.

2. Xét yéu cau xit I¥ tdi san dim bdo dé thu hoi no:

Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an Z d& nghi: Truong hop
ba Tran Thi Thanh H1 va ong Hoang Manh T1 khong thyc hién nghia vu thanh
toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang Z c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé
thu hdi no cho Z, tai san bao dam la:

- Quyén sir dung dat, quyén sé hiku tai san gan lién véi dat tai dia chi:
phuong T7, qudn H, thanh phé Ha Néi; Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt ¢ va
quyén s¢  hitu nha 6 md so 10105330099; hé so  goc O
30521.2001/5970.2001.0PUB do UBND Thanh phé Ha Néi cdp ngdy
11/10/2001.

Toan bd so tién thu duoc tir viéc ban/xir ly tai sdn bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ctia ba Tran Thi Thanh H1 va ong Hoang Manh T1 dbi
v6i Ngan hang Z. Néu sb tién thu dugc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khéng du
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thanh toan hét khoan no thi ba Tran Thi Thanh HI va ong Hoang Manh T1 van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang Z.

Hoi dong xét xir xét thay:

Pé dam bao cho hop dong tin dung trén, ngay 04/11/2011, 6ng Hoang
Minh T2 va ba Nguyén Thi T6 va Z ky két Hop dong thé chap tai san cua bén thir
ba sb cong ching: 4555.2011/HPTC-TCB tai Vian phong Cong ching Thing
Long, Thanh phd Ha Noi. Tai thoi diém thé chip, 6ng Hoang Minh T2 va ba
Nguyén Thi T6 13 chu sé hiru hop phap dbi véi tai san thé chip 1a nha dit tai 71
t6 4 Phiic Tan (nay 1a s6 71, ngach 3/20, phd P), phuong T7, quan H,Thanh phé
Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat & va quyén so hitu nha & ma sd
10105330099; hé so goc sé 30521.2001/5970.2001.QDUB do UBND Thanh phé
Ha Noi cap ngay 11/10/2001 cho 6ng ba.

Tai diém 6.2.1 khoan 6.2 Diéu 6 trong Hop dong thé chap tai san, 6ng
Hoang Minh T2 va ba Nguyén Thi T6 di cam két va bao dam toan bo tai san thé
chép, bao gém toan bd di¢n tich, cong trinh xay dung, coi noi 1a thudc sé hiru cua
minh, hién khéng c6 tranh chép, khong bi ké bién, phong tda, cam gilt hodc cé bat
ky rang budc, han ché nao va c6 toan quyén sir dung, dinh doat tai san dé thé chap
cho Techcombank..

Tai khoan 2.2 Diéu 2 hop dong thé chap, 6ng Hoang Minh T2 va ba Nguyén
Thi T6 da tu nguyén thé chap cac tai san thé chap ciing moi quyén va loi ich phat
sinh tUr tai san thé chép dé bao dam cho toan bo nghia vu ctia Bén dugc bao dam
|a ba Tran Thi Thanh H1 va 6ng Hoang Manh T1. Tai san thé chip néu trén da
duoc dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh ctia phap luat. Hién trang tai
san thé chip cac bén xac nhan khéng c6 thay doi gi, van giit nguyén hién trang ké
tir thoi diém ky hop dong thé chip cho dén thoi diém xét xtr so tham.

Hop dong thé chap duoc cac bén tu nguyén ky két, hinh thirc va ndi dung
thé chip vé chi thé thé chip tai san, chu so hitu tai san thé chap, quyén so hitu tai
san thé chap, thu tuc ky két hop dong thé chap duoc thuc hién tai Van phong
cong chung Thiang Long do cong chimg vién Nguyén Thi T8 ky xac nhan. Viéc
dang ky giao dich bado dam gitra Z va 6ng T2, ba T6 thyc hién theo dung cac quy
dinh tai khodn 4 Diéu 323 ctia BLDS 2005, diém a khoan 1 diéu 12; diém ¢ khoan
1 diéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé Giao dich bao dam ngay 29/12/2006;
khoan 1 Piéu 130 Luat dat dai 2003 nén hop dong thé chap co hiéu luc phép luat,
budc cac bén phai thi hanh. Z yéu cau Toa an tuyén xir Z cb quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam néu
trén dé thu hoi toan bo khoan no dé dam bao quyén loi hop phap ciia Z 1a ¢6 cin
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clr va dung quy dinh cua phap luat duoc Hoi dong xét xir chdp nhan. Khi ké bién
phat mai, xtr ly tai san dam bdo, ong T2, ba T6 va cac con chdu hié€n c6 hd khau
thudng tra, dn & sinh sdng tai tai san thé chip phai chap hanh.

Ong T2, ba T6 trinh bay vé viéc cho em trai 1a ong T1 va vo 1a ba HI
muon tai san trén dé thé chap cho ngan hang nhung ong ba khong xuat trinh dugc
tai liéu chtng ctr chirmg minh vé viéc cho muon d6. Ong ba khong dong ¥ viéc
ngan hang phat mai tai san vi khong biét viéc vay no giita ong T1, ba H1 v6i ngan
hang 1a khong c6 cin ctt boi 18 tai khoan 2.3 Diéu 2 hop dong thé chap cac bén da
thoa thuan vé nghia vu dugc bao dam la cac nghia vu tra no géc, lai... theo hop
dong tin dung s6 11568/HDTD/TH-TN/TCB-SGO ngay 04/11/2011 va khi ky
hop ddng thé chap, trach nhiém ctia 6ng ba phai doc k¥ ndi dung cua hop dong
ma minh ky va phai chiu trach nhiém thyc hién khi hop dong c6 hiéu lyc thi hanh.
Tai phién toa 6ng T2 dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét vi hop dong thé chap ky
khong dung trinh ty thu tuc theo phap luat nhung khong xuat trinh duoc tai lidu
chtng ctr chtirng minh nén Hoi dong xét xir khong c6 can ctr dé xem xét yéu cau
cua Ong T2.

[3]. V& an phi va quyén khing cdo:

Ba Tran Thi Thanh H1 va 6ng Hoang Manh T1 phai chiu tién an phi dan su
so tham ddi v6i yéu cau khoi kién cua Ngan hang dugc Toa an chap nhén.

Ngan hang duoc nhan lai sb tién tam tmg an phi da ndp.

Cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Can cir khoan 1 Diéu 30; diém b khodn 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khodn 4 Diéu 74; Diéu 180; khodn 1 Diéu 228; Diéu 244, Diéu 266; Diéu
271; Diéu 273; Diéu 278; Diéu 280 - B ludt Té tung déan sw niam 2015;

- Can cir Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 320, Diéu 429 - Bé ludt Dén
sy nam 2015

- Can cir Piéu 95 - Ludt cdc t6 chire tin dung;

- Can cir diém a khoan 1 dieu 12; diém ¢ khoan 1 dieu 10 Nghi dinh
163/2006/ND-CP vé Giao dich bdo dam ngay 29/12/2006;

- Can cir khodn 2 Piéu 17 - Ludt phi va 1é phi 2015.

- Can cit khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu,
nép, qudn 1y va sir dung dn phi va 1é phi Toa én va diém e khodn 1.3 Piéu 1 Muc II
- Danh muc dn phi, I¢ phi Toa an ban hanh kem theo;
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Xur:

1. Chap nhan don khoi kién ctia Ngan hang Z db6i véi ba Tran Thi Thanh
H1, 6ng Hoang Manh T1.

2. Budc ba Tran Thi Thanh HI, 6ng Hoang Manh T1 phai tra cho Ngan
hang Z s6 tién no ciia Hop dong tin dung sd: 11568/HDTD/TH-TN/TCB-SGO
ngdy 04/11/2011 va Khé wdc nhan ng va cam két tra no sd: 11568 ngay
05/11/2011 tinh dén ngay 12/8/2020:

No gdc: 2.388.888.000 dong

L4i trong han: 2.434.073.655 dong

L&i qua han: 1.164.564.075 dong

Téng cong: 5.987.525.730 dong.

(Nam ty chin tram tam bay triéu nam tram hai lam nghin bay tram ba
muoi dong).

- Ba Tran Thi Thanh H1, 6ng Hoang Manh T1 tiép tuc phai thanh toan cho
nguyén don khoan tién 13i phat sinh cia s tién no gbc trén theo 13i suit thoa
thuan trong Hop dong tin dung, khé udc nhan ng va cam két tra no da ky gitra hai
bén ké tir ngay 13/8/2020 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

- Pinh chi yéu cau khai kién ciia Ngan hang Z doi voi ba Tran Thi Thanh
H1, 6ng Hoang Manh T1 vé viéc tra tién 13i phat so tién tinh dén ngay 12/8/2020
la 2.773.153.9644d (Hai ty bay tram bay ba triéu mot tram nam ba nghin chin
tram sdu tw dong) theo Hop dong tin dung trén va phan 13i phat phét sinh ké tur
ngay 13/8/2020 cho dén khi khach hang thanh toan xong toan bd khoan ng va
khoan tién 13i phat do vi pham hop ddng 14 50.000.000d (ndm mucoi triéu dong).

3. Trudong hop ba Tran Thi Thanh H1, 6ng Hoang Manh T1 khéng tra duoc
khoan no trén, Ngan hang Z c¢6 quyén dé& nghi co quan Thi hanh 4n c6 tham
quyén ké bién phat mai tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién v6i dit bao gdm: nha & ¢o tong dién tich sir dung 1a 120m?, dién tich
xay dung 63,12m2, két ciu nha bé tong, $6 t?mg: 3, trén dién tich dat 63,12m2, tai
dia chi tai phuong T7, quan H,Thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ¢ va quyén s& hitu nha & sb 10105330099; hd so gbc sb
30521.2001/5970.2001.QDUB do UBND Thanh phé Ha No6i cip ngay
11/10/2001 cho dng Hoang Minh T2 va ba Nguyén Thi T6 dé thu hoi toan bd
khoan ng néu trén. Khi ké bién phat mai, xtr 1y tai san dam bao, ong T2, ba T6 va
cac con chau hién c6 ho khau thudng tra, an & sinh sbng tai tai san thé chap phai
chap hanh.
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Toan bd sb tién thu duoc tr viee xi 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu trd ng cua ba Tran Thi Thanh H1, ong Hoang Manh T1 dbi vai Ngan
hang. Néu sb tién thu duoc tir xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan
ng thi ba Tran Thi Thanh H1, ong Hoang Manh T1 van phai c6 nghia vu tra hét cac
khoan ng cho Ngan hang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan vé viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luét Thi hanh an dan
su. Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

4. Vé an phi va quyén khang cao:

Ba Tran Thi Thanh H1, 6ng Hoang Manh T1 phai chiu s tién 4n phi dan
su so tham 1a: 113.987.525d (mét tram muweoi ba triéu chin tram tdm bdy nghin
ndam tram hai lam dong).

Ngan hang Z dugc nhan lai sé tién tam (mg 4n phi da nop 1a 57.788.000d
(ndm mueoi bay triéu bay tram tam tam nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gng
an phi, 1& phi s6: AA/2016/0017564 ngay 03/03/2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan H, Ha Noi.

An xtr cong khai so tham, c6 mit dai dién theo iy quyén ctia Ngan hang Z,
6ng Hoang Minh T2, anh Hoang Trung K1, anh Hoang Xuan V. Ving mit ba
Tran Thi Thanh H1; 6ng Hoang Manh T1; ba Nguyén Thi T4; anh Hoang Xuan
T6; chi Nguyén Thanh B1; anh Hoang Minh L; chi Pham Thu S; chi Tran Huyén
F; chi Nguyén Ngoc Y; chau Hoang Xuan I; chau Hoang Nhat N1 do anh K1, chi
Huyén F 1a dai dién; chdu Hoang Vinh K2 do anh T6, chi Bl la dai dién; chau
Hoang DPai D, chau Hoang Kim N1 do anh V, chi S 1a dai dién.

Céc duong su c6 mit co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit co quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban 4n dugc niém yét
theo quy dinh ctia B9 luat T tung dan su.

Noi nhén: - TMLHQI PONG XET XU
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.H;

- TAND TP Ha Noi;
- VKSND TP Ha Noi
- Chi cuc Thi hanh an dan su Q. Hoan Kiém;
- Luu HS, VP. . .
Po Thi Hong Hanh
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